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1. Aszabalyzat célja

A szabalyzat célja, hogy részletesen és vilagosan meghatdrozza a Budapest I. Kerllet Budavari
Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban &llé, vételi joggal érintett bérlakdsok
elidegenitésének folyamatat, amelyet kiilén torvény biztosit jogalapként, és amelyben a bérlék, bérlétarsak
(a2 tovabbiakban egylittesen: bériék) - a kulon toérvényben meghatérozott feitételek fennallasa esetén —
jogosultak a vasarlasra. Ennek keretében a szabalyzat biztositani kivanja a lakaselidegenités teljes
folyamatanak atldthatdsagat, és azt, hogy minden érintett fél, kilénésen a bérlék, tisztaban legyenek
jogaikkal és kotelezettségeikkel. Tovabba célja az egyseges eljrasrend meghatérozasa, hogy a folyamat
egységes moédon torténjen, és elker(ilheték legyenek a jogi és adminisztrativ probiémék. Fontos, hogy a
szabalyzat biztositsa a lakasok elidegenftésének térvényi el6irdsokkal és jogszabalyi rendelkezésekkel valé
Osszhangjat, védve ezzel az Onkormanyzat és a bérlbk jogait.

A szabalyzat célja tovabbg, hogy elbsegitse a lakésok elidegenitésének hatékony és gyors végrehajtasat,
minimalizalva az adminisztrativ terheket és a folyamat soran felmerals problémakat. Végil, el&irja a
szlikséges kommunikéciés és informécids kotelezettségeket az érintett felek, killondsen a bérlsk szamdra,
hogy a dontések és eljdrasok minden érintett szdmara egyertelmliek és hozzaférhetéek legyenek. A
szabalyzat tehat egy j6l definialt, jogszer( és igazsagos keretet biztosit az Onkormanyzat tulajdonat képezé,
vételi joggal érintett lakasok elidegenftéséhez, kiilénds figyelmet forditva a bérl6k jogainak érvényesitésére
és a folyamat atlathatdsagara.

2. Aszabalyzat hatdlya

A szabalyzat hatdlya kiterjed az Onkormanyzat tulajdondban &llé vételi joggal érintett lakasok
elidegenitésére, amelyeket kilén térvény alapjan az arra jogosult bérlék vasaroihatnak meg.

A szabalyzat aikalmazasi terillete magaban foglalia a vételi joggal érintett énkormanyzati lakdsok
elidegenitésével kapcsolatos valamennyi folyamatot, kezdve az érintett éplletek tarsashédzza alakitasatdl az
ajanlattételi eljardson és a tulajdonosi déntéseken 4t a kormanyhivatali eljarésig.

A szabalyzat hatdlya kiterjed tovabb& az onkormanyzat illetékes munkatérsaira és tisztségviselGire, akik a
vételi joggal érintett lakdsok elidegenftésével kapcsolatos feladatokat elldtjak, valamint a bérlékre, akik
jogosultak a lakasok megvasarlaséra. A szabélyzat alkalmazésa sordn a vételi joggal érintett lakasok
elidegenitésére és a bérl6k vételi jogara vonatkozé kiilén torveny rendelkezései alapjan kell eljarni.

A szabalyzat eléirasait minden érintett félnek - fgy az Onkormanyzat munkatérsainak, tisztségvisel8inek és a

bérldknek - kételezéen be kell tartania a vételi joggal érintett iakasok elidegenitésének teljes folyamata
soran.

3. Kapcsol6dé jogszabalyok

* 1993, evi LXXVIIl. térvény a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrol (a tovébbiakban: Lakastérvény)

4. Mdbdositasok az el6z6 verzibhoz képest

Szabélyzat azonosité Hatdly vége M6dosftasok leirasa
Tovabbi

22/2024.(IX. 23) | rendelkezésig Uj szabélyzat
hatélyos




5. Aszabadlyozasi feladat

5.1. A szabdlyozott tevékenység ésszefoglalé bemutatésa

A szabalyozott tevékenység célja, hogy az Onkorményzat a tulajdonaban al6, a Lakastorvény szerint vételi
joggal érintett lakasok elidegenitése soran biztositsa az atlathatdsagot és a jogszer(iséget. Minden lépés
gondosan kidolgozott és a vonatkozd jogsza balyoknak megfelel6en kialakitott, hogy garantalja a vételi joggal
érintett dnkormanyzati lakasok tekintetében a bérlék vételi joganak érvényesuilését,

5.2. Aszabalyozott tevékenységet megvalésité folyamatok

Folyamat azonosftdja Folyamat megnevezése
1. F-0017 Munkakozi rajz készftése, véaltozasi vazrajz benyujtasa a foldhivatainak
2 F-0018 Tarsashaz alapitéi okirat elkészitése
3. F-0019 Tarsashaz alapités ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése
4. F-0020 Forgalmi érték és a vételar megallapitasa, kozlése
5. F-0021 Felterjesztés készitése vételi jog gyakorlds jévdhagydsara
6. F-0022 Felterjesztés bekuldése
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Folyamatkapcsolati abra: a szabélyozott tevékenység folyamatainak, inputjainak, outputjainak ka pcsoiata.

5.3. A szabélyozott folyamatok szerepl6i

Szerepkdr Szerepkdr lefrésa

A Vagyonhasznositasi irodavezetd kdzremiikodik az Onkormanyzat
vagyonkezelési és ingatlanhasznositasi tevékenységeinek
irényitasaban. Feladatai kézé tartozik a vételi Jjoggal érintett lakdsok
Vagyonhasznositasi | elidegenitésének koordindlésa. Az irodavezetd fellgyeli az iroda
irodavezetd mindennapi mikodését, biztositja a jogszabalyi és belsé szabalyzatok
betartasat, valamint egyiittmkddik mas énkormanyzati osztélyokkal
és  kuls6  partnerekkel a vagyongazdalkodasi  feladatok
végrehajtasdban. Az irodavezet§ rendszeresen jelentést készit a




Szerepkdr

Szerepkor lefrasa

felsbvezetés szédmara a vagyongazddlkodasi tevékenységekrdl.

Vagyonhasznositasi
jogasz

A Vagyonhasznositasi jogasz felel6s azért, hogy az énkormanyzat
vagyonkezelési és ingatlanhasznositési tevékenységei jogszer(ien
tortenjenek. Feladatai kozé tartozik a vagyonhasznositdssal
kapcsolatos szerz6dések, valamint a tulajdonosi és bérbeaddi
dontések elSkészitése és végrehajtdsa. A jogsz biztositja, hogy
minden jogi eljdrds és szerz6dés megfelelien az aktudlis
jogszabalyoknak, valamint a belsd szabélyzatoknak. Emeliett részt vesz
a jogvitdk rendezésében és a vagyonkezelési folyamatok jogi
tdmogatasaban.

Vallalkozd

A Vallalkoz6 egy kils® szerzédott fél, aki az Onkormanyzattal kotétt
szerzGdés alapjan végzi a vagyonhasznositassal kapcsolatos
feladatokat. A véllalkozd felelfs a szerz6désben meghatérozott
munkak hatarid6re torténd, megfelels mindségl elvégzéséért,
valamint az Onkorményzattal valé folyamatos kommunikacidért a
szerz6désben vallalt feladat végzése soran. Avéllalkoz6 biztositja, hogy
munkai 6sszhangban legyenek az Onkorményzat 4ltal meghatarozott
elvarasokkal és szabalyokkal.

GAMESZ

A Budavéri Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellaté és Szolgdltatd
Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) egy olyan szervezet, amely az
Onkormanyzati ingatlanok mlszaki és gazdaséagi fenntartaséért,
meghatarozott korben az ingatlanok hasznositasaért felelés. A
GAMESZ feladatai kozé tartozik a karbantartasi és felljitasi munkalatok
szervezése, az ingatlanok Allapotanak folyamatos feliigyelete, a
szllkséges beszerzések lebonyolitdsa, valamint a tulajdonos
Onkormanyzat ~ képviseletében  és megbizasabdl eljgrva az
6nkormanyzati lakésokkal kapcsolatos bérbeaddi feladatok elldtasa. A
GAMESZ  biztositia, hogy az Onkorményzat tulajdonaban 16v6
ingatlanok megfelel6 mlszaki allapotban legyenek, és a fenntartasi
kOltségek hatékonyan legyenek kezelve.

Bérlé/vételi jog
jogosult

A Bérl6 vagy a Vételi jog jogosult olyan magédnszemély, aki az
onkormanyzattal kotott lakdsbérleti szerzédés alapjan bérleti joggal
vagy a Lakastorvényben meghatérozott feltételek fennalldsa esetén
vételi joggal rendelkezik egy dnkorményzati lakasra. A bérlé felel8s a
bérieti - és a kilén szolgdltatdsi dijak hatéridében torténd
megfizetéséert, a lakds karbantartdséért és a jogszabalyban vagy a
lakasbérleti szerz6désben rogzitett kotelezettségek teljesitéséért. A
vételi jog jogosultja pedig jogot szerez arra, hogy a lakast a
Lakastorvényben meghatarozott feltételek mellett megvésarolja.
Mindkeét esetben a jogosult koteles betartani a rogzitett feltételeket és
az Onkorményzat 3ltal meghatrozott szabélyokat.

Ugyvéd

Az Ugyvéd az Onkorményzat 3ltal meghizott jogi képviseld, aki a
vagyonhasznositassal kapcsolatos jogi tigyekben jar el. Feladatai kozé
tartozik a Tarsashaz alapité okiratok elkészitése, tarsashazalapitas
ingatlan-nyilvantartdsba  torténé  bejegyeztetése,  szerzddések
el6keszitése és jogi ellenbrzése, jogi tanicsadés nyljtésa a szerz6ds
feleknek, valamint a jogvitdk sordn az Onkormanyzat képviselete. Az




Szerepkor

Szerepkor lefrésa

(gyvéd részt vesz a targyaldsokon, egyeztetéseken, biztosftja, hogy
minden jogi dokumentum megfeleljen a hatdlyos jogszabélyoknak, és
képviseli az Onkorményzat vagy mas fél érdekeit a jogi eljarésok soran.

Polgarmester

A Polgérmester az Onkormaényzat vezetéje, aki felelés a stratégiai
dontések meghozataldért, beleértve a  vagyonhasznositéssal
kapcsolatos dontéseket is. A polgdrmester a Jegyz6 (tjan irdnyitja a
Polgarmesteri Hivatal munkajat, és biztositja, hogy a képvisel-testilet
altal jovahagyott dontések végrehajtasra keriljenek. Emellett a
polgarmester  aldirja  a  vagyonhasznositassal  kapcsolatos
szerzGdéseket és megallapodasokat, és képviseli az Onkormanyzatot
a kulonbozé hivatalos eseményeken. A polgarmester felligyeli az
Onkorményzat telies m(kddését, és biztositja, hogy az a
jogszabalyoknak megfelel6en miikadjon.

Gazdasagi iroda
Ugyintézé

A Gazdasagi irodavezetd olyan magasan képzett szakember, aki a
gazdasagiiroda miikddését irdnyitja és felligyeli. Feladatai ko zé tartozik
a penzlgyi stratégia kidolgozasa, a koltségvetés megtervezése és
ellendrzése, valamint pénzlgyi jelentések készitése és elemzése.
Felel6s az iroda munkatarsainak irdnyitdsaért és a napi pénziigyi
miveletek fellgyeletéért. Emellett kapcsolatot tart a pénzUgyi
intézményekkel és egyéb gazdasagi szereplSkkel, koordindlia az
Onkorményzat gazdaségi projektjeit és fejlesztésett, valamint biztositja
a pénzugyi szabalyok és el&irdsok betartasat. Munkaja soran tdmogatja
az dnkormanyzati vezetést a pénzligyi dontéshozatalban, és hozzajarul
a gazdasagi stabilitds és fenntarthat6sag biztositasahoz.

Ingatlanforgalmi
szakért6

Az Ingatlanforgalmi szakért6 feladata az ©nkormanyzati ingatlanok
piaci ertékének meghatarozasa, valamint ingatlanértékelések és piaci
elemzések készitése. Az ingatlanforgalmi szakért6 segit meghatéarozni
az ingatlanok értékesitési vagy bérleti feltételeit, Az értékelési folyamat
soran figyelembe veszi az aktudlis piaci trendeket, a jogi és miiszaki
kortlményeket, valamint az ingatlanok adottsagait. Az ingatlanforgalmi
szakertd jelentései alapot szolgéltatnak a dontéshozatalhoz és a
vagyonkezelési folyamatok hatékony végrehajtaséhoz.

Jegyz6

A Polgarmesteri Hivatalt a Jegyz6 vezeti. A Jegyz6 szakmailag felels a
Hivatal szakszer(i és torvényes miikodéséért, az operativ feladatok
végrehajtasaért. EbbSl adéddan sajdt hataskdérben vagy a
Polgarmesterrel kozésen adhat ki olyan normativ utasitdsokat,
amelyek a Polgarmesteri Hivatal miikodését hivatott szabélyozni.




5.4. Afunkci6 - szerepkdr métrix

FuSzeMa- Funkcit szsrepkdr métrix
L-]
g ¥ e i
3 : 3
Su. Folyamat | Folyamatiépés E s | E E
15,3 =3k
HHHHBEEIHE
E[§]|2 A |: & E ;
1 F-0017 Munkakéizi rajz készitése, valtozasi vazrajz benyijtasa a foldhivatal
1.1 |Munkakdzi raj 3
12 |Munkakéz rajzok attekintése & tése a bérleti jogviszonnyal x
1.3 [Selkségesabérleti jogviszonyrendezbse? X
1.4 [Salkségesiratok beszerzése X
1.5 |Blerjesztés késatése x
1.6 |Béerjesztés feltoitése GovCenter-re x
1.7 |Hatérozat kivonat attekintése X
1.8 |Tovdbbitdsaa GAMERZilletve abériének x
1.9 | Bérleti szerzidés készité
1.10 | Bérieti szerzidés megkdtése x
1.11  |Vallalkozbér hogyaz adott épliiet rajzai zaradékoltathatéak X
112 |Enlietrajzainak elké Zaradékolasra x
113 |Véltozisi vézrajzbenyijtésa aféldhivatainak X
1.14  |Miszaki dokumentacié Atadasa x
1.16  |Mlszaki dokumentaciéellendrzise X
1.16  |MegfelelGamliszaki dokumentacia? x
2 |F-0018 Térsashaz alapitél okirat elkészitése
2.1 |Megrendel lap készitése a Ugyvédnek x
2.2  |Miszaki dokumertacioatadésa X
2.3  |Térsashaz alapitd okirat tervezst ké X
2.4 |Tarsashéz alapité okirat tervezet ellendrzise X
25 |Megfeleléazokirat? X
2.6 |Mddositasi kérések jelzése x
2.7 |Egy é 2z érintett bériGikel X
2.8 |Jelenléti készitése x
2.9  |Nyilatkozat algirasa X X X
210 |Blterjes2tés késif X
2.1 |Bdterjesztés feltéitése GovCenter-re x
2,12 |Hatérazat kivonat &ttekintése X
213 |Ugyvéd értesité x
2.14  |Tarsashaz alapitd okirat alairatasa x
2.15  |Tarsashéz alapitd okirat aldirdsa x
3 F-0019 Tarsashéz alapitas | I il tasl bejegyzése
31 |Igazgetasi szolghltatssi dij fizetésére vonatkozd engedély készitése x
3.2 |Igazpatési szolghltatési of rendezése x
3.3 |Atutalasi bizonyiat killdése x
3.4 |Atutalasi bizonyiat kilidése X
3.5  |Tarsashézalapito okirat bekilldése a foldhivatalnak x
3.6 |Fdldhivatalibejegyzés kiildése X
37 Abejegyzt hatérozat és a térsashézra vonatkozd dokumentumok klidése a N
y GAMBESZ-nak és a gazoasag irodanak
4 F-0020 Forgalmi érték és a vételdr megallapitasa, kbzlé
4.1  |Erékbecslés ésenergetikai tanusitvanymegrendelése X
4.2 |Ertékbecslés ésenergetikai tandsitvinyelkészitése x
4.3 |Ertékbecsiés ésenergetikal tanisivany ellendrzése x
44  |Megfelelbazértékbecslés s energetikal tantsitvany? x
4.5 |Bdlerjesztés késaté x
4.6 |B&terjesAés feltoltése GovCenter-re X
| 47 |Hatérozat kivonat attekintése X
4.8  |Forgalmi érték és vételdr kdzlésére vonatkozdlevél készitése x
49 Forgalmi érték és vételdr kizlésére vonatkoztlev! ellendratse és srigndlasa b
4.10  |Forgalmi érték és véteidr kiziésére vonatkozilevd] ellentrasse x
411 |Megeleldalewi? x
4.12 | Forgalmi érték és vételar kbzlésére w 6 levélszigndlésa x
413 |Forgalmi érték és vételdr kdzlésére vonatkozdlevél ellendrzése x
4.14  |MegelelSaievd]? x
4.15  |Forgalmi érték és vételar kizlésére vonatkozd ievé! jovéhagydsa x
4.16 | Forgalmi érték és vételdr kdalésére vonatkozd levé! kikiildése x
5 F-0021 Felterjesztés készitése vételi jog gyakorlés j6véhagysséra
5.1 |Forgalmi érték és vételdr kézésére vonatkozs levél dtvétel X
52 |Vitatjaaforgalmi ériéket &s/vagya véte! arat? x
5.3 |Vételi joggyakorlaséra szold nyilatkozat készitése x
5.4  |Vételi joggyakorléssra szbid nyilatkozat killdése x
55 |Résdetfizetés vagy egyisszegli? X
5.6 |Ateijesvételar x
5.7 |Avélelar 10%-nak befi X
5.8 |Alutalasi bizonylat killdése x
58  |Felterjesztés eldkészité X
5.10  |Felterjesztés ellendradse X X
5.11  [MegfeleidaFelterjesztés? X x X
512 |Felterjesztds szignélasa x x X
513 |Feiterjesztés alirja X
6 F-0022 Felterjosztés hekiildése
6.1  |Feiterjesztés bekiidése x
6.2 |Kormédmyhivatalijévahagyas/ elutasitas ttekintése x
6.3 i—ﬁ?zletﬁzelés\awegyﬁsszegi? x
6.4 |BejegyzShatérozat Attekintése x
6.5 |BejegyzBhatérozat atkildése GAMESZ-nak x
6.6 |BsjegyeShatarozat dtkildése agazlasagi irodanak X
€7 |Résdetfizstés esténatulgjdonos tiékoztatésa az esedékes ré ] x
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7. Fogalmak

Fogalom Fogalom magyarézata
A foldhivatal &ltal kiadott hivatalos dokumentum, amely igazolja a jogosult
Bejegyz6 tulajcljonjogén’ak beieg){zés.ét, az elideg’venités? til’alorrl fe/lje”gyzését é’s lrészl.etﬂ'zetés
hat&rozat eseten a torvenyes jelzalogjog Onkormanyzat Javara torténd bejegyzését az ingatlan-
nyilvantartasba. Ez a hatérozat rogziti a bejegyzett jogok és feljegyzett tények
részleteit.
Felterjesztés: Egy hivatalos levél, amelyet az ilietékes kormanyhivatalhoz nytijtanak be a vétel; jog

gyakorlasanak jévéhagyésa vagy elutasitasa céliabal.

Forgalmi érték

Az ingatlan piaci értéke, amelyet ingatlanforgalmi szakérté hatéaroz meg. A forgalmi
értek tikrozi a lakas aktudlis piaci viszonyok szerinti értékét,

Az az Osszeg, amelyet a vételi jog jogosultja fizet a lakds megvasariasaért. A vételar

Vételar forgalmi értékhez viszonyitott mértéke, amelyet a Lakdstorvény alapjan kell
meghatarozni.
Az a jog, amely feljogositja a bérlét, vagy a Lakastérvény szerinti jogosultat arra, hogy
Vételi jog megvasarolja a vétel joggal érintett lakést. A vételi jog gyakorlasanak feltételeit a

Lakastérvény szabdlyozza.

Nyilatkozat a

Egy hivatalos dokumentum, amelyben a bérlé/vételi jog jogosultja kifejezi szandékat

vételi jog a vételi joggal érintett lakés megvésarlaséra. A nyilatkozat tartalmazza a vételi jog
| gyakorlésara gyakorlasénak feltételeit és a bérléivételi jog Jogosult szandékat a vasarlasra.

A foldhivatal altal végzett hivatalos elidras, amelynek soran a lakas tulajdonjogét és

Tulajdonjog ezzel egyidejlleg az elidegenitési tilalmat, tovabba részletfizetés esetén a térvényes

bejegyzése jelzalogjogot be- illetve feljegyzik az ingatlan-nyilvantartasba. Ez az eljaras biztositja a

tulajdonjogvéltozas jogszer(i és hivatalos atvezetését,




