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1. ELOTERIESZTES

Tisztelt Képvisel6-testulet!

A Budapest |. Kerllet Budavéari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) kizérélagos
tulajdonadban all a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztaly &ltal nyilvantartott,
Budapest I. kerilet, beltertilet 6596 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerUlet
Fortuna utca 14. szam alatt taldlhatd, 519 m? alapteruletd, ,kivett lakohdz, udvar” megnevezés(i ingatlan
(a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabdlyokrél sz6l6
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény), valamint a nemzeti vagyonrél sz616 2011, évi
CXCVI. térvény modositasardl sz6ld 2021. évi CXXIILL térvény 2021. november 18. napjan hatélyba lépett
rendelkezései alapjan az Onkorményzat kotelessé vélt a tulajdonaban 4116 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szdméra, akiknek a vételi joga és
szédndéka fennall. A Lakastdrvény 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé
forgalmi érték kozlésére el6irt hataridd lejartat megeléz&en az épiletet tarsashdzza kell alakitani.

Az Onkorményzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal a Budapest |.
kerllet, beltertlet 6596 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest, Fortuna
utca 14. szdm alatt taldlhatd ingatlanon torténd tarsashédz alapitdsahoz 7206/642/2024.
adatszolgéltatasi  iktatészamon  készitett és a BFKH  Foldhivatali  FGosztdly  dltal
1016938480002024/601560. iktatdszdmon 2024. majus 13. napjan zaradékolt véltozasi vazrajz,
valamint az URBS Ingatlan Korlatolt Felel6sségll Tarsasag., mint vallalkozé &ltal készitett és az
Onkorményzat részére 2024. méjus 27. napjan atadott miiszaki dokumentacié alapjén az Ingatlanon a
tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL. tdrvény (a tovabbiakban: Tht.) el6irdsainak figyelembevételével,
Budapest |. kerulet Fortuna utca 14. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) néwel és cimmel
tarsashéz-tulajdont alapit a jelen el6terjesztéshez mellékelt alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapitd
Okirat) szabélyozott feltételek szerint és tartalommal.



A Tarsashaz épullete kézmUvesitett, 4 darab lakdst és 1 darab Uzlethelyiséget, valamint a kozos
tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magéban.

A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérlékkel - leendd térsashazi tulajdonostarsakkal - az alapitéd okiratrdl vald
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leendé tulajdonostérsak tébbsége részt vett
és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashazi alapitd okirat tervezetét megkapta, azt attanulméanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelelének talalta.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a térsashazalapftds ingatlan-nyilvantartdson térténd
tvezetéséhez kapcsoldodé dijak fedezete a Budapest I. kerllet Budavéri Onkormanyzat Képviseld-
testlletének Budapest I. keriilet Budavéri Onkorméanyzat 2024. évi koltségvetésérdl szold 8/2024. (Il
6.) 6nkormanyzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiaddsok (K355) koltségvetési soran
rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6lé 2011, évi CLXXXIX. tdrvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvdnos. Az Motv. 50. 8-a alapjan levezethet$ fészabdly szerint a

Képvisel6-testilet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. KépviselS-testlletet az elSterjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat
elfogadasaral

2. DONTES! JAVASLAT

Budapest |. kerUlet Budavari Onkorményzat Képviselé-testilete

......... /2024.(..............) 6nkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Fortuna utca 14. szam alatti épllet tarsashaztulajdont alapité okiratanak
elfogadésardl

Budapest I. Kerdlet Budavari Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) Képviselé-testiilete a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 20711, évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkdrében eljrva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVII. torvény 51. §-&ban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjan hozzajarul az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban &ll6, a
Budapest F&varos Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerUlet,
belterdlet 6596 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerUlet Fortuna utca 14.
szédm alatt taldlhaté, 519 m? alapteruletd, ,kivett lakdhéz, udvar” megnevezés(i ingatlanon torténd
tarsashazalapitashoz, a tarsashaztulajdont alapfté okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja és felhatalmazza a mindenkori Polgérmestert, hogy az alapitd okiratot és a
tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartdson torténd &tvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében aléfrja.

Hatarid6: 2024. oktéber 31.
Végrehajtasért felel8s: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elGterjesztés Az elbterjesztés L L .
; s e o T s s Bt Az elGterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatasainak o .
o . ) L o vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgélata és megjelenitése megtortént:
dr. lang Orsolya Petrovitsné Fehér Jfiit Lang Orsolya
aljegyz6 irodavezetd aljegyz6
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat (t6rzsknyvi azonositd szama: 735649, székhelye:
1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-
321-01, allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), mint
alapité — a tovabbiakban: Alapité - a kizarélagos tulajdonaban 4ll6, a Budapest Févaros
Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6596 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. ker. Fortuna utca 14. szdm alatt talalhatd, 519
m’® alapteriiletii kivett lakéhaz, udvar megnevezésii — vegyes rendeltetésii — ingatlanon (a
tovébbiakban: Ingatlan) a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIII. térvény (a tovabbiakban: Tht.)
eldirasainak figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfelel6en Biidapest I. keriilet Fortuna
utca 14. Téarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvel és cimmel

tiarsashaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapith Okirat) szabalyozott feltételek szerint
és a jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros
Korményhivatala Fsldhivatali Féosztalyat (a tovabbiakban: Hivatal), hogy a térsashéztulajdont az
ingatlan-nyilvéntartasba tirsashéz alapitis jogcimén jegyezze be oly mddon, hogy a kozos
tulajdonba keriilé részeket a foldrészlettel (telékkel) egyiitt a Tarsashéz tulajdoni torzslapjan, mig a
kiilon tulajdonba keriilé nem lakas céljarg szolgald helyiségeket és lakdsokat a k6zos tulajdonbél
az egyes ingatlanokhoz tartoz6 eszmei tulajdoni hinyaddal egyiitt tilajdoni kiilénlapokon, 6nall6
ingatlanokként a 6596/0/A/1 — 6596/0/A/5 helyrajzi szimokon vegye nyilvantartisba, és ezek
vonatkozdsiban a tulajdonjogot Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité javara
jegyezze be. A Térsashdzban 1év6 helyiségek, a hivatkozott térvény és jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfelelden 6nall6 ingatlanokként, a kozos tulajdonban maradé részek hasznalati
jogaval keriilnek az Alapito tulajdonaba azzal, hogy a jovébeni tulajdonostirsak egymaés kozotti
Jjogviszonyat a torvény €s ajelensalapito okirat rendezi.

ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségék bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616
1993. évi LXXVIIL. @rvény, valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé6 2011. évi CXCVI. térvény
moédositasardl sz616 2021, évi CXXIIL térvény 2021. november 18. napjan hatilyba lépett
rendelkezései alapjan a Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkormanyzat kotelessé valt a tulajdonaban
allé lakasokat értéke*s*fteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szamara,
akiknek a vételi joga €s szandéka fennall. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa
esetén az elsd forgalmi ért€k kozlésére elbirt hataridd lejartat megel6zéen az épiiletet tarsashazza
kell alakitani.

A.) ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest . keriilet Fortuna utca 14. Tarsashaz

2. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Fortuna utca 14. szam

3. A 6596 hrsz-u épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelds
Helyettes Allamtitkarsdg altal vezetett nyilvantartis szerint miiemlék, kiemelten védett



10.

11.
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régészeti leldhely, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklarél, valamint
vilagorskség jogi jellegli teriilet.

Az épiilet miiemléki jelentdségli teriileten fekszik a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet
értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyzd hatarozat alapjan
keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lapon III/1. pont alatt 152983/1/2021/21.08.24. bejegyz6 hatarozattal elévasarlasi
jog keriilt régzitésre a Magyar Allam javéra a Vilagorokségrdl sz616 2011. évi LXXVIL torvény
6/A. §-a alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Térsashaz épiilete k6zmiivesitett, 4 darab lakast és 1 darab
tizlethelyiséget, valamint a k6z6s tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magaban.

A tarsashaz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,,C.) KULON TULAJDONT
KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK’? ¢cim alatt felsorolt lakasok
és helyiségek, mig a ,,B.) KOZOS TULAIDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt
felsorolt ingatlanrészek (kiilondsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kozos
céljait szolgald ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendézések és felszerelési targyak) kozos
tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak hasznlati jogénak biztositisa mellett. A
tulajdonostarsak egymas kozotti viszonyat a Polgdri TSrvénykdnyvrdl szolo 2013. évi V.
térvény (a tovabbiakban: Ptk.), a tdrsashdzakrél sz6l6 2003. évi CXXXIIIL torvény (a
tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat szabalyozza.

Budapest 1. Keriillet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1.
§ (1) bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi
személy jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva
nem csupan az emberhez fiiz6dhet. A jogi személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi
jogokra vonatkozé szabélyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan
az embert illetheti meg. Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapit6 kijelenti, hogy
szerz6déskotési képeéségc korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabaly nem korlatozza,
illetve nem akadalyozza.

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapit6 okirat alairasat a
Képvisel6-testiilet .../2024. (...) dnkormanyzati hatdrozataval jovahagyta és felhatalmazta ...
polgarmestett az Alapité Okirat Alapiténevében és képviseletében torténé alairasara.

Az gpiilet talté‘Szeﬂwzetei, azok részei, féfalak, tetdszerkezet, f6dém, az épiilet biztonsagat
La’iﬁékonységét) a_tulajdonostarsak k6zds céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontirgy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4llé lakasokon
fizikailag beliil van.

A Térsashaz tylajdonostarsainak kézossége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kozos
név alatt az épiilet fenntartasa és a k6zs tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat
szerezhet és kotelezettséget vallalhat, 6nalléan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozs tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer(i sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megéllapitja, hogy k6z6s tulajdonban marad a tarsashiznak a mellékelt, Budapest
Févaros Korményhivatala Foldhivatali Foosztaly altal 2024. méjus 13. napjan 50/2023
munkaszamu, 601560 szamon zaradékolt valtozasi vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:
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Teriilet
Megnevezés Elhelyezkedés 2
(%)
L Kapualj Foldszinten 82,21
I Udvar, lépcsé Foldszinten 251,75
111 Lépcsdhaz Elsé Emeleten 8,30
IvV. Kozlekedd Elsé Emeleten 14,02

A vazrajzon meg nem nevezett kozds tulajdonba keriil$ ingatlanrészek:

V. Telek: 519 m?

VI.  Bejarati kapu.
VIL. A fenti foldrészleten talalhato épiilet alapja, f6- és hatarols, valamint felmend falai (a

lakasokban 1év6 valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolddé kert részek, aknak.

VIII. Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezeté csatorndkkal, csapadékviz

szikkasztokkal.

IX. Az {épiiletben 1év6 Osszes kézmi (elektfomos, viz, ¢és csatornahalézat) az egyes

fogyasztokig.

X. Kozos villanyvezetékek, kozds viz<bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilsn
tulajdonti ingatlanok becsatlakozasaig, szennyvizcsatorna halézat a kozmiivezeték
rakotésétdl a kiilon tulajdoni ingatlanok csatlakozo vezetékéig, k6zos gizvezetékek az
elzarokig.

XI.  Mindazon eszkézdk é€s vagyontargyak, amelyek a k6z8s tulajdonban 1évé eszkozok és

vagyontdrgyak helyébe 1épnek.

XII.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdoni helyiségekben talalhato késziilékekig;
XIII. Az épiilet fel iem sorolt tartozékai (pl. szeméttirolé konténerek), valamint minden a

12

13

14.
15.

késébbiekben kézos koltségbol beszerzett berendezési targy.

. Minden tulajdonostars. jogosult a kozds tulajdon targyainak birtoklaséra és hasznélatdra, ez

azonban nem sértheti a tobbi tulajdenostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
tulajdonba tartozé &piiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadés (a tovabbiakban: K6zos koltség) a tulajdonostérsakat a tulajdoni hanyaduk
(Szerint terheli.

. A Térsashiz kiilon tlj‘iagdoﬂi‘ egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat

rendelkezéseinek megfelelden a kozés tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete,
berendezései és felszerelési targyai kozos haszndlatdnak joga, a kozds hasznalat aldl kivételt
képeznek a kozos tulajdonbdl a kizardlagos hasznalati jog gyakorlasara kijeldlt teriileti
egységek. Ezt figyelembe véve, a kizardlagossiggal nem érintett ingatlanrész tekintetében
minden tulajdonostars jogosult a kézos tulajdon targyainak birtoklasara és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. K6zos
tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem
szerepelnek a 11. pont felsoroldsaban, de az Alapité Okirat kiilon tulajdonként nem jels] meg.
A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars Gnalléan is felléphet.

A koz0s tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az
egyes lakasok és egyéb 6nallé ingaltanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,,C.) Kiilon
Tulajdont képezé ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok™ cimii fejezetben a kiilon tulajdonban
keriilé ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg.
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Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti
falak, kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely
az egyes lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek szerves egységét képezi és nincs
felsorolva a ,.B.) K6z8s Tulajdonba keriil6 épiiletrészek™ cimii fejezetben, kiilondsen: belsd
valaszfalak a vakolattal, belsé hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyilaszar6
szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a belsé kozmiihalézat és berendezési targyai,
ateresztd csapjai €s az azok utani részek a fogyasztdsmérébe vald becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikaciés halézat kabelrendszere,
illetve ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltatd szervezetek a szolgaltatasi feltételek
alapjan és a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kozds tulajdonbél rajuk esd tulajdoni hanyaddal
egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaés a kozos tulajdonbdl 6ket megilletd
tulajdoni hdnyad egymastél fiiggetleniil nem idégenitheté el €s nem terhelhetd meg. A
tulajdonostars a kiilén tulajdondval, a kiilon tulajdonhoz tartozé kézés tulajdonra vonatkozd
hényaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A farsashazi lakasok, valamint 4 kiilon tulajdonban
1év6 nem lakés céljara szolgalé helyiségek a tulajdonostirsakat megilletd kozos tulajdoni
hényadrésszel egyiitt 6nall6 ingatlanok.

A kiildn tulajdonnak min6siils tafsashazi ingatlanok értékesitésekor, bérbeadasakor a tébbi
tulajdonostarsat eldvasarlasi, el6bérleti jog nem illeti meg.

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznélat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars ¢ j\ogzi“it azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostérs joga és térvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars kételes:

21.1. fenntartani a kiilon tulajdonéban 4116 lakast, helyiséget;

21.2. 4 sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint
az, akinek a lakasa hasznalatat atengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

21.3 lehetévé tenni és timi, hogy a kiildn tulajdont lakasba, helyiségbe a kozdsség

megbizottja-a kozos tulajdonban 4ll6 épiiletrészekkel, berendezésekkel Gsszefliggésben a

sziikséges ellendtzés, vélamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabél alkalmas idében

bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg a hasznald sziikségtelen haboritasa nélkiil.
Felek a koz8s tulajdonban allé épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilleté tulajdoni
hényad meghatarozasanak modjaként az egyes kiilon tulajdonba kertil6 ingatlan lakéegységek,
tarolok teljes, mig a 6596/0/A/5 helyrajzi szam alatt talalhat6 lakas erkélye és a 6596/0/A/1
helyrajzi szdm alatt talalhat6 iizlethelyiség lépcsSje 50%-os mértékii egész és két tizedes
jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az &sszes ilyen egységhez viszonyitott
ardnyaban — a nevezdben 10 000 hanyadban - keriil meghatarozasra azzal, hogy a kerekités
szabdlyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghalado értékeknél felkerekitve, mig 4
¢s annal kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatirozva a szamlalo.
A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a
hozzdjuk tartozé helyiségek a koz0s tulajdonba nem tartozd épiiletszerkezetekkel és
berendezésekkel — a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak,
hasznalatanak jogaval — az alabbiak szerint:
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23.1. Az alaprajzon a -2 pinceszinten, -1 pinceszinten és foldszinten 1. sorszdmmal jelolt,
Foldszint 1. szam alatt talalhat, 6596/0/A/1 helyrajzi szamii, 263 m” hasznos alapteriileti
iizlethelyiség, amely az alabbi helyiségekb6l all:

f&la.prajz ’ leielyiséa Teljes alazpteriilet
szerinti sorszam (m*)

1.1 Fogyasztotér (foldszint) 58,15
1.2 Kozlekedo, 1épcsd (foldszint) 8,04
1.3 Fogyasztotér, 1épcsé (foldszint) 34,93
1.4 Iroda (foldszint) 1,73
1.5 Kozlekedd, 1épceso (foldszint) ' 8,18
1.6 Kozlekedd (-1. pinceszint) 7,37
1.7 WC (-1. pinceszint) 3,12
1.8 Térolohelyiség (-1. pinceszint) 0,91
1.9 WC (-1. pinceszint) 0,27
1.10 WC (-1. pinceszint) 0,33
1.11 WC (-1. pinceszint) 2,08
1.12 WC (-1. pinceszint) 0,92
1.13 WC (-1. pinceszint) 1,01
1.14 Kézlekedd (-1. pinceszint) 4,68
1.15 Konyha (-1. pinceszint) 37,20
1.16 Tarolohelyiség (-1. pinceszint) 3,41
1.17 Hiitd_kamra (-1. pinceszint) 4,64
1.18 Olt6z (-1. pinceszint) 4,22
1.19 "WC (-1. pinceszint) 1,90
1.20 WC (-1. pinceszint) 1,11
1.21 Kozlekedd (-2. pinceszint) 4,04
1.22 Téroléhelyiség (-2. pinceszint) 5,10
1.23 Taroldhelyiség (-2. pinceszint) 2,48
L2AQ  Géphaz (-2. pinceszint) 67,24
Az iizlethelyiség teriilete Gsszesen: 263,06
| 1épest (foldszint) 1,19
KMS tulajdonnal figyelembe vett teriilet: 263,06+1,19/2=263,65, a
kerekités szabalyai alapjan 264

Az iizlethelyiség hasznos alapteriilete Ssszesen 263 m?
A hozz tartoz6 1épcsé 1,19 m?
A ko6z6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 4 400/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama:  15735643-2-41,  statisztikai = szadmjele:  15735643-8411-321-01,
4llamhaztartasi egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetoséggel.

23.2. Az alaprajzon az elsd emeleten 2. sorszammal jelolt, Elsé emelet 2. szam alatt

talalhatd, 6596/0/A/2 helyrajzi szamu, 96 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi
helyiségekbdl all:
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Alaprajz szerinti sorszim Lakas Teljex ?Il;lzl;teru]et

2.1 Kozlekedd 8,08
2.2 Szoba 10,17
2.3 Kozlekedd 5,08
24 Kamra 0,98
2.5 wC 1,06
2.6 Fiirdd 5,00
2.7 Szoba 31,94
2.8 Nappali-konyha 34,14

A lakas teriilete Osszesen: 96,45

A lakas hasznos alapteriilete 5sszesen 96 m?
A koz6s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartoz6 tu]ajﬂoni‘hényad: 1 600/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L Keriilet Budavari Onkormanyzat
(tdrzskdnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama:  15735643-2-41,  statisztikai szdmjele:- 15735643-8411-321-01,
allamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetoséggel.
23.3. Az alaprajzon az elsé emeleten 3. sorszdmmal jelslt, Els ‘emelet 3. szam alatt
talalhatd, 6596/0/A/3 helyrajzi sz&fi, 56 m” hasznos alapteriilet(i lakds, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszim Lakas ielize ?Il:zl;terulet

Sl Konth 7,36
3.2 Szoba 8,19
33 “Fiirdd 3,33
3.4 Kézleked 6,04
3.5 Gardréb 3,31
3.6 Szoba 26,05
3.7 Ablakfiilke 1,67
" Alakis teriilete Gsszesen: 55,95

A lakas haszmos alapteriilete Gsszesen 56 m?
Akbz0s tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 933/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama:  15735643-2-41,  statisztikai  szamjele:  15735643-8411-321-01,
4llamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illet6séggel.
23.4. Az alaprajzon az els6 emeleten 4. sorszammal jelslt, Els6é emelet 4. szam alatt
talalhat6, 6596/0/A/4 helyrajzi szimu, 42 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Telj iilet
Alaprajz szerinti sorszim Lakas eyes z(lll::gteru ¢
4.1 Koézlekedd 3,72
4.2 Fiird6 3,69
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43 Kamra 4,75
4.4 Konyha 3,98
4.5 Szoba 26,12

A lakas teriilete dsszesen: 42,26

23.5.
alatt talalhatd, 6596/0/A/5 helyrajzi szamu, 137 m? hasznbs‘alapterﬁletﬁ lakas, amely az
alabbi helyiségekbdl all:

A lakas hasznos alapteriilete §sszesen 42 m?

A ko6z6s tulajdonbdl az nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 700/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama:  15735643-2-41,  statisztikai  szamjele:  15735643-8411-321-01,
4llamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgdrmester),
kizarolagos tulajdoni illetdséggel.

Az alaprajzon a tetGszinten és a 2. tetdszinten 5. sorszamimal jelslt, Tet6szint 5. szam

Alaprajz s’zerinti - Teljes alapteriilet
SOrsZzAm (m?)

5.1 Kozlekedd, 1épcsb (tetdszint) 22,85
5.2 Kamra (tet8szint) 0,84
5.3 Szoba (tetészint) 29,08
5.4 Fiird$ (tetészint) ' 3,84
5.5 Konyha (wfetxészint)) 14,05
5.6 Hall (tetészint) 26,37
5.7 Fiird6 (tetészint) 5,17
5.8 Szoba (tetdszint) 8,98
5.9 ' Szoba (tetdszint) 9,01
5.10 ‘Halofuilke (tetészint) 527
5.11 Kozlekedd (2. tetbszint) 3,76
5.12 Haléfiilke (2. tetdszint) 3,64
5.13 Tarol6 (2. tetészint) 427
A lakas teriilete 8sszesen: 137,13
| erkély (2. tetdszint) 9,57
Kozos tulajdonn4l figyelembe vett teriilet: 137,13+9,57/2=141,91, a
kerekités szabdlyai alapjan 142

A lakds hasznos alapteriilete 6sszesen 137 m?

A hozza tartoz6 erkély 9,57 m?

A kozos tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 367/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszdma:  15735643-2-41,  statisztikai  szamjele:  15735643-8411-321-01,
allamhaztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester),
kizarolagos tulajdoni illet6séggel.

24. A koz6s tulajdonban 4ll6 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allé vagyonrészekkel egyiitt

forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozasa a kiilon tulajdonba keriilé lakasok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara tekintettel tortént.
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D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

25. Az Alapité, mint az ingatlan kizar6lagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz
alapitas keriiljon bejegyzésre az aldbbiak szerint:

25.1. a ,,B.) K6z6s Tulajdonba kertil6 épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen
a kozos tulajdonban maradd épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye
nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen
25.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz milemlék besorolasi, kiemelten védett

régészeti leldhelyen fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat
deklaral, tovabba

25.1.2. kertiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemléki jelentdségii teriileten fekszik a
7/2005. (1. 01) NKOM rendelet értelmdben, @ tulajdoni lapon a
314558/1/2007/07.11.29. bejegyzb hatarozat alapjan;

252, a ,,C.) Kiilon Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben
felsorolt egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakasokat és lizléthelyiséget pedig 1-5. szdm
alatt felsorolt, kozos tulajdonbdl megilleté "ilényaddal egyiitt 6nallé ingatl'anként vegye
nyilvantartdsba, a kiilon-lapokat nyissa meg, \a kﬁlﬁrﬂap“okon a ‘tulajdonjog kettds
jogcimen, az Alapit6é tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsordnak
feltiintetésével), €s a tarsashaz alapitdsra vonatkozp eredeti felvétel jogcimen keriiljon
bejegyzésre a kiilon tulajdonti ingatlanok jogszabéalybah meghatarozott adatainak
feltiintetésével. ‘

26. Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen QOkiratban szerepld valtozdsokat, jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvintartdsban tiintesse fel, és a valtozisokat az
ingatlan-nyilvantartas ‘miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E) - ZARO RENDELKEZESEK

27. Jelen Alapité Okirat- hatalya kiterjed a Tarsashdz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutodaira.

28. Az Alapit6 a Tht. 13. § (3) bekezdésére figyelemmel dontdtt arrdl, hogy a Térsashaz
szervezetére és miikédésére nem a Tht-ban meghatdrozott rendelkezéseket alkalmazza. Jelen
Tarsashéz esetében a ‘Tht. szervezeti és miikodési szabdlyzatra, a kozgyiilésre, a kozos
képviseldre, ‘ﬂletﬁleg az intézdbizottsdgra ¢és a szdmvizsgald bizottsagra vonatkozo
rendelkezései helyett a Ptk. 5:73. § - 5:84. § kozds tulajdonra vonatkozé szabalyait kell
alkalmazni.

29. Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvéantartasi eljardsban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR Ugyvédi
Irodat (1068 Budapest, Varosligeti fasor 10.), eljar6 tigyvédként dr. Jancsar Gyodrgy iligyvédet
(KASZ: 36062174).

30. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyadok.

Alapit6 a 9 (kilenc) szamozott oldalbdl és 5 (6t) lapbdl all6 jelen Alapité Okiratot annak elolvaséasa
utan, mint akaratdval mindenben megegyezot, 10 (tiz) eredeti példanyban jévahagydlag irja ala.
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Az eredeti példanyokbdl 6 (hat) példany az Alapitot, mig 4 (négy) példany az eljaré ligyvédet illet
meg — az ligyvédi példanyokbol 3 (harom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtisra, 1
(egy) példany pedig az ligyvéd irattaraban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
képviseletében: ... polgarmester
Alapito

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2024.

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174



