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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormdanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) kizarélagos
tulajdonaban all @ Budapest F6varos Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott,
Budapest 1. kerUlet, belterlilet 14247/4 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest |.
kerGlet Szalag utca 18. szam alatt taldlhatd, 519 m? alapteruletd, ,kivett lak6héz, udvar” megnevezés(
ingatian (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény), valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi
CXCVI, torvény modositasardl szold 2021. évi CXXIIL. torvény 2021. november 18. napjan hatdlyba lépett
rendelkezései alapjan az Onkorményzat kitelessé valt a tulajdonaban &ll6 lakasokat értékesfteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szdmdéra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A Lakastorvény 51. & (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé
forgalmi érték kozlésére el8irt hataridd lejartat megel6z6en az éplletet térsashazza kell alakitani.

A Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal a Budapest I. kerllet, belterdlet
14247/4 helyrajzi sz&m alatt nyilvantartott, természetben a 1011 Budapest, Szalag utca 18. szam alatt
taldlhaté ingatlanon a tulajdonos Onkorményzat tarsashéaz-tulajdont alapitott a tarsashazrél szélé
1977. évi 11. térvényerej( rendelet alapjan, amely alapité okiratot az ingatlan-nyilvantartas 1993. méjus
7. napjaval vett nyilvantartasba; ezen alapfté okirat felUlvizsgalata valt szikségessé a jogi kornyezet
jelentds és tobbszori valtozdsa okan. A tarsashdz alapitdsahoz 7206/4402/2022. adatszolgaltatasi
iktatészamon készitett és a BFKH Foldhivatali Féosztdly &ltal 1066946390002023/605702/2,
iktatoészamon 2023. oktéber 31. napjan zaradékolt valtozasi vazrajz, valamint az URBS Ingatlan Korlatolt
Felel@sségli Tarsasag., mint vallalkozo éltal készitett és az Onkorméanyzat részére 2023. december 19.
napjan atadott miszaki dokumentacié alapjan az Ingatlanon a tarsashazakrél sz6lé 2003. évi CXXXII.



térvény (a tovébbiakban: Tht.) eléirésainak figyelembevételével, Budapest I. kerllet Szalag utca 18.
Tarsashaz (a tovabbiakban: Térsashdz) néwel és cimmel tdrsashéz-tulajdont alapit a jelen
elbterjesztéshez mellékelt alapitd okiratban (a tovabbiakban: Alapfté Okirat) szabalyozott feltételek
szerint és tartalommal.

ATarsashaz épulete kdzmUvesitett, 8 darab lakést, 3 darab tarolét és 1 darab padlast valamint a kozos
tulajdond ingatlanrészeket foglalja magéban.

A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfelelden az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérlékkel - leendd tarsashdzi tulajdonostérsakkal - az alapité okiratrél valé
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérl6k, mint leendé tulajdonostarsak tobbsége részt vett
és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashdz alapité okirat tervezetét megkapta, azt attanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelel6nek talalta.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a tdrsashazalapitds ingatlan-nyilvantartason torténd
atvezetéséhez kapcsold6dé dijak fedezete a Budapest I. kerllet Budavéri Onkormanyzat Képvisels-
testlletének Budapest I. kertlet Budavari Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésérsl sz6l6 8/2024. (.
6.) 6nkorményzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiaddsok (K355) koltségvetési sordn
rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet$ fészabaly szerint a

KépviselS-testulet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. KépviselG-testlletet az el8terjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat
elfogadasara!

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel-testiilete
/2024. ( ) 6énkormanyzati hatarozata
a 1011 Budapest, Szalag utca 18. szam alatti épulet trsashaztulajdont alapit6 okiraténak elfogadasardl

Budapest I. Kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képviselé-testilete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabdlyokrdl szold 1993. évi LXXVII. tdrvény 51. §-aban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
elbterjesztésben foglaltak alapjan hatalyon kivil helyezi az 1993. maéjus 7. napjaval bejegyzett alapitd
okiratot és hozzdjarul az Onkorményzat kizdrélagos tulajdondban 4&ll6, a Budapest F6véros
Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztdly altal nyilvantartott, Budapest . kerilet, beltertilet 14247/4
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest |. kerllet Szalag utca 18.. szdm alatt
talalhaté, 519 m? alapterdlet(, ,kivett lakdhdz, udvar’ megnevezésli ingatlanon torténé a jelen
hatarozat melléklete szerinti tartalmu tarsashaz alapitd okiratban szabdlyozott feltételek szerint és
annak alapjan a tarsashaztulajdont érinté valtozasok ingatlan-nyilvantartasban térténé atvezetéséhez,
a tarsashaz alapit6é okirat tervezetét a jelen hatdrozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja és
felnatalmazza a mindenkori Polgarmestert, hogy az alapité okiratot és a tarsashaztulajdont érint6
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valtozasok ingatlan-nyilvantartason torténd atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat —az
Onkorményzat képviseletében alairja.

Hatarid6: 2024. oktéber 31.
Végrehajtasért felelds: polgadrmester

3. AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elBterjesztés Az elBterjesztés Y L, .
; o P i st Az elBterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kinatdsainak o L
" ; 5 7 . vizsgalata megtdrtént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtdrtént:
qﬁxu Oon Poloowhang @-ﬂ' Om l
ang Orsolya Petrovitsné Fehér J{dit dr. Iang Orsolya
aljegyz6 ( irodavezet6 aljegyz6
Gazdasagi Iroda
4. A HATAROZAT MELLEKLETE
Tarsashaz alapitd okirat
Budapest, 2024. szeptember /Df
Az elCterjesztés Az elGterjesztést a Képvisel6-
targyalasra alkalmas: testllet Ulésére benyUjtom:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
jegyz6
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (torzskényvi azonosit szama: 735649, székhelye:
1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-
01, dllamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgirmester), mint alapité
— a tovabbiakban: Alapité - a kizarélagos tulajdonaban 4all6, a Budapest Févaros Kormanyhivatala
Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 14247/4 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 1011 Budapest L. ker. Szalag utca 18. szam alatt talalhatd, 519 m? alapteriilet(i kivett
lakéhdz, udvar megnevezésii — lakdépiilet rendeltetésii — ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
vonatkozésaban a tdrsashazakrol szolé 2003. évi CXXXIIL torvéng (a tovabbiakban: Tht.)
elSirasainak figyelembevételével, szandékomnak megfeleléen Budapestl. keriilet Szalag utca 18.

Tarsashéz (a tovébbiakban: Térsashaz) névvel és cimmel, a jelen alapité okifatban (a tovébbiakban:

Alapito6 Okirat) szabalyozott feltételek szerint és a jelen Alap1t6 Okirat alapjan
‘kérem ; ’

az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Fovaros.Koﬂnéﬁyﬁiva;éia Foldhivatali f&sztélyét (a
tovabbiakban: Hivatal), hogy a tdrsashdztulajdont . éfih“té‘ valtozgsokat vezesse at az ingatlan-
nyilvantartasban oly médon, hogy a kozos tula]donba keriilS részeket a foldrészlettel (telekkel)
egyiitt a Tarsashdz tulajdoni térzslapjn, mig a kiilon tulajdenba keriilé nem lakas céljara szolgald
helyiségeket és lakasokat a kozos tulajdonbdl az egyes mgaﬂanokhd’z,tartozo eszmei tulajdoni
hanyaddal egyiitt tulajdoni kiilonlapekon, tméallé mgatlanolékénat a 14247/4/B/1 — 14247/4/B/12
helyrajzi szamokon vegye nyilvantartasba; és ezek. vonatkoz_asaban a tulajdonjogot Budapest I.
Keriilet Budavari Onkormanyzat.alapité javéra jegyezze bé A Tarsashazban 1évé helyiségek, a
hivatkozott torvény és jelen-Alapité Qkirat réndelkezéséi{lek megfelelen 6nall6 ingatlanokként, a
k6z6s tulajdonban marddé részek. hasznaiah }ogaval keriilnek az Alapit6 tulajdonaba azzal, hogy a
jovobeni tulajdonostarsak: egymas kozotti jogviszonyat a térvény és a jelen alapit6 okirat rendezi.

ELOZMENYEK

A lakésﬁ és helym@:ek bérletére, \\‘r\a{éimint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz6lé
1993¢ évi LXXVIIL trvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lo 2011. évi CXCVI tdrvény
médositasardl, sz616 2028 évi’ CXXIIL tdrvény 2021. november 18. napjin hatilyba lépett
rendelkezései a*igp;an a Bu&apest L Keriilet Budavari Onkormaényzat kotelessé valt a tulajdonaban
all6 lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szamara,
akiknek a vételi joga\és,,s:zéndéka fenndll. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa
esetén az elsé forgalmi érték kozlésére elSirt hataridd lejartat megel6zden az épiiletet tdrsashazza
kell alakitani.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztaly altal nyilvantartott, Budapest,
belteriilet 14247/4 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest I. ker. Szalag utca 18.
szam alatt taldlhat6, 519 m? alapteriiletii kivett lakohdz, udvar megnevezésii, tarsashaztulajdon
jogallasu ingatlanon a tulajdonos Budapest I. Keriilet Budavéari Onkormanyzat tarsashaz-tulajdont
alapitott a tarsashazrol szo6l6 1977. évi 11. torvényereji rendelet alapjan, amely alapit6 okiratot az
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ingatlan-nyilvantartds 1993. mdjus 7. napjaval vett nyilvantartisba; ezen alapité okirat

feliilvizsgalata valt sziikségessé a jogi kornyezet jelentGs és tobbszori valtozédsa okan, emiatt

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat a .../2024. (...) dnkorméanyzati hatdrozataval hatélyon

kiviil helyezte az 1993. mdjus 7. napjaval bejegyzett alapité okiratot és az alabbi alapité okirat

elfogadasardl dontott.

—
.

A) ALTALANOS RENDELKEZESEK

A Tarsashaz neve: Budapest I. keriilet Szalag utca 18. Tarsashaz

A Tarsashaz cime: 1011 Budapest I. keriilet Szalag utca 18. szam

A 14247/4 hrsz-0 épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért FelelGs

Helyettes Allamtitkarsag 4ltal vezetett nyilvantartas szerint azdngatlan miemléki jelentSségl

teriileten fekszik - amelyet a 275175/1/2007/07.10.11. bejegyz6 _vhata'roza{ deklaral a 7/2005. (III.

01.) NKOM rendelet értelmében.

Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az aldbbi teher.bejegyzés szerepel:

4.1. A tulajdoni lap ITI/2. alatt a 6090/2/2010/10.03 85 sprszAmi bejegyz8 hatarozat alapjan keriilt
bejegyzésre 6 m? vezetékjog az ELMU Halbzati Kftf (székheiy:\ 1132 BUDAPEST XIIL.KER.
Vaci at 72-74.) részére a VBM-227/2009: szamu engedély alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Térsashﬁz;é‘pﬁlete kézmﬁ;resitett, 8 darablakést, 3 darab tarolét

és 1 darab padlast valamint a kozos-tulajdont ingatlanrészeket foglalja magaban.

A térsashéz tulajdonosainak kiilén tulajdonabadkeriilnek a , G.)KULON TULAJDONT KEPEZO

INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONIHANYADOK” cimsalatt felsorolt lakésok és helyiségek,

mig a ,,B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt ingatlanrészek

(kiilondsen a telek, «aZ épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostérsak kozds céljait szolgald

ingatlanrészek, szérkezeti elemek, Beregidezé‘sek és felszerelési targyak) kozos tulajdonban

maradnak, a tulajdonestarsak hasznalati jogén@kbiztositésa mellett. A tulajdonostarsak egymas

kozott viszényéf a Polgari Tijrvényiiﬁnyvrél 52616 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.), a

tarsashazakpél sz616 2003. évi'CXXXIIL 48rvény (a tovabbiakban: Tht.) és jelen Alapité Okirat

szabﬁyozza. \ VW |

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormaényzat alapito kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1. §

(1) bekezdés értelemberia jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva nem csupan
az emberhez ‘f{izi;‘(‘idhet. A jogi személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi jogokra
vonatkozé szabalyekat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupén az embert
illetheti meg. Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti hogy
szerz6déskotési képessége korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabdly nem korldtozza,
illetve nem akadalyozza.

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat aldirasat a
Képvisel6-testiilet .../2024. (...) onkormanyzati hatdrozataval jovadhagyta és felhatalmazta ...
polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd alairdsara.

Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, fofalak, tetdszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(dliékonysagat) a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
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vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban &llé lakdsokon
fizikailag belul van.

10. A Tarsashaz tulajdonostarsainak k6zossége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kdzos név
alatt az épiilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése soran jogokat
szerezhet é€s kotelezettséget vallalhat, 6nalldan perelhet és perelhetd, gyakorolja a kozos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6zos tulajdon terheit.

11. A Koz0sség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszerii sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOzOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

12. Az Alapit6é megéllapitja, hogy kozos tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 2023, 6ktober 31. napjan 605709/2 szamon
zaradékolt valtozasi vazrajzon feltiintetett alabbi épﬁlet;és:zei:

B Megnevezés T?::)et Elhelyezkedés B
i_ kapualj 18,72 Foldszinten
= Lozlekedd 21,95 el 7inten
10 udvar 146,33 “Foldszinten
V. fiiggofolyosd . 29,58 Els6 emeleten
V. 7padléste'r 23,3% Elsé emeleten
VI légudvar 0,67 | Foldszinten, elsd emeleteu
VIL légudvar 0,65 | Foldszinten, elsé emeleten,
tetészinten
VIIL légudvar 0,39 | Foldszinten, elsé emeleten,
tetSszinten
L IX Vleguﬁvar 0,31 | Foldszinten, elsé emeleten,
tet6szinten |

A véazrajzon meg nem nevezett k6zos tulajdonba keriilé ingatlanrészek:

X.  Telek: 519 m?

XI.  Bejarati kapu.

XII. A fenti foldrészleten taldlhaté épiilet alapja, f6- és hatdrold, valamint felmend falai (a
lakasokban lévé valaszfalak kivételével), ldbazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolddd kert részek, akndk.

XIII. Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezet$ csatornakkal, csapadékviz
szikkasztokkal.

XIV. Az épiiletben 1évé 0Osszes kozmii (elektromos, viz, és csatornahaldzat) az egyes
fogyasztdkig.
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XV. Kozos villanyvezetékek, kozos viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon

tulajdont1 ingatlanok becsatlakozasdig, szennyvizcsatorna halézat a kozmiivezeték
rakotésétdl a kiilon tulajdont ingatlanok csatlakozd vezetékéig, kozos gdzvezetékek az

elzardkig.

XVL.  Mindazon eszkdzok é€s vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1év6 eszkdzok és

vagyontargyak helyébe 1épnek.

XVII.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdont helyiségekben talalhat6 késziilékekig;

XVIIL Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a

13.

14.

15.
16.

17.

18.

késébbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtokldsdra és hasznalatdra, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet berendezés, valamin{ a rendes gazdalkodas korét
meghaladé kiadas (a tovabbiakban: K6zos koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk
szerint terheli.
A Tarsashaz kiilon tulajdoni egységei mindenkori tulajdonrgsait megilleti a jelen.Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfeleléen a kozos tulajdéonban marado telek, az épiilet szerkezete,
berendezései és felszerelési targyai kozos hasznalatdnak joga, a kozos hasznélat aldl kivételt
képeznek a kozos tulajdonbél a kizarélagos hasznélati jog gyakorlasara kijeldlt teriileti egységek.
Ezt figyelembe véve, a Mzérélagoséggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden
tulajdonostérs jogosult a kozos tulajdon \téa;gyainakﬁbirtokléaa'.ra éshasznalatéra, ez azonban nem
sertheti a tobbi tulajdonostdrs ezzel kapcsolatos jogat ésjogos érdekét. Kozos tulajdonba
tartoznak tovabba azok az4piiletrészek, berendezések, m‘éiyek esetlegesen nem szerepelnek a
12. pont felsorolasaban, de az Alapit6 Okirat kiilén wldjdonként nem jeldl meg.
A tulajdonjog védelmébenbémélyik tulajdenostars onalldan is felléphet.
A kozds tulajdonjog a fent felsorolt ko6zés tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az
egyes lakdsok és egyéh 6nallo ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilén
Tulajdontépez6 ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimii fejezetben a kiilon tulajdonban
keriil64nhgatlanegységek felsorplasandl feltiintetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg.
Kiidén tulajdonha keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti
falak, kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és 1étesitmény, amely
az egyes lakasok és nemdakds céljara szolgdld helyiségek szerves egységét képezi és nincs
felsorolva a ,B.) Kozés Tulajdonba keriil§ épiiletrészek” cimii fejezetben, kiilondsen: belsé
vélaszfalak a vaKolattal, belsé hideg és meleg padloburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré
szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a bels6 kézmiihalézat és berendezési targyai,
atereszt6 csapjai és az azok utdni részek a fogyasztasmérébe val6 becsatlakozasig.
Kiilon tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikacids halézat kabelrendszere,
illetve ennek tartozékai, ezeket a kiépité és jelszolgaltatd szervezetek a szolgaltatasi feltételek
alapjan és a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK



19.

20.

21.

22.

23.

24.
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A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a k6zos tulajdonbdl rajuk es tulajdoni hanyaddal
egylitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozos tulajdonbdl Sket megillets
tulajdoni hanyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithet6 el és nem terhelhet6 meg. A
tulajdonostars a kiilon tulajdonaval, a kiilén tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozd
hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A tarsashazi lakasok, valamint a kiilon tulajdonban
1évé nem lakas céljara szolgalé helyiségek a tulajdonostirsakat megilletd kézos tulajdoni
hanyadrésszel egyiitt 6nall6 ingatlanok.

Alapité ugy dont, hogy a kiilon tulajdonnak mindsiil§ tarsashizi ingatlanok (6nillé
ingatlanok) értékesitésekor a tulajdonostirsak javara el6vasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3)
bekezdésére figyelemmel.

A tulajdonostérsat kiilén tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok
szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi
tulajdonostars joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostars koteles:
22.1. fenntartani a kiilén tulajdonaban 4116 lakést, helyiséget;
22.2. a szuikséges intézkedést megtenni ahhéz, hogy a vele egyiitt laké szerri‘ély, valamint

az, akinek a lakdsa hasznalatat atengedte,betartsajelen Alapité Okirat rendelkezéseit;
22.3. lehetdvé tenni és tlirni, hogy 4 kiilon tulajdonu lakasba, helyiségbe a kozosség
megbizottja a kézos tulajdonban &llé épiiletrészekkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a
sziikséges ellendrzés, valamint' a fenntartasi-munkak elvégzése céliabdl alkalmas idSben
bejuthasson a tulajdonostars, illetdleg ahasznald szuksegtélen haboritasa nélkiil.
Felek a kozos tulajdonban all6 épiiletrészekb8] az egyes:tulajdonosokat megilleté tulajdoni
hényad meghatarozasanak mQé]akent az-egyes killon tdlajdonba keriils ingatlan lakéegységek,
tarolok, és a padlas teljés egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos
alapteriileteinek a7 Osszes ilyen egységhez viszonyitott ardnyiban — a nevezdében 10 000
hanyadban - Keriil meghatasozasra azzal, hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes
szamoknal’ és azt meghalado értékeknél felkerekitve, mig 4 és annal kisebb szdmoknal lefelé
kerekitve kegiil meghatarozva a.szamlalo.
A tidlajdonostarsak kiilon tulajdondba keriilnek az aldbb meghatarozott épiiletrészek és a
Hozzajuk tartozo j‘t‘elyiségekf a kozos tulajdonba nem tartozd épiiletszerkezetekkel és
b'erendézéé;ekkel — Y ké’z&s’ tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak,
hasznalatanakjogaval — az alabbiak szerint:
24.1. Az a}qprajzon a pinceszinten 1. sorszammal jelolt, Pinceszint 1. szam alatt talalhato,
14247/4/B/1 helyrajzi szamid, 25 m? hasznos alapteriilet(i tarols, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

: .. , . Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo
(m?)
1.1 Taroléhelyiség 20,85
1.2, Tarolohelyiség 4,07
A tarolo teriilete Gsszesen: 24,92

A tarolé hasznos alapteriilete 6sszesen 25 m?
A ko6z6s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 399/10 000
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Az ingatlant tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhdztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos
tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a foldszinten 2. sorszdmmal jelolt, Foldszint 1. szam alatt talalhato,

14247/4/B/2 helyrajzi szamu, 48 m? hasznos alapteriileti lakds, amely az aldbbi

helyiségekbdl all:
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes alapteriilet (
(m?)
2.1 Kozlekedd 2,881
22 Konyha 7,85
- 23 Kamra 0,85
24 Fiirdd ‘ 3,67
25 Szoba 3282 |
A lakas teriilete 6sszesen: 48,07 J

24.3.

A lakés hasznos alapteriilete Gsszesen 48 m?

A ko6z06s tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 769/10 000

Az ingatlant tulajdonosa az Alépit(’): Budapest L Keriilét Budavéri Onkorményzat
(torzskonyvi azonositd széima: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHT;\[): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizdrdlagos
tulajdoni illetéséggel.

Az alapfajzon a f6ldszinten 3. sorszammal jelolt, Foldszint 2. szdm alatt talalhato,
14247/4/B/3 helyrajzi szamu, 30 m? hasznos alapteriiletli lakas, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

- y Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti'sorszam Lakas ) ( 21))
m

3;[ Kozlekedd 3,26
3.2 : Fiird 2,12
3.3 7 Szoba 20,10
34 Konyha 4,39
" “Lakas teriilete dsszesen: 29,87

A lakas hasznos alapteriilete dsszesen 30 m?

A koz6s tulajdonbol az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 478/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhdaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgérmester), kizarélagos
tulajdoni illetSséggel.
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24.4. Az alaprajzon a féldszinten 4. sorszammal jelolt, Foldszint 3. szam alatt talalhatd
14247/4/B/4 helyrajzi szamu, 40 m? hasznos alapteriiletdi lakds, amely az aldbbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti , Teljes alapteriilet
Lakas
sorszam (m?)

4.1 Kozlekedd 5,43
42 Hall 8,22
43 Szoba 14,31
44 WC 0,71
4.5 Firdé6 3,44
4.6 Kamra 1,27
47 Konyha 8 6,30
A lakas teriilete dsszesen: - 39,68

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 40 m?
A kézds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo ulajdord hanyad: 635/;[@ 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapito: Budapest 1. Keriilet Budavéri Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 \13udapest,"‘1_<apisztrén tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statiszﬁkai szamijele: 15735643-8411-821-01, allamhaztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI) 745202, képviseli: ... p@lgérmester), , kizarélagos
tulajdoni illet6séggel.
24.5. Az alaprajzon a foldszthn 5, sor@zarnmal ]elolt Foldszint 4. szam alatt talalhato,
14247/4/B/5 helyrajzi (szamu, 95 m? hasgnos aldpteriiletli lakds, amely az aldbbi
helyiségekbdl all:

) v g ., | Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszm Lakas (m?)

51 Kézlekeds 322
5.2 N '+ Szoba 17,31
.53 Fiirdd 5,57
54 " Konyha 15,06
5.5 i ' Kamra 1,71
@ 56 % Szoba 25,43
57 Kozlekedd 2,04
58 Firdé 4,03
5.9 wWC 1,82
5.10 Gardréb 5,29
511 Szoba 13,88
Lakas teriilete dsszesen: 95,36

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 95 m?

A kozds tulajdonbol az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 525/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskOnyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztréan tér 1.,



24.6.
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adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonositd szdma (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizdrélagos
tulajdoni illetéséggel.

Az alaprajzon a foldszinten 6. sorszammal jelolt, Foldszint 5. szam alatt talalhato,
14247/4/B/6 helyrajzi szdmu, 13 m? hasznos alapteriiletii tarold, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam Tarolo Teljcaapeenilat
(m?)

6.1 Tarol6helyiség 2,32
6.2 Térolohelyiség 7,47
6.3 Tarol6helyiség 1,40
6.4 Tarolohelyiség | 0,88
6.5 Tarolohelylseg A 0,90

Tarolo teriilete 6sszesen: ‘ ’ - 12,97

24.7.

A térolé hasznos alapteriilete dsszesen 13 2
A ko6z0s tulajdonbol az 6nall6 ingatlanhbz tartozo tula]cl,om hanyad: 207/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szama: ’735649, székhelye: 1014 Bu&ggest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, staﬁsgﬁkai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI) 745202, kepv1seh ... polgarmester), kizardlagos
tulajdoni illetéséggel. '

Az alaprajzon a f6ldszinten 7. sorszammmal jélolt, Foldszint 6. szam alatt talalhato,

14247/4/B/7 helyrajziiszamu, 1 m? hasznos alapteriiletii tarol6, amely az alabbi helyiségekbdl

all:
| Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti orszam Tarolé ey ? 321)’ e
' m
71 o “Térolshelyiség 1,45
‘Tarol$ teriilete 6sszesen: 1,45

24.8.

A téarolo hagznos alaptarﬁlefe Osszesen 1 m?

A koz6s tulajdohbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 23/10 000

Az ingatlan mlajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(térzsik‘éx\;yvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhéztartési

egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ...

tulajdoni illetdséggel.

polgéarmester), kizardlagos

Az alaprajzon az els6 emeleten 8. sorszammal jel6lt, I. emelet 7. szam alatt talalhatd,

14247/4/B/8 helyrajzi szamu, 75 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az aldbbi

helyiségekbdl 4ll:

Alaprajz szerinti sorszam

Lakas

Teljes alapteriilet
(m?)

8.1

Kozlekedd

4,51 |

&
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[ 82 Fiird$ 6,96
o 83  Szoba ' 11,92
B 8.4 Szoba 26,79
- 85 Konyha 10,69
B 86 WC 0,86
il 87 Tarolohelyiség 1,63

8.8 Szoba 12,02
I Lakas teriilete 6sszesen: ' 75,38

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 75 m?
A ko6z0s tulajdonbdl az 6nallo ingatlanhoz tartozé tulajdoni hdnyad: 1 205/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskényvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735@3-8411—321@1, allamhaztartasi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos
tulajdoni illetGséggel.
24.9. Az alaprajzon az els6 emeleten 9. sorSzammal jelSlt, I. emelet 8. szam alatt talalhato,
14247/4/B/9 helyrajzi szami, 64 m2 hasznos walapteriiletli lakis, amely az aldbbi
helyiségekbdl all:

| Alaprajz szerinti sorszam Lakas | &ies z(\ll:zl))terulet
91 Korekeds 619
B 92 Konyha 12,16
9.3 Kamra 1,47
9d Kamra 7 1,30
B 95 Fiirds 5,05
9.6 Szoba 14,03
9.7 Szoba 22,98
98 WC ’ 1,17
Lakas teriilete 6sszesen: 64,35

A lakés hasznags alapteriilete dsszesen 64 m>
A kdzos tulajdonbél az 6ndll6 ingatlanhoz tartozd tulajdoni hanyad: 1 029/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(tdrzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adodszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdéztartasi
egyedi azonosité széama (AHTI): 745202, képviseli: .. polgarmester), kizarélagos
tulajdoni illetéséggel.
24.10. Az alaprajzon az els6 emeleten 10. sorszammal jelolt, I emelet 9. szam alatt talalhato,
14247/4/B/10 helyrajzi szamid, 38 m? hasznos alapteriileti lakds, amely az aldbbi
helyiségekbdl all:

‘ Teljes alapteriilet

¢ (m?)

Alaprajz szerinti sorszam Lakas




" 101 Kozlekedd | ) 3,20 |

Oldal 10/ 12

| 10.2 Konyha 743 |
}j 10.3 Kamra 1,84 |

10.4 | Fiird 4,79
105 J_ Szoba ' 20,79
Lakaés teriilete dsszesen: 1 38,07 |

24.11.

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 38 m?2
A ko6z06s tulajdonboél az 6ndllé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 609/10 000
Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonosité széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészdma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhaztartasi
egyedi azonositd széma (AHTI): 745202, képviselii .. polgérmester), kizérélagos
tulajdoni illet6séggel. \

Az alaprajzon az elsé emeleten 11. sorszamm@ljelélt, 1. emelet 10. szdim alatt talalhato,

14247/4/B/11 helyrajzi szdm@, 41 m? hasznos alapteriilefi lakas, ameéy az alabbi

helyiségekbdl all:
{ Alaprajz szerinti sorszam Lakas TR erilet
| (m?)

111 kozlekeds 3,07 |
11.2 Széba 20,24 |
11.3 Gardrob 4,24
11.4 Fiird 4,60

D 115 Kamra 1,72

| 11%6 | Konyha 7,35

L Al\a‘kés teriilete sszesen: 41,5?’

A lakés hasznos alapteriilete 6sszesen 41 m?

-A k§2z0s tulajdonbolaz 6nélld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 659/10 000

Az ingatlafi tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonywi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
ad6szama: 15735648-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01, &llamhaztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos
tulajdonyj illetéséggel.

24.12. Az alaprajzon tetOszinten 12. sorszammal jelolt, Tetészint 11. szam alatt talalhato,
14247/4/B/12 helyrajzi szamu, 154 m? hasznos alapteriiletli padlds, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

| Teljes alapteriilet |
: Alaprajz szerinti sorszam Padlas ] ( 21;
m
111 Padléstér 11424
11.2 Padlastér 39,73
| A padlés teriilete dsszesen: 153,97

A padlas hasznos alapteriilete Gsszesen 154 m?
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A k6z06s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 462/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I Keriilet Budavari Onkormanyzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdztartasi
egyedi azonosité szadma (AHTI): 745202, képviseli: ... polgérmester), kizarélagos
tulajdoni illetéséggel.

25. A kozos tulajdonban all6 tulajdonrészek csak a kiilén tulajdonban 4ll6 vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatérozasa a kiilon tulajdonba keriil§ lakésok, illetve
egy€b helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyara tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

26. Az Alapit6, mint az ingatlan kizardlagos tulajdgnosa feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hegy a tarsashaz
modositasa az alabbiak szerint keriiljon bejegyzésre:

26:1. a ,B.) K6zos Tulajdonba keriilé épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a
kozos tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye
nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasijogi egységgeé egyesitve, amelyen
26.1.1. keriiljon feltiintetésre, hggy a tarsashaz miemiéki jelentGségii teriileten fekszik -

amelyet a 275175/1/2007/07.10.11. beje&yzc’i hatarozat-deklaral a 7/2005. (ITI. 01.) NKOM
rendelet értelmébén.

26.2. Alapité kéri-a Tisztelt Edldhivatalt, hogy:

26.2.1. a tulajdoni lap HI/2. alatt a 66090/2/2010/10.03.05 sorszamii bejegyz6 hatarozattal
bejegyzett 6 m? vezetékjog az ELMU Hal6zati Kft. (székhely: 1132 BUDAPEST XIILKER.
VA€ 1t 72-74.) részére a VBM=227/2009. szamii engedély alapjén a Tarsashéz torzslapjan
keriiljon feltiintetésre.

26.3. Alapjté kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a ,C) Kiilon Tulajdont képez
ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt egyes tulajdoni illetSségeket,
egyes lakasokat, tarolgkat és a padlast pedig 1-12. szam alatt felsorolt, kozés tulajdonbdl
megillet§ hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilon-lapokat
nyissa meg, a kiilonlapokon a tulajdonjog kettds jogcimen, az Alapité tulajdonos
jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashdz
alapitasra vonatkozé eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdonu
ingatlanok jogszabalyban meghatarozott adatainak feltiintetésével.

27. Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szereplé valtozasokat, jogokat és
kotelezettségeket, a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozasokat az
ingatlan-nyilvantartds mliszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E.) ZARO RENDELKEZESEK
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28. Jelen Alapité Okirat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok
jogutddaira.

29. Alapité gy dont, hogy a Tarsashiz szervezetére és miikodésére vonatkozd szabélyokat a
tarsashazakroél sz6l6 2003. évi CXXXIIL torvényben meghatirozott médon megalkotja és
alkalmazza.

30. Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-

nyilvéntartasi eljdrasban val6 képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR Ugyvédi
Irodét (1068 Budapest, Varosligeti fasor 10.), eljaré tigyvédként dr. Jancsar Gyorgy iigyvédet
(KASZ: 36062174).

31. Jelen Alapité Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht.rendelkezései iranyaddk.

Alapité a 13 (tizenhdrom) szdmozott oldalbél és 7 (hét) lapbdl all6 jelen’Alapité Okiratot annak
elolvasasa utan, mint akaratdval mindenben megegyezét, 10 (tif)/éredeti példényban jévahagydlag
irja ala. |

Az eredeti példanyokbdl 6 (hat) példany az Alapitét, mig 4 (r%y) példany az eljarg ﬁgyvédet illet
meg - az iigyvédi példanyokbél 3 (harom) példany azilletékes Hivatalhoz keriil benytijtasra, 1 (egy)
példany pedig az tigyvéd irattardban keriil elhe]yé;;;ésre. .

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest 1. Kefﬁlet Budayari Onkerményzat
képviseletéhen: ... polgarmester
Alapito

Készitettem ¢s ellenjegyzein:
Budapest, 2022. '
dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174



