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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat (a tovébbiakban: Onkormanyzat) kizarélagos
tulajdonaban all a Budapest Fbvaros Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztaly altal nyilvantartott,
Budapest I. kertlet, belterllet 14248 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1011 Budapest, Szalag
utca 20. sz&m alatt taldlhatd, 297 m? alapterUlet(, ,kivett lak6héz, udvar’ megnevezésii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szolo
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény), valamint a nemzeti vagyonrél sz6ld 2011. évi
CXCVI. térvény modositasard! sz6ld 2021. évi CXXIN. térvény 2021, november 18. napjan hatalyba |épett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kételessé valt a tulajdondban 4ll6 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szaméra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A Lakastdrvény 51. 8§ (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az els6
forgalmi érték kozlésére elbirt hataridé lejartat megel6zéen az éplletet tarsashazza kell alakitani.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztaly ltal a Budapest |. kerUlet, belterllet 14248
helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1011 Budapest, Szalag utca 20. szam alatt talalhatd
ingatlanon a tulajdonos Onkormanyzat tarsashaz-tulajdont alapitott a tarsashézrél szél6 1977. évi 11.
torvényerej(i rendelet alapjan, amely alapité okiratot az ingatlan-nyilvantartds 1993. majus 7. napjéval
vett nyilvantartdsba; ezen alapité okirat felllvizsgalata valt sziikségessé a jogi kdrnyezet jelentés és
tobbszori valtozasa okén. A tarsashaz alapitdsahoz 7206/3002/2023. adatszolgéltatasi iktatészamon
keszitett és a BFKH Foldhivatali Féosztaly altal 1010930260002024/600407/2. iktatészamon 2024,
februdr 23. napjan zéradékolt véltozasi véazrajz, valamint a KOMUNALINFO Zrt., mint véllalkozé altal
készitett és az Onkorményzat részére 2024. majus 31. napjan dtadott miiszaki dokumentécié alapjan
az Ingatlanon a tarsashazakrél széld 2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tht.) eldirdsainak



figyelembevételével, Budapest I. kerUlet Szalag utca 20. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) néwvel
és cimmel tarsashaz-tulajdont alapit a jelen el6terjesztéshez mellékelt alapfté okiratban (a
tovabbiakban: Alapité Okirat) szabélyozott feltételek szerint és tartalommal.

A Tarsashaz épulete kézmUvesitett, 4 darab lakast és 2 darab térolét valamint a kézos tulajdond
ingatlanrészeket foglalja magaban.

A Lakéstorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkorményzat
lefolytatta az érintett bérlékkel - leendd tarsashazi tulajdonostarsakkal - az alapité okiratrél valé
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérl6k, mint leendd tulajdonostarsak tobbsége részt vett
és kijelentette, hogy az elékészitett tarsashaz alapitd okirat tervezetét megkapta, azt dttanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelel6nek talaita.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a tdrsashdzalapitds ingatlan-nyilvantartdson torténd
dtvezetéséhez kapcsoldodé dijak fedezete a Budapest |. kerilet Budavéri Onkorményzat Képviseld-
testlletének Budapest 1. kertlet Budavari Onkorméanyzat 2024. évi koltségvetésérdl szol6 8/2024. (Il
6.) Onkorményzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiadasok (K355) koltségvetési sordn
rendelkezésre all.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly szerint a
Képvisel&-testllet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testlletet az elSterjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat
elfogadasaral

2. DONTES| JAVASLAT

Budapest I. kerllet Budavéri Onkorményzat Képvisels-testilete
......... /2024, (..............) bnkormanyzati hatarozata
a 1011 Budapest, Szalag utca 20. szam alatti épulet tarsashaztulajdont alapit6 okiratanak elfogadésarél

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorméanyzat) Képviselé-testiilete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi
jogkorében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabdlyokrol szEol6 1993. évi LXXVII. toérvény 51. §8-aban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
el6terjesztésben fdglaltak alapjan hatalyon kivil helyezi az 1993. majus 7. napjaval bejegyzett alapitd
okiratot és hozzéjarul az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban 4ll6, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali FSosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerllet, belterllet 14248
helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1011 Budapest, Szalag utca 20. sz&m alatt talélhaté, 297 m?
alapterulet(, ,kivett lakéhdz, udvar” megnevezés( ingatlanon torténé a jelen hatadrozat mellékiete
szerinti tartalmd tadrsashaz alapité okiratban szabdlyozott feltételek szerint és annak alapjan a
térsashaztulajdont érintd véltozasok ingatlan-nyilvantartasban térténd atvezetéséhez, a tarsashéaz
alapité okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a
mindenkori Polgérmestert, hogy az alapité okiratot és a tarsashaztulajdont érintd valtozasok ingatlan-



nyilvantartdson torténd atvezetéséhez szlikséges jognyilatkozatokat az Onkormanyzat képviseletében
aldirja.

Hatéarid&: 2024. oktéber 31.
Végrehajtasért felel6s: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés Az elbterjesztés L o L
: ’ I ot ohee skt Az elbterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kihatdsainak o L
— . . s - vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgalata és megjelenitése megtortént:
; Ow:h Prtrowbore Goh uc
dr. Lang Orsolya Petrovitsné Fehér Ju dr. ang Orsolya
aljegyz6 irodavezet$ aljegyz6
Gazdasagi Iroda
4. A HATAROZAT MELLEKLETE
Téarsashéaz alapité okirat
Budapest, 2024. szeptember ;, /DF
Az elbterjesztés Az elBterjesztést a Képviselt-
targyalasra alkalmas: testilet Ulésére benyujtom:

Czukkerné dr. Pintér Erzsébet
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat (térzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
allamhdztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgdrmester), mint alapité — a
tovabbiakban: Alapité - a kizardlagos tulajdondban 4116, a Budapest F6varos Kormanyhivatala Féldhivatali
Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 14248 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1011
Budapest 1. ker. Szalag utca 20. szam alatt taldlhatd, 297 m? alapteriiletii kivett lakohdz, udvar megnevezésii —
lakdépiilet rendeltetésii — ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) vonatkozasdban a tarsashdzakrol szolé 2003. évi
CXXXIIL torvény (a tovabbiakban: Tht.) eldirasainak figyelembevételével, szindékomnak megfelelGen
Budapest 1. keriilet Szalag utca 20. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashdz) néwvel és cimmel, a jelen alapité

okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott feltételek szerint ésa jelen Alapito Okirat alapjén
kérem 9

az Ingatlan fekvése szerint illetékes Budapest Févaros Kormasfyhivatala Fbld&éﬁgtali FGosztalyat (a
tovabbiakban: Hivatal), hogy a tirsashéztulajdont érint8 valtozdsékat vezesse at az ingatlan-nyilvantartasban
oly médon, hogy a kozos tulajdonba keriilé részeket a foldrészlette] {telekkel)egyiitt a Targashaz tulajdoni
torzslapjan, mig a kiilén tulajdonba keriilé nem lakés céljara szolgald helyiségeket és lakasokat a kozos
tulajdonbdl az egyes ingatlanokhoz tartozoé eszmei mlaj’ég_gni hénga'ddal egyttttulajdonikiilonlapokon, 6nallé
ingatlanokként a 14248/0/A/1 - 14248/0/A/6 ‘helyrajzi szamokon vegye nyflvéntartisba, és ezek
vonatkozdsaban a tulajdonjogot Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat alapito javara jegyezze be. A
Tarsashdzban 1évé helyiségek, a hivatkozott toryény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek megfeleléen
6n4ll6 ingatlanokként, a kozds tulajdonban marad6xészek hasznalati jggéﬁal keriilnek az Alapité tulajdonaba
azzal, hogy ajovibeni tulajdonostarsak egymas kozottrjegviszonyat a torveny és a jelen alapité okirat rendezi.

ELOZMENYEK

A lakasok és helyiségek Bérletére, valamint az e-l@éééxﬁtésﬁkre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIIL térvény, valaminta 'nemzel;i vagyonrél sz6162011. évi CXCVI. torvény médositasarél sz616 2021, évi
CXXIII. torvény x2f021.‘novem’cge"t 18, napjan _hatdlyba lépett rendelkezései alapjan a Budapest I. Keriilet
Budavari Onkérmanyzat kotelessé valt a tulajdonaban 4ll6 lakasokat értékesiteni a jogszabélyban foglalt
feltételek/nék jme§f§lél6 azﬁh'jogosuhgk szamara, akiknek a vételi joga és szandéka fennall. A jogszabaly
rendelkézései alapjan yétgli jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték kozlésére elSirt hataridd lejartat
megelézoen az épiiletet tgsashézz4a Kell alakitani.

A Budapest F6\;éhgs Korményfﬁvatala Foldhivatali FSosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 14248
helyrajzi szam alatt“felv’ett, természetben a 1011 Budapest L. ker. Szalag utca 20. szam alatt talélhatd, 297 m?
alapteriiletli kivett lakdhdz, udvar megnevezésl, tarsashdztulajdon jogalldsu ingatlanon a tulajdonos
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat tirsashaz-tulajdont alapitott a tarsashazrél szél6 1977. évi 11.
térvényerejii rendelet alapjan, amely alapité okiratot az ingatlan-nyilvantartas 1993. majus 7. napjaval vett
nyilvantartdsba; ezen alapit6 okirat felillvizsgdlata valt sziikségessé a jogi kornyezet jelentds és tobbszori
véltozdsa okan, emiatt Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat a .../2024. (...) onkorményzati
hatarozataval hatalyon kiviil helyezte az 1993. majus 7. napjaval bejegyzett alapité okiratot és az alabbi alapitd
okirat elfogadasardl dontott.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest I. keriilet Szalag utca 20. Tarsashaz
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A Tarsashaz cime: 1011 Budapest I. keriilet Szalag utca 20. szam
A 14248 hrsz-t épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Mfiemlékvédelemért Felel6s Helyettes
Allamtitkarsdg altal vezetett nyilvantartds szerint az ingatlan miiemlék, miemléki jelent8ségii teriileten
fekszik - amelyet a 275175/1/2007/07.10.11. bejegyzd hatarozat deklaral a 7/2005. (IIL. 01.) NKOM rendelet
értelmében.
Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi teher bejegyzés szerepel:
4.1. A tulajdoni lap III/1. alatt a 66090/2/2010/10.03.05 sorszamu bejegyzd hatdrozat alapjan keriilt
bejegyzésre 3 m? vezetékjog az ELMU Halézati Kft. (székhely: 1132 BUDAPEST XIILKER. Véci tit 72-
74.) részére a VBM-227/2009. szam1 engedély alapjan.
Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmiivesitett, 4 darab lakast és 2 darab tarol6t
valamint a k6zos tulajdont1 ingatlanrészeket foglalja magaban.
A tarsashdz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,C.) KBLON TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsordlt Jakdsok és helyiségek, mig a ,B.)
KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsdtolt ingatlantészek (kiilondsen a telek,
az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kozos céljait széigélé ingatlanrészek, szerkezeti elemek,
berendezések és felszerelési targyak) kozos tulajdonban maradnak, a tulajdonostérsakhasznélati joganak
biztositdsa mellett. A tulajdonostarsak egymas kozotti *fis;@nyéta Po,],g/ﬁﬁ Térvénykonyvél sz6l6 2013.
évi V. torvény (a tovabbiakban: Ptk.), a tarsashazakil sz51 2003. évilCXXXIIL torvény (a tovabbiakban:
Tht.) és jelen Alapitd Okirat szabalyozza.
Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy jogi szeémély, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden olyan ‘fg-)gra és koteleZettségre, amely jellegénél fogva nem csupan az
emberhez fliz6dhet. A jogi személy személyhez fiiz6ds jogaira a személyiségi jogokra vonatkozé
szabélyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jéllegénélffo‘gva csupan az embert illetheti meg.
Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti; hogy szerz8déskotési képessége korlatozva
nincs, rendelkezési jogatjogszabaly nem korlatezza, illetve nem akadalyozza.
Budapest 1. Keriilet Budavari Qnkorményza kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasat a Képvisels-
testiilet .../2024. (...) ‘@nkormanyzati hatdrozataval jévahagyta és felhatalmazta ... polgirmestert az
Alapit6 Okirat Alapité nevébe és képviseletében torténd alairasara.
Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, fofalak, tetSszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat) a, tulaﬁqnostérsak kozos céljat szolgdld épiiletrész, épiilet berendezés és vagyontargy
akkKor is kozos tulajdonba tartozik, haaz a kiilon tulajdonban 4116 lakasokon fizikailag beliil van.

10. @ Tarsashaz tulajdonostarsainakkézossége (a tovabbiakban: K6zosség) az altala viselt kozos név alatt az

11,

12

épiilet fenptartisa és a kozbs tulajdonnal kapcesolatos ligyek intézése soran jogokat szerezhet és
kotelezettséget véllalhat, ondlléan perelhet és perelhets, gyakorolja a kézos tulajdonnal kapcsolatos
tulajdonosi jogoka.g, wviseli a kozos tulajdon terheit.

A KozOsség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hdnyaduk szerint
felelnek az egyszer(i sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.) KOzOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megallapitja, hogy kozds tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest Fvaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 2024. februar 23. napjan 125-3-38/2023. munkaszdmon
felvett, 600407/2 szamon zaradékolt és 2024. majus 30. napjan javitott valtozasi vadzrajzon feltiintetett
alabbi épiiletrészei:

Megnevezés Teriilet Elhelyezkedés
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(m?)
L Kozlekedd 15,50 Pinceszint
IL Kézlekedé 11,45 Foldszint
IIL Udvar 35,83 Foldszint
v kert ' 82,73 Foldszint
V. LépcsShaz 5,42 Foldszint
VL Kozlekedd 29,86 Emelet

A vazrajzon meg nem nevezett kdzos tulajdonba keriil$ ingatlanrészek:

VIL

Telek: 297 m?

VIII.  Bejarati kapu.
IX. A fenti foldrészleten taldlhaté épiilet alapja, f6- és hatarold, valamint felmend falai (a lakdsokban

lévé valaszfalak kivételével), ldbazata (homlokzati feliileteifel, ’szigeteléséve&) és egyéb szerkezetek
a hozzajuk kapcsolodé kert részek, aknak.

X. Az Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetd csatornakkal, csapadékvizszikkasztokkal.

XL Az épiiletben 1év8 dsszes kozmii (elektromos, viZ, és csatornahalézat) az egyes fogyasztokig.

XII. Kozos villanyvezetékek, kozods viz-bekotd @ezétékék és hazi vizvezetékek a kiilon tulajdont

ingatlanok becsatlakozésaig, szennyvizeSatorna hédlézat a kozmiivezeték rakotésétsl a kiilon
tulajdont ingatlanok csatlakozd vezetéicéig, kozos gazvezetékek az elzarokig.

XIIL. ~ Mindazon eszkdzok és vagyontargyak, amelyek a kozds tulajdonban 1év8 eszkozdk és

vagyontargyak helyébe lépnek.

XIV.  Kaputelefon-rendszer a kiilon tulajdeni helyiségekben talalhaté késziilékekig;

XV. Az épiilet fel nem soroltfartozékai (pl. szeméttarglé. konténerek), valamint minden a késSbbiekben

13.

14.

15.
16.

17.

koz6s koltségbdl beszerzett beréndezési trgy.

Minden tulajdonostirsjogosult a kézos tulajdontargyainak birtoklasara és hasznalatéra, ez azonban nem
sértheti a tébbi tuldjdonostars ezzel kapésoiagbs jogat és jogos érdekét. A kozés tulajdonba tartozéd
épiiletrész, épiilet berendeizés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé kiadés (a tovabbiakban:
Koz6s koltség)a tulajdonostdrsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

A Térsashaz kiilon tulajdoni ‘ggységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendéikgzésemek_megfgleléen a kdzos tulajdonban maradd telek, az épiilet szerkezete, berendezései és
ffds’z&yélési térgyai‘k@ﬁis hasznalatanak j'oga, a kozos hasznalat aldl kivételt képeznek a kdzos tulajdonbél

a kizéfélégos haszh‘é{a‘ﬁ jog gyakorldsara kijelolt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve, a

kizérélago's"z’r»é:ggal nem éringett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostérs jogosult a kézos tulajdon
targyainak birtokldsara és haszndlatara, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos
jogét és jogos érdék\éh K6zos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek
esetlegesen nem szerepelnek a 12. pont felsorolaséban, de az Alapité Okirat kiilon tulajdonként nem jelsl
meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars onélldan is felléphet.

A kozos tulajdonjog a fent felsorolt kozos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes lakasok
és egyéb 0nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kilon Tulajdont képezd
ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimii fejezetben a kiilén tulajdonban keriilé ingatlanegységek
felsorolasanal feltiintetett eszmei hdnyadrész aranyaban illeti meg.

Kiilén tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és 1étesitmény, amely az egyes lakasok
és nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,B.) Kozds



18.

19.

20.

21,

24.
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Tulajdonba kertil§ épiiletrészek” cimi fejezetben, kiilondsen: belsé vélaszfalak a vakolattal, belsé hideg
¢és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyilaszaré szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a
belsé kozmiihalézat és berendezési targyai, atereszt6 csapjai és az azok uténi részek a fogyasztasmérSbe
valé becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakasokban kiépitett telekommunikacids halézat kabelrendszere, illetve ennek
tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgaltaté szervezetek a szolgaltatasi feltételek alapjan és a szolgéltatas
tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostdrsakat a kézos tulajdonbdl rajuk esétulajdoni hdnyaddal egyiitt
illeti meg. A tulajdonostarsak kiilon tulajdona és a kozos tulajdonbdl ket megilletd tulajdoni hényad
egymastdl fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelheté meg. A gilajdonostars a kiilon tulajdonaval,
a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos tulajdonra vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A
tarsashazi lakasok, valamint a kiilon tulajdonban lévé ném lakds céljara szolgdlé helyiségek a
tulajdonostarsakat megilleté kozds tulajdoni hanyadrésszel egyiitt 5nallé ingatlanok.

Alapité gy dont, hogy a kiilén tulajdonnak minésiilé tirsashazi‘ingatlanok (6nallé' ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostarsak javara elvasarlasi jogot létesit Tht. 5. § (3) bekezdésére
figyelemmel. “

A tulajdonostérsat kiilén tulajdona tekintetébén megilleti a birtoklds, a hasznalt, a hasznok szedése és a
rendelkezés joga, a tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostérs joga és
torvényes érdeke sérelmével.

. A tulajdonostars kételes:

22.1. fenntartani a kiilén tulajdonéban 4ll63akaést, helyiséget;

22.2.a sziikséges intézkedést“mggtenrﬂ ahhoz, hogy ayele egyiitt laké személy, valamint az, akinek a
lakasa hasznalatat éteﬁgedte; betartsa jeler Alapité Okirat rendelkezéseit;

22.3.lehetévé tenni és'tlirni, hogy a kiilon tulajdent lakasba, helyiségbe a kézosség megbizottja a kozos
tulajdonban allé épﬁletrésiékkel, berendezésekkel dsszefiiggésben a sziikséges ellendrzés, valamint
a fenntartdsi munkak elvégzése céliabdl alkalmas idében bejuthasson a tulajdonostérs, illetéleg a
hasznélé sziikségtelen héboﬁtésa nélkil.

. Felek a kozos tulajdortban allo -\épﬁletrészekbél az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad

meghatérozasanak faddjaként az egyes kiilon tulajdonba keriil§ ingatlan lakéegységek és tarolok teljes
£gész es két tizedes Jegyben kifeje;etf m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az Osszes ilyen egységhez
viszonyiteft'aranyaban ~anetezében 10 000 hanyadban - keriil meghatarozasra azzal, hogy a kerekités
szabélyait alkalmazva a tizedes szamokndl 5 és azt meghaladé értékeknél felkerekitve, mig 4 és annal
kisebb szamokn4l lefelé kerekitve keriil meghatarozva a szaml4lo.

A tulajdonostérsak ldil6n tulajdonaba keriilnek az aldbb meghatérozott épiiletrészek és a hozzéjuk tartozé
helyiségek a kzos tulajdonba nem tartoz6 épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a kozos tulajdonban
maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, hasznalatanak jogaval - az aldbbiak szerint:

24.1. Az alaprajzon a foldszinten 1. sorszammal jelolt, Foldszint 1. szdm alatt taldlhatd, 14248/0/A/1

helyrajzi szam1i, 70 m2 hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

. . ai 3 Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszdm Lakas ()
m
1.1 ElStér 9,35
1.2 Szoba 29,03
1.3. Szoba 14,88
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14. 7 Kamra 2,06j
I 15. ' Fiirdé 443
1.6. We 1,40
7. Konyha 7,19
i 138, ~ Kamm 1,69
A lakas teriilete 6sszesen: 70,02

A lakas hasznos alapteriilete sszesen 70 m?

A koz06s tulajdonbdl az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 655/10 000

Az ingatlant tulajdonosa az Alapité: Budapest I Keriilet Budavari Onkormanyzat (térzskonyvi
azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41,
statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi egyedi azonosité szama (AHTI):
745202, képviseli: ... polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

24.2. Az alaprajzon a foldszinten 2. sorszammal jelolt, Foldszirit 2. szam alatt taldlhaté, 14248/0/A/2
helyrajzi sz4mi1, 36 m? hasznos alapteriilet(i lakés, amely-z alabbi helyiségekb6l 4ll:

T g o 1
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Hes ?::;terulet- ]
21, El6tér 598
2.2, We 1,46
2.3. konyha 5,18
24. Fiirdé 2,%
2.5, , Szoba 20,51
A lakas teriilete dsszesen: 35,93

A lakds hasznos alapteriilete 6sszesen 36 m?

A kozds tulajdonbél az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 851/10 000

Az ingatlant tulajdonesa az Alapfté; Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat (torzskényvi
azonosit6 szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., ad6szama: 15735643-2-41,
statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhéztartdsi egyedi azonosité szama (AHTI):
745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos tulajdoni illetéséggel.

24 3. Az alaprajzon az emeleten 3. sorszammal jelolt, Els6 emelet 1. szdm alatt taldlhatd, 14248/0/A/3
he\l\yrajzi szamu, 68 m? hasznes alapteriiletii lakds, amely az alabbi helyiségekbél all:

. . : ) Teljes alapteriilet
Alaprjz szerinti sorszam Lakas (m?)

31 El6tér 9,27
32 Szoba 29,03
3.3. Szoba 15,41
34. Fiird6 4,43
3.5. We 1,40
3.6. Konyha 7,19
3.7 Kamra 1,69

A lakas teriilete dsszesen: 68,41

A lakas hasznos alapteriilete Osszesen 68 m?
A koz6s tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 607/10 000
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Az ingatlant tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat (torzskonyvi
azonosit6 szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41,
statisztikai szdmjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi egyedi azonosité szama (AHTI):
745202, képviseli: ... polgarmester), kizar6lagos tulajdoni illetSséggel.

24.4. Az alaprajzon az emeleten 4. sorszammal jelolt, Els6 emelet 2. szam alatt taldlhatd, 14248/0/A/4
helyrajzi szamu, 37 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

. Lo ; i T Teljes alapteriilet 1
Alaprajz szerinti sorszam Lakas (m?)

4.1. El6tér 5,98
42. Szoba 21,24
43. Furdé 2,80
4.4. Konyha 4,77
4.5. We 0,84
4.6. | Kamra 1,01

A lakas teriilete dsszesen: | 36,64

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 37 m?

A koz6s tulajdonbél az 6néll6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 875/10°000

Az ingatlant tulajdonosa az Alapit6: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (térzskonyvi
azonosito szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kavpisztrén tér 1.,-addszdma: 15735643-2-41,
statisztikai szamjele: 15735643-8419:321-01, allamhaztartisi egyedi azonosité szama (AHTI):
745202, képviseli: ... polgarmester), kizArélagos tulajdoni illetéséggel.

24.5. Az alaprajzon a tetOszinten 5. sorszammal jelolt, Tetéézint 1. szdm alatt talalhato, 14248/0/A/5
helyrajzi szdm1, 170.m2 hasznes alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiségekbé] all:

[ . = h h .. Teljes alapteriilet ]
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo
= ~ (mz)
5.1. lépcsShaz 2,36
5.2. ' tarold 167,30
A tarol6 teriilete dsszesen: 169,66

A térol6 hasznos alapteriiletedsszesen 170 m2

A kozds tulajdonbdl az6n4lls ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 4 019/10 000

Az ingatlant tulajddhosa az Alapité: Budapest . Keriilet Budavari Onkormanyzat (térzskényvi
azonosjté széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41,
statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, dllamhéztartési egyedi azonosité szama (AHTI):
745202, képviseli: ... polgarmester), kizdrélagos tulajdoni illet6séggel.

24.6. Az alaprajzon a pinceszinten 6. sorszammal jelolt, Pinceszint 1. szam alatt taldlhat6, 14248/0/A/6
helyrajzi szam, 42 m? hasznos alapteriilet tarold, amely az aldbbi helyiségekbdl all:

[— i i e ; L, Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolo
(m?)
6.1. Tarolo 25,28
6.2. Kozleked6 6,70
6.3. Tarold 2,65
6.4. Tarol6 1l 2,64
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6.5. 7 Térolé 2,58
6.6. Téarold 2,58
A tarolé teriilete dsszesen: 42,43 |

A tarol6 hasznos alapter[iléte dsszesen 42 m?

A kozos tulajdonbdl az 6nall6 ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 993/10 000

Az ingatlant tulajdonosa az Alapité: Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat (torzskonyvi
azonosit6 szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészdma: 15735643-2-41,
statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, &llamhéztartési egyedi azonosité szama (AHTI):
745202, képviseli: ... polgarmester), kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

25. A kozbs tulajdonban allé tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban élla vagyonrészekkel egylitt

26.

27

28.
29,

forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatdrozdsa a kiilon tulajdonba keriil6 lakdsok, illetve egyéb
helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranydra tekintetfel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapit6, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa £éltétlen és wisszavonhatatlan hozzajérulasat adja
ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy‘a tarsashaz modositasa az alabbiak szerint
keriiljon bejegyzésre:

26.1.a ,B.) Kozos Tulajdonba keriils épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfelelden a kozos
tulajdonban maradé épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye nyilvéntartdsba a
térsashéz torzslapjén nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen

26.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy adarsashaz miiemlék, valamint miiemléki jelentéségli teriileten
fekszik, amelyet a 2/5175/1/2007/07.10.11. bejegyz0 hatarozat deklaral a 7/2005. (III. 01.) NKOM
rendelet értelmében.

26.2. Alapité kéri a Tisztelt Foldhivatalt, hogy:-

26.2.1. a tulajdonilap ITI/1. alatt a 66090/2/2010/10.03.05 sorszému1 bejegyzd hatarozattal bejegyzett 3

m? vezetékjog az EEMU Halézati Kft. (székhely: 1132 BUDAPEST XILKER. Véci Gt 72-74.)

részére a VBM-227/2009. szamu-enged¢ly alapjan a Tarsashaz torzslapjan kertiljon feltiintetésre.

26.3. Alapit6 kéri'a Tisztelt Foldhivatalt, hogy a ,C.) Kiilon Tulajdont képez§ ingatlanegységek, tulajdoni

hanyadok” fejezetben felsorolt egyes tulajdoni illetéségeket, egyes lakdsokat, és taroldkat pedig 1-6.

szam: alatt felsorolt, kozos tulajdonbdl megilletd hényaddal egyiitt éndllé ingatlanként vegye

nyilvintartasba, a kdiléfi-lapokat nyissa meg, a kiilénlapokon a tulajdonjog kettds jogcimen, az

Alapité tulajdonos jogszerzésének eredeti jogcimén (eredeti rangsordnak feltiintetésével), és a

tarsashaz alapitdsra vonatkozé eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilon tulajdonti
ingatlanok jogszabéalyban meghatarozott adatainak feltiintetésével.

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban szerepl6 valtozasokat, jogokat és kitelezettségeket,
a Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartasban tiintesse fel, és a valtozdsokat az ingatlan-nyilvantartas
miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egytitt.

E.)  ZARO RENDELKEZESEK

Jelen Alapit6 Okirat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok jogutidaira.

Alapité Ggy dont, hogy a Tarsashiz szervezetére és miikédésére vonatkozé szabalyokat a
tarsashazakroél szo6lo 2003. évi CXXXIIL térvényben meghatirozott médon megalkotja és alkalmazza.
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30. Alapit6 jelen Alapit6é Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-nyilvantartdsi
eljarasban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR Ugyvédi Irodét (1068 Budapest,
Vérosligeti fasor 10.), eljaré tigyvédként dr. Jancsar Gyorgy tigyvédet (KASZ: 36062174).

31. Jelen Alapité Okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései iranyaddk.

Alapit6 a 8 (nyolc) szamozott oldalbdl és 4 (négy) lapbdl all6 jelen Alapité Okiratot annak elolvasdsa utéan,
mint akarataval mindenben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példényban jévahagydlag irja ala.

Az eredeti példanyokbol 6 (hat) példany az Alapitét, mig 4 (négy) példany az eljaré tigyvédet illet meg — az
iigyvédi példanyokbol 3 (harom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtasra, 1 (egy) példany pedig az
iigyvéd irattaraban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapést I. Keriilet Budavari énkéfminyzat
képviseletében: ... polgdrmester
Alapitd

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2024.

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174



