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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testulet!

A Budapest I. KerUlet Budavéri Onkorméanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdondban &l a 1015
Budapest, Toldy Ferenc utca 44/a szam alatti tarsashazban (a tovabbiakban: Tarsashaz) 1 db nem lakas
céljara szolgald helyiség - a Budapest I. kerllet, beltertlet 14080/0/A/2 hrsz-G 6néll6 ingatlan - és 7 db
lakas ingatlan - a Budapest |. kerUlet, beltertlet 14080/0/A/6, 14080/0/A/7, 14080/0/A/8, 14080/0/A/9,
14080/0/A/10, 14080/0/A/11 és 14080/0/A/13 hrsz-t 6nallé ingatlanok —, valamint a kdzds tulajdonbdl
az azokhoz tartozé minddsszesen 5.744/10.000 (57,44%) eszmei tulajdoni hanyad.

Dr. Matyas Ménika Ugyvéd, a Tarsashaz jogi képvisel&je 2024. januér 10. napjan benydjtott kérelem
Utjan a Térsashaz alapité okiratdnak modositdsahoz, a mddositd okiratok aldirdsdhoz kérte az
Onkorméanyzat hozzajarulasat.

Hanak Gabor tarsashazi tulajdonostars a Tarsashaz korabban kbzos tulajdonaban alié padlasterében
taldlhaté 112 m? alaptertletd tarolét a 2001. november 14. napjan kelt adasvételi szerzédéssel
megvasérolta az akkori tulajdonostarsaktol, kézottik az Onkormanyzattdl.

Az adésvétel alapjan az Onkorméanyzatot - tarsashdzi tulajdonrésze alapjan - megilletd vételar dsszege
3.559.808,- Ft volt, amely ¢sszeget addlevonadsokkal csdkkentve utalta at a vevs altali megfizetést
kbvetéen a Tarsashdz az Onkorményzat részére. A Budavéri Polgdrmesteri Hivatal Gazdasdgi
Iroddjdnak tajékoztatasa értelmében 2005. évtdl all rendelkezésre pénzlgyi nyilvantartd program,
melyre tekintettel korabbi befizetések tényleges beérkezése nem ellendrizhetd. A tarsashazi kozos
képviseld altal tovabbitott banki kivonatok alapjan Hanadk Gabor vevd 2001. november 27-én fizetett
meg banki dtutalds dtjan 3.559.808,- Ft Osszeget a Tarsashaznak, a Tarsashéaz 2003. februar 26-4n utalt
4t az Onkormanyzat részére tet6tér értékesités bevétele jogcimen 3.381.818,- Ft dsszeget, amely
Osszeg a fent irt vételar - adélevonassal cstkkentett - dsszegének felel meg.

Ajogi képvisel6 tajékoztatésa értelmében Hanak Gabor tulajdonostars tulajdonaban allé 14080/0/A/14
helyrajzi szamu, jelenlegi ingatlan-nyilvantartési allapot szerint 83 m? alapteruletd lakasbdl és 112 m?
alapterdletd tarolébdl all6 albetét tekintetében a 2013. &prilis 4. napjan kelt, V/1934-18/2013.
iktatészamu hasznalatbavételi engedély alapjan megtoértént a lakas hasznélatbavétele.



A kdzbs tulajdoni hanyadok mddosuldsénak atvezetésére sem a Tarsashaz alapitd okirataban, sem az
ingatlan-nyilvantartasban nem kerllt sor az elmult tdbb mint 20 évben. Ennek a helyzetnek a
rendezése tette szlkségessé a Tarsashaz alapitd okiratanak médositasat.

2023 majusdban megtortént a 14080/0/A/14 helyrajzi szdmua lakas foldmérd altali feimérése, a
valtozasi vazrajz illetékes foldhivatal é&ltali zaradékolasa, és igy a felmért alapterllet alapjan a
valamennyi albetéthez tartozd kézos tulajdoni hanyad kiszamitasa.

ATarsashaz alapité okirat médositasa kizardlag a kordbban kézos tulajdonban &llé padléstér korébban
megtortént elidegenitésének kdvetkeztében kialakult adatok atvezetésére irdnyult, més mddositast
nem tartalmazott.

A Tarsashéz alapitd okirat modositas alairésara a tarsashazakrél szold 2003. évi CXXXIIL. torvény (a
tovabbiakban Tht.) 10. § (3)-(5) bekezdésének alkalmazasaval kertlt sor, melynek értelmében:

Tht. 10. 8 (3) A kdzbsség a kdzds tulajdonnal kapcsolatos - a (2) bekezdésben emlitett - elidegenités
jogét abban az esetben is gyakorolhatja, ha az alapité okirat médositaséval a tulajdonostérsak 6sszes
tulajdoni hanyad szerinti legaldbb négy6tddos tobbsége egyetért. Ebben az esetben a hatdrozatban
fel kell hivni a kisebbségben maradt tulajdonostarsakat a kozds képvisel® (intézébizottség elntke)
részére - a hatarozat meghozatalatdl szadmitott 60 napon belll - térténé irdsbeli nyilatkozat
megtételére arrdl, hogy éinek-e az e térvényben meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

(4) A (3) bekezdésben emlitett kozgy(ilési hatarozat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre alkalmas
okirat, ha az abban meghatarozott hataridén belll a kisebbségben maradt tulajdonostarsak frasbeli
nyilatkozatot nem tesznek, vagy nyilatkozatuk szerint a keresetinditas jogaval nem kivannak élni. A
hatarozatban rendelkezni kell a kilon tulajdonhoz tartozo kézds tulajdoni hanyadok megéllapitasardl.
(5) A (2)-(3) bekezdések szerinti hatérozatot kdzokiratba vagy Ugyvéd vagy kamarai jogtanacsos altal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni.”

A 2023. december 18. napjan megtartott tarsashazi kozgy(lésen a jelenlévé - 9.648/10.000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd - tulajdonostérsak szavaztak az alapité okirat moédositdsa targyaban. Az
Onkorményzat képviseletében a Budapest |. kerillet Budavari Onkormanyzat Gazdasagi Miszaki Ellaté
és Szolgaltatd Szervezet (GAMESZ) munkatarsa az alapitd okirat médositasarél torténé szavazas soran
tartdzkodott.

A fentiekre tekintettel - 2024. januarjaban benyUjtott kérelmében - a jogi képvisel® kérte, hogy az
Onkormanyzat, mint tulajdonostars déntsén a Tarsashaz alapité okirat médositasardl.

A Tarsashaz alapitd okirat modositdsa kizérélag a 2001. november 14. napjan kelt adasvételi
szerz6déssel kialakult allapot alapité okirati és ingatlan-nyilvdntartdsi adminisztrativ atvezetését
tartalmazta, a 2023. december 18. napjan megtartott kdzgy(ilésen a jelenlévs (és az Onkormanyzat
kivételével szavazatot leadod) tulajdonostarsak egyhangulag elfogadtak azt. A médositas értelmében a
Téarsashaz alapité okirat Kulon tulajdonra vonatkozé 11l.14. pontja az aldbbiak szerint médosult:
LHandk Gabort illeti 1/1 aranyban a tervrajzon 14. sorszammal jelolt, IIl. emelet 10. szam alatti kilenc
szoba, elbtér, kozlekedd, kettd konyha, egy konyha-étkez6, hadrom flrdészoba, WC helyiségekbdl &llé
lakds 208,41 m? kerekitve 208 m? alapterilettel, melyhez tartozik 9,87 m2, kerekitve 10 m2
alapteruletd terasz, valamint a kézos tulajdonbél 2.010/10.000 tulajdoni hanyad.”

A jogi képvisel6 meghatalmazasat a 2023. december 18. napjan megtartott kozgyllésen jelenlévé
tulajdonostarsak altal mar alairt Tarsashaz alapité okirat 7. pontja tartalmazta.

A Tarsashaz alapitd okirat mddositdsanak koltségeit nem a Tarsashéaz, hanem kilén megbizasi
szerz6dés alapjan teljes egészében Hanak Gabor tulajdonostars viselte és viseli.



A jogi képvisel§ a fentiek alapjan kérte tehat a Tarsashdz alapitd okirat médositdsanak aldirdsat, mely
kérelemrél Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete 2024. prilis 11 rendes
Glésén hatarozott és a 405/2024. (IV. 11) onkormanyzati hatdrozatdval Ugy dontétt, hogy az
Onkormaényzat 5.744/10.000 tulajdoni hanyada aranydban hozzajérul a Budapest I. kerilet Toldy
Ferenc utca 44/a szam alatti tdrsashaz alapitd okiratanak - kizérdélag a kozos tulajdonban &llé padlastér
korabban megtortént elidegenitésének kdvetkeztében kialakult adatok &tvezetésére irdnyuld -
modositaséhoz és felhatalmazta a Polgarmestert arra, hogy az Onkorményzat - mint az Onkormanyzat
tulajdonaban |év6 Budapest |. kerUlet, beltertlet 14080/0/A/2, 14080/0/A/6, 14080/0/A/7, 14080/0/A/8,
14080/0/A/9, 14080/0/A/10, 14080/0/A/11, 14080/0/A/13 hrsz-U 6nallé ingatlanok tulajdonosa -
képviseletében az Onkorméanyzathoz 2024. januar 10-én benyujtott kérelemhez 5. szdmon mellékelt
tartalmud Budapesten, 2023. december 18. napjan kelt tarsashaz alapité okirat médositast alairja és az
aldirt okiratok 8 eredeti példanyanak a jogi képviseld részére torténé visszajuttatédsa érdekében
intézkedjék.

Az okiratok 2024. aprilis 22-én aldirasra, az alairt okiratok a jogi képvisel& részére dtadésra keriltek.

A jogi képvisel6 2024. junius 5-én kérelmet nyUjtott be az Onkorményzathoz, melynek értelmében a
Tarsashaz alapité okirat médositasa benyujtasra kerult az illetékes féldhivatalhoz, azonban a foldhivatal
a benydjtott kérelmet elutasftotta. Az elutasitd foldhivatali végzésben foglaltakra tekintettel
szukségessé valt az Tarsashaz alapitd okiratot médosité okirat szovegének pontositasa, és az okirat
tulajdonostarsak altali ismételt alafrasa.

A Tarsashaz alapité okirat médositas szovegének bevezeté részében ennek okan felsorolasra kerultek
Fazekas Zoltén tulajdonostérs eddig hianyzé személyes adatai, tovabbé az aléirdspanelben felsoroldsra
kerllt Fazekas Zoltén tulajdonostars eddig hianyzo aldirashelye is.

Az elutasitd foldhivatali végzésben foglaltakra tekintettel a Tarsashédz alapité okirat moédositas
szévegében meghatarozasra kerUlt a tulajdoni hanyadok kiszamitasanak maodija.

A jogi képviseld kérelmében nyilatkozott arrél, hogy a Tarsashaz alapité okirat médosités szévegében
a fenti technikai moédositasokon kivil mas moédositds nem tortént, a széveg érdemi része teljes
egészében megegyezik a 405/2024. (IV.11) dnkormdnyzati hatarozattal mar elfogadott Térsashéz
alapitd okirat médositas szdvegével.

A jogi képvisel§ tajékoztatast adott arrdl, hogy a Tarsashaz alapité okirat médositésanak koltségeit a
tovabbiakban is Hanak Gabor tulajdonostars viseli.

A jogi képviseld kérte a kérelemhez mellékelten csatolt, Budapesten, 2024. méjus 29-én kelt Tarsashaz
alapité okirat médositas aldirasat, valamint a benydjtott 8 eredeti példanybdl 7 eredeti példanyt
foldhivatali Ugyintézés céljiabdl vald visszajuttatasat. A benydjtott és alairni kért Tarsashaz alapfté okirat
a jelen elbterjesztéshez mellékletként az abban szereplé személyes adatokra tekintettel nem kerdl
csatolasra, a dokumentum a déntéshozatal soran az Ulésen megtekinthetd.

A Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiletének az Onkormanyzat vagyonérdl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6lé 16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelete
8. § (3) bekezdése alapjan onkorményzati vagyontargyat érinté kérdéskérben atruhazott hataskor
hianyadban a Képviseld-testilet dont.

Tajékoztatom a T. Kepvisel-testuletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrdsigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46. § (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. 8-a alapjan levezethet§ f6szabaly szerint a Képvisels-
testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testUletet az alabbi dontési javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Ker(ilet Budavéri Onkorményzat Képvisels-testilete
......... /2024, (.............) onkormanyzati hatérozata
a Budapest I. kerUlet Toldy Ferenc utca 44/a szdm alatti tarsashéz alapité okiratdnak médositasarol

A Budapest I. Kerllet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasard! sz616 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 8.
§ (3) bekezdésében biztosftott tulajdonosi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a Budapest I. KerUlet
Budavari Onkormanyzat 5.744/10.000 tulajdoni hanyada aranyaban hozzéjarul a Budapest |. kertilet
Toldy Ferenc utca 44/a szam alatti tarsashaz alapitd okiratdnak - kizarélag a kdzds tulajdonban alié
padlastér kordbban megtdrtént elidegenitésének kovetkeztében kialakult adatok atvezetésére iranyuld
- médositédsahoz és egylttal felhatalmazza a Polgarmestert arra, hogy az Onkormanyzat - mint az
Onkormanyzat tulajdondban 1évé Budapest |. kerllet, belterliiet 14080/0/A72, 14080/0/A/6,
14080/0/A/7, 14080/0/A/8, 14080/0/A/9, 14080/0/A/10, 14080/0/A/11, 14080/0/A/13 hrsz-U 6néllé
ingatlanok tulajdonosa - képviseletében az Onkorméanyzathoz 2024. jGnius 5-én benyuijtott kérelemhez
1. szamon mellékelt tartalmd Budapesten, 2024. majus 29. napjan kelt tarsashaz alapité okirat
maodositast aldfrja és az aldirt okiratok 7 eredeti példanydnak a jogi képviseld részére torténd
visszajuttatdsa érdekében intézkedjék.

Hatarid8: 2024, szeptember 30.
Végrehajtasért felelds: polgarmester
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