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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel5-testilet!

A Budapest I. Kerllet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormaényzat) kizarélagos
tulajdonaban &ll a Budapest Févaros Kormdnyhivatala Foldhivatali Fosztdly &ltal nyilvantartott,
Budapest I. kerulet, belterllet 6561/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest |.
kerUlet Bécsi kapu tér 1. szam alatt taldlhatd, 272 m? alapterulet(, ,kivett lakéhéz, udvar” megnevezés(
ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

A lakadsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6lé
1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény), valamint a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi
CXCVI. torvény modositasardl sz6ld 2021. évi CXXIIL. térvény 2021. november 18. napjan hatélyba lépett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kételessé valt a tulajdonaban &llé lakésokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szadmdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall. A Lakastorvény 51. & (1) bekezdése alapjén vételi jog gyakorldsa esetén az elsé
forgalmi érték kozlésére el6irt hataridd lejartat megelézéen az épliletet tarsashazzé kell alakitani.

Az Onkorményzat a Budapest Févaros Korményhivatala Féldhivatali Féosztaly altal a Budapest |.
kerllet, beltertlet 6561/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest, Bécsi
kapu tér 1. szém alatt talalhatd ingatlanon torténd tarsashédz alapitésdhoz 7206/3136/2023.
adatszolgaltatési  iktatészamon  készitett és a BFKH  Foldhivatali  Féosztaly — Altal
1055880740002024/604095/2. iktatészamon 2024. szeptember 6. napjan zéradékolt valtozasi vazrajz,
valamint a KOMUNALINFO Zrt,, mint véllalkozé &ltal készitett és az Onkormdanyzat részére 2024.
szeptember 13. napjan atadott miszaki dokumentacié alapjan az Ingatlanon a tarsashazakrél sz6lé
2003. évi CXXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tht.) eléirdsainak figyelembevételével, Budapest 1. kerulet
Bécsi kapu tér 1. Tarsashaz (a tovabbiakban: Térsashaz) névvel és cimmel tarsashéaz-tulajdont alapit a
jelen elbterjesztéshez mellékelt alapitd okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott
feltételek szerint és tartalommal.



A Tarsashaz épllete kézmUvesitett, 5 darab lakast és 7 darab tarolét, valamint a kozos tulajdonu
ingatlanrészeket foglalja magaban.

A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkorményzat
lefolytatta az érintett bérlével - leendd tarsashazi tulajdonostérssal - az alapitd okiratrél vald
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérl6, mint leendd tulajdonostars részt vett és kijelentette,
hogy az el6készitett tarsashazi alapitdé okirat tervezetét megkapta, azt attanulmanyozta, az abban
foglaltakat megértette és megfelelének taldlta.

A slrgbsségi elbterjesztés oka, hogy az alapité okirat elfogadédsa szikséges a lakaselidegenités
eléfeltételét jelentd tdrsashdzalapitdshoz. Az alapitdé okirat leendd tulajdonostérssal torténé
egyeztetésére 2024, szeptember 19. napjan kerUlt sor.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a tarsashézalapitds ingatlan-nyilvantartdson torténd
atvezetéséhez kapcsoldédo dijak fedezete a Budapest I. kerllet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-
testUletének Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat 2024. évi koltségvetésérél szold 8/2024. (I,
6.) onkormanyzati rendelete 4/b melléklet Egyéb dologi kiaddsok (K355) koltségvetési soran
rendelkezésre All.

Magyarorszag helyi nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabély szerint a

Képvisel6-testilet egyszer( tdbbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testiletet az elSterjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat
elfogadasaral

2. DONTESI| JAVASLAT

Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

......... /2024.(..............) bnkormdnyzati hatdrozata

a 1014 Budapest, Bécsi kapu tér 1. szam alatti épulet tdrsashaztulajdont alapité okiratanak
elfogadasarél

Budapest I. KerUlet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisel6-testiilete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6é 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkdrében eljdrva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szolé 1993. évi LXXVIII. torvény 51. 8-3ban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
eléterjesztésben foglaltak alapjan hozzajarul az Onkorményzat kizardlagos tulajdondban &ll6, a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F&osztaly &ltal nyilvantartott, Budapest I. kerUlet,
beltertlet 6561/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerUlet Bécsi kapu tér
1. sz&m alatt taldlhat6, 272 m? alapteriletd, ,kivett lakéhdz, udvar” megnevezésii ingatlanon torténd
tarsashazalapitdshoz, a térsashaztulajdont alapit6 okirat tervezetét a jelen hatarozat melléklete szerinti
tartalommal elfogadja és felhatalmazza a mindenkori Polgdrmestert, hogy az alapité okiratot és a
tarsashazalapitas ingatlan-nyilvantartdson torténé atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében alairja.



Hatdrid&: 2024. oktéber 31.
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat (torzskonyvi azonosité széama: 735649, székhelye:
1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-
321-01, &llamhéztartasi egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), mint
alapitd — a tovabbiakban: Alapité - a kizdrdlagos tulajdonaban &ll, a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztdly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6561/1 helyrajzi
szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest L. ker. Bécsi kapu tér 1. szam alatt taldlhatd, 272
m? alapteriiletii kivett lakohaz, udvar megnevezés(i — lakdépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) a tarsashazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL toérvény (a tovabbiakban: Tht.)
eléirasainak figyelembevételével, alapitasi szandékomnak megfeleléen Budapest 1. keriilet Bécsi
kapu tér 1. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashdz) névvel és cimmel

tarsashdaz-tulajdont

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) s#abalyozott feltételek szerint
és a jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingatldh fekvése szerint illetékes Budapest Févéros
Korményhivatala Féldhivatali Féosztalyat (a tqvﬁbbiakbah: Hivatal), hogy a térsashaztulajdont az
ingatlan-nyilvantartdsba tarsashaz alapitds jogcimén jegyezze be oly mdédon, hogy a kozos
tulajdonba keriilS részeket a f('ildrészle_ttef \(te‘lekkel) egyiitt a Tarsashéaz tulajdoni torzslapjan, mig
a kiilon tulajdonba keriilé nem lakas C”é!jéré szolgaléhelyiségeket ésTakdsokat a kozos tulajdonbél
az egyes ingatlanokhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyaddal egytitt tulajdoni kiilonlapokon, 6nallé
ingatlanokként a 6561/1/A/1 ¢ 6561/1/A/12 helyrajzi szdmékon vegye nyilvantartisba, és ezek
vonatkozéséban a tulajdonjogot Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat alapité javara
jegyezze be. A Tarsashazban lévé helyigégek, a hivatkozott trvény és jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfeleléen Bnallé ingatlanokként, a kozos tulajdonban maradd részek
hasznélati jogdval keriilnekaz Alapité tulajdonaba azzal, hogy a j6vébeni tulajdonostarsak egymas
koz6tti jogviszonyit a torvény €s a jelen alapitd okirat rendezi.

ELOZMENYEK

A lakédsok &s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl
sz616 1993. évi LXXVIIL térvény, valamint a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény
médositasardl sz6161.2021. évi CXXIIL torvény 2021. november 18. napjan hatalyba lépett
rendelkezései alapjan a Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat kételessé valt a tulajdondban
all6 lakasokat értékesiteni a jogszabalyban foglalt feltételeknek megfeleld azon jogosultak szdmara,
akiknek a vételi joga és szandéka fennadll. A jogszabdly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa
esetén az els6 forgalmi érték kozlésére eldirt hataridd lejartat megelSzden az épiiletet tarsashdzza
kell alakitani.

A)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashaz neve: Budapest I. keriilet Bécsi kapu tér 1. Tarsashaz



Oldal2/12

2. A Tarsashaz cime: 1014 Budapest I. keriilet Bécsi kapu tér 1. szam

3. A 6561/1 hrsz-ti épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felelds
Helyettes Allamtitkarsdg altal vezetett nyilvantartis szerint miiemlék, kiemelten védett
régészeti teriileten fekszik az 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz hatarozat értelmében, valamint
vilagorokség jogi jellegti teriilet.

Az épiilet miemléki jelent8ségii teriileten fekszik a 7/2005. (III. 01.) NKOM rendelet
értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6 hatarozat alapjan keriilt
bejegyzésre.

A tulajdoni lapon I1I/1. pont alatt 2978/1923 szamon bejegyzésre keriilt udvari toldalék épiiletre
vonatkozé bontasi kotelezettség. A tulajdoni lapon III/2. pont alatt 66090/2/2010/10.03.05.
szamu hatarozattal bejegyzésre keriilt az ELMU Halézati Kft. (torzsszam: 11327274, cim: 1132
Budapest, XIII. ker. Véaci ut 72-74.) jogosult javara 7 m? vezetékjog, amelynek engedélyszama
VMB-227/2009. A tulajdoni lapon III/3. pont alatt 39765/1/2011/10.06,08. szamt hatérozattal
bejegyzéste keriilt az ELMU Halbzati Kft. (torzsszam: 11327274, cim: 1132 Budapest, XIIL. ker.
Vaci at 72-74.) jogosult javara 1 m? vezetékjog. ‘A tulajdoni lapon II/4. pont alatt
67401/1/2012/11.10.05. szam@ hatérozattal bejegyzésre Keriif az ELMU Hélézati Kit.
(torzsszam: 11327274, cim: 1132 Budapest, X.fII ker. Véci 4t 72-74.) jogosult javdra 6 m?
vezetékjog. A tulajdoni lapon II/5. pont alatt 152983/1/2021/21.08.24. bejegyzé hatarozattal
el6vasérlasi jog keriilt rogzitésre a Magyar Allam javira a Vilagorokségrél sz6l6 2011. évi
LXXVIL. térvény 6/A. §-a alapjan.

4. Az Ingatlan miiszaki allapota: a Térsashiz épiilete kozmlivesitett, 5 darab lakast és 7 darab
tarolét, valamint a kézds tulajdont ingatlanrészeket foglalja magaban.

5. A tarsashdz tulajdonosainak kiilén tulajdonaba keriilnek a ,C) KULON TULAJDONT
KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK” cim alatt felsorolt lakésok és
helyiségek, mig a ;B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” cim alatt felsorolt
ingatlanrészek-(kiilondsen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a tulajdonostarsak kozos céljait
szolgald ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszerelési targyak) kozos
tulajdonban maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak biztositasa mellett. A
tulajdonostirsak egymas kozotti viszonydt a Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V.
torvény (a tovdbbiakban: Ptk.), a tdrsashdzakrdl sz6lé 2003. évi CXXXII. torvény (a
tovabbiakban: Tht.) és jelen‘Alapit6 Okirat szabélyozza.

6. Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat alapité kijelenti, hogy jogi személy, és a Ptk. 3:1.
§ (1) bekezdés értelemben a jogi személy jogképes, jogai és kotelezettségei lehetnek. A jogi
személy jogképessége kiterjed minden olyan jogra és kotelezettségre, amely jellegénél fogva
nem csupén az emberhez fiz6dhet. A jogi személy személyhez f(iz6d6 jogaira a személyiségi
jogokra vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni, kivéve, ha a védelem jellegénél fogva csupan
az embert illetheti meg. Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat alapité kijelenti, hogy
szerzOdéskotési képessége korlatozva nincs, rendelkezési jogat jogszabdly nem korlatozza,
illetve nem akadalyozza.

7. Budapest I Keriilet Budavari Onkormanyzat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasat a
KépviselS-testiilet .../2024. (...) onkormanyzati hatdrozataval jévahagyta és felhatalmazta ...
polgarmestert az Alapitd Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd alairasara.
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8. Az épiilet tartoszerkezetei, azok részei, f6falak, tetGszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat
(allékonysagat) a tulajdonostarsak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
vagyontargy akkor is kozos tulajdonba tartozik, ha az a kiilon tulajdonban 4116 lakdsokon
fizikailag beliil van.

9. A Tarsashaz tulajdonostarsainak kozdssége (a tovabbiakban: Kozosség) az altala viselt kozos
nev alatt az épiilet fenntartdsa és a kozos tulajdonnal kapcsolatos iigyek intézése sordn jogokat
szerezhet és kotelezettséget vallalhat, 6ndlléan perelhet és perelhets, gyakorolja a kidzos
tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kozos tulajdon terheit.

10. A Kozosség egészét terheld kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszerti sortartasos kezesség szabélyai szerint.

B.) KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

11. Az Alapité megéllapitja, hogy kozds tulajdonban marad 4 tarsashdznak a mellékelt, Budapest
Févéros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly altal 2024. szeptember 6. napjan 125-6/2023
munkaszamu (adatszolgdltatasi iktatdszam: 7206/3136/2023), 604095/2. szémon zaradékolt
valtozasi vazrajzon feltiintetett aldbbi éptiletrészei:

) B 1 ek eds “Teriilet

Megnevezés Elhelyezkedés, (m?)
L Kozlekedd Foldszinten 49,19
I Udvar Foldszinten 12,18
IIL Lépcso Pinceszinten 6,23
V. Koézlekedd ‘Pinceszinten 15,49
V. Ié\;c’sc'i [Els6 Emeleten 9,69
VL Kozlekedd Elsé Emeleten 25,25
VIL Lépcsd-Kozlekedd Tet8szint 11,74
VIIL “Taroldhelyiség Pinceszinten

A vézrajzon meg nem nevezettkdzos tulajdonba keriilé ingatlanrészek:
IX.  Telek: 272:m?

X.  Bejarati kapu.

XI. A fenti foldrészleten talélhaté épiilet alapja, f6- és hatarold, valamint felmend falai (a

lakasokban 1évé valaszfalak kivételével), labazata (homlokzati feliileteivel, szigetelésével)
és egyéb szerkezetek a hozzajuk kapcsolodo kert részek, aknak.

XII. Az 0Osszes tetd és badogos szerkezet a csapadék elvezetS csatornakkal, csapadékviz

szikkasztokkal.

XIII. Az épiiletben 1évé Osszes kozmii (elektromos, viz, és csatornahdlézat) az egyes

fogyasztokig.

XIV. Koézos villanyvezetékek, kozos viz-bekotd vezetékek és hazi vizvezetékek a kiilon

tulajdont ingatlanok becsatlakozdsaig, szennyvizcsatorna hélézat a kozmiivezeték
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rakotésétdl a kiilon tulajdonti ingatlanok csatlakozé vezetékéig, kozos gazvezetékek az

elzardkig.

XV.  Mindazon eszkozok és vagyontargyak, amelyek a kozos tulajdonban 1évd eszkdzok és

vagyontargyak helyébe 1épnek.

XVL  Kaputelefon-rendszer a kiilén tulajdonti helyiségekben talalhato késziilékekig;

XVII. Az épiilet fel nem sorolt tartozékai (pl. szeméttarolé konténerek), valamint minden a

12.

13.

14.
15.

16.

17,

18.

késébbiekben kozos koltségbdl beszerzett berendezési targy.
Minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtokldsara és hasznalatéara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostars ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
tulajdonba tartozé épiiletrész, épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét
meghaladd kiadas (a tovabbiakban: Kozos koltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk
szerint terheli.
A Térsashaz kiilén tulajdoni egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinek megfeleléen a kozos tulajdonban maradé telek, az épiilet szerkezete,
berendezései és felszerelési targyai kozos hasznalatiniak joga, a kdzds hasznalat aldl kivételt
képeznek a kozds tulajdonbol a kizérdlagos hdszndlati jog gyakorldsdra kijeldlt teriileti
egységek. Ezt figyelembe véve, a kizdrélagossdggal nem é‘rinteft ingatlanrész tekintetében
minden tulajdonostars jogosult a kozos tulajdon targyainak birtoklasird és hasznalatara, ez
azonban nem sértheti a tobbi tulajdondstérsy ezzel kapesolatos jogat €s jogos érdekét. K6zos
tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek, berendezések, melyek esetlegesen nem
szerepelnek a 11. pont felsorolasaban, de az Aldpitd Okirat kiilén tulajdonként nem jeld]l meg.
A tulajdonjog védelmében bérmelyik:jtﬂajdonoﬁérs onalléan is felléphet.
A kozos tulajdonjog a fent felsorolt kozés tulajdonban‘maradé épiiletrészek tekintetében az
egyes lakésok és egyéb 6nalld ingaltanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilén
Tulajdont képez§ ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimfi fejezetben a kiilén tulajdonban
kertil6 ingatlanegységek felsorolasandl félﬁiqtetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg.
Kiilon tulajdonbé kert'ilaz"efpiilet‘_ggyes szerkezeti egységeinek kivételével (fodém, szerkezeti
falak, kémeénypillér, stb.) mindaz a\'szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely
az egyes lakasok é5 nem lakas céljara szolgalé helyiségek szerves egységét képezi és nincs
felsorolva a ,B.) Kozos Tulajdonba keriilé épiiletrészek” cimfi fejezetben, kiiléndsen: belsé
vélaszfalak a vakolattal, bélsd hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyildszaré
szerkezetek, berendezési és felszerelési targyak, a belsé kozmiihalozat és berendezési targyai,
atereszt$ csapjai és az azok uténi részek a fogyasztasmérsbe valo becsatlakozasig.
Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikéciés halézat kabelrendszere,
illetve ennek tartozékai, ezeket a kiépitd és jelszolgdltato szervezetek a szolgéltatasi feltételek
alapjan és a szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak.

C.) KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI
HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a ko6zos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni
hanyaddal egyiitt illeti meg. A tulajdonostarsak kiilén tulajdona és a kozos tulajdonbdl Sket
megilletd tulajdoni hdnyad egymastdl fiiggetleniil nem idegenithetd el és nem terhelhet6 meg.
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A tulajdonostars a kiilén tulajdondval, a kiilon tulajdonhoz tartozo kozos tulajdonra vonatkozé

hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet. A tarsashazi lakdsok, valamint a kiilon tulajdonban

lévé nem lakés céljara szolgald helyiségek a tulajdonostirsakat megilleté kozds tulajdoni

hanyadrésszel egyiitt 6nall6 ingatlanok.

A kiilon tulajdonnak minésiild tarsashézi ingatlanok értékesitésekor, bérbeadasakor a tbbi

tulajdonostérsat el6vasarlasi, elébérleti jog nem illeti meg.

A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklds, a hasznalat, a hasznok

szedése és a rendelkezés joga, a tulajdonostdrs e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi

tulajdonostérs joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulajdonostérs koteles:

21.1.fenntartani a kiilon tulajdondban all6 lakast, helyiséget;

21.2.a sziikséges intézkedést megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az,
akinek a lakasa hasznalatat dtengedte, betartsa jelen Alapité Okirat rendelkezéseit;

21.3.lehet6vé tenni és tlirni, hogy a kiilon tulajdon lakasbia, helyiségbe akozosség megbizottja
a kozos tulajdonban allé épiiletrészekkel, berendezésekkel sszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabol alkalmas idSben bejuthasson
a tulajdonostars, illetdleg a hasznalé szﬁl;s/égtelen hébdritésa nélkiil.

Felek a kozos tulajdonban all6 épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megillet§ tulajdoni

hanyad meghatdrozasanak médjaként az egyes kiilén tulajdonba keriil8 ingatlan lakéegységek

és tarolok teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiitteshasznos alapteriileteinek az

Osszes ilyen egységhez viszonyifott aranyaban — a nevezdében 10 000 hanyadban - keriil

meghatdrozésra azzal, hogy a kerekités szabdlyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt

meghaladé értékeknél felke,g‘ekitve, mig 4 és annal ‘kisébb szamoknal lefelé kerekitve keriil

meghatédrozva a szamlalo...

A tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba keriilnek az alabb meghatdrozott épiiletrészek és a

hozzajuk tartezé helyiségek a kozos tulajdonba nem tartozo épiiletszerkezetekkel és

berendezéseékkel — a kozos tulajdonban maradé vagyonrészek koézos birtoklasédnak,

hasznélatdnak jogaval — az alabbiak szerint:

23.1Az alaprajzon a pinceszinten 1. sorszdmmal jelolt, Pinceszint 1. szam alatt talalhato,
6561/1/A/1 ‘helyrajzi szamu, 6 m? hasznos alapteriiletii tarold, amely az alabbi

helyiségekbdl all:
Alapraj rinti Teljes alapteriilet
ap ,]z s’ze ) Tarolé Syesaap
sorszam , (m?)
1.1. Térol6helyiség 6,28
A tarolo teriilete Gsszesen: 1 6,28

A tarol6 hasznos alapteriilete Gsszesen 6 m?

A k6z0s tulajdonbdl a taroléhoz tartozo tulajdoni hanyad: 139/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgirmester), kizarélagos
tulajdoni illetdséggel.
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23.2.Az alaprajzon a pinceszinten 2. sorszammal jelolt, Pinceszint 2. szdm alatt talalhato,

6561/1/A/2 helyrajzi szdmi, 6 m? hasznos alapteriiletii tdrold, amely az aldbbi

helyiségekbdl all:
Alaprajz szerinti Teljes alapteriilet
l prajz ’ze i Tirolé eljes alapteriile
sorszam (m?»
| 2.1 Tarolohelyiség 5,85
F A tarol9 teriilete 6sszesen: 5,85

A tarolé hasznos alapteriilete §sszesen 6 m?

A ko6z6s tulajdonbdl a tarolohoz tartozé tulajdoni hanyad: 139/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(t5rzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli‘: ... polgarmester), kizérdlagos
tulajdoni illetéséggel.

23.3.Az alaprajzon a pinceszinten 3. sorszammal jelolt, Rincészint 3. sz4m alatt talalhato,

6561/1/A/3 helyrajzi szamu, 7 m? hdsznos alapteriiletfi tarold, amely az aldbbi

helyiségekbdl all: ) ,
Alaprajz szerinti JI Teljes alapteriilet |
] Tarolo
sorszam ’ (m?)
3.1 Taroléhelyiség 7,%‘
A tarolo teriilete 6sszesen: 7,36 ’

A térolé hasznos alapteriilete dsszesen 7 m2

A kbz6s tulajdonbél a tarolGhoz tartozé tulajdoni hanyad: 162/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest; Kapisztran tér 1.,
adbszéma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonositd széma (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos
tulajdoni illetéséggel.

23.4.Az alaprajzon a piriceszinten 4. sorszdmmal jelolt, Pinceszint 4. szdm alatt talalhatd,

6561/1/A{4 helyrajzi szadmi, 11 m? hasznos alapteriilet(i tarolé, amely az alabbi

helyiségekbél 4ll:
Alaprajz szerinti Teljes alapteriilet
prajz s’zenn Térols eljes alapteriile
SOrszam (m?)
4. Taroléhelyiség 10,92
A tarolo teriilete 6sszesen: 10,92

A térol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 11 m?

A koz0s tulajdonbdl a tarolohoz tartozoé tulajdoni hanyad: 255/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonositdé szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, dllamhaztartasi



Oldal7 /12
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizardlagos

tulajdoni illetéséggel.

23.5.Az alaprajzon foldszinten 5. sorszammal jelolt, Foldszint 1. szam alatt talalhatd,
6561/1/A/5 helyrajzi szadmu, 52 m? hasznos alapteriilet(i lakds, amely az alabbi

helyiségekbdl all:
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes alapterilet
(m?)

5.1 Kozlekedd 6,89
5.2 Szoba 20,86
53 Etkez6 13,40
5.4 Konyha 4,95
5.5 Gardrdb 1,42
56 Fiirdé 4,69

A lakas teriilete dsszesen: 52,21

A lakés hasznos alapteriilete dsszesen 52 m?

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozo tulajdoni hanyad: 1 207/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szadma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41 (statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhaztartdsi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: ... polgérmester), kizarlagos
tulajdoni illetéséggel. '

23.6.Az alaprajzon foldszinten 6. sorszammal jelolt, Foldszint 2. szdm alatt taldlhatd,
6561/1/A/6 helyrajzi szamti, 61 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi
helyiségekbdl all:

‘ . < } Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas (m?)

6.1 Elészoba 6,51

6.2 Szoba : 29,29

6.3 Szoba 11,37

6.4 Gardréb 4,03

65 Fiird8 5,35

6.6 Konyha 4,33

A lakas teriilete Gsszesen: 60,88

A lakas hasznos alapteriilete 6sszesen 61 m?2

A koz6s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 415/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszéama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, dllamhéztartdsi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizar6lagos
tulajdoni illetdséggel.
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23.7.Az alaprajzon az 1. emeleten 7. sorszdimmal jel6lt, Els6 emelet 1. szam alatt taldlhato,

6561/1/A/7 helyrajzi szamu, 88 m? hasznos alapteriileti lakas, amely az aldbbi

helyiségekbdl all:
Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes alapterdlet
(m?)

7.1 Elészoba 10,00

7.2 Hall 10,53

7.3 Szoba 28,20

74 Szoba 21,95

o 7.5 We 0,84
7.6 Etkez6 8,64

- 77 Konyha -‘ 3,44
7.8 Fardé 3,90

A lakas teriilete 6sszesen: 87,50

A lakés hasznos alapteriilete 5sszesen 88 m?

A koz9s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 042/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskényvi azonosité szam@: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamijele: 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos
tulajdoni illetéséggel.

23.8.Az alaprajzon az 1. emeleten 8. sorszdmmal jelolt, Flsé emelet 2. szam alatt talalhato,

6561/1/A/8. helyrajzi szém1, 55 m? hasznos alapteriileti lakds, amely az alabbi

helyiségekbdl all:
, Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas =l ( 21;
m
8.1 Szoba 41,23
8.2 Konyha 7,59
8.3 Fird§ 5,79
Y lakas teriilete sszesen: 54,61

A lakés hasznos alapteriilete 6sszesen 55 m?

A koz0s tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 276/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavéari Onkorményzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, 4llamhéztartési
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos
tulajdoni illet6séggel.



23.9.Az alaprajzon az 1. emeleten 9. sorszdmmal jelolt, Els6 emelet 3. szdm alatt talalhato,
6561/1/A/9 helyrajzi szami, 1 m? hasznos alapteriiletii tarol6, amely az aldbbi
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helyiségekbdl all:
Alaprajz s’zerinti Térolé Teljes alapteriilet
sorszam (m?)
9.1 Tarolohelyiség 0,64
A tarolo teriilete Gsszesen: 0,64

A tarol6 hasznos alapteriilete Gsszesen 1 m?

A koz06s tulajdonbdl a tarolohoz tartozé tulajdoni hanyad: 23/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskdnyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735645—8{111-321-01, allamhéaztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizardlagos

tulajdoni illetéséggel.

23.10. Az alaprajzon a tetdszinten 10. sorszafmmal jelolt, Tet6szint 1. szam alatt talalhato,
6561/1/A/10 helyrajzi szami, 57 m? Hasznos alaptertleti lakds,- amely az alabbi
helyiségekbdl all: '

. L. , , Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Lakas
W (m?)

10.1 Kozlekedd 6,26
10.2 , Szoba ’ 16,20
10.3 Szoba 24,85
104, ‘ ‘Konyha 3,55
105 Fiird 4,06
10.6 We 0,95
10.7 Kamra 0,65

Adakas teriilete dsszesen: 56,52

A lakéshasznos alapteriifete 5sszesen 57 m?

\A ko6z6s tulajdonbél az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 323/10 000

Az ingatlan tulgiddnosa az Alapité: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
(torzskényvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adoszama; 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos

tulajdoni illetéséggel.

23.11. Az alaprajzon a tetdszinten 11. sorszammal jel6lt, TetGszint 2. szam alatt taldlhato,
6561/1/A/11 helyrajzi szamu, 7 m? hasznos alapteriileti tarold, amely az aldbbi
helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti L Teljes alapteriilet
) Tarolo
sorszam (m?)
11.1. Térolohelyiség 6,85




24.

25.
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A tarolo teriilete dsszesen: 6,85—|

A térol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 7 m?2

A koz06s tulajdonbdl a taroldhoz tartozo tulajdoni hanyad: 162/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapit: Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskonyvi azonositd szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszédma: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: ... polgarmester), kizarélagos

tulajdoni illet8séggel.

23.12, Az alaprajzon a tet6szinten 12. sorszammal jelolt, Tet6szint 3. szam alatt talalhato,
6561/1/A/12 helyrajzi szamu, 80 m? hasznos alapteriilet(i' tarolo, amely az aldbbi
helyiségekbdl all: -

Alaprajz szerinti Teljes alapteriilet
prajz s,ze Tarolé eljes a ép eriile
sorszim 7 m?)
12.1. TéarolShelyiség 79,70
A tarol6 teriilete 6sszesen: ' 79,70

A térol6 hasznos alapteriilete 5sszeseft 80 m?

A koz6s tulajdonbdl a taroléhoz tartozé tulajdeni hanyad: 1 857/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorméanyzat
(torzskényvi azonositd széma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjele: 15785643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviseli: ... polgirmester), kizarélagos
tulajdoni illet6séggel.

A koz6s tulajdonban all6 tulajdonrészek csak a kiilon tulajdonban allé vagyonrészekkel egyiitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghatarozésa a kiilon tulajdonba keriil$ lakésok, illetve
egyéb helyiségek alapteriileteinek egymashoz viszonyitott aranyéra tekintettel tortént.

D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSAL KAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

Az Alapfty, mint az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan
hozzéjarulasat adja ahhoz és egyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tarsashaz
alapités keriiljon'bejegyzésre az alabbiak szerint:
25.1.a,,B.) K6z06s Tulajdonba kertiild épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos
tulajdonban marad6é épitményrészeket, berendezéseket, felszereléseket vegye
nyilvantartasba a tarsashaz torzslapjan nyilvantartasi jogi egységgé egyesitve, amelyen
25.1.1. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miemlék besorolasu, kiemelten védett
régészeti lelShelyen fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatdrozat
deklardl, tovabba
25.1.2. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashdz miiemléki jelentSségti teriileten fekszik a
7/2005. (. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a
314558/1/2007/07.11.29. bejegyzd hatarozat alapjan;
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25.1.3. keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap IIL./1. pont alatt 2978/1923 szamon bejegyzésre
keriilt udvari toldalék épiiletre vonatkozé bontasi kotelezettség;

25.14. keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap IIL/2. pont alatt 66090/2/2010/10.03.05. szamu
hatarozattal bejegyzésre keriilt az ELMU Halézati Kft. (torzsszam: 11327274, cim:
1132 Budapest, XIII ker. Vaci Gt 72-74.) jogosult javara 7 m? vezetékjog, amelynek
engedélyszama VMB-227/2009;

25.1.5. keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap III/3. pont alatt 39765/1/2011/10.06.08. szamu
hatarozattal bejegyzésre keriilt az ELMU Haldzati Kft. (torzsszam: 11327274, cim:
1132 Budapest, XIII. ker. Vaci ut 72-74.) jogosult javara 1 m? vezetékjog

25.1.6. keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap I1I/4. pont alatt 67401/1/2012/11.10.05. szam
hatérozattal bejegyzésre keriilt az ELMU Halézati Kft. (torzsszam: 11327274, cim:
1132 Budapest, XIII. ker. VAci at 72-74.) jogosult javara 6 m? vezetékjog

25.1.7. keriiljon feltiintetésre a tulajdoni lap II/5.‘pont alatt 152983/1/2021/21.08.24.
bejegyzd hatdrozattal elévésarlasi jog keriilt togzitéste a Magyar Allam javara a
Vilagorokségrol sz016 2011. évi LXXVIL tdrvény6/A. §-a'alapjan;

25.2.a,,C.)Kiilon Tulajdont képezé ingatlanegységek; tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakééokat és tarolokat pedig 1-12;'ézém alatt felsorolt,
kozos tulajdonbdl megilleté hanyaddal egyiitt 6néli\6ingatlanként vegye nyilvantartasba,
a kiilén-lapokat nyissa meg, a Kiilénlapokon a tulajdonjog KettGs jogcimen, az Alapité
tulajdonos jogszerzésének eredeti jogeimeén (eredeti \rangsoranak feltiintetésével), és a
tarsashdz alapitdsra vonatkozé eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiilén
tulajdoni ingatlanok jogszabalyban meghatarozott adatainak feltiintetésével.

Az Alapité akként renidelkezik, hogy ezen Okiratban szereplé véltozasokat, jogokat és

kotelezettségeket, @ Foldhivatal az ingatlan-nyilvantartisban tiintesse fel, és a valtozasokat az

ingatlan-nyilvantartis miiszaki munkarészein is vezesse at, az épiiletfeltiintetéssel egyiitt.

E)  ZARO RENDELKEZESEK

27. Jélm Alapité OKirat hatalya kiterjed a Tarsashaz mindenkori tulajdonosaira, illetve azok

28.

29,

30.

jogutodaira.

Az Alapito a Tht. 13. § (3) bekezdésére figyelemmel dontétt arrdl, hogy a Tarsashaz
szervezetére ésaiikodésére nem a Tht-ban meghatarozott rendelkezéseket alkalmazza. Jelen
Térsashdz esetében a Tht. szervezeti és miikodési szabalyzatra, a kozgytilésre, a kozos
képviseldre, illetbleg az intézGbizottsagra és a szamvizsgalé Dbizottsdgra vonatkozo
rendelkezései helyett a Ptk. 5:73. § - 5:84. § koz0s tulajdonra vonatkozé szabalyait kell
alkalmazni.

Alapité jelen Alapité Okirat megszerkesztésével é€s ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvéntartasi eljarasban valé képviseletére megbizza és meghatalmazza a JANCSAR Ugyvédi
Irodét (1068 Budapest, Varosligeti fasor 10.), eljaré tigyvédként dr. Jancsar Gyorgy iigyvédet
(KASZ: 36062174).

Jelen Alapité Okiratban nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései
iranyadok.



Oldal 12 /12

Alapité a 12 (tizenkét) szamozott oldalbdl és 6 (hat) lapbdl 4ll6 jelen Alapité Okiratot annak
elolvasasa utdn, mint akarataval mindenben megegyezdt, 10 (tiz) eredeti példényban jovahagydlag
irja ala.

Az eredeti példanyokbdl 6 (hat) példany az Alapitét, mig 4 (négy) példany az eljaré tigyvédet illet
meg — az ligyvédi példanyokbdl 3 (hdrom) példany az illetékes Hivatalhoz keriil benyujtasra, 1
(egy) példany pedig az iigyvéd irattaraban keriil elhelyezésre.

Kelt: Budapest, 2024.

Budapest I. Keriilet Budavari Crlkdfméhyzat
képviseletében: ... polgarmester
Alapito

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2024. i

dr. Jancsar Gyorgy

KASZ: 36062174



