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1. El6terjesztés

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Budapest I. kerilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) a helyi adokrél sz616
1990. évi C. térvény (tovabbiakban: Htv.) 1. 8 (1) bekezdésben és 6. 8-ban kapott felhatalmazas alapjan,
és az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) és h) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. toérvény (a tovabbiakban: Motv.) 23. § (5) bekezdés 15.
pontjaban meghatarozott feladatkdrében és kapott felhatalmazas alapjan rendeletében illetékességi
tertletén helyi addkat, illetve telepulési addkat vezethet be. A Htv. 6. 8 (1) bekezdés a) pontja szerint az
dénkormanyzat adémegallapitasi joga kiterjed a Htv. masodik részében meghatarozott addknak vagy
azok valamelyikének a bevezetésére, mar bevezetett add hatdlyon kivil helyezésére, illetSleg
maddositéséra.

Atelekadd, az épitményadd és az idegenforgalmi add tekintetében 2016. januar 1-tél az dnkormanyzati
addeljarasra vonatkozé szabalyokat egységesen tartalmazé 23/2015. (XI1.19.) dnkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Rendelet) kerilt bevezetésre.

A helyi adébdl szarmazd kozhatalmi bevétel az Onkorményzat mdkodési koltségvetésének
meghatarozé eleme, forrasa az allami tdmogatassal nem fedezett kitelezéen ellatandd, és az Gnként
vallalt feladatok finanszirozasanak. Az adémérték médositasat kilondsen az indokolja, hogy a kdtelezé
6nkormanyzati feladatok finanszirozasi rendszere évek 6&ta valtozatlan, az allami tdmogatas
ndvekedése nem kdveti a nemzetgazdasagi folyamatok altal eredményezett kiadasi szint emelkedését,
az energiadrak drasztikus emelkedését és az inflacié mértékét, melynek okan egyre magasabb aranyd
sajat forrast kell biztositani az egyes feladatok ellatdsahoz. A haborus kdrnyezet okozta gazdasagi
helyzettel dsszefliggben az dnkormdnyzat megfelel6 minéségl és magas szinvonall feladatellatésa
illetve szolgaltatasai érdekében felmerulé kiadasok fedezete is ardnyosan biztositandé.



A KOzponti Statisztikai Hivatal (a tovabbiakban: KSH) 2023. évre vonatkozdan sszességében 17,6 %-
os atlagos fogyasztdi arindexet kozolt, ez a 2025. évi adémértékek valorizacids indexe.

Tekintettel a fentiekre és a legutdbbi korrekcidk éta eltelt id6szakra (2 év), indokoltta valt az
adémértékek kiigazitasa, melyhez az 6nkormdnyzati adérendelet médositasa szikséges.

A Pénziigyminisztérium altal BPM-AHI/6468-2/2024 sz&mon kiadott tajékoztatd tartalmazza a 2025.
januar 1-jétél alkalmazhaté adémaximumokat. A tételes helyi adémértékek esetén a valorizalt (a KSH
altal kdzzétett fogyasztdi arszinvonal-valtozassal évenként novelt) adémaximum 2025-ben

- épullet, épitmény utani épitményado esetén 2.950,1 Ft/m?,

- telekadd esetén 536,4 Ft/m? lehet.

Az adémaximumtol és a kornyezd kerlletek adémértékénél is a helyi adomértékek jelentSsen
alacsonyabbak, jelenleg épitményadd esetén az ingatlan 500 m?t meg nem halado része utan 1.710
Ft/m?, az ingatlan 500 m2-t meghaladé része utdn 1990 Ft/m?, telekadd esetén pedig 341 Ft/m2, mely
adomértékek a 2021. évi addbmaximumot sem érik el.

Ezek ismeretében az épitményadd és a telekadd mértékének emelésére tett javaslatok az aldbbiak:
o Epitményads esetén

a) az épitmény 500 m2 hasznos alapteriletet meg nem haladé része utdn 1.990 Ft/m2,
b) az épitmény 500 m2 hasznos alapteriletet meghaladd része utan 2.400 Ft/m2,
) az a)-b) ponttdl eltéréen, maganszemély addalany, lakds célu bérbeadasi tevékenység esetén
900 Ft/m2
d) az a)-b) ponttdl eltérden, maganszemély addalany életvitelszer(ien nem lakott és Uzleti
tevékenység céljdra sem hasznositott lakdsa esetén 1.500 Ft/m2,

o Telekadd esetén 410 Ft/m?-re emelkedne az addalap dsszege.

Tekintettel az adézdk teherbird képességére és az egységesebb kdzteherviselésre az épitményadd
tekintetében tobb addsav meghatérozasa indokolt.

Az adényilvantartasban szereplé adétargyak 90 %-at a netté 500 m?-t meg nem haladé alapterUlet(
épitmények teszik ki, mely épitmények tekintetében az adémérték-emelés mértéke 16,4 %.

Példa: egy nett6 50 m2 alapterdlet( lakas addjara, melyben székhely/telephely kerlilt bejelentésre

2024. évben 2024. év 75 %-0s 2025. évben 2025. év 75 %-0s
idészak | kedvezmény kedvezménnyel kedvezmény kedvezménnyel
nélkdl fizetendd adé nélkdl fizetend& fizetendd ad6
fizetendd ad6 adé
lakas 85.500 Ft/év 21.375 Ft/év ) 99.500 Ft/év 24.875 Ft/év

Példa: egy netté 600 m2 alapteruletl épitmény addjara



2025. év netté 500
id6szak 2024, évben 2025. év nettd 500 m? folotti rész utdn | 2025. évre dsszesen
fizetendé adé | m-igfizetend® add fizetend6 ad6 fizetendd adé
irodahdz | 1.054.000 Ft/év | 995.000 Ft 240.000 K 1.235.000 Ft/év

A jelenleg adéztatott addalapot figyelembe véve az adémérték-novelés az épitményadé tekintetében
varhatéan 200.000 eFt, telekadé tekintetében varhatéan 3.000 eFt tobbletbevételt fog eredményezni.

A szamszaki médositasokat kovetden az aldbbi médosités is indokolt a Rendeletben:

Az elmult évek tapasztalatai alapjan javasolt az egységes kdzteherviselésre tekintettel a Rendelet 6. §
(1) bekezdés b) pontjanak médositasa, mely szerint 2025.01.01. napjatél addkotelezettség terheli a
maganszemély addalanyt, életvitelszer( lakhatas céljdra (hosszU tdvra) kiadott lakdsa utdn 900
Ft/m2/év addfizetési Kkotelezettségének koteles eleget tenni. A rovidtavd lakaskiadas céljara
hasznositott ingatlan tulajdonosa emelt mértékd, 1990 Ft/m2/év addfizetési kotelezettségének koteles
eleget tenni..

A Rendelet bevezetd részében pedig technikai médositas szikséges, a 34/2008 (XI1.31.) PM rendelet
hatalyon kivil helyezése miatt.

Magyarorszag gazdasagi stabilitdsérol szold 2011. évi CXCIV. torvény 32. §-a szerint fizetési
kdtelezettséget megéllapitd, fizetésre kotelezettek kdrét bévitd, a fizetési kotelezettség terhét novels,
a kedvezmenyt, mentességet megszintetd vagy korlatozé jogszabaly kihirdetése és hatélybalépése
kozott legaldbb 30 napnak el kell telnie, mely rendelkezés az ¢nkorményzati adérendeletekre is
vonatkozik.

Ez azt jelenti, hogy valamely adéév janudr 01. napjan hatalyba léptetni kivant (j adénemet bevezetd,
vagy a hatélyos szabalyozast (pl. adémérték tekintetében) médosité adérendelet legkésébb az ezt
megel6z6 30. napon - tehat a hatélyba 1épést megel6z6 év december 2. napjan - kell kihirdetni.

A Htv. 6. 8 a) pontja elSirja, hogy naptari éven bellll az adéalanyok addterhei nem sulyosbithatdk, a Htv.
42/B. 8 (1) bekezdésének hatdlyos szévege szerint pedig az Onkormanyzati addhatésdg az
6nkormanyzati adérendelet, valamint annak hatélyba lépését megeléz¢é hdnap 6todik napjdig adatot
szolgaltat a kincstar szdmdra. Mindezen rendelkezések megszabjak a rendelet médositasanak idébeli
korlatait: a 2022 6ta - az ad6zok addkdtelezettségeinek konnyitését érinté technikai modosftésokon
tulmenéen - nem modositott adémértékek emelésére 2025. januér 1-t6l akkor kerllhet sor,
amennyiben a médosité rendelet legkésébb 2024. december 1. napjdig kihirdetésre ker(l és a Kincstar
szdmara az adatszolgéltatas legkésébb 2024. december 5. napjaig teljesul.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, Motv. 50 8-a és a 42. § 1. pontja alapjan a képviseld testllet
mindsitett tobbséggel szavaz.



Kérem a Tisztelt Képvisel&-testlletet a mellékletben foglalt rendeletalkotési javaslat megtérgyaldsara
és annak elfogadasaral!



2. Rendeletalkotasi javaslat

A Budapest I. Kertlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete megalkotja a helyi adokrél és az
dnkormanyzati addeljarasokrdl szold 23/2015. (X1.19.) dnkormanyzati rendelet médositasardl szolé
........... /2024. (......) dnkormanyzati rendeletet az el&terjesztés melléklete szerint.

3. Az el6terjesztés melléklete(i)

1. melléklet:  rendelet tervezete
2. melléklet:  rendelet indokoldsa
3. melléklet:  hatdsvizsgalat

4. Az elbterjesztés megfeleldségére vonatkozo aldirasok:

Az el8terjesztés szakmailag Az el8terjesztés és a dontés Az elbterjesztés torvényességi
megalapozott: kOltségvetési kihatasainak vizsgalata megtortént:
vizsgalata és megjelenitése
megtortént:
\%H Qd o @'\’i£ e DS
Zsoldos Oréglya Kis Timea dr. Bartos Didna Petra
Addiroda vezetd gazdasagi irodavezetd aljegyz6

Budapest, 2024. november K

Az elbterjesztés targyalasra Az elbterjesztést a Képviseld-
alkalmas: testilet Ulésére benydjtom:
dr. Soich Gellért Borécz Laszlo
jegyzé polgarmester

Budapest, 2024. november W,



1. melléklet

Budapest I. Kertilet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testiiletének .../.... (...) Bnkorményzati rendelete
a helyi ad6krél és az 6nkorményzati addeljarasokrol sz616 23/2015. (X1.19.) dnkormanyzati rendelet
médositdsarol

Budapest 1. kerllet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testillete a helyi adékrél sz6l6 1990. évi C.
torveny 1. §-dban és 6. 8-dban, kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptdrvény 32. cikk (1) bekezdés a) és
h) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX torvény 23. §
(5) bekezdés 15. pontjdban meghatdrozott feladatkorében eljarva a kévetkezdket rendeli el:

1.8
A helyi ad6krél és az dnkormanyzati addeljdrasokrél szél6 23/2015 (X1.19.) dnkormanyzati rendelet
bevezet® része helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

,Budapest |. kerulet Budavéri Onkorméanyzat Képvisels-testiilete a helyi adékrél sz6lé 1990. évi C.
torvény 1. 8-aban és 6. 8-aban, kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) és
h) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX torvény 23. §
(5) bekezdés 15. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el:”

2.8
A helyi addkrdl és az dnkormanyzati adéeljarasokrél szol6 23/2015 (X1.19.) 6nkormanyzati rendelet 5.
§ (1) bekezdése helyébe a kdvetkezé rendelkezés 1ép:

«(1) A Htv. 6. 8 ¢) pontja, tovabba 7. § g) pontja és a 16. 8 a) pontja figyelembevételével az add évi

mértéke jelen rendelet 4. 8 (1) bekezdése szerinti addalap megdllapitasnai

a)  azépitmény 500 m2 hasznos alaptertletet meg nem haladé része utdn 1.990 Ft/m2,

b)  azépitmény 500 m2 hasznos alapteriletet meghaladé része utan 2.400 Ft/mz2,

¢)  aza)b)ponttdl eltéréen maganszemély addalany, lakés céll bérbeadasi tevékenység esetén 900
Ft/m2

d) az a)b) ponttdl eltéréen maganszemély addalany életvitelszerlien nem lakott és Uzleti
tevékenység céljdra sem hasznositott lakasa esetén 1.500 Ft/m2.”

3.8
A helyi addkrdl és az dnkormanyzati addeljarasokrol sz6l6 23/2015 (X1.19.) dnkormanyzati rendelet 6.
§ (1) bekezdés b) pontja helyébe a kévetkezé rendelkezés Iép:

(Maganszemély addalany esetén adomentes az életvitelszerden lakhatds céljdra hasznalt lakds, kivéve,)

«b)  ha alakés Uzleti tevékenység céljat szolgdlja, beleértve azt is, ha a lakés Uzletként, telepként vagy
szélldshelyként szerepel a kozhiteles kereskedelemi nyilvantartdsban vagy életvitelszer(
lakhatas céljara ellenérték fejében kerll bérbeadasra. A lakds Uzleti tevékenység céljat szolgélja
abban az esetben is, ha jogszabalyi feltételeknek megfelel6 bejelentés hidnyaban kerUl Gzletként,
telepként vagy szallashelyként hasznalatra vagy hasznositasra.”



4.8
A helyi addkrél és az dnkormanyzati addeljarésokrél sz6l6 23/2015 (X1.19.) 6nkormanyzati rendelet 10.
8-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés Iép:

A Htv. 6. 8 ¢) pontja, tovabba 7. 8 g) pontja és a 22. § a) pontja figyelembevételével az add évi mértéke
410 Ft/m2."

5.8
Ez a rendelet 2025. janudr 1-jén Iép hatalyba.

Budapest, 2024.

Borocz Laszlo dr. Sélcz Gellért
polgérmester jegyz6



2. melléklet
Altalénos indokolés

A rendeletmédositds az onkormanyzatok megvaltozott finanszirozasi rendszere és az addztatdsi
kdrnyezet miatt javaslatot tesz az épitményadd és a telekadd emelésére. A tételes helyi adomértékek
esetén a valorizdlt (a KSH altal kdzzétett fogyasztdi darszinvonal-véltozéssal évenként novelt)
adémaximum 2025-ben épllet, épitmény utdni épitményadd esetén 2.950,1 Ft/m2, telekadd esetén
536,4 Ft/m2 lehet, az addmaximumtdl a helyi adémértékek jelentSsen alacsonyabbak (jelenleg
épftményadd az ingatlan 500 m?-t meg nem haladé része utan 1.710 Ft/m?, az ingatlan 500 m2-t
meghaladé része utan 1990 Ft/m?, telekadd esetén pedig 341 Ft/m?),

Részletes indokolas

Indokolés az 1. 8-hoz:
Jogszabaly hatalyon kivul helyezése miatt szlikséges médositas.

Indokolés a 2. 8-hoz:
Az épitményadd mértékével kapcsolatosan az add mértékének véltoztatdsa miatti szlkséges
maodositas.

Indokolas a 3. §-hoz:
Az épitményad6 adénemben adhaté mentességek aldli kivételek kiegészitése miatt szlkséges
maodositas.

Indokolas a 4. 8-hoz:
A telekadd mértékével kapcsolatosan az adé mértékének valtoztatdsa miatt szlkséges a jelen
modositas.

Indokolés a 5. §-hoz:
A rendelet hatalybalépését szabalyozza.

A javasolt szabdlyozés eurdpai unios jogbdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozldny kiadadsardl, valamint a jogszabdly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkdz kozzététele sordn torténd megjeldlésérdl szolé 5/2019. (L 13) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az énkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé, a megalkotasat
megel6z6en rendelkezésre all6, végs6 elbterjesztéi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kdzzétenni.



3. melléklet
Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatésai:
A moédositassal érintett addzdk vonatkozasaban van tarsadalmi hatdsa az adémérték-emelésnek és az
addkedvezmények Ujraszabalyozasénak.

A rendelet gazdasagi, kltségvetési hatasai:

A rendelet mddositasaval az épitményad6 adénemben 200.000 eFt tobblet keletkezik, mig telekadd
adénemben 3.000 eFt. Az egy négyzetméterre juté adémérték épitményadd esetében a netté 500 m2-
tmeg nem haladoé tertlet utan 280 Ft-tal, az 500 m2-t meghaladé terllet utdn 410 Ft-tal, mig a telekadd
esetében 69 Ft-tal ndvekszik a mérték. A két Uj addsav bevezetésétél ardnyosabb kozteherviselés és
kisebb mérték( adébevétel ndvekedés varhato.

A rendelet kdrnyezeti és egészségi kdvetkezményei:
A rendeletnek kornyezeti és egészségi kbvetkezménye nincs.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatésai:

Az addzdkat kulon adatbejelentési kotelezettség nem terheli. A valtozé addmértékekrdl szdld
hatarozatokat az ©nkormanyzati addhatosag hivatalbdl fogja meghozni. Az addzék az elektronikus
értesitési tarhelyekre és a megadott levelezési cimekre kapnak majd értesitést.

A rendelet megalkotdsanak szukségessége, elmaradaséanak varhat6 kévetkezményei:
A rendelet megalkotdsanak elmaradasa bevételkiesést eredményezhet.

A rendelet alkalmazasahoz szlkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek:
A jogszabaly alkalmazasahoz szukséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek biztositottak.



