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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel&-testllet!

A De Maio Tanacsadd és Szolgéltatd Korlatolt Felel8sségli Tarsasdg ,végelszamolas alatt” eladd
képviseletében és megbizasabdl eljarva Dr. Pécsvaradi Janos (gyvéd 2024. oktdber 4. napjan érkezett
kérelmében elbvésarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest I. Kerllet Budavari
Onkorményzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Dr. Pécsvaradi Janos Ugyvéd az elévasarlasi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta a De Maio
Tanacsadd és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségl Tarsasag ,végelszdmolds alatt” eladd, valamint
Mulrooney Jer vevd kdzétt 2024. szeptember 12. napjan a Budapest I. kerUlet, beltertlet 14336/0/A/9
hrsz-0, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1011 Budapest, F6 utca 4. |. emelet 1. szam alatt talélhaté, 141
m? alapteruletd, hdrom szobas, ,lakas” megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a kézos tulajdonbdl
hozzatartoz6 476/10.000, az eladd kizardlagos tulajdondban 4llé tulajdoni illetéség (a tovabbiakban:
Ingatlan) 573/1000 tulajdoni hanyad&nak (a tovabbiakban: Ingatlanhanyad) értékesitése tdrgyaban
kotott ingatlan adasvételi szerz&dés eredeti példanyat.

Az adasvételi szerz6désben a felek az Ingatlanhdnyad vételarat 57.758.400,- Ft ¢sszegben hataroztdk
meg.

Az adasvételi szerz8désben rogzitésre kerllt, hogy az eladénak az adésvételi szerz6dés megkotésének
napjan 57.758.400,- Ft 6sszegl tartozasa all fenn a vevével szemben tagi kdlcsén jogcimén, melyre
tekintettel az elad6 a vételdr tsszegébe beszdmitja a fenndlld tartozésat, amelyet a vevd elfogad,
ennélfogva az adasvételi szerz8dés alapjan a vevének nincs fizetési kdtelezettsége az eladd felé.

Az adasvételi szerz8dés alapjan az elévasarlasra jogosultak — az adasvételi szerz6désben foglalt egyéb
feltételek elfogaddasa mellett — kizérdlag az elfogadd nyilatkozat megtételével, az adasvételi szerzédés
megkotésével és az Ingatlan teljes vételdranak, 57.758.400,- Ft 0sszegnek a szerz&dést szerkeszt6 és
ellenjegyz8 Ugyvéd irodajanak letéti szamldjara torténd megfizetésével egyidejlleg élhetnek
érvényesen az elvasarlasi jogukkal. Ebben az esetben az eladé kételes az elbvasarlasi jogat gyakorld
vevével az adasvételi szerz8dést megkdtni.



Az adésvételi szerz8dés alapjan az eladé szavatosségot véllal az Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, egylttal szavatolja, hogy az Ingatlan tekintetében semmilyen személynek nincsen
olyan joga, amely a vevé tulajdonszerzését barmely forméban akadalyozza vagy korlatozza, tovabba,
hogy az Ingatlant semminemd kozlzemi dij-, kdztehertartozas, adok mddjdra behajthaté egyéb
tartozas, egyéb dijhatralék vagy az ingatian-nyilvantartasba be nem jegyzett teher nem terheli. Az elad6
szavatolja, hogy az Ingatlant az adasvételi szerz8dés megkotését megelbzéen részben vagy egészben
madsnak nem adta el, s arra vonatkozéan az adésvételi szerzédés megkotését kovetden — a szerz8dés
teljesitéséig vagy annak egyéb jogcimen térténé megszlinéséig — sem adasvételi, sem egyéb
szerz8dést masokkal nem kot.

Az adasvételi szerz8dés hatédlyba 1épésének feltétele a szerz6dés szerint, hogy az elbvasarlasra
jogosultak hataridében ne gyakoroljdk az elévasarlasi jogukat vagy amennyiben elévasarlasi jogukkal
élnek, Ugy azt kizérdlag az adasvételi szerz8désben foglalt feltételekkel tegyék meg.

Az adasvételi szerz6désben rogzitésre kerult, hogy a vevé az Ingatlan birtokaban van.

A 2024. oktéber 15. napjdn a TAKARNET rendszerbél lekért e-hiteles tulajdoni lap mésolat alapjan
megallapithatd, hogy a tulajdoni lapon Mulrooney Jer tulajdonjog bejegyzés iranti kérelme
143944/2024.09.24. szamon, széljegyen szerepel, egyebekben az adasvételi szerz&dés és a tulajdoni
lap masolat szerint az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

Az adasvétel targyat képezd Ingatlant magaba foglalé Budapest I. kerllet, belterlet 14336 hrsz-U
tarsashdzi ingatlan a Miniszterelndkség, Epitészeti, Epitésigyi és Ordkségvédelmi Helyettes
Allamtitkarsdg éltal kezelt kulturdlis érokség ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartdsa szerint
mdemlék, mlemléki jelentSségl terllet, mUemléki kornyezet, kiemelten védett régészeti lel6hely,
fokozottan védett régészeti lel6hely, régészeti lel6hely, valamint vildgorokség jogi jellegli terllet.

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontérgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szél6 16/1995.
(XI. 30.) 6nkormanyzati rendeletének (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése szerint az
elévasarlasi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra (vallalkozasra, vagyonhasznositasra) biztositott
keret terhére térténhet. Az dnkormanyzatot megilletd el6vasérlasi jog gyakorldséval kapcsolatos
jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint illetékes szerv jogosult.

AVagyonrendelet 4. § b) pontja alapjan a mUemlékek korlatozottan forgalomképes torzsvagyontargyak.
A Vagyonrendelet 17. & (1) bekezdése szerint a 4. 8-ban meghatarozott, korldtozottan forgalomképes
vagyontargyak megszerzésérdl — ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét - és atruh&zasarél a
Képvisel6-testllet hataroz.

.z

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovdbbiakban: Métv.) 46. & (1)
bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. 8-a alapjan levezethet( fészabaly szerint a Képvisels-

testUlet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Afentiek alapjan kérem a T. Képvisel&-testlletet az alabbi déntési javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. KerUlet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete

......... /2024 (.............) Onkormanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, F& utca 4. |. emelet 1. szdm alatti ingatlanon fennall6 elévasarlasi joggal kapcsolatos
nyilatkozat megtételérol

Budapest |. Kertlet Budavari Onkorményzat Képvisels-testilete az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolé 16/1995. (XI. 30.) énkorméanyzati rendelet
10. § (7) és 17. § (1) bekezdése alapjan Ugy dént, hogy a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat
nem é| a magyar épitészetrél szélé 2023. évi C. tdrvény 127. 8 (8) bekezdése alapjan fennalld
elévasarlasi jogaval a De Maio Tanacsadd és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségl Tarsasag ,végelszamolas
alatt” eladd, valamint Mulrooney Jer vevé kozott a Budapest |. kerllet, beltertlet 14336/0/A/9 hrsz-q,
az ingatlan-nyilvantartas szerint 1011 Budapest, F6 utca 4. I. emelet 1. szam alatt taldlhatd, 141 m?2
alapterUlet(, hdrom szobas, ,lakds” megnevezés(i ingatlan és az ingatlanhoz a kdzds tulajdonbdl
hozzatartozd 476/10.000, az eladd kizardlagos tulajdondban all6 tulajdoni illetéség (a tovabbiakban:
Ingatlan) 573/1000 tulajdoni hanyadanak (a tovabbiakban: Ingatlanhanyad) értékesitése targyaban
2024. szeptember 12. napjan kotétt ingatlan adasvételi szerz8dés szerint, az abban foglalt feltételek
mellett, minddsszesen 57.758.400,- Ft 6sszegll vételaron.

Hataridd: 2024. november 15.
Végrehajtésért felelds: polgarmester
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