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1. ELOTERIESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lé
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakdstdrvény) 2021. november 18. napjén hatélyba lépett
modosité rendelkezései a Lakastorvényben rogzitett feltételek fenndllasa esetén, a torvényben
meghatarozott személyi kdr részére az dnkormanyzati bérlakasokra vételi jogot biztositanak.

A Lakastorvény pontosan meghatarozza a vételi jog fenndlladsnak és gyakorolhatésagénak feltételeit, a
vételi joggal érintett lakds vételdranak a forgalmi értékhez viszonyitott mértékét, részletfizetés esetén
annak feltételeit, az eljdrasi szabalyokat, valamint a Budai Varnegyed teriletén talélhaté lakasokra
vonatkozd kuldn rendelkezéseket.

A Lakastorvény 52. § (1) bekezdése kimondja, hogy az ,6nkormanyzati és az dllami lakas vételarat - ha
a lakast az e torvény alapjan arra jogosult vasarolja meg - a hasonlé adottsagu lakdsok helyi forgalmi
értéke alapjan, kdléndsen

a) az épulet telepulésen bellli fekvése;

b) az épuletben 1évd lakdsok szama, az épullethez tartozé foldterilet, a kézds haszndlatra szolgéld
helyiségek és a kozds hasznélatra szolgdld terlletek nagysaga;

C) az épulet felszereltsége, miszaki allapota, épitése, a felljitas 6ta eltelt id6;

d) a lakas alapterillete és komfortfokozata;

e) a lakottsag ténye

figyelembevételével kell megallapitani.”

A Lakastorvény 45, 8 (1) és (2) bekezdése az alabbiak szerint rendelkezik:
45. 8 (1) Ha e rendelkezés hatalybalépését kdvetSen vilagorokségi helyszinen és védéévezetében az
onkormanyzati, valamint az éllami tulajdonl lakdsra a 2020. december 31. napjan hatalyban lévé
hatarozatlan idejd bérleti jogviszony id6tartama eléri az 6t évet, abban az esetben a lakasra vételi jog
illeti meg a (2) bekezdésben megjeldlt maganszemélyeket, amennyiben a lakas 1995. november 30.
napjan

a) miemléképuletben [év8 lakdsnak mindsalt;

b) elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakds volt és a tilalom e rendelkezés

hatalybalépésekor mar nem all fenn; vagy



€) az onkormanyzat 1994. januar 1-jét megelézéen hozott dontése alapjan &talakitdsra,
korszerdsitésre, felljitasra, bontdsra kijeldlt épuletben volt vagy az épllet a telepllés rendezési
terve alapjan rehabilitaciéra kijeldlt terdleten volt, és a kijeldlés e rendelkezés
hatalybalépésekor mar nem all fenn.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vételi jog
a) a maganszemély bérlét;
b) a maganszemély bérlbtarsakat egylttesen és egyenld aranyban;
C) a maganszemély tarsbérlSket egylttesen az altaluk kizérdlagosan hasznélt lakéteriletek
aranyaban;
d) az a)-c) pontban felsoroltak helyett hozzajaruldsukkal azok egyenesagi rokonat, valamint
driokbe fogadott gyermekét

illeti meg."”

A Lakastorvény 46. §-a értelmében:

,46. 8 (1) Nem all fenn vételi jog

a) az olyan Onkormanyzati lakdsra, amely az dnkormanyzat 2021. januér 1-jén hatalyos dontése alapjan
bontasra kijelolt éplletben van;

b) a bérldkijelolési és az ismételten gyakorolhatd bérlékivalasztési joggal érintett lakésra;

C) jogszabaly alapjan szolgélati vagy vallalati bérlakdsnak min&suld, illetve szerz&dés alapjan valamely
feltétel bekdvetkezéséig bérbe adott lakasra;

d) az elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakasra;

e) a nyugdijashazban, a garzonhazban 1év6 lakasra;

f) a mUteremlakasra, a szobabérlék hazaban lévd lakrészre.

(2) Az olyan dnkormanyzati lakasra, amely az dnkormanyzat 2021. janudr 1-jét megelézéen hozott
dontése alapjan mar folyamatban lévé atalakitds, korszer(sités, felljitas alatt ali6 éplletben van, a
vételi jog 2022. junius 30. napjat kovetben, illetve ha az kordbbi, az atalakitas, korszerUsités, felljitds
befejezését kovetben gyakorolhatd.

(3) Nem gyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ha e rendelkezés hatdlyba lépését megeléz& egy évben
harom havi lakbért meghaladd bérleti dij tartozasa allt fenn a bérbeadd felé.

(4) Nem gyakorolhatja vételi jogat a jogosult, ameddig adé- vagy addk mddjara behajtandd
kdztartozdsa, a tarsadalombiztositasi alap javara teljesitend6 tartozasa, vagy a tulajdonos éllam vagy
onkormanyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa all fenn.

(5) A vételi jog jogosultja a vételi joggal érintett lakast a tulajdonjogét bejegyz$ hatarozat keltét kovetd
négy éven belll nem idegenitheti el. A tilalomba (tkdzéen megkotott szerzdés semmis, az ilyen
szerz8désen alapuld bejegyzési kérelmet az ingatlan-nyilvantartasrél sz6l6 1997. évi CXLI. torvény (a
tovabbiakban: Inytv.) 51. 8-a szerint el kell utasftani.

(6) A vételi jog jogosultja tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejlileg az ingatlantgyi hat6sag a lakasra
elidegenitési tilalmat koteles négy évre az ingatlan-nyilvantartasba feljegyzeni.”

A Lakéstorvény 47. § (3)-(7) bekezdései szerint:

JA7. 8 (3) Avételi joggal érintett lakas vételara a forgalmi érték

a) 100 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony idétartama az
egyoldalu nyilatkozat kozlésének idépontjaban 5 év és 25 év kdzétti;

b) 15 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama az
egyoldall nyilatkozat kozlésének idépontjaban eléri vagy meghaladja a 25 évet.



(4) A (3) bekezdés a) pontjatol eltéréen a vételi joggal érintett lakas vételdra a forgalmi érték legalabb
35, legteljebb 50 szdzaléka abban az esetben, ha a vételi jog alapjaul szolgald bérleti jogviszony a 29. &
szerinti csere Utjan jott 1étre és a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra, valamint a vételi jog
szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id&tartama az egyoldald nyilatkozat kozlésének
idépontjaban nem éri el a 25 évet.

(5) A (4) bekezdés szerinti esetben a tulajdonos é&llam vagy onkorményzat az (1) bekezdésben
meghatarozott, a lakas forgalmi értékének kdzlésére rendelkezésre &l16 id&étartamon belll - a forgalmi
érték kozlésével egyltt -, a rendelkezésére all6 iratok alapjan egyedileg dllapitia meg a lakés (4)
bekezdés szerint, annak forgalmi értékéhez viszonyitott pontos vételdrat és kozli azt a vételi jog
jogosultjaval, melynek soran - az eredeti cserére tekintettel megfelelé médon - figyelembe veszi a
cserével érintett lakasoknak a csere idépontjadban fennéllé forgalmi értékét és azok egymashoz
viszonyitott aranyat.

(6) Ha a vételi jog jogosultja vitatja a tulajdonos allam vagy 6nkormanyzat altal kozolt forgalmi értéket
vagy az (5) bekezdés alapjan megdllapitott vételarat, akkor a forgalmi érték, illetve a vételar kozlését
kovetd 60 napon belll a lakds fekvése szerint illetékes févarosi és megyei korményhivataltdl (a
tovébbiakban: kormanyhivatal) kérheti a forgalmi érték, illetve a lakas forgalmi értékhez viszonyitott
vételaranak megallapitasat.

(7) A vételar egy Osszegben valé megfizetése esetén a jogosultat a vételarbdl tovabbi 5 szézalék
arengedmény illeti meg.”

A Lakéstorvény 48. § (1) bekezdése értelmében ,Vételi jogat a 45. § szerinti jogosult a forgalmi érték,
illetve a vételar kozlésétél, a 47. § (6) bekezdése szerinti esetben pedig a forgalmi érték, illetve vételar
végleges - birésagi eljaras esetén jogerds - megdllapitasatol szamitott hat hénapon beldl gyakorolhatja
a tulajdonoshoz intézett egyoldalu nyilatkozattal. A joggyakorlast be kell jelenteni a kormanyhivatalnak.”

A jelen el6terjesztés 8 db vételi joggal érintett lakas tekintetében érkezett kérelmet tartalmaz,
amelyeknél az oOnkormanyzati tulajdond lakdingatlanok tekintetében a tarsashézalapitds a
Lakastorvény 51. 8-a értelmében elvégzésre kerilt és amelyekkel kapcsolatban az aldbbiakrdl
tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testuletet:

1. A Miniszterelnbkség Epitészeti, Epitéstigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsdg -
jelenleg az Epftési és Kozlekedési Minisztérium Mlemlékvédelemért Felelds Helyettes
Allamtitkérsag - adatszolgaltatdsa megerésitette, hogy az érintett lakdépiiletek megfelelnek a
Lakastorvény 45. § (1) bekezdésének a) pontjdban meghatarozott feltételeknek.

A fentieken tdl az el6terjesztett kérelmek esetében a Lakastorvény 46. § (1) bekezdésében
meghatarozott kizaré okok nem alinak fenn.

2. Minden lakés tekintetében rendelkezésre &ll a Budapest I. kerllet Budavari Onkormanyzat
Gazdasagi MUszaki Ell&té és Szolgéltaté Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) éltal kiallitott
tartozasigazolas.

3. ACITY-FORM 2000 Kft. elkészitette az ingatlanforgalmi szakvéleményeket a Lakastorvény altal
vételi joggal érintett lakasok forgalmi értékérdl.
Az értékndveld beruhdzasok kapcsan kizardlag a hitelt érdemléen szamlakkal igazolt és a
tulajdonos Onkormanyzat hozzajdruldséval, a szilkséges engedélyek birtokdban elvégzett
értékndveld beruhazas koltségei vonhatdk le, tovabba nem veheté figyelembe azoknak a



karbantartasi és feldjitdsi munkalatoknak a koltsége, amelyek elvégzése jogszabdly vagy a
bérbeaddval kotott megallapodas alapjan a bérlé kotelezettsége. Igazolni szlkséges, hogy a
berl&/bérl6tarsak altal mikor, milyen értékndveld beruhdzdsok elvégzésére kerdlt sor és milyen
6sszegben, ezekhez csatolni kell a szlkséges tulajdonosi és hatésagi engedélyeket, szamlakat.
Azon esetekben, ahol a bérl6 tudomasul vette, hogy beruhdzas, bévités korében elvégzett
munkaélatok végzése jogcimen a bérbeaddval szemben kévetelést, igényt nem tdmaszthat, a
lakasbdévitést, lakasfelljitast ennek tudatdban végezte el, tovabba a sajat koltségen elvégzett
bévités okadn a bévités, az értékndvelés ellentételezéseként beszamitassal csdkkentett lakbér
kerult megallapitasra, a kdltségek értékndveld beruhdzasként nem vonhatok le.

Az értékbecslési szakvélemények terjedelmUkre tekintettel - a ddntéshozatalt megel6zéen a
doéntéshozatalban résztvevék szaméra - a Vagyonhasznositési Irodan megtekinheték. A
dontéshozatalt kovetéen a dontésrél szold tajékoztatas, valamint a forgalmi érték, illetve
vételdr kozlés kézhezvétele utdn az érintett jogosultak részére az Onkorményzat - az
Onkorményzat id8pontfoglalasi rendszerén keresztill térténd elézetes idépontfoglalas alapjan
a Vagyonhasznositasi Irodan - a szakvéleményekbe betekintést biztosit.

A Lakastorvény 47. 8 (3) bekezdése alapjén a vételi joggal érintett lakas vételara a forgalmi érték
a) 100 szazaléka, amennyiben a vételi jog szempontjdbdl alapul vett bérleti jogviszony
idétartama az egyoldall nyilatkozat kdzlésének idépontjaban 5 év és 25 év kdzotti;

b) 15 szézaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony
id6tartama az egyoldall nyilatkozat kézlésének idépontjdban eléri vagy meghaladja a 25 évet.

Ugyanezen rendelkezés (4) bekezdése értelmében a (3) bekezdés a) pontjatdl eltéréen a vételi
joggal érintett lakas vételdra a forgalmi érték legaldbb 35, legfeljebb 50 szézaléka abban az
esetben, ha a vételi jog alapjaul szolgald bérleti jogviszony a 29. § szerinti csere Utjan jott Iétre
és a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra, valamint a vételi jog szempontjabdl alapul
vett bérleti jogviszony id6tartama az egyoldall nyilatkozat kdzlésének idépontjaban nem éri el
a 25 évet. Ebben az esetben az Onkorményzat a forgalmi érték kézlésével egyitt, a
rendelkezésére 4ll6 iratok alapjan egyedileg allapitia meg a lakas (4) bekezdés szerinti, annak
forgalmi értékéhez viszonyitott pontos vételarat és kdzli azt a vételi jog jogosultjaval, melynek
soran - az eredeti cserére tekintettel megfelelé mddon - figyelembe veszi a cserével érintett
lakdsoknak a csere idépontjaban fenndild forgalmi értékét és azok egymashoz viszonyitott
aranyat.

Amennyiben a vételi jog alapjaul szolgalé bérleti jogviszony a Lakastorvény 29. 8-dban foglaltak
szerinti csere Utjan jOtt 1étre és a csere soran tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra, valamint a
vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama az egyoldald nyilatkozat
kozlésének id6pontjaban nem éri el a 25 évet, a lakas vételarat a forgalmi érték 50%-aban
indokolt megallapitani az alabbiakra tekintettel:

A felek kdz6tt - a rendelkezésre 4ll6 csereszerz6dések szerint - értékaranyos csere tértént. Az
értékaranyossagra tekintettel a vételi joggal érintett lakds forgalmi értékhez viszonyitott
vételdranak megallapitasa soran az altalanos szabalyok szerint indokolt eljarni és nem indokolt
sem kedvez8bb, sem hatranyosabb megitélés azon esetekhez képest, amikor egyéb joglgylet
- pl. bérleti jogviszony kdz6s megegyezéssel torténd megszintetése — keretében kerUl sor a
bérleti jog pénzbeli megvaltasara.



Bérlakas esetén a lakasbérleti jog ellenértéke legaldbb a hasonld &nkorményzati
bérlakasra - a szerz6dés kozds megegyezéssel torténd megszintetése esetére - az
onkormanyzat rendeletében meghatdrozott pénzbeli térités mértékének megfelel®
Osszeg. Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakads céljigra szolgéld
helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Lakasrendelet) 26. § (4) bekezdése alapjan, ha bérl6 cserelakds biztositasa
helyett - pénzbeli téritést kér, annak mértéke, legfeljebb a lakas - bérbeadd altal felkért,
fUggetlen ingatlanforgalmi értékbecslé altal megdllapitott - forgalmi értékének 50%-a. A
Lakasrendelet fentiekben idézett rendelkezésére, valamint arra figyelemmel, hogy az
ingatlanforgalomban és a birdi gyakorlat alapjan a bérleti jog az ingatlan (lakds)
bekadltozhetd forgalmi értékét altalaban 50%-kal csdkkenti, a lakas bérleti joganak értéke a
forgalmi érték 50%-a.
A fentiekben részletezett tények, adatok, indokok és szempontok alapjan kertl sor a forgalmi
érték 50%-aban torténd vételdr megdllapitasra, ha a vételi jog alapjaul szolgadléd bérleti
jogviszeny a 29. 8 szerinti csere Utjan jott Iétre és a csere sordn tulajdonjogot cseréltek bérleti
jogra, valamint a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony idétartama az egyoldalu
nyilatkozat kozlésének idépontjaban nem éri el a 25 évet.

A fentieken tdl a Lakastorvény 47. § (7) bekezdése szerint a vételdr egy Osszegben vald
megfizetése esetén a jogosultat a vételarbol tovabbi 5% arengedmény illeti meg,

5. Szamos esetben a lakdsok bérleti szerz6désben régzitett és a tarsashazalapitas alapjaul
szolgdldé miszaki dokumentacidban és a tulajdoni lap mésolaton szerepld alapterileti adatok
kozott kulonbség van anélkul, hogy bévitésre vagy tetttér-beépitésre kerdlt volna sor. A vételér
megallapitasa szempontjabdl a valos alaptertlet irdnyadd.

Az egyes, a Lakastorvény alapjan vételi joggal érintett konkrét lakasok az alabbiak:

1.

A 1014 Budapest, Tancsics Mihdly utca 3. foldszint 1-2. szdm alatti lakds bérl6i bérl6tarsi
jogviszonyban Andras Judit és Nador Richérd.

A lakas a tarsashdzalapitast kovetGen Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F&osztdly
Budapest I. kerdleti ingatlan-nyilvantartasaban a Budapest I. kerllet, beltertlet 6543/3/A/6 helyrajzi
szamon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. féldszint 1. cim alatt
talalhatd.

A lakés bérleti jogat Andrés Judit jelenlegi bérlStars lakascsere Utjan szerezte meg az 1998. aprilis
27. napjan kelt, IV/V-1050/98. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzajarulas értelmében. A bérld a lakas
bérletijogaért cserébe a Budapest lll. kerUlet, Szentendrei Ut 20. Vi. emelet 34. szam alatti 3 szobas,
69 m? alapterulet( lakés tulajdonjogéat adta. A bérbeaddi hozzajarulasban hivatkozott, 1998. &prilis
4-én kelt csereszerz6dés nem, kizarélag az 1998. prilis 2-an kelt Lakdscsere szerzddés és kérelem
annak jévahagyasara elnevezésl nyomtatvany éll rendelkezésre.

A lakas vonatkozasaban Andras Judit jelenlegi bérlétars 1998. majus 4. napjan kétott hatarozatlan
idejll lakasbérleti szerz6dést 1998. majus 1-jei hatdllyal, a lakasbérleti szerzédésben a lakas 5
szobés, 223 m? alapterulet(.

Andras Judit kérelmére a 2014. junius 20-an kelt, 11-25871-2/2014. Ugyiratszam( bérbeaddi
nyilatkozat ertelmében kerdit sor a lakasbérleti szerz&dés modositasédra és a lakas Andras Judit és



gyermeke, Nador Richard, mint bérl6tarsak részére torténd bérbeaddsdra. A lakasbérleti
szerz6dést a béridtarsak 2014. juiius 7. napjan kototték meg.
A bérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet.

A lakasbérleti szerzédésben a lakas alaptertlete 223 m?. A TAKARNET rendszerbél lekért E-hiteles
tulajdoni lap mésolat alapjén a lakds alapterilete 204 m?. A lakésbérleti szerz6désben rogzitett és
a valds alapterUlet kozotti eltérés 19 m?, a vételar megéllapitdsa szempontjabdl a valés alapterdlet
iranyado.

A bérl6tarsak szocialis lakbért fizetnek, a lakbér mértéke havi brutté 68.773.- Ft.

A GAMESZ igazolasa szerint a bérlétarsaknak a Lakastorvény 46. § (3) bekezdésének
hatdlybalépését megel6z6 egy évben harom havi lakbért meghaladé bérleti dijtartozédsa nem allt
fenn a bérbadd felé, valamint 2025. janudr 31. nappal a bérlétérsaknak lejart esedékességl
tartozasa nincs.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértéje az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakds forgalmi értékét
259.700.000.- Ft (1.273.039.- Ft/m?) 6sszegben dllapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakas
mUszakilag és esztétikailag kozepes allapotu.

A bérl6tarsak értéknoveld beruhdzas figyelembevételére valdé kérelmet nem nydjtottak be az
Onkormanyzathoz.

A 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. I. emelet 1. szam alatti lakés bérl6je Baranyi Jozsef.

A lakds a tarsashazalapitast kovetéen Budapest Févaros Kormanyhivatala Féidhivatali Féosztaly
Budapest I. kertleti ingatlan-nyilvantartasaban a Budapest |. kerulet, beltertlet 6543/3/A/7 helyrajzi
szamon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Tancsics Mihdly utca 3. I. emelet 2. cim alatt
taldlhaté.

A lakésra Baranyi Istvan kordbbi bérld 1966. januar 18-an kotott lakdsbérleti szerz6dést, felesége,
Baranyi Istvdnné nevére szol6 lakasbérleti szerz6dés a lakas iratanyagaban nem lelhetd fel.

A IV/V-1854/99. iktatdszaml bérbeaddi nyilatkozatban régzitésre kerdlt, hogy Baranyi Istvdnné
bérleti jogviszonya az 1999. november 28-an bekdvetkezett haldla miatt megszint, egyittal a
Budavari Onkormanyzat Polgarmestere megallapitotta, hogy a lakas bérl6je hatérozatlan idére
gyermeke, Baranyi J6zsef. A lakésbérleti szerz8dés megkotésére 1999. oktdber 15-én kerdilt sor.

A bérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet.

A lakasbérleti szerz6désben a lakés alapterUlete 83 m?. A TAKARNET rendszerb6! lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a lakés alapterilete 86 m?2. A lakasbérleti szerzédésben rogzitett és a
valés alapterUlet kdzotti eltérés 3 m?, a vételdr megéllapitédsa szempontjabdl a valds alapterUlet
iranyado.

A bérl6 szocidlis lakbért fizet, a lakbér mértéke havi brutté 25.597.- Ft.

A GAMESZ igazolasa szerint a bérlének a Lakastorvény 46. § (3) bekezdésének hatdlybalépését
megel6z8 egy évben harom havi lakbért meghaladd bérleti dijtartozasa nem allt fenn a bérbadd
felé, valamint 2025. januar 31. nappal a bérlének lejart esedékességli tartozasa nincs.



A CITY-FORM 2000 Kft. szakértéje az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakds forgalmi értékét
162.000.000.- Ft (1.883.721.- Ft/m?) dsszeghen éllapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakés
mUszakilag és esztétikallag j¢ dllapotd.

A bérl6 beadvanyt nyuijtott be az Onkormanyzathoz az altala elvégzett korszer(isitési munkalatokat
felsorolva, ugyanakkor azok értékndvelé beruhdzésként vald figyelembevételét célzottan nem
kerte. A forgalmi érték az értékbecslés soran a valos allapot tekintetében kerll meghatarozasra. A
bérlé néhany szamlat nydjtott be, amelybél nem derul ki, hogy milyen konkrét feltjitasi munka
kerllt elvégzésre, a szamlak munkanemek szerinti lebontést nem tartalmaznak, tovabba a bérlé
miszaki dokumentécidt, tulajdonosi hozzéjéruldst, 6rokségvédelmi engedélyt sem nyuljtott be.
Benylijtasra kerGlt néhany butorszamla, illetve egy 2021-ben elvégzett kazdncseréhez kapcsoldds
elblegszamla. Megéllapithatd, hogy a lakdskorszer(sités a bérl6i igény szerinti korszer(sitést
ceélozta, a bérld sem tulajdonosi hozzajarulast, sem 6rokségvédelmi hozzajaruldst nem kért a
kordbbi munkalatokhoz. A kazéncseréhez kiadott tulajdonosi hozzdjarulds értelmében a
ftéskorszer(sitési munkalatok tekintetében a hozzajéruldsban egyértelmlen rogzitésre kerdilt,
hogy a koltségek viselése a bérlét terheli, kivéve a kapcsolddd kéménybélelési koltségeket, amely
koltségeket a kéménybélelés bonyolitasdval a GAMESZ viselte. A leirtak értelmében a bérls a
bérbeaddval szemben kdvetelést, igényt nem tdmaszthat, ezért értéknoveld beruhézésként a
koltségek levonasara nincs méd.

A 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. I. emelet 1. szam alatti lakads bérl6i bérlbtarsi
jogviszonyban Pézsa Tibor, Pézsa Nikolett és Banfai Agnes.

A lakds a tarsashazalapitast kovetten Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest I. keruletiingatlan-nyilvantartasaban a Budapest |. kerilet, belterUlet 6543/3/A/9 helyrajzi
szamon szerepel, természetben a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. I. emelet 4. cim alatt
talalhato.

A lakasra Pézsa Tibor 1969. marcius 10. napjan kétott hatarozatlan idejl lakasbérleti szerzédést.
A bérl6tarsak kérelmére, a 2008. februar 28-an kelt, 111-27839/2/2008. UgyiratszdmU bérbeaddi
nyilatkozat értelmében kerllt sor a lakashérleti szerz6dés modositaséra és a lakas Pézsa Tibor és
hazastarsa, Banfai Agnes, valamint gyermeke, Pézsa Nikolett, mint bérlétarsak részére torténd
bérbeadasara. A lakdsbérleti szerz&dést a bérlétérsak 2008. aprilis 9. napjan kétotték meg.

A bérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet.

A lakasbérleti szerz6désben a lakds alaptertlete 78 m2. A TAKARNET rendszerbd! lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a lakas alapterUlete 81 m2. A lakasbérleti szerz8désben régzitett és a
valés alapterilet kozotti eltérés 3 m?, a vételdr megéllapitdsa szempontjabdl a valds alapterilet
iranyado.

A bérlétarsak szocialis [akbért fizetnek, a lakbér mértéke havi bruttd 30.234.- Ft.
A GAMESZ igazolasa szerint a béri6tarsaknak a Lakastorvény 46. § (3) bekezdésének

hatalybalépését megel6z8 egy évben harom havi lakbért meghaladé bérleti dijtartozasa nem éllt
fenn a bérbad6 felg, valamint 2025. januér 31. nappal a bérlétarsaknak 32.585.- Ft 0sszeg(l lejart

tartozasa van.



A CITY-FORM 2000 Kft. szakértbje az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakas forgalmi értékét
167.800.000.- Ft (2.071.605.- Ft/m?) Osszegben éllapftotta meg. A szakvélemény szerint a lakas
mdszakilag és esztétikailag jo allapotu.

A béri6tarsak értékndveld beruhazas figyelembevételére valé kérelmet nem nyUjtottak be az
Onkormanyzathoz.

A 1011 Budapest, F6 utca 20. foldszint 1. szam alatti lakas bériéje Bird Nikoletta.

A lakés a tarsashazalapitast kdvetéen Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest |. kerlleti ingatlan-nyilvantartdsaban a Budapest |. kerUlet, belterllet 14293/0/A/5
helyrajzi szdmon szerepel, természetben a 1011 Budapest, F& utca 20. foldszint 6. cim alatt

taldlhato.

A lakas bérleti jogat a bérl6 lakdscsere Utjdn szerezte meg a 2000. julius 17. napjan kelt, IlI-
585/2/2000. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzajarulds értelmében. A lakés bérleti jogéért cserébe a
bérlé a Budapest lll. kertlet, Aranyhegyi Lejté 2/a. sz&m alatti, 1 és szobas, 50 m? alapterUlet(i lakas
tulajdonjogat adta, amely lakas tulajdonjogat a 2000. méarcius 27-én kelt ,Adasvételi szerzddés,
Lakdascserével” elnevezés(, Ugyvéd dltal ellenjegyzett okiratban rogzitettek értelmében a korabbi
bérl6 akként szerezte meg, hogy a kolcsondsen kialkudott 2.300.000.- Ft dsszegl vételdrért
cserébe a bérlakds bérleti jogat adta. Ertékkildnbozetrdl sz616 killdn rendelkezést az okirat nem
tartalmazott, melynek értelmében az elcserélt jogok egyenértéklsége mellett valésult meg a
jogugylet.

A lakés vonatkozasaban a lakas bérlgje 2000. augusztus 1-jei hatéllyal szerezte meg a bérleti jogot
a megkotott lakasbérleti szerz8dés értelmében, amely hatdrozatlan idejl lakasbérleti szerz6dés
létrejottének keltezési adatai hidnyosak tekintettel arra, hogy az adasvétel keltének évszdma nem
kerult feltUntetésre, az adasvétel kelte ,Budapest, augusztus 2."

A bérleti jogviszony id6tartama jelenleg 24 év.

A lakésbérleti szerz8désben a lakas alapterllete 48 m2, A TAKARNET rendszerbé! lekért E-hiteles
tulajdoni lap mésolat alapjén a lakés alapterllete 46 m2. A lakdsbérleti szerz6désben rogzitett és a
valds alapterUlet kozotti eltérés 2 m?, a vételdr megdllapitdsa szempontjabdl a valés alapterUlet
irdnyado.

A bérl6 szocidlis lakbért fizet, a lakbér mértéke havi brutté 12.336.- Ft.
A GAMESZ igazolasa szerint a béridnek a Lakastorvény 46, § (3) bekezdésének hatdlybalépését

megel&z8 egy évben harom havi lakbért meghaladé bérleti dijtartozédsa nem alit fenn a bérbadé
felé, valamint 2025. januar 31. nappal a bérlének 96.508.- Ft 6sszegl lejart tartozasa van.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértéje az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakas forgalmi értékét
53.100.000.- Ft (1.154.348.- Ft/m?) Gsszegben allapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakas
mUiszakilag és esztétikailag atlagos allapotu.

A Dérls értékndveld beruhdzas figyelembevételére valé célzott kérelmet nem nydjtott be az
Onkormaényzathoz, ugyanakkor 2022. oktéber 12-i kérelmében kérte, hogy az &ltala torténd
faljavitgatasok, a bedzasokkal, penészedéssel kapcsolatos problémak kerlljenek figyelembevételre
a vételdr megallapitasakor. A forgalmi érték az értékbecslés soradn a valdés m(szaki allapot
tekintetében kertl meghatarozasra.



5. A 1011 Budapest, F6 utca 20. |. emelet 1. szam alatti lakas bérlsi bérlétarsi jogviszonyban Lauber
Gyorgy és Lauber Gyorgyné.
A lakds a tarsashazalapitast kévet8en Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztély
Budapest |. kerdleti ingatlan-nyilvantartasaban a Budapest I. kerUlet, beltertlet 14293/0/A/7
helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1011 Budapest, F6 utca 20. I. emelet 7. ¢m alatt

talalhato.

A lakasra a bérl6tarsak 1981. aprilis 8. napjan kotottek hatdrozatlan idej(l lakasbérleti szerzédést
1981. majus 1-jei hatallyal.
A bérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet.

A lakdsbérleti szerzédésben a lakés alapterilete 72 m2. A TAKARNET rendszerbdl lekért E-hiteles
tulajdoni lap méasolat alapjén a lakés alapterUlete 76 m?. A lakésbérleti szerz6désben rogzitett és a
valés alaptertlet kozétti eltérés 4 m?, a vételdr megéllapitdsa szempontjabdl a valds alapterilet
iranyadé.

A bérl6tarsak szocidlis lakbért fizetnek, a lakbér mértéke havi bruttd 18.504.- Ft.

A GAMESZ igazoldsa szerint a bérl6tarsaknak a Lakastorvény 46. & (3) bekezdésének
hatalybalépését megel&z8 egy évben harom havi lakbért meghaladé bérleti dijtartozasa nem allt
fenn a bérbeadd felé, valamint 2025. januar 31. nappal a bérldtarsaknak 20.001.- Ft dsszegli
tartozasa van.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértdje az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakas forgalmi értékét
78.000.000.- Ft (1.026.316.- Ft/m?) 6sszegben dllapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakas
mUszakilag és esztétikailag kozepes allapotd.

A bérl6tarsak értéknéveld beruhdzas figyelembevételére vald kérelmet nem nydjtottak be az
Onkormanyzathoz.

6. A 1011 Budapest, F& utca 20. | emelet 2. szam alatti lakas bérléje Eszes Bernadett Eva.
A lakds a tarsashazalapitast kovetéen Budapest F8varos Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest |I. kerUleti ingatlan-nyilvéntartasaban a Budapest I. kerUlet, belterllet 14293/0/A/8
helyrajzi szdmon szerepel, természetben a 1011 Budapest, F§ utca 20. I. emelet 8. cim alatt

talalhaté.

A lakas bérleti jogat a bérl6 lakascsere Utjan szerezte meg a 2007. augusztus 22. napjan Kkelt, Iil-
56308/2/2007. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzajarulas értelmében. A lakas bérleti jogéért cserébe
a bérl6 a Budapest V., Szemere utca 8. Il. emelet 2. szam alatti, 1 szobés, 32 m? alaptertilet(i lakas
tulajdonjogat adta. A 2007. julius 26-an kelt adasvétellel vegyes csereszerz&dés szerint a felek a
cserelakds és a bérleti jog értékét egyarant 12.200.000.- Ft 6sszegben hatérozték meg, melynek
értelmében az elcserélt jogok egyenértéklisége mellett valdsult meg a joglgylet.

A lakas vonatkozasaban a bérlé 2007. szeptember 24-én kotott hatérozatlan idejd lakasbérleti
szerz&dést, 2007. oktéber 1-jei hatdllyal.

A bérleti jogviszony id6tartama 17 év.

A lakésbérleti szerz6désben a lakas alapterilete 89 m?. A TAKARNET rendszerbél lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a lakas alapterllete 97 m?. A lakdsbérleti szerz6désben rogzitett és a



valés alapterulet kozotti eltérés 8 m?, a vételdr megéllapitdsa szempontjabd! a valés alapteriilet
iranyado.

A bérl6 szocidlis lakbért fizet, a lakbér mértéke havi brutté 22.873 .- Ft.

A GAMESZ igazolasa szerint a bérlének a Lakastorvény 46. § (3) bekezdésének hatélybalépését
megel6z6 egy évben harom havi lakbért meghaladd bérleti dijtartozadsa nem &llt fenn a bérbadd
felg, valamint 2025. janudr 31. nappal a bérlének 51.163.- Ft 0sszeg( tartozésa van.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértbje az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakés forgalmi értékét
131.000.000.- Ft (1.154.348.- Ft/m?) &sszegben allapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakas
mUszakilag és esztétikailag j6 dllapotu.

A bérld értékndveld beruhdzas figyelembevételére valé célzott kérelmet nem nydijtott be az
Onkormanyzathoz, ugyanakkor 2025. februér 7-én elektronikus levélben jelezte, hogy a lakésban
2008 és 2011 kdzott feldjitadsi munkakat végzett el és kérte azok értékének az eladési arba torténé
beszamitasat. Levelében el@adta, hogy ablakfelljitast, fltéskorszer(isitést, belsd atalakitast,
burkolat- és szanitercserét végzett el a lakasban. A forgalmi érték az értékbecslés soran a valds
allapot tekintetében kerll meghatérozasra. A lakasbérleti szerz6dés értelmében a lakds
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakds berendezéseinek karbantartasa, felljitasa, illetéleg
azok pétlésa, cseréje a bérleti szerzédés teljes id6tartama alatt a bérlé kotelezettsége, az ezzel
Osszeflggd koltségek megtéritését a bérbeadd még részben sem véllalja, tovébba a bérlé
tudomasul veszi, hogy ezen a jogcimen a bérbeadéval szemben kovetelést, igényt nem tdmaszthat.
Mindennek értelmében a bérl§ a bérbeaddval szemben megtéritési igényt nem tamaszthat,
tovabba a bérléi korszerUsitési igényeket célzd, konkrét munkélatok mliszaki tartalma, a raforditott
koltségek igazolva nem lettek, minderre tekintettel értéknévelé beruhédzasként a hivatkozott
munkélatokhoz kapcsolédé koltségek levondsara nincs maod.

A 1011 Budapest, F6 utca 20. |. emelet 3. szam alatti lakas bérléje Novak Péter Frigyes.

A lakds a tarsashazalapitast kévetéen Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztély
Budapest I. kertleti ingatlan-nyilvantartasédban a Budapest . kerUlet, beltertlet 14293/0/A/9
helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1011 Budapest, F6 utca 20. I. emelet 9. ¢im alatt

talalhato.

A lakasra Csabai Palné, kordbbi bérld 1959. jlnius 10. napjan kotdtt hatarozatlan ideju lakasbérleti
szerzGdést. Lakasbérleti jogviszonydnak fenndlldsa alatt - 2005. jdlius 20. napjén - tartési
szerzGdést kotott Novak Péter Frigyes eltartéval. A lakasbérleti jog folytatdsa ellenében kétott
tartési szerz6déshez a felek a I1-1410/3/2005. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzéjérulas értelmében
kaptak tulajdonosi jévahagyast.

Csabai Palné eltartott 2018. junius 10. napjan bekovetkezett halélaval lakdsbérleti jogviszonya
megsz(nt, a tartasi szerzbdés értelmében, kérelmikre és a BDV/15164-2/2018. lgyiratszamu
bérbeaddi hozzajarulas alapjan kotétt a lakasra 2018. julius 26. napjan jogfolytonos hatérozatlan
idejU lakasbérleti szerz8dést Novak Péter Frigyes eltarto.

A bérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet.

A lakasbérleti szerz6désben a lakds alaptertlete 47 m?. A TAKARNET rendszerbél lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a lakés alapterUlete 47 m2. A lakdsbérleti szerz6désben rogzitett és a
valés alaptertilet kdzdtt eltérés nincs.



A bérl6 koltségelvd lakbért fizet, a lakbér mértéke havi bruttd 25.368.- Ft.

A GAMESZ igazolasa szerint a bérlének a Lakastdrvény 46. § (3) bekezdésének hatdlybalépését
megel6z8 egy évben harom havi lakbért meghaladd bérleti dijtartozésa nem allit fenn a bérbadé
felé, valamint 2025. januar 31. nappal a bérlének lejart esedékességli tartozasa nincs.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakértéje az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakas forgalmi értékét
60.300.000.- Ft (1.282.979.- Ft/m?) dsszegben éllapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakds
mUszakilag és esztétikailag kozepes allapotd.

A bérl6 értéknovelé beruhdzas figyelembevételére vald kérelmet nem nyljtott be az
Onkormaényzathoz,

A 1011 Budapest, F6 utca 20. |. emelet 4. sz&m alatti lakas bérléje Istvanffy Anita Timea.

A lakds a tarsashazalapitast kdvetéen Budapest Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztaly
Budapest |. kerUleti ingatlan-nyilvantartdsdban a Budapest |. kerUlet, beltertlet 14293/0/A/10
helyrajzi szamon szerepel, természetben a 1011 Budapest, F6 utca 20. I. emelet 10. c/m alatt

talalhaté.

Abel Margit és Abel Paula bériétarsak 1969. &prilis 8-4n kotdttek hatérozatlan idej( lakasbérleti
szerz6dést a 1011 Budapest, F6 utca 20. |. emelet 2. szamd lakasra.

Abel Paula bérl6térsi jogviszonya 2004. oktéber 17-én bekdvetkezett halala okan megsz(int.

2006. junius 30-&n kelt kérelmiikben Abel Margit és a 1011 Budapest, F6 utca 20. . emelet 4. szam(
lakas bérl6je lakascsere iranti igényt terjesztettek eld, amely lakdscseréhez a felek a Ill-
1333/2/2006. Ugyiratszamu berbeaddi hozzajarulds értelmében kaptak tulajdonosi jovahagyast,
melynek alapjan Abel Margit 2006. oktéber 1-jei hatéllyal kétott lakasbérleti szerzédést az |. emelet
4. szam alatti lakasra.

Lakasbérleti jogviszonyénak fennallasa alatt Abel Margit eltartott — 2006. oktéber 9. napjan - tartasi
szerz8deést kotott Istvanffy Edéné eltartdval. A lakdsbérleti jog folytatdsa ellenében kotott tartasi
szerz6déshez a felek a [1I-1588/3/2006. Ugyiratszamu bérbeaddi hozzéjarulds értelmében kaptak
tulajdonosi jévahagyast.

Abel Margit eltartott 2019. marcius 14. napjan bekdvetkezett haléléval lakasbérleti jogviszonya
megszlnt, a tartdsi szerzddés értelmében, kérelmére és a BDV/13537-4/2019. Ugyiratszamu
bérbeaddi nyilatkozat alapjan kotott a lakdsra 2019. julius 29. napjan jogfolytonos hatarozatlan
idejd lakasbérleti szerz&dést Istvanffy Edéné eltarté.

Istvanffy Edéné 2020. november 28-an bekovetkezett haldla okén lakasbérleti jogviszonya
megsz{nt. Istvanffy Anita Timea, mint az elhunyt bérld lakasba befogadott gyermeke, a lakasbérleti
jogviszony jogfolytatdjaként kapott hozzajarulast a 2021. janudr 15-én kelt, BDV/40621-4/2020.
UgyiratszamU bérbeaddi nyilatkozat értelmében a lakds tekintetében torténd lakésbérleti
szerz8dés megkotéséhez. A hatarozatlan idej( lakasbérleti szerz6dés megkotésére 2021. janudr
22. napjan kerdult sor.

A bérleti jogviszony id6tartama meghaladja a 25 évet.

A lakésbérleti szerz8désben a lakés alaptertlete 61 m2. A TAKARNET rendszerbd! lekért E-hiteles
tulajdoni lap masolat alapjan a lakés alapterilete 64 m?, A lakasbérleti szerz6désben rogzitett és a
valés alapterulet kozotti eltérés 3 m?, a vételdr megéllapftdsa szempontjabdl a valés alapterilet
iranyado.

A bérl6 koltségelvl lakbért fizet, a lakbér mértéke havi bruttd 32.925.- Ft.



A GAMESZ igazolasa szerint a bérl6nek a Lakastorvény 46. § (3) bekezdésének hatélybalépését
megel6z egy évben harom havi lakbért meghaladé bérleti dijtartozésa nem alit fenn a bérbadé
felé, valamint 2025. januar 31. nappal a bérlének lejart esedékességl tartozésa nincs.

A CITY-FORM 2000 Kft. szakért&je az ingatlanforgalmi szakvéleményben a lakas forgalmi értékét
81.800.000.- Ft (1.278.125.- Ft/m?) Osszegben é&llapitotta meg. A szakvélemény szerint a lakés
mUszakilag és esztétikailag jé allapotd.

A bérls értékndveld beruhdzéds figyelembevételére vald kérelmet nem nyljtott be az
Onkorményzathoz.

B

Tajékoztatom a T. Képvisel®-testiletet, hogy a déntési javaslatok elfogadasa forrésigénnyel nem jar.

A surgbsségi elbterjesztés indoka a benydjtott kérelmek mielébbi elbirdlasa, a forgalmi érték és a
vételdr megallapitésa.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. 8-a alapjan levezetheté fészabély szerint a
Képviselb-testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testlletet az el6terjesztés megvitatdsara és az alédbbi dontési javaslatok
elfogadésaral

2. DONTESI JAVASLATOK

1

Budapest |. kerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

.......... /2025.(....) nkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. féldszint 1. szdm alatti lakést érint6, a Lakastorvényben
biztositott vételi joggal kapcsolatos tulajdonosi dontésrél

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete Magyarorszédg helyi
dnkormanyzatairdl sz6ld 2011, évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva
megallapitja, hogy Andras Judit és Nador Richard bérlétarsakat a 1014 Budapest, Tancsics Mihdly utca
3. foldszint 1. (a tarsashazalapitést megel6z8en foldszint 1-2.) szam alatti, Budapest I. kertilet, beltertlet
6543/3/A/6 hrsz-U, 204 m? alapterllet( lakdsra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6ld 1993. évi LXXVIIl. torvény (a tovabbiakban:
Lakéstorvény) 45. § (1) bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének b) pontja alapjan, egylttesen és
egyenld (%-%) tulajdoni ardnyban vételi jog illeti meg.

A Képvisel6-testllet a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. foldszint 1. szdm alatti, Budapest I.
kerUlet, belterllet 6543/3/A/6 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. januér
20. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 259.700.000.- Ft 6sszegben, a vételarat a
Lakastérvény 52, §8-a és 47. § (3) bekezdésének b) pontja alapjadn 38.955.000.- Ft dsszegben éllapitja
meg.

A Képvisel®-testllet felkéri a polgédrmestert a jelen hatarozat szerinti forgalmi érték és vételar
bérlbtarsakkal torténd kozlésére, valamint a Lakastorvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.



Hataridé: 2025. marcius 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

2.

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

.......... /2025. (....) 6nkormanyzati hatdrozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. I. emelet 2. szam alatti lakast érint6, a Lakastérvényben
biztositott vételi joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrdl

A Budapest I Kerllet Budavéri Onkorméanyzat Képviselé-testilete Magyarorszég helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkdrében eljarva
megallapitja, hogy Baranyi Jozsef bérlét a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. I. emelet 2. (a
tarsashazalapitast megel6z6en |. emelet 1.) szam alatti, Budapest I. kerllet, belterilet 6543/3/A/7 hrsz-
0, 86 m? alapterUlet(i lakdsra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd
egyes szabdlyokrdl sz6lé 1993. évi LXXVII. tdrvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény) 45. & (1)
bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg

A Képvisel&-testllet a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. I. emelet 2. szadm alatti, Budapest |.
kerUlet, belterUlet 6543/3/A/7 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. janudr
20. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 162.000.000.- Ft dsszegben, a vételérat a
Lakastorvény 52. 8-a és 47. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan 24.300.000.- Ft 8sszeghen Allapitja
meg.

A Képvisel&-testulet felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételdr bérlével
torténd kozlésére, valamint a Lakastdrvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.,

Hataridd: 2025, marcius 31.
Végrehajtasért felelds: polgdrmester

3.

Budapest . kerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete

.......... /2025. (....) bnkormanyzati hatrozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. |. emelet 4. szam alatti lakést érint, a Lakastdrvényben
biztositott vételi joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrél

A Budapest |. Kerllet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva
megéllapitja, hogy Pézsa Tibor, Pézsa Nikolett és Banfai Agnes béri6tarsakat a 1014 Budapest, Tancsics
Mihaly utca 3. I. emelet 4. (a tarsashazalapitast megel6z&en I. emelet 3.) szdm alatti, Budapest I. kerUlet,
beltertlet 6543/3/A/9 hrsz-U, 81 m? alapterUlet(i lakdsra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrél szold 1993, évi LXXVIIl. térvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény) 45. 8§ (1) bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének b) pontja alapjan, egylttesen és
egyenlé (1/3-1/3-1/3) tulajdoni arényban vételi jog illeti meg.

A Képvisel6-testulet a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 3. I. emelet 4. szam alatti, Budapest |.
kerUlet, beltertlet 6543/3/A/9 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. ltal 2025. januér
21. napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 167.800.000.- Ft Osszegben, a vételarat a



Lakastorvény 52. §-a és 47. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan 25.170.000.- Ft 8sszegben allapitja
meg.

A Képviselb-testllet felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték es vételar
bérlbtarsakkal torténé kozlésére, valamint a Lakastorvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Hatarid8: 2025. marcius 31.
Végrehajtasért felel8s: polgarmester

4.,

Budapest I. kerllet Budavéari Onkorményzat Képviselé-testiilete

.......... /2025. (....) dnkormanyzati hatérozata

a 1011 Budapest, F6 utca 20. féldszint 6. szam alatti lakdst érint6, a Lakastérvényben biztosftott vételi
joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrél

A Budapest |. Kerllet Budavéari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Magyarorszdg helyi
onkormanyzatairdl szélé 2071, évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében eljarva
megallapftja, hogy Biré Nikoletta bérlét a 1011 Budapest, F8 utca 20. foldszint 6. (a térsashazalapitast
megel6z6en foldszint 1.) szdm alatti, Budapest I. kerUlet, beltertlet 14293/0/A/5 hrsz-U, 46 m?
alapterulet(i lakdsra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes
szabalyokrél sz61é 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 45. § (1) bekezdésének a)
pontja és (2) bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg.

A Képvisel6-testllet a 1011 Budapest, FS utca 20. foldszint 6. szam alatti, Budapest |. kerUlet, belterGlet
14293/0/A/5 hrsz-U lakés forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. janudr 24. napjan készitett
ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 53.100.000.- Ft &sszegben, a vételdrat a Lakastorvény 52. 8-a és
47.§ (4) és (5) bekezdése alapjan 26.550.000.- Ft 6sszegben allapitja meg.

A Képvisel6-testllet felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételar bérlbvel
1orténd kozlésére, valamint a Lakastérvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Hataridd: 2025, marcius 31.
Végrehajtasért felelés: polgdrmester

5

Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiilete

.......... /2025. (....) 6bnkormanyzati hatdrozata

a 1011 Budapest, F6 utca 20. |. emelet 7. szdm alatti lakést érint6, a Lakastdrvényben biztositott vételi

joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrdl

A Budapest |. Kerllet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testilete Magyarorszag helyi
dnkorményzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkdrében eljarva
megéllapitja, hogy Lauber Gyorgy és Lauber Gydrgyné bérlétarsakat a 1011 Budapest, F6 utca 20. 1.
emelet 7. (a térsashazalapitdst megel6z6en |. emelet 1.) szdm alatti, Budapest |. kerllet, belterlet
14293/0/A/7 hrsz-0, 76 m? alapterulet( lakdsra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésikre vonatkozd egyes szabédlyokrél szold 1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban:



Lakastorvény) 45. 8 (1) bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének b) pontja alapjan, egylttesen és
egyenld (%2-%2) tulajdoni ardnyban vételi jog illeti meg.

A Képvisel&-testllet a 1011 Budapest, F& utca 20. I. emelet 7. szam alatti, Budapest |. kerllet, belterllet
14293/0/A/7 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kit. altal 2025. januér 21. napjan készitett
ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 78.000.000.- Ft dsszegben, a vételdrat a Lakastorvény 52. §-a és
47. 8 (3) bekezdésének b) pontja alapjan 11.700.000.- Ft dsszeghen allapitja meg.

A Képvisel6-testllet felkéri a polgdrmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételar
bérlbtarsakkal tdrténd kozlésére, valamint a Lakastorvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Hatérid®: 2025. marcius 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

6.

Budapest I. kerillet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete

.......... /2025. (....) bnkormanyzati hatérozata

a 1011 Budapest, F6 utca 20. |. emelet 8. szam alatti lakast érint®, a Lakastdrvényben biztosftott vételi

joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrél

A Budapest I. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi jogkdrében eljarva
megéllapitjia, hogy Eszes Bernadett Eva bérl6t a 1011 Budapest, F& utca 20. I. emelet 8. (a
tarsashazalapitdst megelézéen |. emelet 2.) sz&m alatti, Budapest I. kerUlet, belterllet 14293/0/A/8
hrsz-U, 97 m? alapterlletl lakasra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre
vonatkozo egyes szabdlyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 45. § (1)
bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg.

A Képvisel®-testilet a 1011 Budapest, F6 utca 20. |. emelet 8. szam alatti, Budapest I. ker(let, beltertlet
14293/0/A/8 hrsz-U lakds forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. dltal 2025. januar 21. napjan készitett
ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 131.000.000.- Ft 6sszegben, a vételarat a Lakastérvény 52. §-a
és 47. & (4) és (5) bekezdése alapjan 65.500.000.- Ft dsszegben allapitja meg.

A Képviselb-testUlet felkéri a polgarmestert a jelen hatarozat szerinti forgalmi érték és vételar bérlbvel
torténd kdzlésére, valamint a Lakastorvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Hataridd: 2025. marcius 31.
Végrehajtasért felelés: polgdrmester

7.

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

.......... /2025. (....) 6nkormanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, F6 utca 20. I. emelet 9. szam alatti lakast érint6, a Lakastérvényben biztositott vételi

joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrél



A Budapest . Kerllet Budavari Onkorményzat Képvisels-testilete Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkorében eljgrva
megallapitja, hogy Novék Péter Frigyes bérl6t a 1011 Budapest, F6 utca 20. I. emelet 9. (a
tarsashazalapitadst megel6z&en I. emelet 3.) szam alatti, Budapest I. kerUlet, belteriilet 14293/0/A/9
hrsz-G, 47 m? alapterlletl lakasra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 45. § (1)
bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg.

A Képvisel§-testllet a 1011 Budapest, F6 utca 20. 1. emelet 9. szam alatti, Budapest I. kertlet, belterllet
14293/0/A/9 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. januar 21. napjan készitett
ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 60.300.000.- Ft Osszegben, a vételarat a Lakastérvény 52. 8-a és
47. 8 (3) bekezdésének b) pontja alapjan 9.045.000.- Ft 8sszegben éllapitja meg.

A Képvisel6-testilet felkéri a polgdrmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételdr bérlével
tortéend kozlésére, valamint a Lakastorvény szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Hataridd: 2025. marcius 31.
Végrehajtasért felelds: polgérmester

8.

Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képviselé-testiilete

.......... /2025. (....) 6nkormanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, F8 utca 20. . emelet 10. szdm alatti lakast érintd, a Lakastérvényben biztositott vételi
joggal kapcsolatos tulajdonosi déntésrdl

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testilete Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl szold 2011, évi CLXXXIX. torvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi jogkorében eljarva
megallapitjia, hogy Istvanffy Anita Timea bérl6t a 1011 Budapest, F& utca 20. I. emelet 10. (a
tarsashézalapitast megel6z6en I. emelet 4.) szam alatti, Budapest |. kerUlet, beltertlet 14293/0/A/10
hrsz-G, 64 m? alapterdletd lakasra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény) 45. & (1)
bekezdésének a) pontja és (2) bekezdésének a) pontja alapjan vételi jog illeti meg.

A Képviseld-testllet a 1011 Budapest, F6 utca 20. I. emelet 10. szam alatti, Budapest |. kerdlet,
belterilet 14293/0/A/10 hrsz-U lakas forgalmi értékét a CITY-FORM 2000 Kft. altal 2025. janudr 30.
napjan készitett ingatlanforgalmi szakvélemény alapjan 81.800.000.- Ft Osszegben, a vételarat a
Lakastorvény 52. 8-a és 47. § (3) bekezdésének b) pontja alapjan 12.270.000.- Ft &sszegben allapitja
meg.

A Képvisel&-testUlet felkéri a polgarmestert a jelen hatdrozat szerinti forgalmi érték és vételar bérlével
torténé kozlésére, valamint a Lakastorveny szerinti tovabbi intézkedések megtételére.

Hataridg: 2025. marcius 31.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elBterjesztés Az el6terjesztés L o o
. : s Ll T Az elbterjesztés torvényességi
szakmailag és a dontés koltségvetési kinatasainak o L
o, ) , L . vizsgalata megtortént:
megalapozott: vizsgélata és megjelenitése megtdrtént:
/
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,f [ )
dr. Ladog Orsolya Kis Timea dr. Lang Orsolya
aljegyz6 irodavezet aljegyz6

Gazdasagi Iroda

Budapest, 2025. februdr &

Az elbterjesztés Az elBterjesztést a Képvisel6-
targyaldsra alkalmas: testlet Ulésére benydjtom:

r. Sdlch Gellért

Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester



