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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testiilet!

A Budapest |. kerllet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) kizardlagos
tulajdonaban all a Budapest F8véros Kormanyhivatala Foldhivatali F&osztaly éltal nyilvantartott,
Budapest I. kerulet, belterllet 6549 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest . ker.
Tancsics Mihaly utca 13. szam alatt talalhato, 325 m? alapteriletl , kivett lak6hdz, udvar” megnevezési
- lakbépUlet rendeltetésd - ingatlan (a tovébbiakban: Ingatlan).

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstkre vonatkozd egyes szabalyokrdl szélé
1993. évi LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint a nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi
CXCVI. térvény médositasardl szol6 2021, évi CXXIIL. torvény 2021, november 18. napjan hatdlyba Iépett
rendelkezései alapjan az Onkormanyzat kotelessé valt a tulajdondban 4ll6 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelelé azon jogosultak szédmara, akiknek a vételi joga és
szandéka fennall.

A Lakastorvény 51. 8 (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az elsé forgalmi érték kozlésére
elirt hataridd lejartat megel8zéen az éplletet tarsashazza kell alakitani.

Az Onkorményzat a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly &ltal a Budapest |.
kerllet, belterllet 6549 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest I. ker.
Tancsics Mihaly utca 18. szam alatt taldlhaté ingatlanon torténé tarsashdz alapitdsédhoz
7206/4390/2022. adatszolgaltatasi iktatészdmon készitett és a BFKH Foldhivatali FSosztaly altal
1013559860002025/601243. iktatdszamon 2025. marcius 19. napjan zdradékolt valtozasi vazrajz,
valamint az URBS Ingatlan Korldtolt Felel8sségll Tarsasédg, mint vallalkozé altal készitett és az
Onkorményzat részére &tadott mdszaki dokumentécié alapjén az Ingatlanon a térsashézakrél szélé
2003. évi OXXIII. torvény (a tovabbiakban: Tht.) el6irdsainak figyelembevételével, Budapest I. kerllet
Téncsics Mihdly utca 13. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashédz) néwel és cimmel tarsashaz-tulajdont
alapit a jelen el6terjesztéshez mellékelt alapitd okiratban (a tovabbiakban: Alapité Okirat) szabalyozott
feltételek szerint és tartalommal.

A Tarsashaz épllete kdzmUvesitett, 4 darab lakdst, 8 darab tarolét, 1 db padlésteret, valamint a kdzos
tulajdont ingatlanrészeket foglalja magéban.



A Lakastorvény 51. § (2) bekezdésében rogzitett rendelkezéseknek megfeleléen az Onkormanyzat
lefolytatta az érintett bérlékkel - leendd tarsashazi tulajdonostarsakkal - az alapité okiratrél vald
egyeztetést, amely egyeztetésen az érintett bérlék, mint leendd tulajdonostérsak tébbsége részt vett
és kijelentette, hogy az el6készitett tarsashaz alapitd okirat tervezetét megkapta, azt attanulmanyozta,
az abban foglaltakat megértette és megfelel6nek talalta.

A sUrglsségi elbterjesztés oka, hogy az alapité okirat elfogadasa szlkséges a lakdselidegenités
elbfeltételét jelentd tarsashazalapitdshoz. Az alapité okirat leendd tulajdonostérsakkal torténd
véglegesitésére 2025. aprilis 8. napjan kerdlt sor.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testlletet, hogy a tarsashazalapitds ingatlan-nyilvéntartason torténé
atvezetéséhez kapcsolédd dijak fedezete a Budapest I. kertlet Budavéri Onkormanyzat Képviseld-
testuletének Budapest I. kertilet Budavari Onkorményzat 2025. évi koltségvetésérél sz616 3/2025. (1.
13.) 6nkorményzati rendelete 4. mellékiet 013350 Az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodéssal
kapcsolatos feladatok kormanyzati funkcié K3 Dologi kiadasok kiemelt el&irdanyzatsorén rendelkezésre

all.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi COXXIX. térvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Métv. 50. 8-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a
KépviselO-testllet egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel§-testiletet az elbterjesztés megvitatdsara és az aldbbi dontési javaslat
elfogaddsaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. kertilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

......... /2025. (..............) Onkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Tancsics Mihaly utca 13. szam alatti épulet tarsashaztulajdont alapfté okiratdnak

elfogadasardl

Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkorményzat) Képvisel6-testiilete a
Magyarorszag helyi dnkormanyzataird! sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi
jogkdrében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol szdél6 1993. évi LXXVIII. toérvény 51. 8-aban foglalt rendelkezések alapjan a jelen
el6terjesztésben foglaltak alapjén hozzajarul az Onkorményzat kizérdlagos tulajdonaban 4ll6, a
Budapest Févaros Kormdanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest I. kerllet,
belterllet 6549 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest I. kerUlet Tancsics Mihély
utca 13. szadm alatt taldlhaté, 325 m? alapteriletl, ,kivett lakéhédz, udvar” megnevezés( ingatlanon
torténd tarsashazalapitdshoz, a tdrsashaztulajdont alapité okirat tervezetét a jelen hatdrozat melléklete
szerinti tartalommal elfogadja és felhatalmazza a Polgdrmestert, hogy az alapitd okiratot és a
tarsashazalapitds ingatlan-nyilvantartédson toérténdé atvezetéséhez szikséges jognyilatkozatokat az
Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hatarid6: 2025. majus 15.
Végrehajtasért felelds: polgarmester



3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés szakmailag
megalapozott:

.)) |
,LJ..u.i) QLLOG
dr. Lang OW

igazgato
Vagyongazdalkodasi Igazgatdsag

4. AHATAROZAT MELLEKLETE

Az elGterjesztés
és a dontés koltségvetési
kihatasainak vizsgalata és
megjelenitése megtdrtént

Kis Tl’mﬁa

igazgaté
Gazdasagi Igazgatdsag

Az elbterjesztés torveényességi
vizsgalata megtortént:

<
(&J’ QO--Z;
dr. Bartos Didna Petra
aljegyz6

Térsashaz alapitd okirat
Budapest, 2025. Zprilis 0:.”

Az elbterjesztés

targyaldsra alkalmas:

dr. S6lch Gellért
jegyz6

Az elbterjesztést a Képvisel6-
testulet Ulésére benydjtom:

o

Borocz Laszlé
polgarmester
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TARSASHAZ ALAPITO OKIRAT

A Budapest 1. keriilet Budavéri Onkormanyzat (torzskonyvi azonosité szama: 735649, székhelye: 1014
Budapest, Kapisziran tér 1., adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01,
dllamhéztartdsi egyedi azonosité széma (AHTI): 745202, képviselii Bordcz Laszlé Ambrus
polgarmester), mint alapité — a tovabbiakban: Alapité — a kizarélagos tulajdondban all6, a Budapest
Févaros Korméanyhivatala Foldhivatali Féosztaly altal nyilvantartott, Budapest, belteriilet 6578 helyrajzi
szém alatt felvett, természetben a 1014 Budapest L ker. Tancsics Mihaly utca 18. szam alatt talalhatd,
307 m? alapteriilet(i kivett lakéhdz, udvar megnevezésti — lakiépiilet rendeltetésii — ingatlanon (a
tovabbiakban: Ingatlan) a tarsashazakrdl szl 2003. évi CXXXII tgtvény (a tovabbiakban: Tht.)
elbirasainak figyelembevételével, alapitdsi szandékomnak megfei%en Budapest 1. keriilet Tancsics
Mihaly utca 18. Tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) névvelds cﬁ“q,g_)m\el

tairsashaz-tudajdent N

alapitok, a jelen alapité okiratban (a tovabbiakbauf: Alapité: Okirat) s\zabél>>zoﬁ;<f\eltétéek szerint és a
jelen Alapité Okirat alapjan kérem az Ingaﬂ@ fekuése szerint ﬂletékes Budapest Févaros
Korményhivatala Foldhivatali Féosztalyt (a tdyabbiakbar; Hivatal), hogy 4 tarsashiztulajdont az
ingatlan-nyilvantartasba tarsashaz alay’ié.s:jogdmé;%jegyezze\b‘e oly madon,-hogy a kdzds tulajdonba
keriilé részeket a foldrészlettel (telekkel) e@mtt a TKérsashéz ﬁulajdé;ﬁ torzslapjan, mig a kiilon
tulajdonba keriil§ nem lakas cgljara szolgdlo helyiségeket és\\l‘algééei;at a kozds tulajdonbdl az egyes
ingatlanokhoz tartozé eszinei tulajdoni hanyagddal egyiitt - tulajdoni kiilénlapokon, 6nallé
ingatlanokként a 6578/0/A/1 — 6578/0/A/6" helyrajzi szamiokon vegye nyilvantartisba, és ezek
vonatkozésaban a tuldjdonjogot Budapest I Keriilet Budayari Onkormanyzat alapité javara jegyezze
be. A Tarsashézbah 16y, helyiségek, a hivaﬂec‘jidtt torvény és jelen Alapité Okirat rendelkezéseinek
megfelelGen bngll&glgaﬂaﬁakk&it, a kozos tulajdonban maradé részek hasznalati jogaval kertilnek az
Alapito tql_aﬁdbnéba azzal, hogy ajévdbeni tulajdonostarsak egymas kdzdtti jogviszonyit a torvény és

a jelen alapité okirat renidezi.
ELOZMENYEK

N

A la}{ésok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél szdl6
1993. évi LXXVIH. térvény, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. térvény maédositasardl
sz616 2021. évi CXXTL torvény 2021. november 18. napjin hatalyba lépett rendelkezései alapjén a
Budapest I. Keriilet Bydavari Onkorményzat kitelessé valt a tulajdondban 4116 lakasokat értékesiteni a
jogszabalyban foglalt feltételeknek megfelel6 azon jogosultak szdmdra, akiknek a vételi joga és
szandéka fennadll. A jogszabaly rendelkezései alapjan vételi jog gyakorlasa esetén az els6 forgalmi érték
kozlésére elSirt hataridd lejartat megeldzéen az épiiletet tarsashazza kell alakitani.

A.)  ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A Tarsashdz neve: Budapest I. keriilet Tancsics Mihaly utca 18. Tarsashaz
2. A Tarsashdz cime: 1014 Budapest I keriilet Tancsics Mihdly utca 18. szam
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A 6578 hrsz-t épiilet az Epitési és Kozlekedési Minisztérium Miiemlékvédelemért Felel§s Helyettes
Allamtitkérsag altal vezetett nyilvéntartds szerint miiemlék, kiemelten védett régészeti teriilet —
amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyzé hatdrozat deklaral -,

A tulajdoni lap 1. rész 4. pontja szerint az épiilet miiemléki jelentSségii teriileten fekszik a 7/2005.
(II. 01.) NKOM rendelet értelmében, amely a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29. bejegyz6
hatdrozat alapjan keriilt bejegyzésre.

A tulajdoni lap IIL rész 1. pontjdban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a Magyar
Allam el8vasérlasi joga a vilagorokségrél sz6l6 2011. évi LXXVIL térvény 6/A. § alapjan.

Az Ingatlan miiszaki allapota: a Tarsashaz épiilete kozmfivesitett, 4 darab lakast és 2 darab tarol6t,
valamint a k6zos tulajdonu ingatlanrészeket foglalja magaban.

A térsashéz tulajdonosainak kiilén tulajdondba keriilnek a ,,C.) KU N TULAJDONT KEPEZO
INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONIHANYADOK?" cim alatt felsprolt lakasok és helyiségek, mig
a ,B.) KOzOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK” ¢im algtt felsorolt ingatlanrészek
(kiillonosen a telek, az épiilet(ek) biztonsagat, a ttﬂa]dqn\ostarsak kozds céljait szolgals
ingatlanrészek, szerkezeti elemek, berendezések és felszereles targyaky kozds tulajdonban
maradnak, a tulajdonostarsak hasznalati joganak b12t051ta§a meﬁﬁtt A tula]doqéstarsak egymas
kozotti viszonyét a Polgari Térvénykényvrdl s#016 2013. évi ¥ f‘érvéi\y (a tovabb‘iakban Pik.), a
tarsashazakrdl szolé 2003. évi CXXXIIL toﬁzgtrly (a tovadbbiakban:. Tht) és ;elen ‘Alapité Okirat
szabalyozza. N v

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorm/ényzat alapité kijelenti, hogyj og1 személy, és a Ptk. 3:1. § (1)
bekezdés értelemben a jogi személy Jogképes, Yogai és k‘i;)telezettsegm lehetnek. A jogi személy
jogképessége kiterjed minden oﬁyan jograés koiélezettsegre, \amely/’]ellegenel fogva nem csupan az
emberhez fliz6dhet. A jogi‘személy személyhez f(iz6d6 f@gam'a a személyiségi jogokra vonatkozé
szabalyokat kell alkalmazm,cheve, haa védelem Jellegenel fogva csupén az embert illetheti meg,
Budapest 1. Keriilet Biidavari qu@rmagyzat alapité Kijelenti, hogy szerzédéskotési képessége
korltozva nincs; rendelkezési jogat jogszabily nem korlatozza, illetve nem akadélyozza.

Budapest 1Keriilef' Budavari (")nkorménf;r;zat kijelenti, hogy jelen alapité okirat alairasit a
Képvisel&-festﬁiet J2025.4(.: »)-onkorményzati ‘hatérozatdval jovédhagyta és felhatalmazta Bordcz
Laszlé. Ambrus polgarmestert az Alapité Okirat Alapité nevében és képviseletében torténd
ala"irésara N

10£A7 epulet tart@szerkezetelf*azo‘k fészei, fofalak, tetSszerkezet, fodém, az épiilet biztonsagat

1T

12.

13.

[(allékonysigét) a tul_a]donosta;sak kozos céljat szolgald épiiletrész, épiilet berendezés és
végyontérgy akkor is kzostulajdonba tartozik, ha az a kiilén tulajdonban 116 lakdsokon fizikailag
beliil van.

A Térsashéz tulajdonostérsainak kdzossége (a tovabbiakban: Kézosség) az 4ltala viselt kozos név
alatt az épiilet fenntartasa és a kézos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet
és kotelezettséget vdllalhat, 6ndlldan perelhet és perelhets, gyakorolja a kdzds tulajdonnal
kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a kdz6s tulajdon terheit.

A Kozosség egészét terhel$ kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk
szerint felelnek az egyszer(i sortartasos kezesség szabalyai szerint.

B.)  KOZOS TULAJDONBA KERULO EPULETRESZEK

Az Alapité megallapitja, hogy kozds tulajdonban marad a tarsashaznak a mellékelt, Budapest
Févaros Korményhivatala Foldhivatali Féosztaly dltal 2025. marcius 14. napjan 601116/2025 szamon
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zaradékolt (125-3-45/2023. munkaszamu és 7206/3415/2023 adatszolgaltatasi iktatoszamu) valtozasi
vazrajzon feltiintetett alabbi épiiletrészei:

Teriilet
Megnevezés Elhelyezkedés ()
L Koézleked6 Foldszint 35,87
1L Udvar Foldszint 127,75
0L Lépesé Fsldszint 1,23
v. Kozlekedd Els6 emelet 6,11
V. Kozlekedd Els6 emelet 3,96

A vazrajzon meg nem nevezett kozos tulajdonba keriilS ingatlanréséek:

VI.  Telek: 307 m?

VII.  Bejarati kapu.
VII. A fenti foldrészleten taldlhaté épiilet alapja, ¥3- &s hatéfgl6, valaminf felmend falai (a

lakdsokban 1évé valaszfalak kivételével), 14Bazata (hom]okzati f‘Ql‘ﬁ_leteivel, s@geﬁtelésével) és
egyéb szerkezetek a hozz4juk kapcsol6dé kert részek, aknak> A

N N
IX. Az Osszes tet6 és badogos szerkezet\‘i csapadék elvezetd csatormakkal, csapadékviz

szikkasztokkal. AN
X. Az épiiletben 1év0 sszes kozfil (elektromos, viz, ésgc'satomakélézat) az egyes fogyasztdkig.

XI.  Kozos villanyvezetékek, kdzos viz-bekotd vezetékek és'hézi vizvezetékek a kiilén tulajdoni

ingatlanok becsatlakozasaig, sz:ennyvizg'sator;}"”hélézat a Kbzmiivezeték rakotésétsl a kiilsn
tulajdont ingatlanek csatlakozé vezetékéig, kozos gé'z-\vgzetékek az elzarokig.

XII.  Mindazon eszkdzdk és «@:gyontérgyak, amel}ze_k/q kozds tulajdonban 1év8 eszkdzok és

vagyontdrgyak helygébe lépnek.

XII.  Kaputelefonsrendszera kiilon tulajdonit helyiségekben talalhaté késziilékekig;
XIV. Az epule’g‘ fel nem ‘sorolt tartozékai (pl: szeméttarolé konténerek), valamint minden a

14.

15.

16.
17.

késébbiekben kozos koltségbbl beszerzett berendezési targy.
Minden tu{éijdonc%térs jogosult a kozds tulajdon tirgyainak birtokldsara és haszndlatira, ez
.dzonban nem xsérf:heti"‘\a tobbi ‘tulajdonostérs ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. A kozos
\tulajd'onba tartoz‘é\épﬁletrésg;’; épiilet berendezés, valamint a rendes gazdalkodas korét meghaladé

“kiadds ‘(a"tovébbiakbapi\Kézéé Kkoltség) a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk szerint terheli.

A Térsashaz kiilon tuleijdi;n’i egységei mindenkori tulajdonosait megilleti a jelen Alapité Okirat
rendelkezéseinekmegfele16en a kozos tulajdonban marado telek, az épiilet szerkezete, berendezései
és felszerelési targxm kozos hasznalatanak joga, a kozos hasznélat aldl kivételt képeznek a kozos
tulajdonbdl a kize'ii'élagos haszndlati jog gyakorlasara kijel6lt teriileti egységek. Ezt figyelembe véve,
a kizardlagossaggal nem érintett ingatlanrész tekintetében minden tulajdonostérs jogosult a kdzos
tulajdon targyainak birtoklasdra és haszndlatdra, ez azonban nem sértheti a tobbi tulajdonostérs
ezzel kapcsolatos jogat és jogos érdekét. Kozos tulajdonba tartoznak tovabba azok az épiiletrészek,
berendezések, melyek esetlegesen nem szerepelnek a 13. pont felsorolasaban, de az Alapité Okirat
kiilén tulajdonként nem jeldl meg.

A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars 6ndlléan is felléphet.
A koz6s tulajdonjog a fent felsorolt kdzos tulajdonban maradé épiiletrészek tekintetében az egyes

6nallé ingatlanok mindenkori tulajdonosait osztatlanul, a ,C.) Kiilon Tulajdont képezd



18.

19,

20.

21.

22,

23.
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ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” cimi fejezetben a kiilén tulajdonban keriild
ingatlanegységek felsorolasanal feltiintetett eszmei hanyadrész aranyaban illeti meg,.

Kiilon tulajdonba keriil az épiilet egyes szerkezeti egységeinek kivételével (f6dém, szerkezeti falak,
kéménypillér, stb.) mindaz a szerkezeti elem, beépitett szerelvény és létesitmény, amely az egyes
lakdsok és nem lakas céljara szolgdlo helyiségek szerves egységét képezi és nincs felsorolva a ,B.)
K&z6s Tulajdonba keriil6 épiiletrészek” cimi fejezetben, kiilonosen: bels6 valaszfalak a vakolattal,
belsé hideg és meleg padléburkolatok, falburkolatok, nyildszaré szerkezetek, berendezési és
felszerelési targyak, a bels6 kozmiihalézat és berendezési targyai, ateresztd csapjai és az azok utani
részek a fogyasztdsmérdbe valo becsatlakozasig.

Kiilon tulajdonba keriil a lakdsokban kiépitett telekommunikaciés héalézat kabelrendszere, illetve
ennek tartozékai, ezeket a kiépité és jelszolgaltatd szervezetek a szoléltgtési feltételek alapjan és a
szolgaltatas tartama alatt a tulajdonukban tartjak. x

C)  KULON TULAJDONT KEPEZO INGATLANEGYSEGEK, TULAJDONI HANYADOK

A kiilon tulajdon az egyes tulajdonostarsakat a kbzbs tulaj\donbé(ﬂfréjuk es tulgjdoni hanyaddal
egyiittilleti meg, A tulajdonostarsak kiilon tulajdona ésia koz0s fuldjdonibél ket megﬂjléfé tulajdoni
hanyad egyméstdl fiiggetleniil nem idegenitHet6 el és nem terhelheté meg. A fi;lajdc;i{ostérs akiilon
tulajdonaval, a kiilén tulajdonhoz tartozéf"kb%‘%u]ajdonfa vonatkozé hanyaddal egyiitt szabadon
rendelkezhet. A tarsashazi lakdsok, valamint‘a kiilén tulg]donbanik‘yo nem lakas céljara szolgal6
helyiségek a tulajdonostarsakat megillets kozostulajdoni hahyadresszel egyiitt onall6 ingatlanok.

Alapité ugy dont, hogy a kiilén tula] donnak mm(’isulo tarsashazi‘ingatlanok (6nall6 ingatlanok)
értékesitésekor a tulajdonostirsak javira elovasarlasﬂqogot Iétesit Tht. 5. § (3) bekezdésére

figyelemmel. _
A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintétében megilleti‘a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése

és a rendelkezés joga, a tulajdonostars’e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars

joga és torvényes érdeke sérelmével.

A tulaj donbstéi‘s koteles:. |

23.1. fehntartani a kulon tulajdonaban 4116 lakast, helyiséget;

232, aszukseges m§EZkedest ‘megtenni ahhoz, hogy a vele egyiitt laké személy, valamint az, akinek
a lakasa ha,‘sznalatat atengedte, betartsa jelen Alapitd Okirat rendelkezéseit;

. 23.3.4ehet6vé tenni és tlirni, ﬁbgy«a kiilén tulajdonu lakasba, helyiségbe a kozosség megbizottja a

S kozos tulajdonban. alld épiiletrészekkel, berendezésekkel Osszefiiggésben a sziikséges
ellendrzés, valamint a fenntartasi munkak elvégzése céljabdl alkalmas idében bejuthasson a
tulajdonostars, illetéleg a hasznal¢ sziikségtelen haboritasa nélkiil.

24. Felek a kozos tulaédonban allo épiiletrészekbdl az egyes tulajdonosokat megilletd tulajdoni hanyad

25.

meghatérozésénak médjaként az egyes kiilon tulajdonba keriilé ingatlan lakéegységek, tarolok
teljes egész és két tizedes jegyben kifejezett m? egyiittes hasznos alapteriileteinek az dsszes ilyen
egységhez viszonyitott aranyaban — a nevezSben 10 000 hanyadban - keriil meghatdrozasra azzal,
hogy a kerekités szabalyait alkalmazva a tizedes szamoknal 5 és azt meghaladé értékeknél
felkerekitve, mig 4 és anndl kisebb szamoknal lefelé kerekitve keriil meghatarozasra a szamlalo.

A tulajdonostarsak kiilén tulajdondba keriilnek az alabb meghatarozott épiiletrészek és a hozzajuk
tartozd helyiségek a kézos tulajdonba nem tartozé épiiletszerkezetekkel és berendezésekkel — a
ko6z6s tulajdonban maradé vagyonrészek kozos birtoklasanak, haszndlatanak jogaval — az aldbbiak

szerint:



Oldal5/8

25.1. A pinceszinti alaprajzon 1. sorszammal jel6lt, Pinceszint 1. szdm alatt taldlhatd, 6578/A/1
helyrajzi szam1i, 28 m? hasznos alapteriiletii tarold, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

Alaprajz szerinti sorszam Térold Teljes alapteriilet
(m?)
1.1 Tarolo 24,14
1.2 Lépcs6 0,77
1.3 Kozlekedd 3,48
A tarold teriilete 6sszesen: 28,39

A tdrol6 hasznos alapteriilete Gsszesen 28 m?
A koz6s tulajdonbél az 6néllé ingatlanhoz tartozé tulajdonididnyad: 891/10 000
' "~

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L Kerﬁ{ét Budavari Onkorméanyzat
(tdrzskényvi azonosité szdma: 735649, székhelyed lﬂlé Budg‘pest Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szdmjelé 15735643-8411- ‘321 -01, allamhaztartasi
egyedi azonositd szama (AHTI): 745202, kepmsegl -Borocy, Laszl6 Amlgms polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

25.2. A foldszinti alaprajzon 2. sorsza'mmal‘l"e‘l'ﬁlt Féldszint 1.'s2dm alat%\taléll{été, 6578/0/A/2
helyrajzi szami1, 22 m?2 hasznos alapt"A ruletu lakés, amely az alabbi: helyls‘égekbc’il all:

Alaprajz szerinti sorszam Lg}cés \ Tel] e ::gterulet
21 ik Szoba, 16,01
2.2 Fiird6 3,20
23 - Konyha 3,14
Lakis teriilete §sszesen: ' 22,35

A lakds hasznos alap'terﬁlete Osszegen 22 m?
G, y - Y
A kdzos tulajdonbbl az6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 701/10 000

Az mgatlant tulajdonosa az Alaplto Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
\(torzskonyw ‘azonosu@ szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2—4@ statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhdaztartdsi
‘egyedi azonasitd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszl6 Ambrus polgérmester),
Kizardlagos tulajdoni illetdséggel.

25.3. A foldszinti. alaprajzon 3. sorszdmmal jeldlt, Foldszint 2. szam alatt taldlhatd, 6553/1/A/3

helyrajzi szémii, 58 m? hasznos alapteriiletii lakas, amely az alabbi helyiségekbdl all:

Alaprajz szerinti sorszam Lakas Teljes ?::;terﬁlet

3.1 Szoba 18,78
3.2 Szoba 25,89
33 Fiird8 5,19
34 ) ElStér 4,89
3.5 Konyha 2,33
3.6 Kamra 0,61

Lakas teriilete dsszesen: 57,69
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A lakés hasznos alapteriilete 8sszesen 58 m?
A kdzbs tulajdonbdl az 6nalld ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 1 847/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskdnyvi azonositd szama: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartasi
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202, képviseli: Bérécz Laszlé Ambrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

25.4. Az els6 emeleti alaprajzon 4. sorszdmmal jel6lt, 1. emelet 1. szam alatt talalhatd, 6578/0/A/4

helyrajzi szami, 46 m? hasznos alapteriilet(i lakas, amely az alabbi helyiségekbdl 4ll:

Alaprajz szerinti sorszdm Lakds quies (alll:zl;terulet
41 Szoba 21,10
42 Szoba . 16,61
- 43 Fiird8 . 3,24
44 ElSiér s 257
45 | 'Konyha - 2,61
Lakas teriilete Gsszesen: N 46,13

A lakas hasznos alapterﬁleteﬁfsszes\e\h 46 m?

A kbzds tulajdonbdl az éﬁéﬂéiggaﬂanﬁbz tartozétulajdonihényad: 1 465/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Ala‘pﬁfﬁ: B?x&ape\st 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
(torzskonyvi azénosité szdma: 735649, rs,zékhelyir;‘e:_\l‘014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
adészama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele! 15735643-8411-321-01, allamhéztartasi
egyedi aZonositd szama (AHTI): 745202, képviseli: Borocz Laszlé Ambrus polgirmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel.

25.5. Az €ls§ emeleti alaprajzon 5.-sorszammal jelolt, 1. emelet 2. szam alatt talélhat6, 6578/0/A/5
hél}\r)rajz\i\ szamil; 74 m? hiasznos alapteriiletli lakds megjeldlésti ingatlan, amely az alabbi

helyiségekbdl all:
. . i Teljes alapteriilet
AlapQ]z szerinti sotszam Lakas (m?)
51 Szoba 22,80
52 Szoba 29,25
) 5.3 Fiird§ 4,65
54 El6tér 6,20
o 5.5 Konyha 9,56
5.6 Kamra 1,57
Lakas teriilete 6sszesen: 74,03

A lakas hasznos alapteriilete Gsszesen 74 m?

A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tulajdoni hanyad: 2 357/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapits: Budapest I Keriilet Budavari Onkorményzat
(térzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
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addszama: 15735643-2-41, statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartdsi
egyedi azonosité szdma (AHTI): 745202, képviseli: Bérocz Lészlé Ambrus polgérmester),
kizarélagos tulajdoni illetéséggel.
25.6. A tetészinti alaprajzon 6. sorszammal jelSlt, Tetdszint 1. szam alatt talalhatd, 6578/0/A/6
helyrajzi szamu, 86 m? hasznos alapteriilet(i tdrol, amely az alabbi helyiségekbdl 4li:

] .. 3 L, Teljes alapteriilet
Alaprajz szerinti sorszam Tarolé
(m?)
6.1 Tarold 85,55
6.2 Lépcsd 0,00
Tarolo teriilete 6sszesen: 85,55

A tarol6 hasznos alapteriilete 6sszesen 86 m?
A kozds tulajdonbdl az 6nallé ingatlanhoz tartozé tﬁ‘lajd’@gi hanyad: 2 739/10 000

Az ingatlan tulajdonosa az Alapité: Budapest L Kerulet Budavéri Onkormanyzat
(torzskonyvi azonosité szdma: 735649, székhelye: 1012%Budapest ‘Kaplsztran tér 1.,
ad6széma: 15735643-2-41, statisztikai ‘szamjele: 15735643-8411-321-01, allamhaztartési
egyedi azonosité szama (AHTI): 745202 képviseli: Bérocz Lasz1é A§mbrus polgarmester),
kizardlagos tulajdoni illetéséggel. \

26. A koz6s tulajdonban 4llé tulajdonré'sz’ek c}k a kiilon hﬂajdonb;:f\ allg vagyonrészekkel egytitt
forgalomképesek. Az eszmei hanyad meghata}ozasa a kiilén tulajdonba keriils lakésok, illetve
egyéb helyiségek alapteruletemek egymashoz vlszonyltott aranyéta tekintettel tortént.

\%\
D.) INGATLAN-NYILVANTARTASSALKAPCSOLATOS RENDELKEZESEK

27. Az Alapité, mitit.az ingatlan kizarélagos tulajdonosa feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat
adja ahhoz&segyben kéri a teriiletileg illetékes Foldhivatalt, hogy a tdrsashdz alapitds keriiljon
bejegyzésre az\alabblakyzermt
27.1:a.,BY) Kdzds Tula)donba keriil§ épiiletrészek” fejezetben foglaltaknak megfelelGen a kozos

tulajdonban maradé epltmgnyreszeket berendezéseket, felszereléseket vegye nyilvantartasba
atarsashaz torzslapjan nyﬂventartam jogi egységgé egyesitve, amelyen
\:\ 27.1.1. keriiljén {eltuntétesre, hogy a tarsashaz miiemlék besorolasu, kiemelten védett
régészeti terlileten fekszik, amelyet a 100005/1/2005/05.03.01. bejegyz6 hatarozat deklaral,
tovabba
27.1.2. keriiljon feltiintetésre, hogy a tarsashaz mtiemléki jelentdségti teriileten fekszik a
7/2005. (IH. 01.) NKOM rendelet értelmében, a tulajdoni lapon a 314558/1/2007/07.11.29.
bejegyzé hatdrozat alapjan, tovabba
27.1.3. keriiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 21. pontja szerint a mindenkori
tulajdonostérsak elévasarlasi joga.

27.2.a ,C.) Kiilén Tulajdont képezd ingatlanegységek, tulajdoni hanyadok” fejezetben felsorolt
egyes tulajdoni illetdségeket, egyes lakdsokat pedig 1-6. szam alatt felsorolt, k6z6s tulajdonbdl
megilletd hanyaddal egyiitt 6nallé ingatlanként vegye nyilvantartasba, a kiilon-lapokat nyissa
meg, a kiillénlapokon a tulajdonjog kettds jogcimen, az Alapité tulajdonos jogszerzésének
eredeti jogcimén (eredeti rangsoranak feltiintetésével), és a tarsashaz alapitdsra vonatkozd



28.

29.

30.

31.

32.

33.
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eredeti felvétel jogcimen keriiljon bejegyzésre a kiiloén tulajdond ingatlanok jogszabalyban
meghatdrozott adatainak feltiintetésével, tovabba

27.3. keriiljon feltiintetésre jelen Alapité Okirat 21. pontja szerint a mindenkori tulajdonostarsak
elévasarlasi joga.

Az Alapité rogziti, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részében az alabbi teher bejegyzések

szerepelnek:

28.1. A tulajdoni lap III. rész 1. pontjdban 152983/1/2021/21.08.24 szamon bejegyzésre keriilt a
Magyar Allam elGvasarlasi joga a vilagorokségrSl szolé 2011, évi LXXVIL térvény 6/A. §

alapjan.
Alapité kéri a Tisztelt Féldhivatalt, hogy a tulajdoni lap II/1. tethet a Tarsashaz torzslapjan
tiintesse fel. \G

Az Alapité akként rendelkezik, hogy ezen Okiratban_ ézerepl valtozasokat, jogokat és
kotelezetiségeket, a Foldhivatal az mgaﬂm—nﬂvmtmtasbm@tesse fél és a vdltozasokat az
ingatlan-nyilvéntartds miiszaki munkarészein is vezessé t, az épiiletfeltiintetgssel egylitt.

E.) ZARORENDELKEZESEK

Jelen Alapité Okirat hatdlya kiterjed a Ta\sashaz windenkori ‘tulajdenosalra, illetve azok
jogutédaira.
Alapité ugy dént, hogy a Tarsashaz szerveﬁetére és mikodésére vonatkozd szabalyokat a
tarsashazakrél sz6l6 2003. évi CXXXII, torvényben meghatirozott médon megalkotja és
alkalmazza. Qy
Alapit jelen Alapité Okirat megszerkesztésével és ellenjegyzésével, valamint az ingatlan-
nyilvéntartdsi eljarasban valé kéﬁviseletére megbizza €s meghatalmazza dr. G4l Laszlé Istvan
kamarai jogtandcsost (Kamarai azonosﬁész‘é;ma (KASZ): 36060410).
Jelen Alapité Okuatban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. és a Tht. rendelkezései irdnyaddk.

N ‘

Alapité a 8 (nyolc) szdmozott oldalbél s 4 (négy) lapbdl 4ll6 jelen Alapité Okiratot armak elolvasasa
utén,/ﬁtirit\\algara‘t@'\Val nﬁrfd%nben megegyez6t, 10 (tiz) eredeti példényban jévéhagydlag irja ala.
Az eredeti példanyokbdl 3 (harom) pelda’ny az illetékes Hivatalhoz keriil benytjtasra.

\\

Kelt: Budapest, 2025.

Budapest I. Keriilet Budavéri Onkormanyzat
képviseletében: Bordcz Laszlé Ambrus polgarmester
Alapité

Készitettem és ellenjegyzem:
Budapest, 2025.



