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Slirg6sségi elGterjesztés
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete
2025. majus 22-i rendes lilésére
az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (11.23.) 6nkormaéanyzati rendelet
modositasanak véleményezésére

A képvisel6-testlleti Ulés formaja: nyilvénos llésen targyalandé

Elfogaddsahoz szlikséges tobbség: egyszer(l tébbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testilletének az o&nkorményzat
tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz461l6 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az
Onkormanyzat tulajdondban &lU6 lakdsok és nem lakds céligra szolgalé helyiségek
hasznositdsaval, bérbeaddsaval, valamint a tulajdonosi, bérbeadéi jogok és kotelezettségek
gyakorldsaval kapcsolatos szabalyokat.

A Lakasrendelet 68/A. §-a értelmében

»(1) Az Onkorményzat a legalabb négy alkalommal eredményteleniil plyaztatott helyiségeinek a
listajat, valamint az elvart legalacsonyabb bérleti dijat a honlapjan folyamatosan elérhetdvé teszi.
A legaldabb négy alkalommal eredménytelentil palyaztatott helyiség palyazati eljaras lefolytatasa
nélkil bérbe adhatdé a helyiség bérbevételére iranyulé kérelem alapjan. Az énkormanyzat
kérelemre, elére egyeztetett idépontban biztositja a helyiség megtekintésének a lehetdségét.

(2) A helyiség bérbevételére irdnyuld kérelemnek tartalmaznia kell a bérlet idGtartamara, a
helyiségbérleti dijra, valamint a helyiségben folytatni kivant tevékenységre vonatkozé ajanlatot.
(3) A bérbevételi kérelem beérkezését kévetden az Onkorményzat a hirdet6tablajan, valamint a
honlapjan felhivast tesz kzzé azzal, hogy a helyiséget bérbe venni kivand mas személy a felhivas
kozzétételét kdévetd 20 napon belll, zart boritékban tegye meg a helyiség bérletére vonatkozé
ajanlatat.

(4) A helyiséget a legmagasabb bérleti dijat ajanlé kérelmezé részére lehet bérbe adni.
Amennyiben a nyertes kérelmez6 a bérleti szerz6dést nem koti meg, a bérleti szerzédés a soron
kovetkezd, legmagasabb ajanlatot tevd kérelmezdvel kotheté meg.

(5) Az Onkormaényzat a bérleti jogviszbny létrehozasat megtagadhatja, ha a nyertes kérelmezd
altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység az adott helyiségben nem végezhetd vagy a
kérnyék lakdi szdmara ardnytalan terhekkel jarna.”



A hatékonyabb és eredményesebb helyiséggazdalkodds, az Uresen &llé6 Onkormanyzati
helyiségek mieldbbi bérbeaddsa és a nemzeti vagyonnal kapcsolatos jogszabalyi
rendelkezésekkel valé dsszhang megteremtése érdekében indokolt a Lakasrendelet fentiekben
idézett rendelkezéseinek médositdsa. A javasolt médosités szerint az Onkormanyzat a legalédbb
két alkalommal eredménytelenil palyaztatott nem lakéds céljara szolgélé helyiségeket hivatalos
honlapjén bérbeadas Utjan t6rténd hasznositasra folyamatosan meghirdeti. A rendelet tervezet
tartalmazza mind a meghirdetés, mind a helyiség bérbevételére iranyuld ajanlat kételez tartalmi
elemeit, az ajénlattevd altal benyujtandé nyilatkozatokat és igazolasokat, valamint az ajanlatok
elbiralasaval, a szerz6déskotéssel kapcsolatos szabélyokat.

A lakéasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél
52016 1993. évi LXXVIII. tdérvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 79. § (1) bekezdése értelmében az
onkormanyzatnak rendelete megalkotasa el6tt a bérlék és a bérbeaddk teleplilésen miikddd
érdekképviseleti szervezetének véleményeét ki kell kérnie. A rendelettervezetr6l a helyben
szokasos modon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben hataridd kit(izésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleményiik kozlésére.

A Lakéastdrvény 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetési kdrbe bevonandé intézményi-személyi kér
bizonytalan és ezen szervezetek felkutatdséra, érdek-képviseleti jelleglik tisztdzasdra az
onkorméanyzatok nem kitelesek, ezért e kovetelménynek Ugy tehetnek eleget, hogy - a
Magyarorszag helyi Snkormanyzatairél sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovédbbiakban: Mé6tv.) 81.
§ (3) bekezdésének c) pontjanak elbirasaibol kévetkezéen - a rendeletek szakmai eldkészitéséért
felelds jegyz6 a rendelettervezetrél a helyben szokasos maddon (jellemzden az dnkormanyzat
hirdet6téblajara torténd kiflggesztés utjan, illetve a honlapjan) hirdetményt tesz kdzzé és
megfeleld hatdrid6 tlzésével felhivia az egyeztetésben érintett szervezeteket
véleménynyilvénitasra.

A fentiek alapjan a rendelettervezet képviseld-testiileti jovahagyasa esetén hirdetmény
kézzétételére keriil sor az Onkorméanyzat honlapjan, valamint hirdet6tablgjan. A
véleménynyilvanitasra tlzétt hatarid6 leteltét kovetd képviselb-testiileti (ilésen kerlthet sor a
rendelet elfogadasara.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testiiletet, hogy a ddntési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar.
Az Motv. 46. 8 (1) bekezdése alapjan az lilés nyilvanos és az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd
fészabhaly szerint a Képviseld-testillet egyszer(l tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az elbterjesztés megvitatasara és az alabbi dontés javaslat
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

.../2025, (....) 6nkormanyzati hatarozata

az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet médositas
tervezetének véleményezésérol

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete Ugy hatdroz, hogy az
6nkormanyzat tulajdondban alld lakasok és nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek



bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet médositasanak
tervezetét a jelen elSterjesztés melléklete szerinti tartalommal jovahagyja és felkéri a Jegyz6t,
hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. tdrvény 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetés érdekében a
rendelettervezetrél az Onkorményzat hirdet6tabldjara torténd kifliggesztés Gtjan, illetve a
honlapjan hirdetményt tegye kozzé és 8 naptdri napos hataridé tlzésével hivja fel az
egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Képvisel6-testulet felkéri tovdbbd a polgédrmestert, hogy a véleménynyilvanitasra tlzott
hatarido leteltét kbvetben, a beérkezett vélemények ismeretében az dnkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl szolé 2/2017.
(Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasardl szélé dnkormanyzati rendeletet terjessze a

Képvisel6-testilet elé.

Hataridd: a hirdetmény kdzzétételére 2025. majus 26.,
a rendelet médositds megalkotasdra: a véleménynyilvanitési hatarid6 leteltét kdvetd

soron kdvetkez6 képviselb-testiileti Glés
Végrehajtasért felelds: polgarmester, jegyzé

3. AZELOTERJESZTES MELLEKLETE
Rendelet tervezete, indokoldsa és eldzetes hatasvizsgalat a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX.

térvény 17. 8-a alapjan

4. A7 ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az elGterjesztés és a dontés
koltségvetési kihatasainak vizsgalata és
megjelenitése megtértént:

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgélata megtortént:

Az elSterjesztés szakmailag
megalapozott:

P KiS\T);’(r;La dA o w-oal

dr. Lang Orso dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgat6 gazdasagi igazgatd aljegyz6

Budapest, 2025. majus ,24..”

Az el6terjesztés Az eléterjesztést a Képviseld-
targyalasra alkalmas: testilet Glésére benyuljtom:
P e
= 7 - /
dr. Solch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester



melléklet

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...) dnkormanyzati
rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz616 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet médositasardél

[1] Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel-testiiletének a rendelet megalkotasaval a
célja az dnkormanyzati tulajdond, nem lakéds céljdra szolgald helyiségek &tlathaté hasznositasanak
elésegitése egységes, nyilvanos bérbeadasi eljarasrend kialakitasaval.

[2] Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIII. tdrvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. 8§ (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1)
és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjdban meghatdrozott feladatkérében eljarva a Budapest l. keriilet Budavéari Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél — az
6nkormanyzati tulajdonban allé lakésok szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeaddsanak lakbér-
megallapitasi elveirél sz6l6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016. (XI1.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei
kézott — a kovetkezbket rendeli el:

1.8

Az 6nkormaényzat tulajdonaban alld lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolé 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet 68/A. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»B68/A. 8§

(1) Az Onkormanyzat a legaldbb két alkalommal eredményteleniil palyaztatott nem lakas céljara
szolgald helyiségeket hivatalos honlapjan bérbeadds Utjan t6rténd hasznositdsra folyamatosan
meghirdeti. A meghirdetésnek tartalmaznia kell

a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezését, miszaki
allapotat, utalast az épllet m(emléki védetiségére;

b) a legalacsonyabb (minimalis) megajanlhaté bérleti dij 6sszegét, a bérleti dij megallapitdsdnak
modjat;

c) a megkdtendd bérleti szerzédés id6tartamat;

d) az dvadékfizetési kételezettséget;

e)  tajékoztatast arrdl, hogy az Onkormanyzat kérelemre, elére egyeztetett idépontban biztositja a
helyiség megtekintésének a lehetdségét;

f) tajékoztatast arrél, hogy vendéglatoipari tevékenységnél 22.00 dra uténi nyitva tartds esetén teljes
kord akusztikai szakvéleményt kell a bérlének sajat koltségére készittetnie, mely kikbtést a bérleti
szerz6désben régziteni kell;

g) az ajanlat elbiralasanak hataridejét;

h)  az ajanlattev részérél a meghirdetésben szerepld valamennyi feltétel elfogadasara vonatkozd
nyilatkozattételi kdtelezettséget;

i) az ajanlat mellékleteként benyljtandd nyilatkozatok és igazolasok pontos meghatarozasat;

J) tajékoztatést arrél, hogy az Onkormanyzatot bérbeadasi kbtelezettség nem terheli, az ajanlatot a
Bérbeaddi jogok gyakorléja indokolas nélkil elutasithatja.



metléklet

(2) A helyiség bérbevételére iranyuld ajanlatnak tartalmaznia kell

a)
b)

c)
d)

&)
f)

8)

a bérlet id6tartamara és a helyiségbérleti dijra vonatkozé ajanlatot,

a helyiségben megvaldsitani kivant funkciét, a folytatandé tevékenység részletes leirdsét, illetve
meghatarozasat, pontosan megjeldlve a tervezett nyitvatartasi idét;

a helyiségben folytatni kivant tevékenység végzésére vonatkozoé jogosultsag igazolasat;
gazdasagi tarsasag ajanlattevl esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti, cégbirdsag vagy kbzjegyz6
altal hitelesitett cégkivonatat és a képviseletére jogosult kb6zjegyz6 altal hitelesitett eredeti alairasi
cimpéldanyat vagy tgyvéd altal ellenjegyzett eredeti alairas mintat, egyéni vallalkozo esetén 30
napnal nem régebbi, eredeti igazoldst (hatdsagi bizonyitvanyt) az egyéni véllalkozdk
nyilvantartdsdban kezelt adatairél, amely egyuttal igazolja, hogy az ajanlattevd egyéni
véllalkozdsa mikodd;

az ajanlattevé eddigi tevékenységének rovid ismertetését;

30 napnél nem régebbi eredeti hatdsagi igazolasokat arrél, hogy az ajanlattevének az ajanlattétel
idépontjaban add, vagy adok mdédjara behajtandé kdztartozédsa, a tarsadalombiztositasi alap
javara teljesitend6 tartozasa nincs, tovabbé cégszer(l alairassal ellatott nyilatkozatot arrél, hogy
az ajanlattevének az ajanlattétel idé6pontjdban az Onkormanyzattal szemben lejért tartozasa
nincs, valamint nem all cséd-, felszamolasi, vagy végelszamolasi eljaras alatt;

a képviseletre jogosult cégszer(i aldirassal ellatott nyilatkozatat arrdl, hogy az altala képviselt
szervezet az nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. térvényben meghatdrozott atlathatd
szervezetnek minésail.

(3) Abérbevételi ajanlat beérkezését kdvetden az Onkormanyzat a hirdet6tablajan, valamint a honlapjén
felhivast tesz kdzzé azzal, hogy a helyiséget bérbe venni kivané mas személy a felhivds kozzétételét
kévetd 20 napon bellll, zart boritékban tegye meg a helyiség bérletére vonatkozé ajanlatat.

(4) A helyiséget a legmagasabb bérleti dij ajantatot tevd részére lehet bérbe adni, az ajanlatrél a
Bérbeaddi jogok gyakortdja dont. Amennyiben a nyertes ajanlattevé a bérleti szerzédést nem kéti meg,
a bérleti szerz6dés a soron kdvetkezd legjobb ajanlatot tevével kdthetd meg.”

2.§

Ez arendelet a kihirdetését kdévetd napon lép hatalyba.



melléklet

Altatanos indokolas

A Budapest |. kerlilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiletének az énkormanyzat tulajdonaban
alld lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél szolé 2/2017. (11.23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositdséaval, bérbeadasaval, valamint a
tulajdonosi, bérbeaddi jogok és koételezettségek gyakorldsaval kapcsolatos szabalyokat.

A hatékonyabb és eredményesebb helyiséggazdalkodds, az Uresen allé6 dnkormanyzati helyiségek
mielébbi bérbeadasa és a nemzeti vagyonnal kapcsolatos jogszabalyi rendelkezésekkel vald 6sszhang
megteremtése érdekében indokolt a Lakdsrendelet 68/A. §-dnak médositasa.

A javasolt szabalyozas eurdpai unids joghol ered6 kbtelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlény kiadasardl, valamint a jogszabély kihirdetése soran torténé és a kézjogi
szervezetszabalyozo eszkéz kdzzététele soran tdrténé megjeldléseérdl szolo 5/2019. (111, 13.) IM rendelet
20. 8(3) bekezdése alapjan az bnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozd, a megalkotasat megeléz6en
rendelkezésre allo, végsé eldterjesztéi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell kbzzétenni.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz
A rendelet biztositja annak lehetéségét, hogy az Onkormaényzat a tulajdondban &ll6, legaldbb két
alkalommal eredménytelenll péalyaztatott nem lakas céljara szolgalé helyiségeket honlapjan,
bérbeadas Utjan torténé hasznositasra folyamatosan meghirdesse. A rendelkezés meghatarozza mind
a meghirdetés, mind a helyiség bérbevételére iranyuld ajanlat kdtelezd tartalmi elemeit, az ajanlattevd
altal benyujtandd nyilatkozatokat és igazolasokat, valamint az ajanlatok elbiralasaval, a
szerz6déskotéssel kapcsolatos szabalyokat.

A 2. 8-hoz
Hatalyba lépésre vonatkoz6 rendelkezéseket tartalmaz.



melléklet

Hatasvizsgalat
az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasdnak feltételeirdl szolé 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

| Avizsgalt kritériumok

A vizsgalat eredménye

Atervezett rendelet tarsadalmi hatasai

A modositas hozzajarul a nem lakas céljara

szolgalo dnkormanyzati helyiségek
eredményes ¢és gyors bérbeaddsahoz,
hasznositasahoz.

|'A tervezett rendelet gazdasagi, koliségvetési
hatasai

Az (res helyiségek bérbeadasa néveli a
bevételeket.

Atervezett rendelet kérnyezeti kovetkezményei | A rendelet  elfogaddsanak  kornyezeti
kovetkezményei nincsenek.

A tervezett rendelet egészségligyi | A rendelet megalkotdsanak nincsenek

kovetkezményei egészséglgyi kdvetkezményei.

A tervezett rendelet adminisztrativ terheket
befolydsold hatasai

A modositas kisebb mértékben noveli az

adminisztrativ terheket.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, a

A rendelet megalkotdsa a hatékonyabb és

jogalkotas elmaradaséanak varhaté | eredményesebb helyiséggazdalkodast
koévetkezményei biztositja.

A rendelet alkalmazasahoz szﬂkségeé A rendelet alkalmazdasa nem igényel U(j
személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi | személyi, szervezeti, targyi vagy pénzigyi
feltételek eréforrasokat.




