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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel§-testilet!

A Budapest . kerlilet Budavéri Onkormdanyzat és a Csalogény 38 Medical Center Korlétolt Felel8sség(
Térsasag mint vevs kozott az Onkormdanyzat ltal kiirt palyazat alapjan 2018. aprilis 5. napjan adasvételi
szerz8dés jott létre a Budapest I. kerilet Csalogany u. 38. szam alatt 13931 helyrajzi szamon
nyilvantartott, ,kivett, beépitetlen terilet” mlvelési ag megjeldlés(i 292 m2 alapteruletd ingatlan 1/1
tulajdonjoganak atruhazasa targyaban. A szerz6désben a Kft. vallalta, hogy - tobbek kozott - a
vonatkozo palyazati eljarasban tett vallalasainak megfeleléen a terlleten egészségligyi kbzpontot fog
létrehozni.

A szerz6dés IV./14. pontjaban foglaltaknak megfelel8en a vevé véllalta, hogy ,a szerzddéskétéstd/
szamitott 18 honapon belll Epitési engedélyt szerez az efjaro epitéstigyi hatosdgtol Vallala tovabbad,
hogy a jogerds és végrehajthato épltési engedély alapjan, az engedély jogerdre ermelkedésétd/
szamitott 3 éven belil az ajaniataban meghatdrozott beruhdzast megvalositia, az ingatlant beéplti s
ezt jogerds hasznalatbavételi engedéllyel a kiirondl jgazolja.”

Az épitési engedély 2019. december 18. napjan valt jogeréssé és végrehajthatova.



A vev$ 2020. méjus 6. napjan kelt levelében azzal a kéréssel fordult az Onkormdanyzathoz, hogy a
szerz8dés mar hivatkozott IV./14. pontjdban foglalt beruhazasra vonatkozd kotelezettségvallalas
teljesitésére rendelkezésre all6 hatarid 6t tovabbi két évvel hosszabbitsa meg.

Az Onkormdanyzat 66/2020. (VII. 16) ©nkormanyzati hatdrozatdval a szerzédés moédositdsahoz
hozzajarult, melyre tekintettel a Felek kozott létrejott az Ingatlan adasvételi szerz6dés 1. szamu
modositasa, mely szerint a kdtelezettség teljesitésének hatarideje 2023. junius 18. napjara médosult.

2021. november 4. napjan a Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felel6sség(i Tarsasag ismét
megkereste az Onkorményzatot a szerz6dés médositdsa céljabdl. Leveliikben kifejtették, hogy az
épitési engedély megszerzésén tul megkototték a kivitelezést végz§ generalkivitelezével a szerzddést,
mely azonban jelezte, hogy a COVID-19 vilagjarvanybdl kifolydlag a szerz&déskotéskor elbre nem
lathatd akadalyokba Utkodzott, az anyagarak megemelkedtek, illetve a hasznalni kivant technologia
kivitelezéshez anyagokat készlethiany miatt nem tudja beszerezni, az érintett technoldgia alkalmazasat
viszont nem tudja mellézni, mivel az negativ hatassal lenne a beruhazas mindségére.

Fentiekre tekintettel a Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felelésségli Tarsasag az adasveételi
szerz8désben szerepld kotelezettségvallalas tovabbi két évvel torténd, 2025. junius 18. napjaig torténd
modositasat kérte. A Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felel§sség(l Tarsasag elékészitette és
tovabbitotta a szerz6désmaddositas tervezetét, mely az adasvételi szerzddéssel, annak 1. szamu
modositasaval és a modositasi kérelemmel egyltt a jelen eléterjesztés melléklete.

Az Onkorméanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szélé 16/1995.
(XI. 30.) Kt. rendelet 20. § (1) bekezdés alapjan az dnkormanyzati (izleti vagyon elidegenitése, gazdasagi
tarsasdgba apportként torténd bevitele tekintetében a rendelet 1. szamud mellékletében
meghatdrozott tartésan dnkormanyzati tulajdonban Iévd Uzleti vagyon esetében a Képvisel6-testiilet
hataroz. A rendelet 1. szamu mellékletében meghatarozott szabadon felhasznalhaté Uzleti vagyonnak
min&sulg, tarsashazi kbzos tulajdon esetében:

a) amennyiben az Onkormanyzat tulajdoni hdnyada a tarsashézban az 50%-ot meghaladja, vagy a
vagyontargy értéke a 20 milli¢ forintot meghaladja, a Képvisel§-testllet,

b) amennyiben az Onkormanyzat tulajdoni hdnyada a 10%-ot meghaladja, de az 50%-ot nem Iépi tl,
és a vagyontargy értéke a 20 milli¢ forintot nem haladja meg, tovabba amennyiben az énkormanyzati
tulajdoni hanyad a 10%-ot ugyan nem éri el, de a vagyontargy értéke az 5 millié forintot meghaladja a
Tulajdonosi Bizottsag,

¢) az Onkorményzat tulajdoni hdnyada a 10%-ot és a vagyontérgy forgalmi értéke az 5 millié forintot
nem haladja meg, a Tulajdonosi Bizottsag dont.

Mivel az adasvételi szerz6dés megkdtése targyaban vald dontés a Képvisel§-testilet hataskore, a
modositasa targyaban is a Képvisel-testllet jogosult donteni a fenti rendelkezések alapjan.

Az Onkorményzat a szerz8dés egy izben térténé médositadsahoz kordbban mar hozzajaruldsat adta. A
Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felel8sségl Tarsasag altal vallalt beruhazas megvaldsitasa, azon
tdl, hogy a nevezett részérél szerz8désben vallalt kdtelezettség, az I. kerlileti lakdk érdekeit szolgalja.

A benyujtott levél tanlsdga szerint a Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felel&sségli Tarsasag
szerz8désben foglalt kotelezettségeinek teljesitését megkezdte, a rendelkezésre all6 adatok alapjan
nem kizarhaté, hogy a vallalt beruhdzast 2023. junius 18. napjdig megvaldsitjak, melyre tekintettel
allaspontom szerint jelenleg nem indokolt a szerz6dés ismételt médositasa. Amennyiben a hataridé
lejartat megeldz8en kétséget kizaréban megallapithatéva valik, hogy a beruhazas a vallalt hataridén
belll a Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felel6sségl Tarsasagnak nem felréhaté médon nem



valdésul meg, erre irdnyuld kérelem benyujtasa esetén a Kerllet érdekeinek figyelembevétele mellett a
szerz8dés esetleges meghosszabbitasat ismét megtargyalja az Onkormanyzat.

Az el8terjesztésben két dontési alternativa kerdlt megfogalmazasra.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testilletet, hogy a dontésnek koltségvetési vonzata nincs.

A Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50 §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint a
kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a Képvisel6-testlletet az el8terjesztés megtargyalasaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

../2022. (....) dnkormanyzati hatarozata

a Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felel8sségl Tarsasaggal kdtott adasvételi szerz&dés 2. szamu
maodositasa targyaban

A)

. Budapest |. Kertlet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testiilete nem jérul hozzé a 2018. aprilis
5. napjan a Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felelésségl Tarsasaggal mint Vevével kotott
adasvételi szerz6dés maodositasahoz aszerint, hogy a Vevl a szerz8désben vallalt beruhazasi
kotelezettség teljesitési hatarideje 2023. junius 18. napja helyett 2025. jUnius 18. napja.

Il.  Budapest |. Kerlilet Budavari Onkorményzat Képvisel§-testiilete felhivja a Csalogany 38 Medical
Center Korlatolt Felelésségl Tarsasagot, hogy fokozottan tartsa karban az ingatlant és tegyen
eleget tulajdonosi kotelezettségeinek.

l. Budapest I. Kertlet Budavéri Onkormdanyzat Képvisel6-testiilete Ugy hataroz, hogy a 2018.
aprilis 5. napjan a Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felelsségli Tarsasaggal mint
Vevbvel kotott adasvételi szerz6dés modositasahoz hozzajarul aszerint, hogy a Vevd a
szerz8désben vallalt beruhazasi kotelezettségének 2023. junius 18. napja helyett 2025.
junius 18. napjaig koteles eleget tenni.

Il. Budapest |. Kerllet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete felhatalmazza a
Polgarmestert az adasvételi szerz8dés Ujabb, 2. szamU mddositasdhoz szlkséges
jognyilatkozatok megtételére, a szerzé6désmaodositas alalrasara.

M. Budapest |. Kerllet Budavéari Onkormdnyzat Képviselé-testilete felnhivia az ingatlan
tulajdonosat, hogy fokozottan tartsa karban az ingatlant és tegyen eleget tulajdonos
kotelezettségeinek.

Hataridé: 2022. aprilis 30.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelds: Jegyz&i Iroda, Polgarmesteri Kabinet

Budapest, 2022. Marcius ......c.co........



3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE(I)

1. melléklet: adasvételi szerzédés, adasvételi szerzddes 1. szaml maodositasara, modositasra irdanyuld
kérelem, adasvételi szerz8dés 2. szamU modositasanak tervezete



INGATLAN ADASVETELI SZERZODES 2. SZAMU MODOSITASA

Amely |étrejott Budapesten, 2022. . napjan egyrészrél

Budapest |. kerillet Budavari Onkormanyzat (székhelye: 1014 Budapest, Kapisztréﬁ ter 1.,'
statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, adbszama: 15735643-2-41, képviseli: Véradiné
Naszalyi Marta polgarmester), mint eladé, a tovabbiakban: ,Eladé”, masrészrdl

Csalogény 38 Medical Center Korlatoit Felelésségii Tarsasag (roviditett neve: Csalogany 38
Medical Center Kft., sz&ékhelye: 1011 Budapest, F6 u. 52. 1.em. 3., cégjegyzékszam: 01-09-309317,
statisztikai szémjele 26234816-6810-113-01, adészama: 26234816-2-41 képviseli: dr, Murvan Zsolt, 'i‘.
lgyvezet6), mint vevd, a tovabbiakban: ,Vevd”

az Elad6 és a Vevt a tovabbiakban egyuttesen: ,Felek” vagy ,Szerz6dé Felek” kozétt az alabbi
feltételek szerint.

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy 2018.04.05. napjan adasvételi szerzédés (a tovabbiakban: adasvételi szerzddés) w”
jott létre kozottuk a Budapest, 1. kerUleti ingatian-nyilvantartasban 13931 helyrajzi ‘szamon
nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest, Csalogany u. 38. szam alatt lévo, kivett, beépitetlen
terlilet megnevezésli, 292 nm alapterulet(i ingatlan vonatkozasaban. A Magyar Kormany 40/2020.
(1.11.) Korm. rendeletében az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tdmeges megbetegedest
okoz6 humanjarvany kévetkezményeinek elharitasa, a magyar allampolgarok egészségének és.
életének megoévasa érdekében Magyarorszag egész teruletére veszélyhelyzetet hirdetett ki, tovébbé a
408/2020. (VI1.30.) szédmU Korm. rendeletében korlatozta a kolfdldrél érkezé nem: ~magyarr i
allampolgarok Magyarorszég teriletére torténé belépését. Tekintettel arra, hogy a Vevé Norvégiaban - 1
és Magyarorszagon nyujt fogaszati ellatast, tovabba Magyarorszagon tulnyomé szammal nyugat-
eurdpai paciensek részére végez fogaszati tevékenységet, a Vevd arbevétele jelentés mertékben
csbkkent, a jarvany elterjedése sajndlatos modon nem tette lehetbvé a paciensek fogadasat, a
gazdasagos mikodés visszaallitasat, ezért a Felek 2021.04.28. napjan adasvételi szerzédés (a
tovabbiakban: . szamu szerzédésmodositas). |V. fejezetében meghatarozott beépitésre vonatkoz6
rendelkezés 14. pontjat akként modositottak, hogy ,14. Vallalja tovabbé, hogy az Elad6:66/2020 , {t i
(VI1.16.) bnkormanzzatl hatarozatba foglalt eladdi hozzagarulés és BFKH I. Keriileti: Hivatala i
Epitésiigyi és Orékségvédelmi O. Osztaly altal 201900041065 iigyiratszamu (ETDR azonos:tolul
IR-000485840/2019 iratazonositéju és BP-01/007/01 744-36/2019 iktatészamu épitési engedély

alapjan Ieg@sé’bb 2023.06.18. napjaiq az ajanlatban meghatarozott beruh4zast megvaldsitja az
ingatlant beépiti és ezt jogerds hasznélatbavételi engedéllyel a kiirénél igazolja.”™

Vevd kijelenti, hogy az |. szamu szerzédésmodositas ota a generalkivitelezével megkétotte a
kivitelezési szerzédést. A kivitelezésre azonban a Covid-19 vilagjarvany tovabbra is hatéssal van. A
beruhazas tervei alapjan a garazsszint épitése BullFlex technoldgia alkaimazasaval készul — a
BullFlex technolégia a szomszédos hazak alaptestét alatamasztd specialis megoldas —, amely
megoldast Magyarorszégon kizarélag egy gazdasagi tarsasag képes megvalésitani. A technolégia
megvaldsitasahoz szilkséges anyagokat pedig csak Németorszagbdl lehet beszerezni. A COVID-19
vilagjarvany kovetkeztében gz épitdiparban megjelent készlethiany kovetkeztében a BullFlex
technolégiahoz sziikséges anyagokat jelenleg nem lehet beszerezni, amely kérlilményre tekintettel az
adasveteli szerzdédés IV. fejezetében meghatérozott beépitésre vonatkoz6 rendelkezések lsmételt
modositasa valt szikségessé az alabbiak szerint.

MODOSITAS
Szerz6dd felek rogzitik, hogy az adasveteli szerzédés ,IV. Az ingatlan beépitésére vonatkozé

kotelezettség vallalasa” cimi fejezetének 14. pontja az alabbiak szerint médosul azzal, hogy a
Szerzédés tovabbi pontjai valtozatlanul hatélyban maradnak: '

Budapest, |. kerlilet Budavari Onkormanyzat Csalogéany 38 Medical Center Kft.
képviseli: Varadiné Naszalyl Marta képviseli: Dr. Murvai Zsoit
polgarmester lgyvezetd
Eladé Vevd
Szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapesten, 2022............... napjan NEIZER Ugyvédl roda L

¥

~képviseli: '(‘

Dr. Neizerné Dr. Vajna Vikt6rla Ugyved °
1139 Budapest, teve u. 24-28. A. ép. IIl./5.
KASZ: 36070874



14. Véllalja tovabbd, hogy az Eladé 66/2020 (VII.16.) onkormangzatl hatarozatba foglalt eladoi
ozzéjérulds és BFKH I._Keriileti Hivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi Osztaly altal
201900041065 iigyiratszamu (ETDR_azonositéjii), IR-000485840/2019 iratazonositoju és _BP-
01/007/01744-36/2019 iktatészamu épitési engedély alapjin Iegkesébb 2025.06.18. napjaig az
ajanlatdban meghatérozott beruhdzdst megvalGsitjia, az ingatlant beépiti és ezt jogerds
haszndlatbavételi engedéliyel a kiirénal igazolja.

3. 4 VEGYES RENDELKEZESEK

Szerzddd felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésmoédositasban az ugyleti szandékukat az
ellenjegyz6 ugyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaitak telies egészében
megfelelnek akaratuknak, ezaital a szerzédésmaodositasban tartalmaval szemben kifogast nem
emelnek.

Felek tudoméassal birnak arrél, hogy a jelen szerz6désmodositds tekintetében a
szerzédésmaodositas megkotésekor, illetve teljesitése soran a Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 6:62. §
alapjén egyuttmuikddésre kotelesek. Felek elézéekkel is dsszefluggésben kinyilatkozzak, hogy a
masik felet a szerzédésmodositas valamennyi lényeges kérdésével 6sszefiggésben telies
kortien tajékoztattak. Lényeges kérdésének tekintik felek azon tények ismeretét, melyek
szerzédéskotesi szandékukat és a szerzédésmodositas teljesitését befolyasoljak. Vevok
klnyllatkozzék hogy e tekintetben lényeges, szerzédéskotést befolydsold tényezé, hogy az
ingatlan per -, teher - és igénymentesen keriljén a tulajdonukba.

Jelen szerzédésmodositasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykdnyv
|devonatkozé rendelkezései az irdnyaddak. Jelen szerzédésmédositasbdl eredd esetleges
jogvitsjukat felek igyekeznek egymas érdekeinek kdlcsonds szem elétt tartasaval békésen
rendezni.

4. UGYVEDI MEGHATALMAZAS, ELLENJEGYZES|I ZARADEK

4.1 Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy — a-jelen Szerzédés aiairasaval — a jelen
SZerzodés elkészitésére, ugyvédi ellenjegyzésére, valamint a féldhivatali eljarasban a jogi
képviseletre és a foldhivatalhoz torténd benyujtasara megbizast és meghataimazast adnak a Dr.
Neizerné Dr. Vajna Viktéria (NEIZER Ugyvédi Iroda, székhelye: 1139 Budapest, Teve u. 24-28.
A. ép. llI/5.) ugyvédnek.

i

42 Ugyfélként megjelent Elado és Vevé akként nyilatkoznak, hogy a masik fél adatainak hatdsagi

. nyilvantartasban torténd ellenérzésének lehetdségérdl tudomast szereztek az eljaré tgyvedtdl,

it az-on-line adatigényléshez hozzdajarultak. Minden megjelent Ugyfél hozzajarul személyes

adatainak rogzitéséhez, és tudomasul veszi, hogy adatai kizar6lag az adott megbizas
teljesitéséhez kapcsolédoan kertinek felhasznalésra.

Alulirott, Dr. Neizerné Dr. Vajna Viktéria Ugyvéd, miutdn meggy6zédtem az Ugyfelek Ogyleti

képességérdl és jogosultsagardl, illetve valodi szandékardl, ezt az okiratot elkeszitettem, az tgyfelek

elétt felolvastam, tartalmat és jogkévetkezményeit megmagyaraztam, akik kijelentették, hogy az okirat
i tartalma. az ugyfelek valésagos ugyleti akaratanak mindenben megfelel, ezért azt eléttem sajat
kezuleg ;jovahagyodan 6 (hat) példanyban alairtak.

Ezt kbvetden az okiratot ellenjegyzem:

Kelt: Budapest, 2022.

Budapest, |. keriliet Budavari Onkormanyzat Csalogéany 38 Medical Center Kft.
képvisell: Varadiné Naszalyi Marta képviseli: Dr. Murvai Zsolt
polgarmester igyvezeté
ook Elad6 Vevé
i 8 T )
" . Szerkesztettem és ellenjegyzem, Budapesten, 2022............... napjan NEIZER Ugyvédi Iroda

képviseli:

Dr. Neizerné Dr. Vajna Viktoria (igyvéd
1139 Budapest, teve u. 24-28. A. ép. lll./5.
KASZ: 36070874
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Tisztelt Polgarmester Asszony!

Alulirott, Dr. Neizer Norbert (igyvéd, mint a Csalogany 38 Medical Center Kft. (székhelye:
1011 Budapest, F6 u. 52. 1. em. 3., cégjegyzékszam: 01 -09-309317, adészam: 26234818-2-
41, a tovabbiakban: ,Ogyfél") kilén okirattal meghatalmazott jogi képviseléje az alabbi
kérelemmel fordulok t. Polgarmester Asszonyhoz.

Ugyfelem és az Onkorményzat kézétt 2018.04.05. napjan létrejott Adasvételi szerzédés jott
lére, amely 2021.05.05. napjan médositasra kerllt. A médositas értelmében a Szerzidés IV.
fejezet 14. pontja médasitasra kerit az alabbiak szerint:

14. Vallalja tovébba, hogy a az Eladé 66/2020 (Vil.16. dnkorményzati rendeletébe
foglalt elad6i hozzéjérulss és BEKH 1. Keriileti Hivatala Epitésiiqyi és Gréi :
Osztdly éltal 201900041065 dgyiratszimi ETDR _azonositsji), IR-000485840/2019
iratazonositéjli_és BP-01/007/01744-36/2019 _iktatészému_épitési 4
legkés6bb 2023.06.18. napjsi az ajénlatiban me hatérozott beruhdzést !
az ingatlant beépiti és ezt joger6s hasznalatbavételi engedéll el a kiiréndl i

A beruhazas mihamarabbi megvaldsitasa érdekéb_eh elsdként téjékoztatom t. Polgarmester
Asszonyt, hogy Ugyfelem az épitkezéshez szlikséges epitési engedélyt beszerezte, amely

épitési engedély jogerére emelkedett. Ugyfele‘m”:"ezen_ kivil @ Kivitelezést végzs
generalkivitelezével is megkétotte az épitési munkakré| 82616 kivitelezési szerzédést,

A szerzbdéskétést kovetden Ugyfelem részére jelezte ylaidh:b‘an a ki'v‘-iteieZ'é, hogy a
szerzédégk(‘j_t_é_S idépontjaban elére nem Iathaté akadalyba u:tk't‘izé.tt.A CQ._VID—19 vilagjarvany
hatasai sajnalatos moédon érezheték. Az épitbiparban hasznait _af'nyagé’fak nagymértékben

Ezen anyagokat a készlethiany kévetkeztében Ugyfelem nem tudia beszerezni, igy a
beszerzésig a beruhdzési munkakat nem tudia megkezdeni, viszont a technolégia
alkalmazasat sem tudja sajnos mellézni.
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Ugyfelem a jelenlegi helyzetben nem kivan7a tervekben szerepld technologiats! eltérni,
ugyanis a tervektdl térténd eltérés a beruha inéségére lehet negativ hatassal. A felsorolt
kéralmények alapjan megaliapithats, hogy Ugyfelemté fuggetien kériimények kévetkeztében
a beruhazas kivitelezése véarhatéan jelentés mértékben elhuzadik. Jelen kérelem megirasanak
napjan még azt sem lehet latni, hogy a beruh4zés kezdeti szakaszaban felmeriilé készlethiany
mikor sz(inik meg.

A kialakult helyzetre tekintettel kérem t. Polgarmester Asszonyt, hogy az adasvételi
szerzGdésben szereplé kotelezettségvallalas hataridejét sziveskedjenek tovabbi 2 (két)
évvel, 2025.06.18. napjaig meghosszabbitani.

Budapest, 2021.10.26.

2




INGATLAN ADASVETELI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

Amely létrejott egyrészrél

Budapest 1. kerillet Budavari Onkormanyzat (székhelye: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.,
statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, ad6szama: 15735643-2-41, képviseli: Varadiné
Naszélyi Méarta polgarmester), mint elad6, a tovabbiakban: ,Eladé”, masrészré|

Csalogany 38 Medical Center Korlatolt Felel6sségli Téarsasag (roviditett neve: Csalogany 38
Medical Center Kft., székhelye: 1011 Budapest, F6 u. 52. 1.em. 3., cégjegyzékszam: 01-09-309317,
statisztikai szdmjele: 26234816-6810-113-01, ad6szama: 26234816-2-41, képviseli: Dr. Murvai Zsolt,
ligyvezet&), mint vevd, a tovabbiakban: ,Vevs”

az Elad6 és a Vevd a tovabbiakban egyittesen: ,Felek” vagy ,Szerz6dé Felek” kozott az alabbi
feltételek szerint.

ELOZMENYEK

Felek rogzitik, hogy 2018.04.05. napjan adésvételi szerz6dés (a tovabbiakban: adasvételi
szerzddés) j6tt létre kozottilk a Budapest, 1. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 13931 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben a 1016 Budapest, Csalogany u. 38. szam alatt lévé, kivett,
beépitetlen terlilet megnevezés(, 292 nm alaptertlet(i ingatlan vonatkozasaban.

Figyelemmel arra, hogy a Magyar Kormany 40/2020. (li.11.) Korm. rendeletében az élet- és
vagyonbiztonsagot veszélyeztet6 tdmeges megbetegedést okoz6é humanjarvany kévetkezményeinek
elharitasa, a magyar allampolgérok egészségének és életének megévasa érdekében Magyarorszag
egész teriiletére veszélyhelyzetet hirdetett ki, tovabba a 408/2020. (VIII. 30.) szama Korm.
rendeletében korlatozta a kalfoldrél érkez6 nem magyar éllampolgérok Magyarorszag tertletére
torténd belépését, valamint, hogy a Vev6 Norvégidban és Magyarorszagon nyujt fogaszati ellatast,
tovabba Magyarorszagon tilnyomé szdmmal nyugat-eurépai paciensek részére végez fogészatl
tevékenységet, a Vevd arbevétele jelentds mértékben csokkent, a jarvany elterjedése sajnélatos
modon nem teszi lehetbve a paciensek fogadasat, a gazdasagos mikédés visszaallitasat, ezért a
Vevé kérelemmel fordult az Elad6hoz, az adasvételi szerzédés IV. fejezetében meghatarozott
beépitésre vonatkozé rendelkezések modositasdra, melyet az Eladé a 66/2020 (VIl.16.)
dnkorményzati hatérozataval jovahagyott. Ez alapjén a Felek az adasvételi szerzédést az al&bbiak

szerint modositjak.
MODOSITAS

Szerzédé felek rogzitik, hogy az adéasvételi szerz6dés V. Az ingatlan beépitésére vonatkozé
kotelezettség vallalasa” cim( fejezetének 14. pontja az alabbiak szerint médosul azzal, hogy a
Szerzédés tovabbi pontjai valtozatlanul hatalyban maradnak:

4, Véllala tovébbé hogy a az Eladé 66/2020 Il 16. onkorm nyzati hatarozatiba foglal
Keriileti Hivatal: j Oré j
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ajénlatdban meghatérozott beruhdzdst megvalbsitia, az ingatlant beépiti és ezt jogerbs
hasznélatbavételi engedéllyel a kiir6nél igazolja.”

VEGYES RENDELKEZESEK

Szerz6d6 felek kijelentik, hogy a jelen szerz6désmoédositasban az lgyleti szandékukat az ellenjegyzé
igyvéd helyesen foglalta irasba, a jelen okiratban foglaltak telies egészében megfelelnek
akaratuknak, ezéltal a szerz6désmodositasban tartaimaval szemben kifogast nem emelnek.

Felek tudomassal birnak arrél, hogy a jelen szerz6désmédositas tekintetében a szerz6désmédositas
megkotésekor, illetve teljesitése soran a Ptk. 1:3. §, 6:34. § és 6:62. § alapjan egy(ttm(k&désre
kotelesek. Felek elézéekkel is Osszeflggésben kinyilatkozzak, hogy a masik felet a
szerz6désmodositas valamennyi lényeges kérdésével dsszefuggésben teljes koér(ien tajékoztattak.
Lényeges kérdésének tekintik felek azon tények ismeretét, melyek szerz6déskotési szandékukat és a
szerzbdésmodositas teljesitését befolyasoljak. Vevék kinyilatkozzak, hogy e tekintetben lényeges,
szerz6déskotést befolyasold tényez6, hogy az ingatlan per -, teher - és igénymentesen keriiljon a
tulajdonukba.

Jelen szerz6désmodositasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvénykdnyv idevonatkozé
rendelkezései az iranyadéak. Jelen szerzédésmédositasbdl eredé esetleges jogvitajukat felek
igyekeznek egymas érdekeinek kdlcsdnds szem elétt tartasaval békésen rendezni.

UGYVEDI MEGHATALMAZAS, ELLENJEGYZESI ZARADEK

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy — a jelen Szerzédés alairasaval — a jelen Szerztdés
elkészitésére, Ugyvédi ellenjegyzésere valamint a féldhivatali eljarasban a jogi képviseletre megbizast
és meghatalmazast adnak a Dr. Neizerné Dr. Vajna Viktéria (NEIZER Ugyvédi Iroda, székhelye: 1139
Budapest, Teve u. 24-28. A. ép. llI/5.) ligyvédnek; illetve Dr. Jancsar Gybrdy iigyvéd (Jancsar Ugyvédi
Iroda, székhelye: 1062 Budapest, Bajza U. 24. Fsz. F02., KASZ: 36062174) megbizasa és
meghatalmazésa az Eladé térvényes képviseld alairdsanak a hitelesitésére terjed ki.

Ugyfélként megjelent Eladé és Vevé akként nyilatkoznak, hogy a méasik fél adatainak hat6sagi
nyilvantartasban tértend ellenérzésének lehetbségérdl tudomast szereztek az eljaré tigyvédtél, az on-
line adatigényléshez hozzajarultak. Minden megjelent Ulgyfél hozzajarul személyes adatainak
rogzitéséhez, és tudomasul veszi, hogy adatai kizarélag az adott megbizas teljesitéséhez
kapcsolodoan kertilnek felhasznélasra.

Alulirett, Dr. Neizerné Dr. Vajna Viktéria és Dr. Jancsar Gydrgy lgyvédek, miutan meggyéz6dtem az
tgyfelek tgyleti képességérd! és jogosultsagardl, illetve valodi szandékardl, ezt az okiratot elkészitettem, az
Ugyfelek el6tt felolvastam, tartalmat és jogkOvetkezményeit megmagyaraztam, akik kijelentették, hogy az
okirat tartaima az Ugyfelek val6sagos Ugyleti akaratanak mindenben megfelel, ezért azt eléttem sajat
kez(leg jovahagyéan 6 (hat) példanyban alairtak.

Ezt kévetben az okiratot ellenjegyzem:
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BUDAPEST FOVAROS 1. KERULET
BUDAVARI POLGARMESTERI HIVATAL

KIVONAT
a Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

2020. jilius 16-4n
megtartott lésének jegyz6konyvébol

12. A Csaloginy 38 Medical Center Kft.-vel kotott adasvételi szerzddés
modositasa’
ElGterjeszté: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester

Budapest 1. Keriilet Budaviri Onkorményzat Képvisel5-testiilete
66/2020. (VI1. 16.) 6nkormdanyzati hatirozata
a Csaloginy 38 Medical Center Kft-vel megko6tott adasvételi szerzdés médositasirdl

Budapest 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testiilete tigy hatiroz, hogy a 2018. 4prilis
5. napjin a Csaloginy 38 Medical Center Kft.-vel mint Vevdvel kotott adisvételi szerzédés
médositisahoz hozzajarul, felhatalmazza a polgirmestert az adisvételi szerz8dés-médositisanak
aldfrisira azzal, hogy a Vevd a szerz&désben villalt beruhdzisi kotelezettségének 2021. janius 18.
napja helyett 2023. junius 18. napjaig kételes eleget tenni.

A képviselo-testiilet egyben felhivja az ingatlan tulajdonosat, hogy a beruhizis megkezdéséig
fokozottan tartsa karban az ingatlant és tegyen eleget tulajdonosi kételezettségeinek.

km.f.
Viradiné Naszalyi Marta s.k. dr. Tarjanyi Tamis s.k.
polgarmester jegyz6
A kivonat készilt: 2020. jilius 20-4n.
Hiteles:

_ dr. Tatjanyi Tamis
jegyzé nevében és megbizasibél:




Budapest |. kertlet Budavari Onkormanyzat
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Alulirott, Dr. Murvai Zsolt (anyja neve.: Buzogany Lenke, szilletési helye, ideje: Segesvar, 1976.06.03., adoaz.:
8399655449, lakcim: 1011 Budapest, F§ utca 52. 1/3.)

a Csalogany 38 Medical Center Kft. (Cg.01-09-309317, ad6sz.: 26234816-2-41, székhely: 1011 Budapest, F& utca
52. 1/3.) képviseldje kérelmezem,

a 2018.04.05-en megkotott Adasveételi szerzédes IV./14. pontjaban meghatarozott: ,a vevo a jogerds és végrehaijthatd
épltési engedely alapjan, az engedély jogerére emelkedésetdl szamitott 3 éven belil az ajanlataban meghatarozott
beruhazast megvaldsitja, az ingatlant beépiti és ezt jogerés hasznalatba vétel engedéllyel a kiirénal igazolja”. Kérem
ezen kotelezettségvallalas meghosszabbitasat tovabbi 2 évvel, hivatkozva arra, hogy 2020.03.17.-én a Nemzeti
Népegészségigyi Kézpont 15150-1/2020/EUIG iktatdszamon vészhelyzetet hirdetett ki az 0] tipusd koronavirus
(2019-nCoV) okozta fertézéssel kapcsolatosan. A 40/2020 (111.11.) kormanyrendelet illetve a kulféldi paciensek
beutazasanak tilaima nehéz helyzetbe hozta a projektet finanszirozé cégek miikodését. Statisztikai tanulmanyok azt
mutatjék, hogy 2 év kell, hogy a fogaszati turizmus helyzete stabilizalddjon.

Az Eurodent csoport Norvégidban és Magyarorszagon nyujt magas szint(i, versenyképes aron kinalt fogaszati
ellatasokat norvég, nyugat-eurdpai és magyarorszagi paciensei szamara. A cégcsoport 4 norvég helyszinen
(fogorvosi rendel6 Osloban, Altan, Bergenben és Trondheimban) és Budapesten (fogorvosi rendeld és fogaszati
laboratérium) fogadja tgyfeleit, 2017-ben nagységrendileg 7500 beteget lattak el a fogorvosi klinikak (ebbél
Budapesten 670-et). A cégcsoport Budapesten eisdsorban a norvég paciensek bonyolult fogbrvosi beavatkozasait,
szajsebeszeti mitéteket, a nyugat-eurdpai (francia, angol, német) és magyar pacienseket latja el, itt mikodik
ugyanakkor a csoport fogaszati laboratoriuma is. A Csalogany 38 Medical Center az Eurodent csoport magyarorszagi
tevékenységének tovabbi fejlesztését, a kulfoldi paciensek hatékonyabb bevonzasat, a pacienseknek a kezelés
idejére széllashely biztositasat, egyben a belfoldi igyfélkor bovitését is célul tlzte ki. A budapesti rendeld jelenleg
bérelt helyen, az I. keriilet F6 utca 52. helyszinen m(ikddik, munkdt biztosit 4 fogorvosnak, 2 szdjsebésznek, 2

dentathigiénikusnak ,1 klinika vezet6nek, 1 asszisztensnek, 2 recepcidsnak és 3 fogtechnikusnak.

r o/
Budapest, 2020.05.06 i
| Y I TR

Dr. Murvai Zsolt

elérhetéség: murvaizsolt@amail.com
1011 Bp., F6 utca 52. 1/3.
0670/ 318 4774
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrél a Budapest 1. keriilet Budavari ﬁnkormainyzat (székhelye: 1014
Budapest, Kapisztrin tér 1., statisztikai szamjele: 15735643-8411-321-01, addszama:
15735643-2-41, képviseli: dr. Nagy Gébor Tamds polgarmester), mint eladé,

mésrészrol a Csalogdny 38 Medical Center Korlitolt Felelosségii Tarsasag (roviditett neve:
Csalogany 38 Medical Center Kft., székhelye: 1011 Budapest, F6 utca 52. 1. em. 3., cégjegyzék-
szama: 01-09-309317, statisztikai szdmjele: 26234816-6810-113-01, adészédma: 26234816-2-
41, képviseli: Dr. Murvai Zsolt tigyvezetd), mint vevé — a tovabbiakban egyiitt: felek — kozott,
a kovetkez6 feltételek alapjan.

I
Elézmények

1. A Budapest I. keriillet Budavari Onkormanyzat (a tovébbiakban: dnkormanyzat) eladé
palyézatot irt ki a Budapest, I. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 13931 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, természetben Budapest, 1. keriilet, Csalogdny u. 38. szdm alatti 292 m?
alapteriiletii beépitetlen ingatlan adas-vétel Gtjan torténé elidegenitésére. Az ingatlan
részletes ismertetését a Palyazati Dokumentécié Befektetoi tdjékoztatéja tartalmazza. A
palydzaton az adasvételi szerz6dés megkotésére vonatkozd jogosultsigot — mint az
Osszességében legkedvezdbb feltételeket kindld, megalapozott ajaniatot tevd cég — a vevd
nyerte el. A Palydzati Dokumentici6 és annak miiszaki tartalma jelen szerzddés
elvalaszthatatlan részét képezi.

2. A vevd ajanlatdban gy nyilatkozott, hogy a Palyazati Felhivasban, a Palyazati Kiirdsban
és a Befektet6i tdjékoztatoban, az adds-vétel targyat képezO ingatlanokra vonatkozé
épitésiigyi hatdsagi eléirdsokban, az Snkormanyzat 16/1995. (XI. 30.) sz. rendeletében és a
jelen adasvételi szerzodésben foglalt feltételeket minden tekintetben kimeritéen
megismerte. A felsorolt dokumentumokban foglaltak teljes tudomasulvételével nyujtotta be
ajanlatat és vett részt a targyalason, tovabba tette meg ajanlatdt az ingatlan vételdrara.

IL
Az adasvétel targya és a vételdr

3. Az ecladé szavatossigot vallal azért, hogy a Budapest, I. Kkeriileti ingatlan-
nyilvantartdsban 13931 helyrajzi szimon nyilvantartott, természetben a 1015 Budapest,
Csalogény u. 38. szam alatt 1évo, , kivett, beépitetlen teriilet” miivelési 4g megjelslési, 292
m? alapteriiletli tehermentes ingatlan (tovabbiakban egyiitt: ingatlan) 1/1 ardnyban a
tulajdonaban 4ll, mely tényt a jelen adasvételi szerzédés aldfrasanak napjén, Budapest
F6varos Korményhivatala XI. Keriileti Hivatala altal kiadott tulajdoni lap mésolat tandsitja.

4. Az elad6 eladja, a vevd pedig adéasvétel jogcimén megvéasarolja a jelen szerzédés 3.
pontjaban koriilirt ingatlant 107.774.508 Ft + AFA, vagyis 136.873.625 Ft, azaz
egyszazharminchatmilli6 nyolcszadzhetvenhédromezer hatszdzhuszonst forint bruttd
vételarért.

5. A vevl a vételdrat az alabbiak szerint fizeti meg az eladé részére:
/@m vételar  50%-a, brutté 68.436.813 Ft, azaz hatvannyolcmillié

) /‘;\‘aob egyﬁ<r 1arminchatezer nyolcszaztizenhérom forint a vevd ltal a palyéazati eljarasban
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befizetett 10.000.000 Ft, azaz tizmillié6 forint vételarba beszamitandé palyazati
biztositékkal csokkentett, 58.436.813 Ft, azaz Gtvennyolemillié
négyszazharminchatezer nyolcszéztizenhdrom forint 6sszeget vevd a jelen szerz6dés
alairdsat kovetden, az eldvésarlasi jog jogosultjai, a Magyar Allam és a Budapest
Févaros Onkorményzat részérdl az eldvasarlas gyakorldsira nyitva all6 30 napos
‘hatéarido leteltét kovetd S napon beliil kételes az eladé 6nkorményzat szdmlaja alapjan
megfizetni az onkorméanyzat Raiffeisen Bank Zrt-nél vezetett 12010154-00379543-
00100000 szam1 bankszamlajara torténd atutaldssal.

Felek megallapodnak, hogy a vevd éltal fizetendd vételarrészletbsl 10.000.000,-Ft-ot,
azaz tizmilli6 forintot foglalénak tekintenek. A felek a foglal6 jogi természetét (Ptk.
6:185. §) ismerik: a teljesités meghitsulasaért felel6s személy az adott foglalét elvesziti,
mig a foglal6t atvevd kétszeresen koteles azt visszafizetni, s a felek az eredeti allapotot
kotelesek helyredllitani. A foglalé a vételar hidnytalan teljesitése esetén a vételarba
beszamit.

b. A fennmaradd vételarat, tehat bruttd6 68.436.812 Ft, azaz hatvannyolcmillié
négyszizharminchatezer nyolcszaztizenkettd forint Gsszeget a IV./14. pont szerinti
jogerbs és végrehajthatd épitési engedély megszerzésétdl szamitott 5 banki napon beliil
kell a fentiekben részletezett mddon megfizetni. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
Févérosi Onkorményzat, illetve a Magyar Allam él a jelen szerz6dés VI./19. pontjaban
rogzitett elovasarlasi jogaval, a foglalé egyszeres 6sszegben, valamint a mar teljesitett
vételar-részlet a vev) részére visszajar.

6. A vételar els6 részletét, illetve teljes vételarat a vevd akkor teljesitette, amikor a vételdr elsd
részlete, ill. a teljes vételar 6sszege az elado 5. pontban megjelslt bankszamlajan jovairasra
keriilt. Ha a vevd a vételar elsd részletének megfizetését nem a jelen szerzédés 5.a.) pont
elsé bekezdésében foglalt hatirid6ben, tovabba teljes vételarat a IV./14. pont szerinti
jogerds és végrehajthatd épitési engedély megszerzésétdl szamitott 5 banki napon beliil nem
utalja at az eladé bankszdmlajéra, az eladé irdsban 5 banki nap p6thataridét tiiz ki a vételar
teljesitésére. Ez késedelmes teljesitésnek min6siil.

Ha a vev az eladé felhivasdban megjel&lt péthataridore a vételdr 6sszegét nem utalja at az
elado bankszamlajéra, az elado a jelen szerz6déstdl jogosult elallni. Elallas esetén az eladd
jogosult a Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. keriileti Hivataldnal (az eljaré
Foldhivatalnal) eljarni annak érdekében, hogy a jelen szerz6dés 3. pontjaban kériilirt
ingatlan tulajdoni lapjéra, jelen addsvétellel kapcsolatban felvett széljegyek torlésre
keriiljenek. A késedelem idejére a vevé kdteles évi 20%-o0s késedelmi kamatot. fizetni az
elado részére.

7. Azeladé az 5.a. pont szerinti vételar 50%-4nak bankszamléjan torténé jovairasat kovetd 5
munkanapon beliil kiillén nyilatkozatban jarul hozz4 ahhoz, hogy az ingatlanra adasvétel
jogcimén a tulajdonjog-fenntartassal t6rténd eladds ténye vevo javara feljegyzésre keriiljon
az ingatlan-nyilvantartisba. Az eladé az 5.b. pont szerinti teljes vételar vevd altali
megfizetésétdl szamitott 3 munkanapon beliil kiilén nyilatkozatban ad hozzjarulast ahhoz,
hogy az adas-vétel targyat képez6 ingatlanra a vevd 1/1 aranyu tulajdonjogét az ingatlan-
nyilvéantartisba bejegyezzék. Vevl jelen szerz0dés alairasgval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajérulasat adja ahhoz hogy a szerzodes V/16 pontja szermt Elado Javara 10 év
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8.

10.

11.

12.

13.

14.

Az elad6 szavatol az adas-vétel targyat képezd ingatlan per-, teher- és igénymentességéért,
valamint azért, hogy harmadik személynek nincs az ingatlanon fennallé olyan joga, amely
barmilyen vonatozasban korlatozna a vevét tulajdonjoga gyakorldsdban,

Az elad6 az ingatlant azt kovetd 5 munkanapon beliil adja a vevd birtokdba, amikor a vevé
a vételar 5. pontban meghatérozott elso részletét teljesitette. A karveszély a birtokbaad4ssal
szall 4t a vevére. A vevd a birtokbaadast6l kezdve viseli az ingatlanok terheit és hiizza
hasznait.

A Felek a Polgari Térvénykonyv 6:98. § (2) bekezdése alapjan kizarjak mind az Elado,
mind a Vevo feltiin értékaranytalansagon alapulé esetleges megtamadasi jogat.

IIL
Az ingatlanra venatkozé nyilatkozatok

A vevo kijelenti, hogy az elado altal k6z6lt adatoktol fiiggetleniil is minden tekintetben és
kimeritéen tisztdban van az ingatlan jogi helyzetével az 6nkormanyzat 16/1995. (X1. 30.)
rendeletében foglaltakkal, az ért€kvédelmi és ¢Epitésiigyi hatdsdgi elbirasokkal, a
kozmiikapacitdsokkal, a beépitési lehetdségekkel és kotelezettséget vallal e rendelet és
elbirasok betartasira. A vevo alaposan mérlegelte az elad6 és megbizottja altal kozslt vagy
mas forrasb6l beszerzett informacidkat és az adasvételi szerz6dés feltételét. Az Osszes
ismeret birtok4ban tette meg ajanlatit a vételarra és irja ala a jelen adasvételi szerzodést.

A vevé Kkijelenti, hogy az adas-vétel targyat képez6 ingatlant kiszolgal6
kézmiikapacitasokat ismeri. Tudomasul veszi, hogy az eladé semmilyen vonatkozdsban
nem szavatolja a kdzmiikapacitdsok bévitésének lehetdségét. A vevé az elad6tdl semmilyen
cimen nem igényelhet anyagi hozzajarulast az ingatlanon 1év$ és az ingatlant kiszolgalé
kdzmiikapacitasok és vezetékek bovitéséhez, atalakitasahoz.

A vevo tudomasul veszi, hogy a megvésarolt ingatlanon épitési munkat kizar6lag jogerds
és végrehajthaté hat6sagi engedély alapjan végezhet. A vevd tudomdsul veszi, hogy a
megvasarolt ingatlanon torténé beruhdzasok finanszirozaséban az eladé semmilyen
vonatkozasban nem vesz részt, az kizarolag a vevé kockazatéra torténik.

IV.
Az ingatlan beépitésére vonatkozo
kotelezettség vallalasa

Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az érvényes szabalyozasi terv alapjan, az ingatlan
hasznositasara kiirt pélydzat mellékletét képezd befektetéi tajékoztatoban foglaltak
figyelembe vételével, tovabba jelen szerzédés I. fejezetében hivatkozott palyazati eljaras
sordn az ajanlata mellékletét képezd tanulmanyterv tovabb tervezésével, az Elad6 erre
vonatkozd velemenyenek figyelembevételével épitési engedélyezési tervdokumentacmb
készit és az Eladd altal is jovéhagyott engedélyezési terv alapjan, a szerzodéskotéstol
szamitott 18 honapon beliil épitési engedélyt szerez az eljard épitésiigyi hatosagtol. Vallalja
tovabba, hogy a jogerds és végrehajthatd épitési engedély alapjan, az engedély jogerére
emelkedesetol szam1tott 3 even belul az ajanlatéban meghatarozott beruhazast megvalosn]a
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15. Ha a vevé a jelen szerz6dés 14. pontjaban vallalt hatérid6ket nem tartja be, koteles az
eladonak az ingatlan teljes vételardnak megfeleld Gsszeg alapjan szamitott minden
késedelmes nap utdn 1%o kotbért fizetni. A kotbér akkor is jar, ha a hasznélatbavételi
engedély a kivitelezés késziiltségi foka vagy a kérelem és mellékleteinek hidnyossagai
folytan nem adhaté meg.

16. Felek jelen szerzodés alairaséval kijelentik, hogy a Vevé jelen szerzodés IV/14. pontjdban
véllalt kotelezettségei biztositasara, a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésétél szamitott 10 év
id6tartamra, Elado javara visszavasarlasi jogot alapitanak. Vevo kijelenti, hogy feltétlen és
visszavonhatatlan hozzijarulasat adja ahhoz, hogy Eladé javara a visszavasérlisi jog az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon. A bejegyzett jog alapjan, amennyiben Vevé
a jelen szerz6dés IV/14. pontjaba foglalt barmely kotelezettségének nem tesz eleget, Eladd
10 éven beliil jogosult az Ingatlant a jelen szerz6désben megjelolt vételaron visszavasarolni
Vevétol.

V. Elallas

17. A vevo jogosult —a foglaldo jogkovetkezményeinek alkalmazdsa mellett — a jelen
szerz6déstol elallni, amennyiben az eladé az ingatlant a 9. pontban foglaltak szerint nem adja a
vevo birtokédba.

18. Az elad6 jogosult — a foglalé jogkévetkezményeinek alkalmazdsa mellett — a jelen
szerzodéstdl elallni, amennyiben a vevé a vételarrészletet a fenti 6. pontban meghatérozott
poéthataridbig sem fizeti meg az Eladé részére.

19. Az elad6 jogosult — a foglalé jogkovetkezményeinek alkalmazdsa mellett — a jelen
szerz6déstdl elallni, amennyiben a vevd fenti 14. pontban vallalt kételezettségét megszegi,
illetve a 14. pontban vallalt hatarid6t az eladé irasbeli felszolitasat kovetéen sem teljesiti.

VI. Egyéb nyilatkozatok

20. A vevd tudomésul veszi, hogy az adds-vétel targyat képezd ingatlanra a F6varosi
Onkorményzatnak, illetve a Magyar Allamnak el6vasérlasi joga van. Az elévasarlési j jog
gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozatot az elad6 szerzi be a jelen szerz6dés alairdsat
kovetd 8 munkanapon beliil a jogosultaknak megkiildott kiilon felhivassal. Amennyiben az
elévasarlasra jogosult gyakorolja el6vasarlasi jogét, jelen szerz6dés az eladd és az
el6vasarlasra jogosult k6zott hatalyosul, és az eladé a vevo édltal megfizetett vételarat vagy
vételar részletet koteles 8 (nyolc) munkanapon beliil a vevd részére visszafizetni. A felek
megallapodnak abban, hogy az elad6 a vételar 6sszege utdn kamatot nem fizet.

21. A felek rogzitik, hogy az elad6 jognyilatkozatra jogosult képviseldje: dr. Nagy Gabor Tamas
polgérmester, a vevo jognyilatkozatra jogosult képviseldje: Dr. Murvai Zsolt ligyvezet6. Az
eladd magyar Onkormanyzat, a vev0 magyar jogi személyiségi tarsasag, igy
szerz6déskotési képességeik nem korlatozottak.

22. Az értesitéseket a felek szerz6désben rogzitett cimére lehet érvényesen kézbesiteni
kezbe51tove1 postan és e-mail Utjdn. A munkasziineti napon érkezett kiildemények a
_ munkanapon mmosulnek kezbesnettnek A nem levelben kuldott ertesﬂeseket
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kézbesitésétdl szamitott 5 munkanapon beliil nem keriil kézbesitésre, az értesitése nem
érvényes. Az irasbeli értesitések atvétele tértivevény aldirasaval érvényes.

23. A tulajdonosvaltozéssal kapcsolatos koltségek és illetékek a vevot terhelik.

24. A felek egybehangzdan megallapitjak, hogy a szerzddés megkdtését megeldzoen a Vevod
jelen szerz6déssel érintett ingatlant bejarta. A vevd igy az ingatlant a megtekintett, dltala
megismert allapotban, és a Befektet6i tdjékoztatoban irt koériilmények ismeretében
vasarolja meg.

25. A felek kijelentik, hogy egymassal szemben semmilyen adatot, koriilményt vagy tényt a
masik fél el6] nem titkoltak el, illetve el nem hallgattak, amely a jelen szerz6dés megkotését
és az e szerzOdéssel kapcsolatos kotelmek teljesitését €s jogosultsagok gyakorlasat utébb
korlatoznéa vagy kizarna. Figyelemmel arra a kériilményre, hogy a szerz6d6 felek a jelen
megallapodassal kapcsolatos valamennyi lényeges kérdésr6l egymast tajékoztattak,
kijelentik, hogy utébb egyik szerz6d6 fél sem hivatkozhat a jelen szerzédés
érvénytelenségére tévedés vagy megtévesztés jogcimén.

26. Mind az elad6, mind pedig a vevd a jelen szerz6désben megjelolt képviseldi feleldsségiik
tudatdban egybehangzéan kijelentik, hogy e szerzo6dés megkdtésekor 6nallo cégjegyzési
(alairasi) jogosultsaguk fennall, képviseleti jogkoriik korldtozva nincs, tovabba a 2011. évi
CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés 1. pont b) és ¢) alpontjdban foglalt feltételeknek
megfelelnek (4tlathaté szervezet). A szerzddés tartalmat a dontésre illetékes szerveik
jovahagytak.

27. A vevd kijelenti, hogy a jelen szerz6dés megkotésekor nem all a csédeljarasrol és
felszamoldsi eljarasrol sz6l6 1991. évi XLIX. térvényben meghatarozott csdd- és/vagy
felszamolasi, tovabba a 2006. évi V. térvényben meghatarozott végelszamolasi eljaras
hatélya alatt.

28. A felek a jelen megallapodas teljesitésével kapcsolatos jogok gyakorlasa, illetve kételmek
teljesitése sordn egymas érdekeinek és a tisztesség kovetelményeinek figyelembevételével
kotelesek eljarni. A szerz6dé felek egymassal az e szerz6dés teljesitésével kapcsolatosan
egylittmilikodni katelesek.

Amennyiben a megéllapodas teljesitésével vagy értelmezésével Gsszefiiggésben a szerz6dé
felek kozott utobb jogvita alakulna ki, gy a szerz6d6 felek a jogvitat kotelesek el6zetesen
egyeztetni, és megkisérelni, hogy azt egyezséggel rendezzék. Az egyeztetést a masik félnél
a jogvita alapjaul szolgal6 ok vagy koriilmény tudomasra jutdsatol szamltott 8 napon beliil
irasban kérheti az érintett fél.

Az irdsbeli megkeresés alapjan a masik érintett fél tovabbi 8 napon beliil koteles az
egyeztetésen részt venni. Az egyeztetésrol annak eredményét is magaba foglald irasbeli
jegyzOkonyvet kell késziteni.

A felek egyméssal szemben kijelentik, hogy az egyeztetés megkisérlése elofeltétele annak,
hogy a szerzddéssel dsszefiiggd esetleges igényiiket birdsdgi uton érvényesitsék.
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30. A felek képviseléi a jelen megéllapodés alafrdséval elismerik, hogy az esetleges jogvitak
tekintetében magyar bir6sdg rendelkezik kizar6lagos joghat6saggal.

31. Az adésvételi szerz6dés megkotésébol eredd kdltségeket és a vagyondtruhazasi illetéket a
vevd koteles megfizetni. Az adasvételi szerz6dés Budapest Févaros Korményhivatala X1.
keriileti Hivatalahoz t6rténd benyjtasérol a vevs gondoskodik.

32. A jelen adasvételi szerz6désben nem szabélyozott kérdésekben a Ptk. szabalyait kell
alkalmazni. A vevé tudomasul veszi, hogy ha az adasvétel targyat képezé ingatlant az azon
megvaldsulé épiilet hasznalatbavételi engedélyének kézhezvétele elott elidegeniti —
ideértve az apportalast is — az csak akkor érvényes, ha az 4j tulajdonos maradéktalanul
véllalja a jelen szerzédésben — és az annak alapjaul szolgdlé palyazati kiirdsban -
meghatdrozott 8sszes vevdi kotelezettség teljesitését. Ennek biztositékaként a vevé koteles
az elidegenitésre vonatkozé jognyilatkozatit az eladé és az 1j tulajdonos
kotelezettségvallalasi nyilatkozatét az eladéhoz eljuttatni.

33. Felek megéllapodnak, hogy a jelen addsvételi szerz6dés mindkét fél képviseldjének az
alafrasakor 1ép hatalyba.

34. A szerz6d6 felek meghatalmazzak Dr. Rajki Mérton (KASZ: 36067629) ligyvédet, a
Budapesti 4. sz. Ugyvédi Iroda (1068 Budapest, Benczir u. 20.) tagjat, hogy a jelen iigyben
felmertild foldhivatali eljarasban ket az Ugyvédi Torvényben meghatarozott jogkérben
képviselje. Az ligyvéd a meghatalmazast elfogadja. Helyettesitésre meghatalmazzak a Dr.
Szentimrey Maria Ugyvédi Irodat (1055 Budapest, Szent Istvan kérit 17.), Dr. Szentimrey
Mariat (KASZ: 36069452), aki a helyettesitésre sz616 meghatalmazast elfogadja.

35. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrél
sz016 2013. évi V. torvény rendelkezései az irdnyaddak.

A felek a jelen adasvételi szerz6dést — mint akaratukkal mindenben megegyez6t — felolvasas és
értelmezés utan sajat keziileg, helybenhagyoélag aléirtak.

Dr. Szentimrey Méria tigyvéd tanusitja, hogy a jelen addsvételi szerzodés a felek kinyilvanitott
akaratanak és a jogszabélyoknak megfelel, tovabba, hogy az addsvételi szerzédésben megjelsit
felek aldirdsa valodi.

Budapest, 2018.4prilis 05.
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