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Eléterjesztés
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
2025. oktdober 21-i rendkiviili iilésére
a Budapest . keriilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 lakéhazak tarsashazza
alakitasa esetén a Budavari Varosfejleszté és Vagyonkezeld Kft.-nek a tarsashazi alakulé
kozgyiilések 6sszehivasara és a tulajdonosi képviseletre valé felhatalmazasara

A képvisel6-testlleti (ilés formaja: nyilvanos Glésen targyalandé

Elfogaddasahoz szlikséges tobbség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERIESZTES

Tisztelt Képviseld-testilet!

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozd egyes szabalyokrél
sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény, valamint a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. térvény
modositasardl szO6l6 2021. évi CXXIIl. tdrvény 2021. november 18. napjan hatdlyba (épett
rendelkezései alapjan a Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Budavari
Onkormanyzat) kételessé valt a tulajdonéban all6 lakésokat értékesiteni a jogszabélyban foglalt
feltételeknek megfeleld azon jogosultak szamara, akiknek a vételi joga és szandéka fennall.

A lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél
sz06l6 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakas tv.) 45. § (1)-(2) bekezdése az aldbbiak
szerint rendelkezik:

»45. § (1) Ha e rendelkezés hatalybalépését kovetben vilagorokségi helyszinen és
védGovezetében az 6nkormanyzati, valamint az allami tulajdonu lakasra a 2020. december 31.
napjan hatélyban lévé hatarozatlan idejii bérleti jogviszony idétartama eléri az 6t évet, abban az
esetben a lakasra vételi jog illeti meg a (2) bekezdésben megjelblt maganszemélyeket,
amennyiben a lakas 1995. november 30. napjan

a) miemléképlletben lévé lakdsnak mindsalt;

b) elidegenitési és terhelési tilalommal terhelt lakds volt és a tilalom e rendelkezés
hatalybalépésekor mar nem all fenn; vagy

c) az 6nkormanyzat 1994. januar 1-jét megel6z6en hozott déntése alapjén &talakitdsra,
korszerdsitésre, felujitasra, bontdsra kijel6lt épliletben volt vagy az épllet a telepiilés rendezési
terve alapjan rehabilitaciora kijelélt terileten volt, és a kijelélés e rendelkezés hatalybalépésekor
mar nem all fenn.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vételi jog

a) a maganszemély bérlét;



b) a maganszemély bérlGtarsakat egylittesen és egyenld aranyban;

c) a maganszemély tarsbérlbket egyltiesen az altaluk kizarélagosan hasznélt lakétertiletek
aranyaban;

d) az a)-c) pontban felsoroltak helyett hozzajarulasukkal azok egyenesdgi rokonat, valamint
Orokbe fogadott gyermekét

illetimeg.”

A Lakas tv. 51. § (1) bekezdése alapjan vételi jog gyakorldsa esetén az elsé forgalmi érték
kozlésére eldirt hataridd lejartdt megeléz6en az épiiletet tarsashazza kell alakitani. Ugyanezen
rendelkezés (2) bekezdése értelmében a tarsashaz alapitd okirat tervezetének elékészitésébe a
leendd tulajdonostarsakat be kell vonni. Az alapité okirat tervezetének meg kell felelnie a leendé
tulajdonostarsak tobbségi akaratanak.

Budapest |. Keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiilete a Budapest I. keriilet Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban &llé lakéhazak tdrsashazza alakitdsa esetén a Budavari
Onkormaényzat Gazdaségi M(szaki Ellaté és Szolgaltaté Szervezetnek a tarsashazi alakuld
kbézgyllések Osszehivasdra és a tulajdonosi képviseletre valé felhatalmazasarél szdéld
1013/2024. (XI. 28.) onkormanyzati hatdrozataval felhatalmazta a Budapest l. kertilet Budavari
Onkormanyzat Gazdaségi M(iszaki Ell4t6 és Szolgaltatd Szervezetet (székhely: 1011 Budapest,
Iskola utca 16., térzskdnyvi azonosité szam (PIR): 501024, adészam: 15501026-2-41, képviseli:
Vas Hunor igazgatd, a tovabbiakban: GAMESZ), hogy a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban
all6, a Lakés tv. 51. §-a 4ltal érintett lak6hazak tekintetében a Budavari Onkormanyzat tulajdonos
nevében és megbizasabdl eljarva a tarsashdzakrél szold 2003. évi CXXXIII. térvényben (a
tovabbiakban: Thtv.) meghatarozottak szerint a tarsashazi alakuld kozgy(iléseket dsszehivja, és
az alakulo kdzgy(iléseken a Thtv. 12. § (1)-(2) bekezdése, valamint a 14. § (1) bekezdése szerinti
igyekben elézetesen egyeztetett elvek mentén a Budavari Onkormanyzatot tulajdonosként

képviselje.

Tekintettel arra, hogy a GAMESZ 2025. junius 30. napjaval megsz(int, majd ezt kévetben
kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan az onkormanyzati tulajdon( lakasok, igy a tarsashaz-
alakitdssal érintett épuletekben talalhat6 lakdsok tekintetében a Budavari Varosfejlesztd és
Vagyonkezeld Kft. (székhely: 1011 Budapest, Iskola utca 10., cégjegyzékszam: 01-09-265573,
addszam: 10858433-2-41, képviseli: Vas Hunor lgyvezetd, a tovabbiakban: Tarsasag) gyakorolja
a bérbeaddi jogokat és latja el a tulajdonosi képviseletet, tovabba azon tarsashazak esetében,
amelyekben énkormaényzati tulajdond lakés vagy nem lakas céljara szolgald helyiség talalhato, a
Budavari Onkormanyzat tulajdonos képviseletében eljarva a Tarsasag vesz részt a tarsashazi
kozgyliléseken, célszer( és indokolt a Tarsasagot felhatalmazni arra, hogy az érintett lakasokat
magukba foglalé lakéépiletek tekintetében a Budavari Onkormanyzat tulajdonos nevében és
megbizésdbd6l eljdrva a Thtv. meghatarozottak szerint a Tarsashaz alakuld koézgy(ilését
dsszehivia, és azon a Budavari Onkormanyzatot képviselie. A Thtv. 12. § (1) bekezdése
értelmében az alakulé kozgylilés hatdroz a tarsashaz kozos képviselbjének vagy - a kozos
képviseld helyett — intéz6bizottsdga elndkének és tagjainak, valamint szlikség esetén a
szamvizsgalod bizottsag tagjainak megvalasztasarél, valamint a fizetési szamla megnyitasarol. A
Thtv. 14. § (1) bekezdésére figyelemmel a szervezeti-m(ikddési szabalyzatot a kozosség az alakulé



kozgyllésen - de legkésbébb az azt kdvetd hatvan napon bellit megtartott kozgylilésen — allapitja
meg.

Tajékoztatom a Képvisel6-testilletet, hogy a dontési javaslat elfogaddsa koltségvetési
forrasigénnyel nem jar.

A Magyarorszag helyi 6nkorményzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.)
46. 8 (1) bekezdése alapjan a Képviseld-testiilet (ilése nyilvanos tovabbé az Motv. 50 §-a alapjan
levezethets fészabaly szerint a képviseld testiilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjén kérem a Tisztelt Képvisel6-testliletet az el6terjesztés megtargyaldsara és a
dontési javaslat elfogadéasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

.../2025 (......... ) 6nkormanyzati hatarozata

a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé lakéhazak tarsashazza
alakitasa esetén a Budavari Varosfejleszto és Vagyonkezeld Kft.-nek a tarsashazi alakulé
kozgylilések dsszehivasara és a tulajdonosi képviseletre valé felhatalmazasarél

1. A Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisels-testiilete felhatalmazza a
Budavari Varosfejlesztd és Vagyonkezeld Kift.-t (székhely: 1011 Budapest, Iskola utca 10.,
cégjegyzékszam: 01-09-265573, addszam: 10858433-2-41, képviseli: Vas Hunor
ugyvezetd), hogy a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban 3l6, a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. torvény 51. §-a altal érintett lakbhazak tekintetében
a Budapest |. kerlilet Budavari Onkormanyzat tulajdonos nevében és megbizasabél
eljarva a tarsashézakrél szolé 2003. évi CXXXII. térvényben (a tovabbiakban: Thtv.)
meghatarozottak szerint a tarsashazi alakulé kdzgyliléseket 6sszehivia, és az alakuld
kozgylléseken a Thtv. 12. § (1)—(2) bekezdése, valamint a 14. § (1) bekezdése szerinti
lgyekben elGzetesen egyeztetett elvek mentén a Budapest |. kerllet Budavari
Onkormanyzatot tulajdonosként képviselje.

2. A Budapest |. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiilete felhatalmazza a
polgarmestert a jelen hatdrozat tartalma szerinti meghatalmazas alairasara.

Hatdridé: 2025. oktéber 21.
Felel8s: polgdrmester



3. AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

L ) Az elbterjesztés P IS ‘.
Az eléterjesztés i L, . Az elbterjesztés torvényességi
és a dontés koltségvetési

szakmaila . . o i vizsgalata megtortént:
8 kihatdsainak vizsgalata és & &
megalapozott:

megjelenitése megtdrtént:

N OoaS— @ A - O
Kis imea

dr. Bartos Didna Petra dr. Bartos Diana Petra
aljegyz6 Gazdasagi Igazgatoq_ aljegyz6
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dr. Sélch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgarmester
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