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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest |. kerilet Budavar Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete — az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIII. térvény (a tovébbiakban: Etv.) 62. § (6)
bekezdés 6. pontjdban kapott felhatalmazas alapjan az Etv. 13. § (1) bekezdésében és a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.)
23. §(5) bekezdés 6. pontjaban meghatarozott feladatai ellatdsa érdekében —a 29/2022. (XIl. 20.)
onkormanyzati rendeletével hagyta jéva a Kerlileti Epitési Szabalyzatat (a tovabbiakban: KESZ).

Az Orszaggyllés a teleplléstervezéssel 6sszefliggd egyes torvények modositasarol sz6lé 2021.
évi XXXIX. térvénnyel elsé izben mddositotta, majd a magyar épitészetrél szolé 2023. évi C.
torvénnyel (tovabbiakban: Méptv.) megljitotta a telepulésrendezés jogi kereteit, melynek
eredményeként Uj tipusid tervdokumentumok keriiltek bevezetésre.

A jelenleg hatdlyos KESZ még az Etv. és az annak a végrehajtasara kiadott a teleplilésfejlesztési
koncepcidrol, az integralt telepllésfejlesztési stratégidrol és a teleplilésrendezési eszk6z6krél,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrbl sz6l6 314/2012. (XI1.8.) Korm.
rendelet, valamint az orszagos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6 253/1997.
(X11.20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) alapjan késziilt. Az Etv.-t 2024. oktdber 1-t6l valto
Méptv.-hez kapcsolédé kormanyrendelet — az OTEK-ot valté — a teleplilésrendezési és épitési
kdvetelmények alapszabalyzatardl szolo 280/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban:
TEKA).

A TEKA 136. § (2) bekezdése értelmében 2025. jlnius 30-4t kovetden a jelenleg hatédlyos KESZ-t
az épitmények, telekalakitasok vagy teriilethasznélatok esetében méar a TEKA rendelkezésével

6sszhangban kell alkalmazni.



A megujult jogszabalyi kdrnyezetben a jévében a telepiiléseknek egy fejlesztési és egy rendezési
tipusu tervet kell készitenilk a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdnak
rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: 419R.) alapjan:

* Az dnkorményzat a telepllés fenntarthaté és gazdasagos fejlesztése és lizemeltetése
érdekében — a kordbban atkalmazott telepiilésfejlesztési koncepcié és integralt
telepllésfejlesztési stratégia helyett - telepilésfejlesztési tervet kell, hogy készitsen,
amely egy integralt, stratégiai és terlleti alapu fejlesztési dokumentum.

* A telepllésrendezési terv, vagyis a kerlileti épitési szabalyzat a telepulésfejlesztési
tervben foglaltakkal 6sszhangban, az abban meghatérozott teleptilésfejlesztési célok
megvaldsitdsa érdekében dnkormanyzati rendeletként kertil elfogadésra, ezaltal épitési
jogokat keletkeztet.

Atelepllésfejlesztési terv és a telepllésrendezési terv egylittes megnevezése: telepulésterv.
Atelepiiléstervet a TEKA, a 419R. és az Epitési és Kozlekedési Minisztérium honlapjan kozzétett
un. telepiléstervezési szabalyzat tartalmi kbvetelményeinek figyelembevételével kell elkésziteni.

A Méptv. 229. § (3) bekezdés értelmében a telepliléseknek az Uj telepllésfejlesztési terviket és
telepulésrendezési terviket legkésdébb 2027. julius 1-ig hatalyba kell léptetnilik és a kordbbi
korményrendeletek alapjan készllt jelenleg hatalyos telepllésrendezési eszkozeik
alkalmazasara és modositasédra 2027. junius 30-ig van lehet6séglk.

A Méptv. fent hivatkozott bekezdése tovabba kimondja azt is, hogy a févarosi telepllésfejlesztési
koncepcid, stratégia és telepulésrendezési eszkdz - a kerlleti teleplléstervek 2027. junius 30-ig
torténé elkészitése érdekében - 2025. december 31-ig maradhat hatdlyban. A Févarosi
Onkormanyzat a tdrvényi eliras teljesitése érdekében elbkészitette az Uj telepuléstervének
javaslatat, amelyeknek allamigazgatési egyeztetési eljarasa jelenleg a zaré szakaszban van.

Fontos valtozds még, hogy az Uj tervrendszerben a helyi telepilésképi kbvetelményeket a helyi
épitési szabalyzatban kell megéallapitani, vagyis a — Méptv. hatalybalépésével hatélyon kivil
helyezett — telepliléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi LXXIV. torvény felhatalmazéasa alapjan
megalkotott, valamint a térvény reklamok kézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek
végrehajtasarol sz6l6 — szintén hatdlyon kivlal helyezett — 704/2017. (IV. 28.) Korm. rendelet
figyelembevételével megéllapitott jelenleg hatalyos Budapest I. keriilet Budavari Onkormdnyzat
Képviselb-testiletének a telepliléskép védelmérbl sz6lé 30/2022. (XIl. 20.) 6nkormanyzati
rendeletét az Uj telepllésterv elfogadasaval szintén hatalyon kivil kell majd helyezni, a
telepuilésképi kévetelmények és a vonatkozé eljarasi szabalyok az Uj rendszerben a helyi épitési
szabélyzat tartalmi elemei lesznek (tehat a jelenleg hatalyos telepulésképi rendelet
modositaséra és alkalmazhatésagara a fentebb megjelélt hataridé szintén érvényes).

A telepulésterv elfogaddasahoz az aldbbi dokumentumok szilkségesek:
1. Kézbs megalapozo vizsgalat (MV)
2. Kozos aldtamaszté munkarészek (AT)
3. Teleplilésfejlesztési Terv (FT)
4. Telepillésrendezési Terv (KESZ)



A fenti alapdokumentumok mellett — a teleplilésterv alatamasztasaként — a Méptv. 146. §-a (jj
fogalmat vezetett be, ez a mliemlékvédelmi hatdstanulmany. A tdrvényi rendelkezések szerint
mlemlékvédelmi hatdstanulmanyt kell késziteni a telepulés teleplilésfejlesztési tervének
kidolgozasa soran, melynek kotelezé része az értékvédelmi terv, s ennek alapulvételével kell
meghatdrozni a rendezés ald vont terlletekre vonatkozd telepllésfejlesztési és
teleplilésrendezési terveket. Azok az énkormanyzatok, amelyeknek a kdzigazgatasi terliletén
nemzeti emlék (miemlék) talalhatd, kotelesek a Méptv. alapjan kidolgozasra kerllé Uj
teleplléstervéhez ezt a tanulmanyt elkészittetni.

Az elébbivel dsszefiiggésben a TEKA szabélyozza, hogy a nemzeti emlék (mtiemlék) telkére az
Orokségvédelmi hatosagnak a telepllésterv készitése és moédositdsa soran adott véleménye
alapjan kell a beépitési hatarértékeket és a telekméretre vonatkozé paramétereket
megallapitani. A hatésag a véleményét a teleplléstervhez készilt drékségvédelmi vizsgalat
alapjén hozza meg (hivatkozas: TEKA 8. § (4)), amelyet miiemléki szakérté készithet.

A miemléki hatdstanulmany értékvizsgalatbdl, hatdselemzésbél és értékvédelmi tervbél all.
Ezen részek tartalmazzak a nemzeti emlékek esetén a torténetileg kialakult és miemiléki értékkel
biré allapotjellemzdket, tovabba a kialakult allapottél tdrténd esetleges eltérés maximalis
mértékét, valamint a telepllési tervben szerepeltethetd beépitési hatdrértékeket és a
telekméretre vonatkozé paramétereket.

A Méptv. 146.8 (1) bekezdése értelmében tekintettel arra, hogy a keriilet teljes kézigazgatasi
terlletére készill mind a fejlesztési, mind a rendezési terv, tovabba a rendezés ala vont terllet
(keriilet) érintett miemlékkel, azonban nem all rendelkezésre a keriiletnek tiz évnél nem régebbi
6rokségvédelmi hatastanulmanya, ezért a miemlékvédelmi hatastanulmanyt a telepllésterv
készitésével egyidejlileg el kell késziteni.

A fentebb ismertetett kdvetelmények mellett a févarosban — a korabbi telepllésrendezési
gyakorlattal és tervhierarchidaval azonos modon - a kerlileteknek a telepilésterviiket Budapest
Févaros Uj telepuléstervével dsszhangban kell elkésziteni, ezért a keriileti telepillésterv
készitésének érdemi munkai az Uj févarosi tervek elfogadasat kévetden indulhatnak meg, de
addig is a tervkészitéshez sziikséges elékészitd feladatok elvégezhetbk tovabba a megalapozé
vizsgélati munkarészek kidolgoztatdsa megkezdhetd.

A telepllésterv készitésének egyeztetési eljarasa a 419R. 66. és 67. §-a szerinti altaldanos
eljarasban torténik.

A 419R. 7.8 (5) bekezdésére figyelemmel megéllapithats, hogy a jelenleg hatalyos KESZ
megalkotasahoz 2022. évben elkészilt megalapozé vizsgalat és alatamaszté javaslat—tekintettel
arra, hogy azok hét éven belll késziiltek ~ a telepulésterv kidolgozasahoz - a szerz6i jogi
szabalyok betartdsa mellett - felhasznalhaték. A megalapoz6 vizsgalat és alatamaszté javaslat
tartalmat, a kordbbi dokumentumok felhasznalhatésagat a 419R. 7.8 (7) bekezdése szerinti
kerdleti 6nkormanyzat féépitésze altal meghatarozott, a képviselé-testilletnek cimzett feljegyzés
régziti (dontés javaslat 1. melléklete).

A 419R. 59.§ (2) bekezdése értelmében a telepiilésterv készitését az Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének egyiittes dontése alapozza meg, mely jelen szilikséges eljaras
esetében rogziti a készités tényét és tartalmazza a féépitészi feljegyzés elfogadasat.



Tajékoztatom a Képviseld-testliletet, hogy a Budapest I. kerllet Telepiilésterve terveztetésének
kéltsége varhatéan brutté 95 millié Ft, amelynek fedezete részben Budapest 1. kertulet Budavéri
Onkorményzat Képvisel6-testilletének a Budapest I. kerilet Budavéri Onkorményzat 2025. évi
koltségvetésérél szolo 3/2025. (. 13.) dnkormanyzati rendelete 4. mellékletének ,az
onkormanyzati vagyonnal vald gazdéalkodassal kapcsolatos feladatok” K3 Dologi kiaddsok
kiemelt eldirdanyzatsoran rendelkezésre all. A rendelkezésre alld 2025. évi fedezetbél a
Megalapoz6 vizsgalat kidolgoztatdsa megindithaté, a tovabbi szlikséges dokumentumok
fedezetére a 2026. évi és 2027. évi koltségvetésben a fedezetet biztositani kell.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, az Métv. 50. §-abdl levezethet6 fészabaly
alapjan a képviselé-testiilet egyszerti tdbbséggel szavaz.

A fentiekre tekintettel a jelen dontés szikséges ahhoz, hogy az Onkormanyzat a térvényi
kotelezettségének eleget tudjon tenni és 2027. julius 1-i hatariddig a ker(ilet U] telepliléstervét — a
jogszabalyi el8irasok szerinti vélemeényeztetés lefolytatasat kévetéen - hatalyba tudja léptetni,
ezért kérem a Tisztelt Képvisels-testiletet jelen elbterjesztés megtargyalasara és a hatarozati
javaslat elfogadasara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
.../2025 (X.21.) 6nkormanyzati hatarozata
a Budapest I. keriilet Telepiiléstervének elkészitésérol

1.

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete Ggy dont, hogy a
jogszabalyi kotelezettségének eleget téve elkészitteti Budapest |. Keriilet Telepiléstervét
a teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) szerint.

Budapest |. keriilet Budavéri Onkorményzat Képviseld-testiilete tovabba akként dont,
hogy elfogadja a megalapozé vizsgalatok és alatamaszto javaslati munkarészek tartalmi
koévetelményeinek meghatarozasa tekintetében a 419R. 7. § (7) bekezdés szerinti, a
hatarozat mellékletét képezb f6épitészi feljegyzésben foglaltakat.

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete felkéri a polgarmestert a
teleplilésterv terveztetésének meginditasara és eldkészitésére, a tervezési szerzédések
elékészitésére, megkotésére, valamint a telepilésterv készitésére iranyuld eljaras
meginditasdra és lefolytatasara.

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete vallalja, hogy a Budapest
I. kerlilet Teleplléstervének elkészitésével és jovahagyasaval kapcsolatos tovabbi
koltségeket a 2026. és 2027. évi koltségvetésében biztositja.

Hataridé: 1. pont tekintetében 2027. julius 1.

2-3. pontok tekintetében azonnal
4. pont tekintetében a 2026. és a 2027. évi koltségvetési rendeletek
el6terjesztésekor

Felelds: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETEI

Melléklet: Foépitészi féljegyzés (?Ea?érozat melléklete)



4. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés
és a dontés koltségvetési
kihatéasainak vizsgélata és
megjelenitése megtortént:

Az elbterjesztés
szakmailag
megalapozott:

Az elSterjesztés toérvényessegi
vizsgalata megtortént:

Bajnéczi-Marton Melinda Kis ea dr. Bartos Diana Petra

féépitész gazdasagi igazgatoy aljegyz6

Budapest, 2025. oktdber , M »

Az elbterjesztés Az el6terjesztést a Képviseld-
targyaldsra alkalmas: testllet lilésére benyujtom:
. Solch Gellért Borocz Laszld
jegyz6 polgarmester

Budapest, 2025. oktéber ,,M’ .
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Budapest I. keriilet Telepliléstervének
elkészitésérol szél6
onkormanyzati hatarozat melléklete

FOEPITESZI FELJEGYZES

Budapest |. Keriilet 419/2021. (VII.15.) Korm. rendelet szerinti Telepiiléstervéhez
késziildé

megalapozé vizsgalatok és alatamaszté javaslati munkarészek tartalmi
kovetelményeinek meghatarozasarol

(hivatkozas: 419/2021. (VI.15.) Korm. rendelet 7.§ (7) bekezdés)

A teleptiléstervek tartalmarol, elkészitésének €s elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrdl szolé 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: 419R.) 7.8 (1)-(6) bekezdésében foglaltakra figyelemmel Budapest I. KerGlet
Telepiiléstervéhez késziilé dokumentacio megalapozé vizsgalati munkarészeit a 419R. 1.
melléklete szerinti, az aldtdmaszto javaslati munkarészeit a 419R. 2. melléklet szerinti
tartalmi kovetelményeknek megfeleléen, az alébbiak figyelembevételével kell elkésziteni:

- A 419R. 7.8 (5) bekezdéseiben foglaltakra figyelemmel Budapest |. Keriilet
Telepiiléstervéhez készlil6 dokumentacidé megalapozd vizsgélati és alatdmaszté
javaslati munkarészeinek kidolgozésahoz a 2022. évben megalkotott, 2023. januér 19-
t6l hatalyos Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testilletének a
Keriileti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 29/2022. (XIl. 20.) 6nkormanyzati rendeletéhez
készitett megalapozd vizsgdlat és alatdamaszto javaslat, tekintettel arra, hogy azok hét
éven beliil késziiltek - a szerzdi jogi szabalyok betartasa mellett - felhasznalhaté,
azonban azokat a tervezési cél megvaldsulasa érdekében - figyelemmel az érintett
tervezési terlletre, tervezési feladatra és annak telepiilési Gsszeflggéseire -
aktualizalni kell.

- Atelepiilésrendezési terv (kerUleti épitési szabalyzat) készitesével egyidejiileg, annak
aldtamasztasdra az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgalatarol szolé
2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: SKVr.) 1.8 (2) bekezdés a) pontja
értelmében a teleplilés egészére keészild telepiilésszerkezeti terv, helyi épitési
szabalyzat és szabdlyozasi terv esetén a kornyezeti vizsgalat lefolytatdasa mindig
kotelezd. EL6bbi értelmében a szakasz soran az 419R. 2. melléklet 2. pontja szerinti
kérnyezeti értékelés készitése — amennyiben az illetékes allamigazgatési szervek
eltéréen nem rendelkeznek - kételezé.

- A teleplléstervhez a kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrol szélo
68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Koévr.) szerinti 6rokségvédelmi

Budapest |. keriilet Budavari Onkarmanyzat
Féépitészilroda

Kozponti telefonszam: (+36) 1 458-3000

Cim: 1014 Budapest, Kapisztranier 1.
Levelezésicim: 1276 Budapest, Pf. 1198.
KRID: 208048326



hatastanulmanyt kell késziteni a Kovr. 83.§ (2) bekezdés a) és b) pontjaban foglalt
tartatmi kovetelményeket figyelembe véve azzal, hogy jelen feljegyzés készitése idején
a kulturdlis Orokségvédelemmel Osszefiggd szabdlyokat meghatarozé 0
kormanyrendelet elékészités alatt van, amelynek részletes tartalma még nem ismert,
igy a dokumentacié készitése soran a kulturalis érokségvédelemmel Osszefliggd
tartalmakat a tervkidolgozas idején érvényes, mindenkori szabalyok szerint kell
elkésziteni.

A telepllésterv készitésénél a telepiilésrendezési és épitési kovetelmények
alapszabélyzatarél sz6l6 280/2024.(1X.30.) Korm. rendeletet (TEKA) kell alkalmazni.

A vizsgalati és javaslati munkarészek 6sszevonhatok, atcsoportosithaték.

Afeljegyzésben szerepld tartalom a tervezés soran a tervezé altal a feljegyzés moédositasa
nélkiil kiegészithetd.

Budapest, 2025. oktdber 14.
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