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BUDAVARI

ONKORMANYZAT

Siirgdsségi eléterjesztés
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2025. oktober 21-i rendkiviili lilésére
az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelet
moédositasanak véleményezésére

A képvisel6-testuileti Uilés formaja: nyilvanos Glésen targyalando

Elfogaddséhoz sziikséges tobbség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest |. kerillet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének az 6nkorményzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirél
sz6l6 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) tartalmazza az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljdra szolgdlé helyiségek
hasznositasaval, bérbeadésaval, valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek
gyakorldsdval kapcsolatos szabalyokat.

A nemzeti vagyonrél sz6l6 2011. évi CXCVI. tdrvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. 8§ (10) bekezdése
értelmében a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo szerz6dés csak természetes személlyel
vagy atlathaté szervezettel kétheté. A hasznositasra irdnyulé szerzédés - a 11/A. § (2)
bekezdésében foglalt kivétellel — hatérozatlan vagy legfeljebb 15 éves hatérozott idére kotheto,
amely id6szak egy alkalommal legfeljebb 5 évvel meghosszabbithaté abban az esetben, ha a
hasznositdsra jogosult valamennyi kotelezettségét szerzddésszerlien, késedelem nélkil
teljesitette. E bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik az allammal, kéltségvetési szervvel,
6nkormanyzattal vagy dnkormanyzati tarsuldssal kotott szerzédésre.

Az Nvtv. 11. § (16) bekezdése szerint a térvényben, valamint a helyi 6nkormanyzat tulajdonaban
allé nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi 6nkormanyzat rendeletében
meghatérozott értékhatar feletti nemzeti vagyont hasznositani — ha torvény kivételt nem tesz -
csak versenyeztetés Uutjan, az 06sszességében legel6nydsebb ajanlatot tevd részére, a
szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet. A 11. § (18) bekezdése alapjan a (16)
bekezdésben foglalt rendelkezést nem kell alkalmazni, amennyiben természetes személy vagy
100%-ban magantulajdonban &allé gazdalkodd szervezet a nemzeti vagyon hasznaléja, és a
haszndlataban allé nemzeti vagyont hasznositja.



Az Nvtv. 3. 8 (1) bekezdés 4. pontja alapjan az Nvtv. alkalmazéasaban a hasznositas: a tulajdonosi
joggyakorlé vagy a nemzeti vagyon hasznéaléja altal a nemzeti vagyon birtoklasdnak,
hasznalaténak, hasznok szedése joganak barmely - a tulajdonjog atruhdzasat nem eredményezé
— jogcimen torténé atengedése, ide nem értve a vagyonkezelésbe addst, valamint a
haszonélvezeti jog alapitasat.

Ugyanezen jogszabalyhely 11. pontja akként rendelkezik, hogy a nemzeti vagyon hasznaldja: azon
természetes személy, jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet, aki vagy
amely allami vagyon tekintetében torvény vagy szerzédés alapjén, a helyi 5nkormanyzat vagyona
tekintetében térvény, a helyi 6nkormanyzat rendelete vagy szerzddés alapjan barmely jogcimen
nemzeti vagyont birtokol, hasznél, szedi annak hasznait, kivéve a tulajdonosi joggyakorld.

Az Nvtv. 16. § (1) bekezdésének c) és |) pontjai értelmében az Nvtv-ben meghatéarozott elvek
mentén

¢) az énkormanyzati vagyonnal valo gazdalkodas részletes szabalyait a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairdl sz6lo térvény (a tovabbiakban: Motv.),

) az onkormaényzati lakdsok, valamint nem lakascéli helyiségek bérbeaddséra és
elidegenitésére, tovabba az dllami lakdsok és nem lakascélu helyiségek bérbeadéasara vonatkozd
részletes szabdlyokat a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitéstikre vonatkozé
egyes szabalyokrol szolé torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény)

allapitja meg.

A Polgari Torvénykoényvrol szol6 2013. évi V. térvény (a tovdbbiakban: Ptk.) 6:331. § (1) bekezdése
szerint bérleti szerz6dés alapjan a bérbeadé meghatarozott dolog idéleges hasznalatédnak
atengedésére, a bérld a dolog atvételére és bérleti dij fizetésére koteles.

A Ptk-hoz f(iz6tt Nagykommentéar értelmében a bérleti szerz6dés a bérl6t a dolog birtoklasara és
hasznélatara jogositja, a felek megallapodésanak hidnyaban azonban nem jogositja 6t a dolog
hasznainak szedésére. A szabalyozéas egyik rendszerképz6 eleme az, hogy a szerzédés kdzvetett
targydnak csak hasznalatat kdteles a kotelezett biztositani, vagy a hasznok szedését is atengedi-
e. Ennek alapjén tesz kiilonbséget a szabalyozés a bérlet és a haszonbérlet kozott. A bérlet és a
haszonbérlet elhatdrolasa gyakran bonyolult, mert a hasznalat és a hasznositdas nem valaszthaté
szét vildgosan. Példaul egy lzlethelyiség bérlete a Ptk. Nagykommentér szerint akkor is haszon
termelésével jar a bérld szamadra, ha a sajat vallalkozasat mikodteti benne, amit egyébként
hagyomanyosan bérletnek és nem haszonbérletnek tekintiink.

Az Onkormaényzat a Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6t6 2011. évi CLXXXIX. térvény (a
tovabbiakban: Métv.) 133. § (3) bekezdése alapjan az Onkormanyzat jogszer( miikédése és az l.
keriiletben miik6dé vallalkozasok jogbiztonsaga érdekében szakmai segitségnyujtas érdekében
Budapest Févaros Kormanyhivataldhoz fordult a Lakdsrendelet Nvtv-vel valé megfeleléségével,
O0sszhangjaval, nevezetesen a hatdrozott id6ére kot6étt helyiségbérleti szerzédések
meghosszabbitasaval kapcsolatban.

Budapest Févaros Kormanyhivatala szakmai segitségnyujtdsaban kifejtette, hogy Magyarorszag
Alaptorvényének 38. cikk (1) bekezdése rogziti - egyebek mellett -, hogy a helyi 6nkorményzatok
tulajdona nemzeti vagyon, a nemzeti vagyon meg6rzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal
valé felelés gazdalkodasnak a kdvetelményeit sarkalatos torvény hatarozza meg. E sarkalatos
térvény az Nvtv., amelynek indokoldsdban a térvényaltkotod leszogezte, hogy: ,A torvény célja,



hogy az alaptdrvényi kotelezésnek megfeleléen legmagasabb jogszabalyi szinten kerilljenek
meghatérozédsra az dllami és o©Onkormanyzati kozfeladatok ellatasdnak elsddleges
infrastrukturéjat jelenté nemzeti vagyon védelmének és a vagyonnatl torténdé gazdalkoddsnak
altaldnos alapelvei." Amig tehdt a nemzeti vagyon alapveté fogalma és a védelmének
kévetelménye az Alaptdrvényben, addig a nemzeti vagyonnal vald rendelkezés alapelvei az Nvtv-
ben kerlilnek meghatarozasra.

Az Nvtv. specialis szabalyokat felsorolé 16. § (1) bekezdése c) és |) pontjai utalnak arra, hogy az
Nvtv-ben meghatérozott elvek mentén az 6nkormanyzati vagyonnal valé gazdalkodés részletes
szabélyait az Moétv., az oOnkormanyzati lakdsok, valamint a nem lakdscéli helyiségek
bérbeadaséara és elidegenitésére vonatkozé részletes szabalyokat pedig a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6ld 1993. évi LXXVIIL.
térvény (a tovabbiakban: Lakastdrvény) allapitja meg, ez azonban nem szolgalhat alapul a helyi
jogalkotds, valamint a helyi énkormanyzatok részér6l torténdé bérbeadds soran az Nvtv.
szabadlyainak - kdztlik a 11. § (10) és (16) bekezdéseinek - figyelmen kivil hagyasahoz.

A fentiek alapjan az Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakds céljara szolgalé helyiségek
atlathato, a nemzeti vagyonnal valé felelés gazdalkodds alapelvének megfelelé hasznositdsénak
elésegitése és a hatarozott idére kotott, lejart helyiségbérleti jogviszonyok rendezése, illetve az
érintett énkormanyzati helyiségek Nvtv. rendelkezéseinek megfelelé hasznositdsa érdekében
szlikségessé vélt a Lakasrendelet modositasa.

A Lakasrendelet javasolt mddositdsa — amellett, hogy kiegésziti a helyiségbérleti szerzédés
megkotésének tartozasmentességgel kapcsolatos feltételeit, valamint pontositja a palyazati
felhivds és a hirdetményi kiirds kotelez6 tartami elemeit — rogziti, hogy amennyiben a
versenyeztetés sorén meghirdetett helyiségre a palyazat, arverés kiirdsanak idépontjaban vagy a
palyazat, drverés kiirdsat megel6z6 egy éven belll bérleti jogviszony éllt fenn, akkor a pélyazat
elbiralasat vagy az arverés lezarasat koveté 15 napon belll a palyazat, arverés kiirdsanak
idépontjéban vagy a palyazat, arverés kiirdasat megel6z6é egy éven belll bérleti jogviszonnyal
rendelkez6 ajanlattevét kell felhivni a bérleti szerz6dés nyertes ajanlattevé ajanlataban, tovabba
a kiirdsban foglaltak szerinti tartalommal térténé megkotésére, amennyiben a kiirds erre
lehetGséget ad, valamint az ajanlattevd a palyazatra, arverésre érvényes ajanlatot nyujtott be és
ezen ajanlattevének az Onkormanyzat felé lejart és ki nem egyenlitett tartozasa nem all fenn.

A Lakastorvény 79. § (1) bekezdése értelmében az 6nkormanyzatnak rendelete megalkotésa elétt
a bérlok és a bérbeaddk telepiilésen miikddé érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell
kérnie. A rendelettervezetrdl a helyben szokdasos médon hirdetményt kell kézzétenni, amelyben
hataridé kitlizésével fel kell hivni az érdekképviseleteket véleményik kozlésére.

A Lakastorvény 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetési korbe bevonandé intézményi-személyi kor
bizonytalan és ezen szervezetek felkutatdsdra, érdek-képviseleti jelleglk tisztdzasara az
onkormanyzatok nem kételesek, ezért e kbvetelménynek Ugy tehetnek eleget, hogy — az Métv. 81.
§ (3) bekezdésének c) pontjanak elbirdsaibol kévetkezben - a rendeletek szakmai elékészitéséért
felelés jegyz6 a rendelettervezetrél a helyben szokdsos médon (jellemzéen az 6nkormanyzat
hirdet6tablajara torténd kiflggesztés Utjan, illetve a honlapjan) hirdetményt tesz kdzzé és
megfeleld hatdridé tlzésével felhivija az egyeztetésben érintett szervezeteket
véleménynyilvanitasra.



A fentiek alapjan a rendelettervezet képviselé-testiileti jévahagyasa esetén hirdetmény
kozzétételére keril sor az Onkorményzat honlapjan, valamint hirdet6tablajan. A
vélemeénynyilvanitasra tdzoit hataridé leteltét kbvetd képvisels-testileti Glésen keriithet sor a
rendelet elfogadasara.

A slirg6sségi elbterjesztés indoka a hatarozott idejl lejart és az Nvtv. 11. § (10) bekezdése alapjan
meg nem hosszabbithatd bérleti szerz6désekkel érintett helyiségek Nvtv. rendelkezéseinek
megfelelé mielébbi hasznositdsa édekében a Lakasrendelet mddositasa.

TéjékoztatomaT. Képviselb-testiletet, hogy a ddntési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.

Az Moétv. 46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos és az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd
fészabély szerint a Képviseld-testllet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet az eléterjesztés megvitatdsara és az alabbi dontés javaslat
elfogadéasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiilete

.../2025. (....) onkormanyzati hatarozata

az énkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet maddositas
tervezetének véleményezésérdl

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testilete Ggy hataroz, hogy az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szélé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet mdédositasanak
tervezetét a jelen el6terjesztés 2. melléklete szerinti tartalommal jévahagyja és felkéri a Jegyz6t,
hogy a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes
szabdlyokrél sz6ld 1993. évi LXXVIIL. térvény 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetés érdekében a
rendelettervezetrél az Onkormanyzat hirdet6tablajara térténé kiflggesztés Utjan, illetve a
honlapjan hirdetményt tegye k6zzé és 8 naptdri napos hataridd t(izésével hivja fel az
egyeztetésben érintett szervezeteket véleménynyilvanitasra.

A Képviseld-testiilet felkéri tovabba a polgarmestert, hogy a véleménynyilvanitasra tlzétt
hatarid6 leteltét kbvetden, a beérkezett vélemények ismeretében az dnkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017.
(Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarél szélé dnkormanyzati rendeletet terjessze a
Képviselé-testiilet elé.

Hatéridé: a hirdetmény kdzzétételére 2025. oktéber 31.,
a rendelet médositas megalkotasara: a véleménynyilvanitasi hataridé leteltét kdvetd
soron kdvetkez6 képviseld-testiileti (lés

Végrehajtasért felels: polgadrmester, jegyz6



3. AZELOTERJESZTES MELLEKLETEI
1. melléket: Budapest Févaros Kormanyhivatalanak szakmai segitségnyujtasa
2. meliéklet: Rendeiet tervezete, indokoldsa és eldzetes hatésvizsgalat a jogalkotasrél sz6lo

2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan

4. AZ ELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:
Az elbterjesztés és a dontés
koltségvetési kihatdsainak vizsgalata és
megjelenitése megtortént:

Az elGterjesztés torvényességi

Az elbterjesztés szakmailag
vizsgalata megtortént:

megalapozott:
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dr. Lang Orsolya dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgato gazdasagi igazgato aljegyz6

(

Budapest, 2025. oktéber 20.

Az elGterjesztés Az elterjesztést a Képviseld-
targyaldsra alkalmas: testilet Glésére benyujtom:
dr. Sélch Gellért Borécz Laszlo
jegyz6 polgérmester

Budapest, 2025. oktéber 20.
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lktatdszdm: BP/2800/000346-2/2024

Ugyintéz8:  dr. Székely Timea
Telefonszam: 235-1758

E-mail: szekely.timea2@bfkh.gov.hu

Targy: Szakmai segliségnyljtas 2/2017.
(1.23.)  oOnkorményzati  rendelet
alkalmazésaval kapcsolatban

Hiv. szam: BDV/12336-1/2024 /{

Ez a levél a TFIK informatikai rendszerébe torténd feltdltéssel keriil megkiildésre!

Tisztelt Polgarmester Asszony!

Fenti hivatkozasi szAmO megkeresése alapjan, Budapest Févaros Kormanyhivatalanak a Magyarorszag
helyi Onkormanyzatairél széld 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Métv.) 133. § (3)
bekezdésében biztositott torvényességi felligyeleti jogkbrében eljarva a Budapest |. kerillet Budavaéri
Onkorményzat Képvisel8-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara
szolgdlé helyiségek bérbeadédsédnak feltételeirsl szdlé 2/2017. (11.23.) Onkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Or.) egyes, nem lakds céljdra szolglé helyiségek bérbeadassra vonatkozo
rendelkezéseinek a nemzeti vagyonro! szolé 2011, évi CXCVI. térvénnyel (a tovabbiakban: Nvtv.) valo

viszonyardl, az alabbiakrél tajékoztatomn.

Magyarorszag Alaptérvényének (a tovabbiakban: Alaptdrvény) a 38. cikk (1) bekezdése rigziti —
egyebek mellett —, hogy a helyi 6nkormanyzatok tulajdona nemzeti vagyon, a nemzeti vagyon
megdrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valé felelds gazdalkodasnak a kévetelményeit

sarkalatos térvény hatdrozza meg.

E sarkalatos térvény az Nvtv., amelynek indokoldséban a térvényalkoté leszégezte, hogy: ,A torvény
célja, hogy az alaptirvényi kdielezésnek megfelelGen legmagasabb jogszabdlyi szinten keriiljenek
meghatérozasra az éllami és 6nkorményzati kbzfeladatok elldtasénak elsédleges infrastrukturajat jelentd
nemazeti vagyon védelmének és a vagyonnal térténé gazdalkodésnak altaléanos alapelvei.” Amig tehat a
nemzeti vagyon alapvetd fogalma és a védelmének kovetelménye az Alaptérvényben, addig a nemzeti
vagyonnal valé rendelkezés alapelvei az Nvtv-ben keriilnek meghatérozésra.

Az Nvtv. specidlis szabalyokat felsorold 16. § (1) bekezdése ¢) és I) pontjai utainak arra, hogy az Nvtv-
ben meghatérozott elvek mentén az dnkorméanyzati vagyonnal valé gazdalkodas részletes szabalyait az
Mbtv., az dnkormanyzati lakésok, valamint a nem lakascéll helyiségek bérbeadasara és elidegenitésére
vonatkozo részletes szabéalyokat pedig a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozé egyes szabdlyokrél szolo 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakéastorvény) allapitja
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meg, ez azonban nem szoigalhat alapul a helyi jogalkotds valamint a helyi dnkormanyzatok részérsl
torténd bérbeadés sordn az Nvtv. szabélyainak — koztik a 11. § (10) és (16) bekezdéseinek — figyelmen
kivil hagydsahoz,

E jogérteimezést tdmasztja ald a Kdria 2/2022. Polgéri jogegységi hatdrozata is, amely szerint: A
hatélyos szabélyoz6i kbrnyezetben az énkormdnyzati vagyonnal kapcsolatosan a nemzeti vagyonrd!
sz0I6 2011. évi CXCVI. tbrvény (a tovabblakban: Nvi) hatarozza meg mindazokat az elvekel és
kereteket, amelyek kdzéit helyi dnkorményzat a tulajdonaval rendelkezhet...A helyi énkorményzatok
vagyona koéztulajdon, része a nemzeti vagyonnak, rendelfetésénél fogva az d&nkorményzatok
feladatainak ellatéséat kell szolgéalnia.”

Megjegyzendd, hogy a Lakastérvény rendelkezései a lakdsnak minésild ingatlanokat érintéen kégensek
[21/A. § 1. pont], a nem lakas céljdra szolgdlé helyiségnek mindsild ingatlanok vonatkozasaban
azonban diszpozitivak [91/A. § 12. pont]. A Lakastérvény 1. § (3) bekezdése alapjan tovabba az e
térvényben (illetve a helyi onkormanyzat rendeletében) nem szabélyozott kérdések vonatkozasaban —
amennyiben a bérleti szerzGdés vagy az adasvételi szerzodés eltéréen nem rendelkezik — a Polgéri
Térvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. térvény szabdlyai is alkalmazandok.

Az Gnkormanyzati rendeletek (tehat az Or, is) — figyelemmel az Alaptérvény 32. cikk (3) bekezdésének,
és a jogalkotasrol sz6l6 2010, évi CXXX, térvény (a tovabbiakban: Jat.) 2. § (4) bekezdés a-b) és d)
pontjainak rendelkezéseire — nem lehetnek ellentétesek sem az Alaptorvény, sem mas jogszabaly, Igy
az Nvtv., illetve a Lakastdrvény szabalyaival.

Bar az dnkorményzat tulajdonban IévG lakasok és nem lakéas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasaval
Osszefuggd rendeletalkotasra felhatalmazé rendelkezések csak a Lakéstérvényben taldlhaték, ez nem
jelenti azt, hogy a helyi jogalkotéknak szabdlyozasuk kialakitasakor, illetve polgéri jogi jogigyleteik
bonyolitdsa soran ne kellene tekintettel lenniilk az Nviv. dltal meghatarozott alapelvekre, alapveté
szabalyokra. E kévetkeztetés helyességét tamasztja ala a Jat. 4. §-a is, amely szerint: ,Ha egy térgykort
térvény szabdlyoz, Ggy tbrvényben kell rendezni a szabélyozéasi cél megvalbsuldséaval Ssszefliggs
lényeges garanciskat”, amelyeknek anélkiil is érvényesiiiniiik kell a jogalkalmazés sorén, hogy e térvényi
rendelkezések — az Alkotmanybirosag 60/2009. (V. 28.) AB hatarozata szerint a jogbiztonsag és a
normaviladgossag elvét is sértd, Jat. 3. §-aban rogzitett indokolatlan parhuzamos szabalyozas tilalmaba
Utk6z6 moédon — dnkormanyzati rendeletben megismétiésre kerliljenek.

Ahogyan arra a Kuria a K6f.5032/2017/4. szamu hatarozataban is ramutatott: ,Onkorményzati rendelet
nem elGzheti meg torvény alkalmazasi kotelezettségét. A jogbiztonség érdekében ugyanazon térgyban a
Jogalkoté csak kifejezett felhatalmazas Utfan ad teret helyi jogalkotéasnak”

A jelen szakmai segitségnyujtast — kérésére — a Mliemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsag, valamint a

Polgarmester Asszony mik&dése, dontéshozatala jogszerliségének biztositdsa céljabol adta ki a
Kormanyhivatal, amely azonban az érintetteket nem menti fel déntésiik feleléssége alél.

Budapest, - datum a digitélis aléiras szerint.
Tisztelettel:

dr. Séra Botond
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2. melléklet

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...) 6nkormanyzati
rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz616 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a rendelet megalkotaséval a
célja az 6nkormanyzati tulajdonud, nem lakas céljara szolgalé helyiségek atlathatd, a nemzeti vagyonnal
valb felelés gazdalkodas alapelvének megfeleld hasznositdsanak eldsegitése egységes bérbeadasi
eljarasrend kialakitédsaval.

[2] Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel4-testiilete a lakasok és helyiségek bérltetére,
valamint az elidegenitéslikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6ld 1993. évi LXXVIII. térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1)
és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl — az
6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok szocidlis helyzet alapjan t6rténé bérbeaddsanak lakbér-
megallapitasi elveirdl sz6l6 Fovarosi Onkormanyzat 42/2016. (X11.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei
kézott - a kovetkezOket rendeli el:

1.8

Az dnkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir6l sz6l6 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet 66. § (3) bekezdése helyébe a kbvetkezd
rendelkezés lép:

»(3) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak,

a)  akinek az Onkormanyzattal szemben lejart adé vagy ad6k madjéra behajtandé kdztartozésa, vagy
bérleti-, hasznélati-, kulén szolgaltatasi dij tartozdsa, vagy Onkormanyzati lakasra, illetve
helyiségre kézlizemi dij tartozasa vagy az Onkorméanyzat felé barmilyen jogcimen lejért és ki nem
egyenlitett tartozasa van, kivéve, ha a tartozads rendezésére megallapodast kotott és e
megallapodas alapjan fizetési kdtelezettségének eleget tesz,

b)  aki 6nkormanyzati lakast vagy helyiséget dnkényesen foglalt el.”

2.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 2/2017. (Il. 23.) 6nkorményzati rendelet 69. § (2) bekezdése helyébe a kévetkezd
rendelkezés lép:

»(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell kiiléndsen:

a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriletét, ingatlan-nyilvantartdsi megnevezését, utalést az
éplilet miiemléki védettségére;

b) a kiiro, tovabba a palyazat lebonyolitéjanak megnevezését, elérhetéségeit;



c)  ahelyiség megtekintésére biztositott id6pontot;

d)  ahasznositas céljat, a helyiségben végezhets tevékenység megjeldlését;

e)  apalyazat benyujtdsanak modjat, helyét és idejét;

f) a palyazat bontdasdnak helyét és idejét;

g)  apalyazati biztositék tsszegét és az arrdl valo tajékoztatast, hogy a palyazati biztositék 6sszege
nyertes palyézat és a bérleti szerz6dés megkotése esetén dvadékként — a harom havi kaucié
részeként — beszamitasra kerul;

h) az adhato legalacsonyabb ajanlatot;

i) a megkdotend6 bérleti szerzédés iddétartamat;

J) a péalyazat elbirdlasanak hataridejét és az eredmény kozlésének maodjat;

k) a palyazo részérél a palyazati kiirasban szereplé valamennyi feltétel elfogadasara vonatkozé
nyilatkozattételi kdtelezettséget;

0 a péalyazat mellékleteként benyujtandé nyilatkozatok és igazoldsok pontos meghatarozasat;

m) apalyazat érvényességére vonatkozé kévetelményeket;

n) a szerzOdéskotéssel és a birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezéseket.”

3.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szolo 2/2017. (Il. 23.) énkormanyzati rendelet 71. § (2) bekezdése helyébe a kbvetkezd

rendelkezés lép:

»(2) A hirdetményi kiirdsnak tartalmaznia kell kiilbndsen:

a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, ingatlan-nyilvantartdsi megnevezését, utalast az
épulet mlemléki védettségére;

b)  akiiré, tovabba a palyazat lebonyolitéjanak megnevezését, elérhetdségeit;

c) a helyiség megtekintésére biztositott id6pontot;

d)  ahasznositds céljat, a helyiségben végezheto tevékenység megjelolését;

e) ajelentkezés benyujtasanak médjat, helyét és idejét;

f) a licitalas/arverés helyét és idejét;

g) a biztositék tsszegét és az arrdl valé téjékoztatédst, hogy a biztositék 6sszege nyertes ajanlat és a
bérleti szerz6dés megkotése esetén dvadékként — harom havi kaucié részeként — beszamitasra
kerdl;

h) az indulé bérleti dijat;

i) a licitlépcs6t;

J) a megkotendo bérleti szerzédés idbtartamat;

k)  aszerz6déskotéssel és a birtokbaadéassal kapcsolatos rendelkezéseket.”

4.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szoloé 2/2017. (1. 23.) dnkormanyzati rendelet 74. §-a helyébe a kdvetkezé rendelkezés lép:

»74.8

(1) A palyazat, illetve az arverés lezarasat kévetd 15 napon belil a nyertest fel kell hivni, hogy a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll a helyiségbérleti szerz6dést kosse meg.

(2) Amennyiben a versenyeztetés soran meghirdetett helyiségre a palyazat, arverés kiirdséanak
idépontjdban vagy a palyazat, arverés kiirasat megel6z6 egy éven belll bérleti jogviszony allt fenn, akkor
a palyazat elbirdlasat vagy az arverés lezarasat kovetdé 15 napon belll a palydzat, arverés kiirasanak
idépontjaban vagy a palyazat, drverés kiirasat megeléz6 egy éven beliil bérleti jogviszonnyal rendelkez6
ajanlattevét kell felhivni a bérleti szerz6dés nyertes ajanlattevd ajanlatdban, tovabba a kiirdsban
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foglaltak szerinti tartalommal t6rténé megkotésére, amennyiben a kiirds erre lehetéséget ad, valamint
az ajanlattevé a palyazatra, arverésre érvényes ajanlatot nydjtott be és ezen ajanlattevének az
Onkormanyzat felé lejart és ki nem egyenlitett tartozdsa nem all fenn.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti ajanlattevé a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
nem koti meg a bérleti szerzédést, Ugy a nyertest kell felhivni arra, hogy a felhivas kézhezvételétl
szamitott 15 napon belil a helyiségbérleti szerz6dést késse meg.”

5.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lo 2/2017. (lI. 23.) dnkormanyzati rendelet 75. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezések lépnek:

»(1) Amennyiben a versenyeztetés nyertese vagy a 74. § (2) bekezdése szerinti ajanlattevd a 74. §-ban
megjelolt felhivas kézhezvételét6l szamitott tizendt napon belll a szerz6déskoétéstol visszalép, vagy a
bérleti szerz6dést 6nhibajabdl nem koti meg, Ugy a masodik helyre rangsorolt ajanlattevét kell a
szerz6dés megkotésére felhivni. A hataridé 6nhiban kivili elmulasztdsa esetén a nyertes legkésébb a
74. 8-ban megjeldlt hataridé lejartat kovetd 15 napon belll igazoldsi kérelmet terjeszthet eld. Az
igazolasi kérelem elfogaddsa esetén a szerz6dés megkotésére Ujabb hataridot kell kitdzni.

(2) Ha a méasodik helyre rangsorolt ajanlattevé sem kot bérleti szerz6dést, akkor a Bérbeaddi jogok
gyakorléja dont az Uj versenyeztetés kiirdsarél vagy a helyiség mas médon térténd hasznositasarél.”

6.§

Hatalyét veszti az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadésénak feltételeir6l szold 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet 64. § (2) bekezdése.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Budapest, 2025. .....ccccoivniiiniinnns

Bo6rocz Laszlo dr. Solch Gellért
polgdrmester jegyz6



Altalanos indokolés

A Budapest . keriilet Budavéari Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének az énkorményzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 2/2017. (Il. 23.)
dnkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az Onkormaényzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositdsaval, bérbeadasaval, valamint a
tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kbtelezettségek gyakorldsaval kapcsolatos szabalyokat.

Az Onkorményzat tulajdondban &ll6 nem lakés céljara szolgdlé helyiségek atlathatd, a nemzeti
vagyonnal valé felel6s gazdélkodas alapelvének megfeleld hasznositdsanak elésegitése érdekében
szlikségessé valt a Lakasrendelet médositasa.

A javasolt szabdlyozés eurépai uniés joghdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasarél, valamint a jogszabdly kihirdetése sordn torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozé eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésérdl szolo 5/2019. (11l. 13.) IM rendelet
20. §(3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat megeldézéen
rendelkezésre alld, végso elbterjesztdi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell kézzétenni.

Részletes indokolas

Az 1. 8-hoz
Pontositja a helyiségbérleti szerz6dés megkodtésének feltételeit.

A 2-5. §-hoz

Kiegésziti a pélyazati felhivds és a hirdetményi kiirds kotelezé tartalmi elemeit, valamint a
versenyeztetési eljaras kozos szabalyait.

A 6. §8-hoz

Hatalyat vesztd rendelkezést tartalmazza.

A7.8-hoz
Arendelet hatalybalépését szabalyozza.



Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatasa: A modositas az énkormanyzati rendelet szabalyait, az dnkormanyzat
tulajdonaban allé helyiségek bérbeadasdaval kapcsolatos rendelkezéseit egyértelmsiti és pontositja a
nemzeti vagyonnal valoé felelés gazdalkodas alapelvével 6sszhangban.

Arendelet gazdasagi, koltségvetési hatdsa: A rendeletnek gazdasagi, koltségvetési hatasa nincs, annak
megalkotdsa forrasigénnyel nem jar.

Arendelet kornyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendeletben foglaltak végrehajtasanak kdrnyezeti
és egészségi kovetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasolé hatasa nincs.

A rendelet megalkotdsanak szlikségessége, elmaraddsanak varhaté kévetkezményei: A nemzeti
vagyonroél sz6l6 torvényben meghatérozott alapelvek, alapvetd szabalyok sziikségessé teszik a rendelet
megalkotasat.

A rendelet alkalmazéasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
alkalmazéséhoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre élinak.



