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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testUlet!

A Budapest I. Kertilet Budavéri Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdényzat) tulajdondban élla 10711
Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. (F6 u. 3.) szam alatti, Budapest I. kerllet, belterllet 14434 helyrajzi
szaml, ,kivett lakohaz, udvar” megnevezes(i, 1317 m2 foldterlletd vegyes tulajdonu tarsashazban (a
tovabbiakban: Tarsashaz) 2 db nem lakas céljara szolgald helyiség (1 db iroda és szocidlis helyiség,
valamint 1 db pincel tarold) - a Budapest I. kertlet, belterilet 14434/0/A/1 és 14434/0/A/33 hrsz-U
albetétek -, valamint a kdzos tulajdonbdl az azokhoz tartozd mindosszesen 474/10.000 (4,74%) eszmei
tulajdoni hanyad.

A 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. szam alatti épllet varosképi, épitészeti, iparmlvészeti értékeit
tekintve az 1/2006. (I. 13.) NKOM rendelet alapjan miemléki védettség alatt all, miemléki térzsszama:
16180.

A kordbban a Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonaban allo, 899 m? alapterilet(, hasznalaton kivili
padlastér a Tarsashaz altal 2022-ben elidegenitésre kerilt a Tarsashaz tobbségi tulajdonosa, a City
Properties Ingatlanforgalmazd és Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelésségli Tarsasag (székhely: 1011
Budapest, Szilagyi Dezs8 tér 1., cégjegyzékszam: 01-09-863463; statisztikai szamjel: 13596174-6810-
113-01; addszam: 13596174-2-41; képviseli: Erdei Balint Ugyvezetd) részére bruttd 73.000.000,-Ft
ellenértékért.



A tobbségi tulajdonos kotelezettséget vallalt arra, hogy tetétér beépitése és a kapcsolddd mUlszak
tartalom megvaldsitasa érdekében
- az llletékes épitéslgyi hatosagnal eljar, és az altala el8irt hatdsagi folyamatokat kezdeményezi
(épitési engedély és/vagy telepllésképi engedély),
- a padlastér beépitési munkalatokat sajat maga elvégzi/elvégezteti és az ezzel dsszefliggésben
felmerdlt koltségeket maga viseli, tovabba
- abban az esetben, ha legkésébb 2025. majus 31. napjaig nem kap végleges épitési engedélyt,
Ugy a hataridé leteltét kdvetd 15 (tizenot) napon belll minden tovabbi jogkdvetkezmeény nélkul
jogosult elallni a joglgylettdl.
A kozds tulajdont megszUntetd megallapodas értelmében tobbségi tulajdonos a kozds tulajdont
megszinteté megallapodas aldirasaval egyidejlleg banki atutaldssal egy Osszegben megfizet
73.000.000,-Ft Osszeget, mint a teljes ellenértéket, melybdl 7.300.000,-Ft 6sszeg foglalonak mindsul. Az
ellenértéket a tobbségi tulajdonos akként fizeti meg, hogy az 8sszeget Dr. Muszka Sandor Ugyvéd (1061
Budapest, Andrassy Ut 17.1/8., KASZ: 36065769) letéti szamlajara atutalja, azzal a rendeltetéssel, hogy
- aletett pénzdsszeg a letéthdl nem vehetd vissza,
- aletét kifizetése az tulajdonosok részére akként torténik, hogy:
A.) Aletétet a letéteményes Ugyvéd az alabbi feltételek valamelyikének bekovetkezésétdl szamitott
8 (nyolc) munkanapon belll jogosult és koteles a tulajdonosok részére kifizetni:
a.) a tobbségi tulajdonos kizardlagos, 1/1 aranyd tulajdonjogat a padlastérre bejegyzik, tovabba
az épitési engedélyt a véglegessé valasatdl szamitott legkésébb 15 (tizendt) munkanapon belll
a tobbségi tulajdonos elfogadja, annak megfeleléségérdl frasban nyilatkozik a letéteményes
Ugyved felé. Amennyiben a fenti hataridében a tobbségi tulajdonos egyaltalan nem tesz
nyilatkozatot, a végleges épitési engedélyt részérdl Ugyszintén elfogadottnak kell tekinteni.
vagy
b.) a tobbségi tulajdonos kizardlagos, 1/1 aranyu tulajdonjogat az ingatlanra bejegyzik, tovabba
2025. majus 31. napjaig a végleges épitési engedély nem all rendelkezésre, de a hatarid§
leteltét kovetd 15 (tizendt) napon a tobbségi tulajdonos nem all el a joglgylettdl, az elallas
postai feladasat a letéteményes Ugyvéd részére a tobbségi tulajdonos nem igazolja.
B.) A letétet a letéteményes Ugyvéd az alabbi feltétel bekovetkezésétdl szamitott 8 (nyolc)
munkanapon belll jogosult és koteles a tobbségi tulajdonos részére kifizetni:
2025. majus 31. napjaig a tobbségi tulajdonos altal elfogadott, végleges épitési engedély nem
all rendelkezésre, és a hataridd leteltét kdvetd 15 (tizenot) napon a tobbségi tulajdonos elall a
kozos tulajdont megszinteté megallapodastol és az eldllas postai feladasat a letéteményes
Ugyved részére igazolja.

Dr. Muszka Sandor Ugyvéd 2023. januar 16. napjan elektronikus Uton érkezett tajékoztatasa
értelmében a 73.000.000,-Ft 0sszegli ellenérték lgyvédi letéti szamlara torténd atutaldsa a kozos
tulajdont megszlntetd megallapodasban rogzitettek alapjan megtortént.

A kozds tulajdont megszinteté megallapodas értelmében a tulajdonostarsak az ellenértéket a
Tarsashaz kozOsségre engedményezik és azt a kapcsolddd - a tarsashazi kozos terlletek és a
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tet&szerkezet felljitasara vonatkozo - vallalkozasi szerz8dés mellékleteként rogzitett miszaki tartalom
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szerinti munkak elvégzésével kapcsolatosan felmerUlt vallalkozoi dij megfizetésére forditjak.



Az Onkorményzat részére jaré (az elidegenités elStti 585/10.000 tulajdoni hanyadhoz igazodd)
ellenértéket, azaz 4.270.500,-Ft dsszeget a letéteményes Ugyvéd kdzvetlenil az Onkorményzat részére
fizeti meg a fentiek szerint.

Tekintettel arra, hogy az Onkorményzatra jutd vételdr-rész a jogligylet sorén az Onkormanyzat részére

kifizetésre kerUl, igy amennyiben a felljitasi munkalatokrdl és azok tényleges osszegérél a kozgy(lés
déntés megsziletik, Ugy az Onkormanyzat szdmara célbefizetés keriil majd el6irasra.

Faragd Virag, mint a Tarsashaz kozos képvisel8je a 2023. januar 5. napjan kelt megkeresésében a
Tarsashaz 3/2022. szamu kozgy(ilési hatarozatanak modositasa- és 2021.08.23./8. szamu kdzgy(lés
hatdrozatanak hatalyon kivll helyezése céljabdl irasbeli szavazasra hivta fel a tarsashazi
tulajdonostarsak kozodsségét, azzal, hogy a kitdltott szavazdlapot a tulajdonostarsak 2023. januar 20.
napjaig a kdzos képvisel§ részére juttassak vissza. A leadasi hataridd a kdzos képvisel§ 2023. januar
24-én megklldott tajékoztatasa értelmében 2023. februdr 28. napjaig meghosszabbitasra kerlt.

A szavazodlapon két kérdéskor kerllt feltiintetésre az alabbiak szerint:

1./ ATarsashaz 3/2022. szamu kozgy(lési hatarozatanak modositasa, amely hatarozat a padlastér
kozds tulajdonanak megszintetésébdl befolyd 0Osszeg felhasznalasardl, a vallalkozasi
szerz8dés és a vallalkozasi szerz8dés miszaki tartalmanak elfogadasardl szolt.

A3/2022. szamU hatarozat alapjan: ,A tulajdonosok Ugy hataroznak, hogy a 4. szamd hatarozat
alapjan a City Properties Kft. altal fizetett ellenértéket a 4. szamon mellékelt Vallalkozasi
szerz8déshez tartozd miszaki tartalom megvalositasara forditja a Tarsashaz, és a kivitelezésre
kotendé vallalkozasi szerz8dést és az ahhoz tartozd mdszaki tartalmat elfogadjdk és
felhatalmazzak a kozos képvisel6t a vallalkozasi szerz6dés megkotésére. Tulajdonostarsak
tudomasul veszik, hogy a Budapest I. Kerlilet Budavari Onkormanyzat a véllalkozasi szerzédést
a képviseletében eljard polgarmester Utjan sajat maga, elkllonllt dontése alapjan jogosult
alairni, ennél fogva jelen pontban tartézkodik.”

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkormdényzat Képvisel6-testilete 233/2022. (VI.23.) szamu
onkormanyzati hatarozata értelmében - a vallalkozasi szerz6dés megkotésének késédbbi
id6pontjara tekintettel - a Képvisel§-testllet felhatalmazasa alapjan ,tartézkodd” szavazat
kerUlt leadasra az irasbeli szavazodlapon.

A kbz0s képvisel® 2022. januar 5. napjan kelt felhivasa értelmében a 3/2022. szamU kozgylés
hatarozat tartalma az aldbbiak szerint kerll médositasra:

/A Tarsashaz tulajdonosai Ugy hataroznak, hogy a Tarsashaz Alapitd Okirata szerint a XVI.
sorszamu ,Padlastér" megjelolés(, 899 m2 alapteriletd helyiség elidegenitésébdl szarmazo
73.000.000- Ft azaz Hetvenharommillio forint 6sszeg(l ellenérték a Tarsashaz tulajdonostarsai
kozott tulajdoni hanyaduk ardnyaban felosztasra és részikre kozvetlenidl megfizetésre
kerUljon, az irasbeli szavazas lezarasatol szamitott 15 (tizendt) napon belll, a tulajdonostarsak
altal megadott bankszamlara torténd atutalassal.”

2./ A 2021.08.23./8. kozgy(lési hatarozat hatalyon kivil helyezése, miszerint
A Tarsashaz tulajdonosai Ugy hataroznak, hogy a 2021.08.23./8. kozgyllési hatarozatot ,A
kozgyllés dont a 7. napirendi pontban meghatarozott munkak finanszirozasahoz szikséges
50.000.000 Ft célbefizetésrél 3 egyenld részletben, tulajdoni hanyad aranyaban. Az elsd részlet
fizetési hatarideje 2021. 10.15. a masodik részlet 2021. 11.1. a harmadik részlet fizetési
hatarideje 2021.12.15." hatalyon kivll helyezik. A mar teljesitett célbefizetések a Tarsashaz
tulajdonostarsai részére kozvetlenll visszafizetésre kerllnek, a tulajdonostarsak altal
megadott bankszamlara torténd atutalassal.”



Ennek alapjan a 2021. augusztus 23-an statikal és kapcsolddd munkak elvégzésére
megszavazott 50.000.000,-Ft 0sszegli célbefizetés visszavonasara és a befizetett dsszegek
tulajdonosok részére torténé visszafizetésére kertl sor.

Az Onkormaényzat - a Budapest |. keriilet Budavéri Onkormdanyzat Gazdasagi Mliszaki Ell&té és
Szolgaltatd Szervezet (a tovabbiakban: GAMESZ) tdjékoztatasa alapjan - a fentiekre
vonatkozdan 2021. oktéber-december honapokban a célbefizetéseket - minddsszesen
2.930.000,-Ft 0sszegben - teljesitette a Tarsashaz részére.

Faragd Virdg kozos képviseld altal az Onkormanyzat, mint tulajdonostars részére 2023. janudr 12.
napjan aldirasra megkildott nyilatkozat alapjan a tulajdonostarsak altal 2022. december 1. napjaig
alairt kozos tulajdont megszlntetd megallapodas ,Padlastér" megjeldlésl, 899 m2 alapterlletd
helyiség elidegenitésébdl szarmazé 73.000.000,- Ft, azaz Hetvenharommillio forint dsszegl ellenérték
a Tarsashaz tulajdonostarsai kozott tulajdoni hanyaduk ardnyaban felosztasra és részilkre kdzvetlendl
megfizetésre kerll, az firasbeli szavazas lezarasatol szamitott 15 (tizendt) napon belll, a
tulajdonostarsak altal megadott bankszamlara torténd atutalassal.

Erdei Balint, a City Properties Ingatlanforgalmaz¢ és Ingatlanfejleszté Korlatolt FelelGsségll Tarsasag
tobbségi tulajdonos Ugyvezetéie 4ltal tett - 2023. februdr 2. napjan kelt és az Onkormdanyzat részére
megkUldott - tajékoztatas értelmében a targyi kozgyllési hatarozatok modositasahoz, a korabban
megfizetett Osszegek tulajdonostarsak részére torténd visszafizetéséheyz, illetve az ellenérték kozvetlen
kifizetéséhez az alabbi indokok vezetnek:

1) A 3/2022. sz. kozgy(lési hatarozat modositasanak - A Tarsashaz Alapitd Okirata szerint a XVI.
sorszamU ,Padlastér” megjeldlésll, 899 m2 alapterlletl helyiség elidegenitésébdél szarmazd
73.000.000,-Ft, azaz Hetvenharommillio forint 0sszegl ellenértéknek a Tarsashaz tulajdonostarsai
kozott, tulajdoni hanyaduk aranyaban torténd felosztasanak és részlkre kozvetlendl vald
megfizetésének - indoka, hogy a kivitelezési munkalatok elvégzése a targyévben még nem esedékes,
illetve az elvégzés idbpontja még nem jelezhetd el6re. Az eredeti kifizetési konstrukcid 2021-es
kialakitasakor még egészen mas pénzpiaci helyzet allt fenn, de a jelenlegi magas kamatkodrnyezetben
ésszer(itlen az ellenérték hozamot nem biztositd formaju érzése.

A tobbségi tulajdonos egyidejlileg a tajékoztatashoz is csatolt egyoldall kotelezettségvallalas Utjan a
kapcsolédo milefrasban meghatarozott munkakat sajat koltségén valdsitja meg, mely részérél tobblet-
vallalas, hiszen korabban kizardlag ellenérték feletti tobbletkdltségek megfizetését vallalta, most pedig
teljes egészében maga vallalja a munkak elvégzését.

A hatarozati javaslatok tamogatasa esetén minden tulajdonostars kozvetlenll és véglegesen hozzajut
az ellenérték ra es6 részéhez (az Onkorményzat 4.270.500,-Ft dsszeghez), mig a csatolt mUlefrdsban
szerepl6 munkak elvégzése teljes egészében a tdbbségi tulajdonos terhe marad a kapcsolddd
melléklet szerint.

2) A 2021.08.23./8. kozgy(lési hatarozat hatalyon kivll helyezése azért merilt fel, mert a vonatkozé
munkak elvégzése a targyévben még nem esedékes, illetve az elvégzés idépontja még nem jelezhetd
el6re, tovabba a munkak kdre is valtozhat még. A jelenlegi pénzpiaci helyzetben a Tarsashaz hosszu
tavl pénzkezelése nem gazdasagos.

A Tarsashazban Iévé ingatlanok értéke fedeztet jelent arra, hogy a tulajdonosok szilkség esetén késébb
is teljesitsenek.

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelete



8. § (3) bekezdése alapjan dnkormanyzati vagyontargyat érinté kérdéskdrben atruhazott hataskor
hianyaban a Képvisel&-testilet dont.

Tajékoztatom a T. Képvisel&-testiiletet, hogy a dontési javaslat elfogadasa forrasigénnyel nem jar, a
padlastér értékesitésebdl kifolydlag, a felljitas tobbségl tulajdonos altali tobbletvallalasaval - a targyi
tarsashazi kozgy(lési hatarozati javaslatok tdmogatasa esetén - a tulajdonostarsak részére torténé

kifizetéssel az Onkorményzat bevételhez jut.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairol szold 2011, évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a
KépviselS-testilet egyszer(i tdbbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testlletet az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

../2023. (....) dnkormanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, Szilagyi Dezs® tér 1. szam alatti tarsashdzban Kiirt irasbeli szavazason valé
részvételrdl, valamint a korabban kdzds tulajdonban allt tetétér értékesitése targyaban létrejott kdzos
tulajdont megszinteté megallapodas mdédositasardl

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 8.
§ (3) bekezdésében biztositott tulajdonosi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a Budapest I. Kerlilet
Budavéri Onkorményzat 474/10.000 tulajdoni hanyada ardnyaban hozzajérul a 1011 Budapest, Szilagyi
Dezs§ tér 1. szam alatti tarsashazban 2023. januar 5. napjan kiirt irasbeli szavazason torténd
részvételhez, egylttal felhatalmazza a Polgdrmestert arra, hogy az Onkorményzat képviseletében

1. az Onkormanyzat 474/10.000 tulajdoni hdnyada arényédban - a 2023. februdr 28-i hataridével

kiirt frasbeli szavazas 1./2023-2./2023. szamU hatarozati javaslatai szerinti tartalommal a

szavazodlapon ,igen”-nel szavazzon az alabbiak szerint:

A) a 3/2022. szamul kozgyllési hatarozat modositasahoz kapcsoldéddan az ellenérték
Onkormanyzatra esé része, 4.270.500,-Ft dsszeg az Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt-nél
vezetett 12010154-00379543-00100000 szamU bankszamlajara kerul dtutalasra,

B) a 2021.08.23./8. kozgy(lési hatarozat hatdlyon kivll helyezésére vonatkozéan a 2021.
oktober-december hdnapokban a Tarsashaz részére teljesitett mindodsszesen 2.930.000,-
Ft Osszegll célbefizetés Osszege a GAMESZ 12010154-00379631-00200005 szamU, a
Raiffeisen Bank Zrt. altal vezetett szamlajara kerUl visszafizetésre.

2. a2022. december 1. napjan - a padlastér értékesitése targyaban - létrejott kozos tulajdont
megszinteté megallapodas modositasardl szold nyilatkozatot a jelen el8terjesztéshez
mellékelt tartalommal alairja.

Hatarid&: 2023. februar 28.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2023. februar 13.



3. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETEL:

1. melléklet: [résbeli szavazdlap

2. melléklet: Kbz0s tulajdont megszinteté megallapodas modositasardl szold Nyilatkozat

3. melléklet: A City Properties Ingatlanforgalmazd és Ingatlanfejlesztd Kft. tobbségi tulajdonostars
Ugyvezet8jének tajékoztatasa és nyilatkozata



irasbeli szavazdlap

Tisztelt Tulajdonos!

Az alabbiakban irasbeli szavazdst kezdeményezek a Budapest 1. keriilet, Szilagyi Dezsé tér 1. szamu tdrsashaz

3/2022. szému kozgyiilési hatdrozata modositdsa és a 2021.08.23./8. kézgyiilési hatdrozat hatdlyon kiviil
helyezése targyaban

Kérem, hogy szavazatukat a hatdrozati javaslat alatt sziveskedjenek az ,IGEN” ,NEM” vagy a , TARTOZKODOM”
déntés mellett olvashaté neviikkel, cimiikkel és aldirdsukkal elldtva leadni. Kérem, hogy a hatdrozati javaslatok

alatt bankszamlaszdamukat adjdk meg.

Szavazatukat a kiirdstél szamitott 15 napon beliil, azaz 2023. janudr 20. napjdig adhatjdk le Faragé Virdg kéz6s

képvisel§ részére személyesen vaqy postai uton a 1011. Budapest, Szildqyi Dezsd tér 1. cimre , Tdrsashdz”-nak

cimezve.

Hatdrozati javasiatok

1./2023 A 3/2022. szamu kozgyiilési hatarozat mddositasa

A Tarsashaz tulajdonosai ugy hataroznak, hogy a Tarsashaz Alapito Okirata szerint a XVI. sorszamu , Padlastér”
megjelolésl, 899 m2 alapteriilet(i helyiség elidegenitésébdl szarmazo 73.000.000- Ft azaz Hetvenharommillié
forint Osszegli ellenérték a Tarashaz tulajdonostdrsai kozott tulajdoni hanyaduk aranyaban felosztasra és
résziikre kézvetleniil megfizetésre kerliljon, az irasbeli szavazas lezarasatol szamitott 15 (tizendt)napon belll, a
tulajdonostarsak altal megadott bankszamlara torténé atutalassal.

A fenti hatarozatot elfogadom.

., IGEN”

név cim alairas
BanKszAMIAszZami: ................o ettt e et s n e s
,, NEM”

név cim alairas
,» TARTOZKODIK”

név cim alairas

2./2023 A 2021.08.23./8. kézgyiilési hatarozat hatalyon kiviil helyezése

A Tarsashaz tulajdonosai Ggy hataroznak, hogy a 2021.08.23./8. kozgy(ilési hatarozatot ,A kézgylilés dont a 7.
napirendi pontban meghatdrozott munkdk finanszirozdsahoz sziikséges 50.000.000 Ft célbefizetésrél 3 egyenld
részletben, tulajdoni hdnyad ardnydban. Az elsé részlet fizetési hatdrideje 2021. 10.15. a mdsodik részlet 2021.
11.1. a harmadik részlet fizetési hatdrideje 2021. 12.15.” hatalyon kiviil helyezik.

A mar teljesitett célbefizetések a Tarashaz tulajdonostarsai részére kozvetleniil visszafizetésre keriilnek, a
tulajdonostarsak altal megadott bankszamlara torténé atutalassal.
A fenti hatarozatot elfogadom.

,, IGEN”

név cim alairas

BanKSZAMIASZAM: ...ttt et e e e et se s ae et e st e e eene et abe et eeasene st e e eannnenrenn

1. melléklet



,» NEM”

név cim alairas

,» TARTOZKODIK”

név cim alairas

A visszakiildott szavazodlapokat Faragé Virag kézos képvisel6 és Erdei Balint tulajdonostars hitelesiti, majd a
szavazas eredményérdl jegyz6kényv késziil. Az eredményrdl a hatarozat meghozatalat kéveté 8 napon beliil
értesitem a Tisztelt Tulajdonosokat.

A sikeres szavazas reményében k6sz6n6m egylttmikodésiiket!

Budapest, 2023. januar 5.

Farago Virag koz6s képviseld



NYILATKOZAT

alulirottak:

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat (székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1.;
adoszam: 15735643-2-41; statisztikai szamjel: 15735643-8411-321-01; képviseli: Varadiné
Naszaly Maria polgarmester) mint Tulajdonos1

Molnar Jozsefné (sziiletési neve: Nagy Aranka Erzsébet; anyja sziiletési neve: Abramovics
Aranka; sziletési helye, ideje: Tatahdza, 1950.10.20.; lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi
Dezsé tér 1.; személyi azonositd jel: 2-501020-5272; adodazonositd jele: 8306072456;
allampolgarsaga: magyar, 163/10000 aranyu tulajdonos), mint Tulajdonos2

Dr. Horvath Katalin (sziletési neve: Horvath Katalin; anyja sziiletési neve: Mersits Jolan
Katalin; sziiletési helye, ideje: London (UK), 1959.06.29.; lakohelye: 1023 Budapest, Lukacs
utca 2. 2. em. 11.; személyi azonosito jel: 2-590629-2169), mint Tulajdonos3

Horvath Ferenc (sziiletési neve: Horvath Ferenc; anyja sziiletési neve: Mersits Jolan Katalin;
sziiletési helye, ideje: London (UK), 1957.09.30.; lakohelye: 2162 Orbottyan, Tavasz utca 66.;
személyi azonosito jel: 1-570930-0016; addazonositd jele: 8331444310, allampolgarsaga:
magyar), mint Tulajdonos4

Horvath Ferencné (sziletési neve: Mersits Jolan Katalin; anyja sziletési neve: Zostyak
Katalin; sziiletési helye, ideje: Budapest, 1932.05.26.; lakohelye: 1011 Budapest, Szilagyi
Dezs6 tér 1. 1. em. 2.; személyi azonositd jel: 2-320526-5057; éallampolgarsaga: magyar,
186/10000 aranyu tulajdonos), mint TulajdonosS

a City Properties Ingatlanforgalmazo és Ingatlanfejleszté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1., cégjegyzeékszam: 01-09-863463; statisztikai
szamjel: 13596174-6810-113-01; addszam: 13596174-2-41; képviseli: Erdei Balint
tgyvezetd), mint Tobbségi tulajdonos (a tovabbiakban egyiittesen: Tulajdonosok)

mint a Budapest 1. Keriilet, Szilagyi Dezs6 tér 1. sz. Tarsashaz tulajdonosai hivatkozéssal a
jelen nyilatkozatot tevé Tulajdonosok altal 2022. december 1. napjaig alairt ,,K6z6s Tulajdont
Megsziintetd Megallapodasra” és a Tarsashaz kozgyulésének 1/2023. szamu hatarozatara, mely
utdbbi szerint: A Tdrsashdz tulajdonosai 1igy hatdaroznak, hogy a Tdrsashdz Alapito Okirata
szerint a XVI. sorszamu , Padldstér”™ megjelolésti, 899 m2 alapteriiletii  helyiség
elidegenitésébil szarmazo 73.000.000- Ft azaz Hetvenhdrommillio forint osszegii ellenérték a
Tdarashdz tulajdonostarsai kozott tulajdoni hdnyaduk ardnydban felosztdsra és résziikre
kozvetleniil megfizetésre keriiljon, az irdasbeli szavazds lezdrdsdtol szamitott 15 (tizendt)napon
beliil, a tulajdonostdrsak dltal megadott bankszdmldra torténd dtutaldssal.

a ,Kozos Tulajdont Megsziintetd Megallapodas” 2.1. pontjat modositva feltétlenil és
visszavonhatatlanul akként nyilatkozunk, hogy a kozos tulajdon megszintetése fejében a
Tobbségi tulajdonos altal fizetett Ellenérték vagyis 73.000.000,- Ft, azaz Hetvenhiarommillié
forint a Tarashaz tulajdonostarsai részére tulajdoni hanyaduk aranyéaban felosztasra €s résziikre
kozvetlenil kifizetésre kertljon, a tulajdonostarsak altal megadott bankszamléara torténd
atutalassal.

A Budapest 1. Keriilet Budavari Onkorményzat / Tulajdonos] részére jar6 (585/10000 tulajdoni
hanyadhoz igazodo) ellenérték:

Szamlatulajdonos: Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Bank neve: Raiffeisen Bank Zrt

Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft. Molnar Jozsefné t
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint iigyvezetd) Tulajdonos2
Tulajdonos1 Taobbségi tulajdonos
Dr. Horvath Katalin Horvith Ferenc Horvath Ferencné
Tulajdonos3 Tulajdonos4 Tulajdonos5

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd

2. melléklet
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Bankszdmlaszam: 12010154-00379543-00100000
Osszeg:4.270.500,-Ft

A nyilatkozatevok kijelentik, hogy a jelen Nyilatkozatban nem szabalyozott kérdésekben a
Ko6zos Tulajdont Megsziintetd Megallapodas rendelkezései az iranyadoak.

A nyilatkozattevok a jelen Nyilatkozatot, mint akaratukkal mindenben megegyezot,
személyesen, illetve szervezeti képviseldjiik altal irtak ala.

Kelt: Budapest, ......................
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft. Molnar Jozsefné
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint iigyvezetd) Tulajdonos2
Tulajdonos1 Vevo
Dr. Horvath Katalin Horvath Ferenc Horvath Ferencné
Tulajdonos3 Tulajdonos4 Tulajdonos5

A fenti Nyilatkozatban foglaltakat tudomasuk vettem.

Budapest, .................. napjan:

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd
kamarai azonosito szam: 36065769

Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat City Properties Kft. Molnar Jozsefné t
(képv.: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester) (képv.: Erdei Balint iigyvezetd) Tulajdonos2
Tulajdonos1 Taobbségi tulajdonos
Dr. Horvath Katalin Horvith Ferenc Horvath Ferencné
Tulajdonos3 Tulajdonos4 Tulajdonos5

Dr. Muszka Sandor
ugyvéd



3. melléklet

Budapest Foviros 1. Keriilet Budavari Onkorményzat
Budaviri Polgarmesteri Hivatal
mint tulajdonostars részére
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.
Targy: Budapest, 1. keriilet, Szildgyi Dezsét tér 1.
irasbeli szavazasra vonatkozé tajékoztatas
(tetotér értékesités)
Tisztelt Budavari Onkormanyzat!

Alulirott, Erdei Balint (1025 Budapest, Tordkvész ut 147/D.1.), mint a City Properties
Ingatlanforgalmazo és Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1011 Budapest,
Szilagyi Dezs6 tér 1., Cg. 01-09-863463; addszdm: 13596174-2-41) tobbségi tulajdonostars
ligyvezetdje, a Budapest L. keriilet, Szilagyi Dezsé tér 1. sz. Tarsashaz (a tovdbbiakban: Tarsashiz)
ligyében az alabbiakrol tdjékoztatom Onoket:

2023 januar 5. napjan a Tarsashaz k6zos képviselojén keresztiil, mint tobbségi tulajdonostars, irasbeli
szavazast kezdeményeztiink a tulajdonostarsak részérol a Tarsashaz 3/2022. sz. kozgyiilési hatdrozat
modositasa €s a 2021.08.23./8. sz. kozgyiilési hatarozat hatalyon kiviil helyezése targyaban, az 1.
szam alatt mellékelt {rasbeli szavazélapnak megfelelden.

Egyidejiileg kezdeményeztiik, hogy a Tarsashaz azon tulajdonosai, akik aldirtdk a Tarsashaz tetStere
targyaban a ,,K6z6s Tulajdont Megsziintetd Megallapodast”, annak 2.1. pontjat médositva, a 2.szam
alatt melléklet okirat szerint feltétleniil és visszavonhatatlanul akként nyilatkozzanak, hogy a kdzos
tulajdon megsziintetése fejében a Tobbségi tulajdonos altal fizetett 73.000.000,- Ft, azaz
Hetvenharommilli6 forint ellenérték (a tovabbiakban: Ellenérték) a Tarashaz tulajdonostarsai részére
tulajdoni hanyaduk aranydban felosztasra ¢és résziikre kozvetleniil kifizetésre keriiljon, a
tulajdonostarsak altal megadott bankszamlara t6rténd atutalassal.

Kezdeményezésiinket az alabbi okok vezették:

1) ELlsé hatdrozati javaslatunk a 3/2022. sz. kozgyiilési hatdrozat médositdsanak - A Térsashaz
Alapité Okirata szerint a XVI. sorszamu ,,Padlastér” megjellésti, 899 m2 alapteriilet(i helyiség
elidegenitésébdl szarmazé 73.000.000,-Ft, azaz Hetvenharommillié forint 6sszegli ellenérték a
Térsashdz tulajdonostarsai kdzott a tulajdoni hanyaduk aranyaban felosztasra és résziikre
kozvetleniil megfizetésre keriiljon banki atutalas itjan — indoka:

A kivitelezési munkalatok elvégzése a targyévben még nem esedékes, illetve az elvégzés
idépontja még nem jelezhetd elére. A konstrukcié 2021-es kialakitdsakor még egészen mas
pénzpiaci helyzet allt fenn, de a jelenlegi magas kamatkdrnyezetben ésszeriitlen az Ellenérték
hozamot nem biztosité formaji érzése.

Ezen til az Onkorményzat, mint tulajdonostars eleve kikototte, hogy az Ellenérték rd esé hanyada
részére kozvetleniil kifizetésre keriiljon, igy a tobbi tulajdonostars is azonos jogot kivan.

Ugyanakkor Térsasagunk, mint tobbségi tulajdonos a jelen tajékoztatds 3. szamu mellékleteként
csatolt egyoldalu kételezettségvallalds utjan a 4. szam alatt csatolt mileirdsban meghatirozott
munkékat sajat koltségén valdsitja meg, mely részérdl tébblet vallalas, hiszen korabban csak az
Ellenérték feletti tobbletkoltségek megfizetését vallalta, most pedig teljes egészében maga vallalja
a munkdk elvégzését.

A hatarozati javaslatok tdmogatdsa esetén minden tulajdonostars kozvetleniil és véglegesen
hozz4jutna az Ellenérték rd esé részéhez (a Tisztelt Onkorményzat 4.270.500,-Ft-hoz), mig a
csatolt Miileirasban szereplé munkak elvégzése teljes egészében a tobbségi tulajdonos terhe
maradna a 3. szamii melléklet szerint.

2) Masodik hatérozati javaslatunk a 2021.08.23./8. kozgyilési hatdrozat hatalyon kiviil helyezése.
2021.08.23./8. kozgyiilési hatirozat szerint: ,a kdzgyulés dont a 7. napirendi pontban
meghatdrozott munkdk finanszirozdsdahoz sziikséges 50.000.000,-Ft célbefizetésrél 3 egyenld
részletben, tulajdoni hdnyad ardnydban. Az elsé részlet fizetési hatdrideje 2021. 10.15. a mdsodik

1 !



részlet 2021. 11.1. a harmadik részlet fizetési hatdrideje 2021. 12.15.” A hatalyon kiviil helyezés
kovetkeztében a mar teljesitett célbefizetések a Tarsashaz tulajdonostarsai részére kozvetleniil
visszafizetésre keriilnek banki atutaldssal.

E korben tajékoztatom Onoket, hogy a 2021.08.23./8. kozgylilési hatarozatban elrendelt
50.000.000,-Ft célbefizetés tulajdonosok részére torténd visszafizetése a fentiekhez hasonld
okokbol, azért meriilt fel, mert a vonatkoz6é munkdk elvégzése a targyévben még nem esedékes,
illetve az elvégzés id6pontja még nem jelezhetd eldre, tovabba a munkék kore is valtozhat még. A
jelenlegi pénzpiaci helyzetben Tarsashaz hosszu tavi pénzkezelése nem gazdasagos.

A tarsashdzban 1év0 ingatlanok értéke fedeztet jelent arra, hogy a tulajdonosok sziikség esetén
késobb is teljesitsenek.

Kérem tisztelettel a fentiek megfontoldsat kovetden hatarozati javaslataink tamogatasat, és a
Tulajdonosi nyilatkozat alairasat.

Budapest, 2023. februar 2.

Tisztelettel:

Mellékletek:

[1] Irasbeli szavazolap

[2] Tulajdonosi nyilatkozat Ellenérték felosztasara
[3] City Properties Kft. egyoldali kotelezettségvallalasa
[4] Miileiras



NYILATKOZAT

City Properties Ingatlanforgalmazo és Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelgsségii Tarsasag
(székhely: 1011 Budapest, Szilagyi Dezsot tér 1., cégjegyzékszam: Cg.01-09-863463; adboszdm:
13596174-2-41; statisztikai szamjel: 13596174-6810-113-01; képviseli: Erdei Bélint iigyvezetd
&nalléan) (a tovabbiakban: ,, Tobbségi tulajdonos”) a Budapest 1. Keriilet, Szilagyi Dezs6 tér 1.
sz. Tarsashaz (a tovabbiakban: ,, Tarsashaz™) tulajdonostérsai (a tovabbiakban: ,, Tulajdonostarsak™)
valamint a Dr. Muszka Sandor Ugyvédi Troda részére a T4rsashaz kozds képviselete Gitjan az alabbi
nyilatkozatot tessziik:

Amennyiben a Térsashdz kozgylilése érvényes hatarozataval gy hatdroz, illetve Tulajdonostarsak

koziil 2022. december 1. napjdig alairt ,,K6zos Tulajdont Megsziintetd Megallapodasban™ részes
felek egyhanguan tgy nyilatkoznak, hogy a Tarsashaz korabbi Alapité Okirata szerint a XVI.
sorszamu ,,Padlastér” megjelslést, 899 m?2 alapteriileti helyiség elidegenitésébdl szdrmazo
73.000.000- Ft azaz Hetvenharommillié forint &sszegii ellenérték a Tarashaz tulajdonostarsai kozott
tulajdoni hdnyaduk aranyaban felosztasra €s résziikre kozvetleniil megfizetésre keriiljon, az irasbeli
szavazds lezarasatol szédmitott 15 (tizendt)napon beliil, a tulajdonostirsak 4ltal megadott
bankszdmlara torténd atutaldssal, tovabbd ennek megfeleléen a kifizetés résziinkre teljesiil, agy
kotelezettséget vallalunk arra, hogy

I. Amennyiben a 2025. méjus 31. napjdig rendelkezésére all a Tarsashdz 2/2022. szamu
kozgylilési hatdrozatdban hivatkozott végleges épitési engedély, Ggy a 3/2022. szamu
kozgyiilési hatarozatban hivatkozott és a jelen nyilatkozathoz is csatolt miileirdsban (a
tovabbiakban:  Miileirds) meghatdrozott munkakat sajat  koltséglinkdn,  sajat
beruhazasunkban megvalositjuk, a Tarsashazzal vagy a Tulajdonostarsakkal szemben ezzel
Osszefliggben semmilyen igényt nem tdmasztunk.

2. A jelen nyilatkozat alairdsaval egyidejiileg kijelentjiik, hogy 2022. december 1. napjiig
alairt ,Kozos Tulajdont Megsziintet6 Megdllapodasban rdgzitett elallasi jogunkrol
véglegesen lemondunk, tovabba az Epitési engedély véglegessé valasatol, mint letét kiadasi
feltételtdl eltekintiink.

Budapest, 2023. januar 30.
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Tisztelettel:
City Properties Korlatolt Felel6sségii Tarsasag
Képviseli: Erdei Bélint
ligyvezetd
Mellékletek:
1. Miszaki Tartalom



1011 Budapest, Szilagyi Dezsd tér 1. Neuschloss Palota

tetd felujitas, lift csere miiszaki tartalom

Felmérések:

Kivitelezést megel6z6en tervezéshez, engedélyeztetéshez sziikséges felmérések, mdiszaki
dokumentacidk készitése. Kivitelezéssel érintett ingatlanon dllapot rogzitése.

Miiemléki dokumentalas, szakmai anyagok:

Engedélyezési, kivitelezési  tervdokumentacié  elkészitéséhez sziikséges szakmai
dokumentumok, egyeztetések hatdsagokkal, szolgéltatokkal.

Tervezés, engedélyeztetés:

Engedélyeztetéshez, kivitelezéshez szitkséges teljeskor(i engedélyezési, kivitelezési
tervdokumentdcié készitése szakdgi (épitész, statika, elektromos, miemléki stb.)
dokumentacidkkal.

Régészeti tevékenység, dokumentacié (amennyiben szitkséges):

Meglévd liftakna bontdsahoz, uj liftakna épitéséhez, liftakna sillyeszték készitéséhez
kapcsolddo, az érintett terlleten régészeti felligyelet biztositasa, sziikség szerint régészeti
kutatdsi tevékenység.

Bontasi munkak (tetd, tet6héjazat, épiilet bedzas elleni védelme, lift-, liftaknabontas):
Bontandd szerkezetek dvatos bontasa sziikség szerint alpin technika igénybevételével. Bontasi
térmelék deponalasa, elszéllitdsa, lerakdhelyi artalmatlanitasa. TetSbontast kovetfen az
éplilet és lakd ingatlanok csapadékviz elleni védelmének kiépitése (vendégfodém, ideiglenes
vizszigetelés teljes feliileten), ideiglenes vizelvezet6 rendszer kiépitése, bekotése
csatornarendszerbe.

Teté faszerkezet épités és héjalas:

Epiilet tet&szerkezetének Gjra-épitése kiviteli, miiemléki tervek szerint, fa tartdszerkezeti vaz
épitése, cserépfedése.

Csapadékviz el- és levezet§ rendszer:

Tetéfedéshez kapcsolédo badog, fémlemez fedések, vapa csatornak kialakitasa.

Lift épités:

Liftakna alaptest készitése, sziikséges foldmunkaval, vasbeton, acél szerkezet épitéssel,
liftakna sullyesztékkel, liftakna fejjel, kiviteli tervek szerint, az épiilet valamennyi szintjét
osszekotd megdllé szammal. Lift miikodtetéshez sziikséges elektromos rendszer kiépitéssel,
vezérléssel, a kivalasztott 6 f§ szdllitdsara alkalmas, barki dltal vezérelhetd személylift m(iszaki
specifikdcioja szerint. Liftakna és az éplilet tartoszerkezeti kapcsolatainak kiépitésével, sziikség
szerinti éplletszerkezeti bontdsokkal, helyredllitasokkal.

Kiviteli tervek szerinti személyfelvoné hatésagi engedélyeztetése, szerelése, prébaterhelése,
tlizvédelmi, életvédelmi rendszereinek kivitelezése. Felvoné hatdsagi tanusitasa, atadasa.



ALAIRAS — MINTA

Alulirott Erdei Balint (anyja neve: Homorodi Zsuzsanna Maérta, lakcim: 1025 Budapest,
Torokvesz Gt 147. D. ép. fszt. 1.), mint a City Properties Ingatlanforgalmazé és
Ingatlanfejlesztd Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (székhely: 1011 Budapest, Szildgyi Dezs6
tér 1.; Cg.: 01-09-863463) iigyvezetSje a tarsasigot akként jegyzem, hogy az eldirt,
elényomott vagy nyomtatott cégszdveg ala a nevemet 6nalléan irom.

................ k...

City Properties Kft.
Erdei Balint
ligyvezetd

Alulirott, Dr. Muszka Sandor iigyvéd (1061 Budapest, Andrassy ut 17.) tandsitom, hogy a
fenti alairds-mintit Erdei Balint (anyja neve: Homorodi Zsuzsanna Marta, lakcim: 1025
Budapest, Torokvész ut 147. D. ép. fszt. 1.) magyar allampolgar, aki személyazonossagit a
019941RA szamu személyi igazolvannyal igazolta, el6ttem, sajat kezével irta ala.

Jelen alairas-minta a 2006. évi V. tv. 9.§ (3) bek. alapjan késziilt.

Kelt: Budapest, 2018. méajus 30.

Az okiratot készitettem és ellenjegyvezem: Budapest. 2018. méjus 30. napjin

...........................

Dr. Mﬁszka Sandor
F tigyveéd
kamarai azonositd szam: 36065769



