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El6terjesztés
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2025. november 20-i rendkiviili Gilésére
az onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szolé 2/2017. (Il. 23.) 6nkorméanyzati rendelet médositasara

A képvisel6-testileti (ilés formaja: nyilvanos (ilésen targyalandé

Elfogadédsahoz sziikséges tobbség: mindsitett tébbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az o6nkorményzat
tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbead4dsanak feltételeirdl
sz6lé 2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakésrendelet) tartalmazza az
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakds céljgra szolgalé helyiségek
hasznositasaval, bérbeadasaval, valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek
gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.

Az Onkormanyzat tulajdonéban allé helyiségek atlathatd, a nemzeti vagyonnal valé felelds
gazdalkodas alapelvének megfeleld hasznositdsanak el8segitése és a hatarozott idére kotétt,
lejart helyiségbérleti jogviszonyok rendezése, illetve az érintett 6nkorményzati helyiségek a
nemzeti vagyonrol szélé 2011. évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) rendelkezéseinek
megfelelé hasznositasa érdekében szilkségessé valt a Lakdsrendelet médositésa.

A rendelet moddositasi javaslat kiegésziti a helyiségbérleti szerz6dés megkotésének
tartozasmentességgel kapcsolatos feltételeit, valamint pontositja a palyazati felhivds és a
hirdetményi kiiras kotelezd tartami elemeit.

A javaslat egyuttal rogziti, hogy amennyiben a versenyeztetés soran meghirdetett helyiségre a
palyazat, arverés kiirasdnak idépontjaban vagy a péalyazat, arverés kiirdsat megel6z8 egy éven
bellll bérleti jogviszony allt fenn, akkor a palyazat elbiralasat vagy az arverés lezarasat kdveté 15
napon belll a péalyazat, arverés kiirdsanak idépontjdban vagy a palyazat, arverés kiirasat
megeléz6 egy éven belll bérleti jogviszonnyal rendelkezé ajanlattevét kell felhivni a bérleti
szerz6dés nyertes ajanlattevé ajanlataban, tovdbba a kiirdsban foglaltak szerinti tartalommal
torténd megkotésére, amennyiben a kilrds erre lehet8séget ad, valamint az ajanlattevd a



palyazatra, drverésre érvényes ajéanlatot nyujtott be és ezen ajanlattevének az Onkorményzat felé
lejart és ki nem egyenlitett tartozdsa nem &all fenn.

A Képvisel6-testlilet a 2025. oktéber 21-i lilésén targyalta a Lakasrendelet modositdsanak
tervezetét és a 719/2025. (X. 21.) 6nkormanyzati hatarozatdval Ugy déntott, hogy jovahagyja azt a
hatarozat melléklete szerinti tartalommal és felkérte a Jegyz6t, hogy a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL.
térvény 79. § (1) bekezdése szerinti egyeztetés érdekében a rendelettervezetrél az Onkorméanyzat
hirdetétablajara torténé kifliggesztés dtjan, illetve a honlapjan hirdetményt tegye k6zzé és 8

A Képviseld-testiilet felkérte tovabba a polgarmestert, hogy a véleménynyilvanitasra tlizott
hataridé leteltét kévetéen a Lakasrendelet moédositdsarél szolé 6nkormanyzati rendeletet
terjessze a Képvisel6-testiilet elé.

Tajékoztatom a T. Képviselé-testiiletet, hogy a Lakasrendelet médositasarél sz6l6 6nkormanyzati
rendelet tervezetérél 2025. oktdber 27. napjan hirdetmény kerilt kozzétételre, illetve
kifliggesztésre az Onkorményzat hirdet6tablajan és honlapjan. A hirdetményben megjelolt
hatériddig — 2025. november 04. (kedd) 16:00 6ra — észrevétel nem érkezett.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testiletet, hogy a rendelet moédositasi javaslat elfogaddsa
forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan az (lés nyilvanos, az Motv. 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapjan a képvisel6-
testlilet mindsitett tdbbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testiiletet az alabbi rendelet médositasi javaslat elfogadasara.

2. RENDELETALKOTASI JAVASLAT

Budapest |. keruilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete megalkotja az 6nkorményzat
tulajdondban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadéasanak feltételeirdl
sz6lé 2/2017. (ll. 23.) énkormdnyzati rendelet mddositdsarél szélé ..... 12025, (coeeerrenn. )
6nkormanyzati rendeletet az eléterjesztés melléklete szerint.

3. AZ ELOTERIESZTES MELLEKLETE
1-3. melléklet: Rendelet tervezete, indokoldsa és az el6zetes hatdsvizsgalat a jogalkotasrél sz6l6
2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan




4. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

L i . Az elGterjesztés és a dontés . L ..
Az elOterjesztés szakmailag e L L, X Az elBterjesztés torvényességi
koltségvetési kihatasainak vizsgalata és ) o
megalapozott: . . s vizsgélata megtértént:
megjelenitése megtértént:

Q Omhﬂ’_ Kis@rf;y{ea - e[

dr. Lang Orsolya dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasiigazgatd gazdasagi igazgato aljegyz6

Budapest, 2025. november ,, 'ﬁ’

Az eldterjesztés Az eléterjesztést a Képviseld-
targyaldsra alkalmas: testllet Gilésére benyujtom:
dr. Soélch Gellért Borocz Laszlé
jegyz6 polgérmester

Budapest, 2025. november ,, "91



melléklet

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../.... {...) 5nkormanyzati
rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz616 2/2017. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol

[1] Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a rendelet megalkotasaval a
célja az dnkormanyzati tulajdonu, nem lakas céljara szolgald helyiségek atlathatd, a nemzeti vagyonnal
valé felelés gazdalkodas alapelvének megfelelé hasznositasédnak elGsegitése egységes bérbeadasi
eljarasrend kialakitasaval.

[2] Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabdalyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. 8§ (1) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1)
és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva a Budapest I. keriilet Budavéari Onkorményzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl — az
6nkormanyzati tulajdonban alld lakdsok szocialis helyzet alapjan térténé bérbeadasanak lakbér-
megallapitasi elveirél sz6l6 Févarosi Onkormanyzat 42/2016. (X11.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei
kozott - a kovetkezbket rendeli el:

1.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirél szoldé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet 66. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»(3) Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak,

a) akinek az Onkormanyzattal szemben lejart adé vagy adék médjara behajtandé kdztartozasa, vagy
bérleti-, hasznalati-, kiilon szolgaltatasi dij tartozasa, vagy Onkormaényzati lakasra, illetve
helyiségre koziizemi dij tartozésa vagy az Onkormanyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem
egyenlitett tartozdsa van, kivéve, ha a tartozas rendezésére megallapodast kotétt és e
megallapodas alapjan fizetési kitelezettségének eleget tesz,

b)  akidnkormaényzati lakést vagy helyiséget 6nkényesen foglalt el.”

2.8

Az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakds céljdra szolgalod helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l sz6lé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet 69. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezés ép:

»(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell kiilénésen:

a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriiletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezését, utalast az
éplilet mlemléki védettségére;

b)  akiird, tovabba a palyazat lebonyolitéjanak megnevezését, elérhetéségeit;



c) a helyiség megtekintésére biztositott id6pontot;

d)  ahasznositas céljat, a helyiségben végezhet tevékenység megjeldlését;

e) a pélyazat benyujtasanak modjat, helyét és idejét;

f) a palyazat bontasanak helyét és idejét;

g) a palyazati biztositék dsszegét és az arrdl valé tajékoztatast, hogy a palyazati biztositék 6sszege
nyertes palyazat és a bérleti szerz6dés megkdtése esetén dvadékként — a hadrom havi kaucié
részeként — beszamitasra ker(il;

h) az adhato legalacsonyabb ajénlatot;

i) a megkdtendd bérleti szerz6dés idGtartamat;

§) a palyazat elbiraldsanak hatéridejét és az eredmény kézlésének médjat;

k) a palyazo részér0l a palydzati kifrdsban szerepldé valamennyi feltétel elfogaddsara vonatkozd
nyilatkozattételi kdtelezettséget;

)] a palyazat mellékleteként benyujtandé nyilatkozatok és igazoldsok pontos meghatarozdsat;

m)  a palyazat érvényességére vonatkozé kdvetelményeket;

n) a szerz6déskotéssel és a birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezéseket.”

3.§

Az 6nkormanyzat tulajdonéban allé lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lé 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet 71. § (2) bekezdése helyébe a kovetkezd

rendelkezés lép:

»(2) A hirdetményi kiirdsnak tartalmaznia kell k{ildbndsen:

a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezését, utalast az
épuilet miemléki védettségére;

b)  akiir6, tovabbd a palyazat lebonyolitéjanak megnevezését, elérhetbségeit;

c)  ahelyiség megtekintésére biztositott idépontot;

d) a hasznosités céljat, a helyiségben végezhetd tevékenység megjeldlését;

e) a jelentkezés benyujtasanak médjat, helyét és idejét;

f) a licitalas/arverés helyét és idejét;

g) a biztositék 6sszegét és az arrdl valé tajékoztatast, hogy a biztositék 6sszege nyertes ajanlat és a
bérleti szerz6dés megkotése esetén dvadékként - harom havi kaucié részeként —~ beszémitasra
keral;

h) az indulo bérleti dijat;

i) a licitlépcsét;

§) a megkdtendd bérleti szerz6dés idGtartamat;

k) a szerz8déskotéssel és a birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezéseket.”

4.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 2/2017. (ll. 23.) nkormanyzati rendelet 74. §-a helyébe a kivetkezd rendelkezés 1ép:

n?4. 8

(1) A palyazat, illetve az arverés lezardsat kvetd 15 napon beliil a nyertest fel kell hivni, hogy a felhivas
kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll a helyiségbérleti szerz6dést kosse meg.

(2) Amennyiben a versenyeztetés soran meghirdetett helyiségre a palyazat, arverés kiirasanak
idépontjaban vagy a palyazat, arverés kiirdsat megel6z6 egy éven bell bérleti jogviszony éllt fenn, akkor
a palyazat elbirdlasat vagy az arverés lezarasat kdvetd 15 napon bellll a palyazat, arverés kiirdsdnak
idépontjaban vagy a palyazat, arverés kiirasat megel6z6 egy éven belll bérleti jogviszonnyal rendelkezd
ajanlattevét kell felhivni a bérleti szerz6dés nyertes ajanlattev6 ajénlataban, tovdbba a kiirasban
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foglaltak szerinti tartalommal térténd megkotésére, amennyiben a kiiras erre lehetdséget ad, valamint
az ajanlattevé a palyazatra, arverésre érvényes ajanlatot nyuljtott be és ezen ajanlattevének az
Onkormaényzat felé lejart és ki nem egyentlitett tartozésa nem &ll fenn.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti ajanlattevd a felhivas kézhezvételétbl szamitott 15 napon bellil
nem koéti meg a bérleti szerz6dést, gy a nyertest kell felhivni arra, hogy a felhivas kézhezvételétl
szamitott 15 napon belil a helyiségbérleti szerz8dést kdsse meg.”

5.8

Az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz616 2/2017. (1l. 23.) dnkormanyzati rendelet 75. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezések lépnek:

»(1) Amennyiben a versenyeztetés nyertese vagy a 74. § (2) bekezdése szerinti ajanlattevd a 74. §-ban
megjeldlt felhivas kézhezvételétél szamitott tizendt napon belll a szerzédéskotéstol visszalép, vagy a
bérleti szerz6dést dnhibdjabdl nem kéti meg, Ugy a masodik helyre rangsorolt ajanlattevét kell a
szerzdés megkdtésére felhivni. A hataridé énhiban kivili elmulasztésa esetén a nyertes legkésébb a
74. §-ban megjelolt hatarid6é lejartat kovetd 15 napon belll igazoldsi kérelmet terjeszthet eld. Az
igazolasi kérelem elfogadasa esetén a szerz6dés megkdtésére Ujabb hataridét kell kitlzni.

(2) Ha a masodik helyre rangsorolt ajanlattevé sem kot bérleti szerzédést, akkor a Bérbeaddi jogok
gyakorléja dont az Uj versenyeztetés kiirasarél vagy a helyiség méas moédon térténd hasznositasarol.”

6.8

Hatalyat veszti az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek
bérbeaddsanak feltételeirél szolo 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet 64. § (2) bekezdése.

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Budapest, 2025. :.v-sveesusssmnssmmins

Borocz Laszlé dr. Sélch Gellért
polgarmester jegyzé



Altaldnos indokolas

A Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az énkorményzat tulajdonaban
allo lakasok és nem lakés céljara szolgélo helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 2/2017. (1. 23.)
onkorméanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban
4ll6 lakdasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek hasznositdsaval, bérbeadasédval, valamint a
tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorldséval kapcsolatos szabalyokat.

Az Onkorményzat tulajdonaban allé6 nem lakds céljdra szolgalé helyiségek &tlathatd, a nemzeti
vagyonnal valé felelés gazdalkodas alapelvének megfeleld hasznositasanak eldsegitése érdekében
szlkségessé valt a Lakasrendelet modositasa.

A javasolt szabalyozas eurépai unids joghol ered6 kdtelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabdly kihirdetése soran térténé és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkdz kdzzététele soran torténd megjeldlésérél szolé 5/2019. (1. 13.) IM rendelet
20. 8(3) bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé, a megalkotasat megel6zéen
rendelkezésre allo, végso elbterjesztéi indokoldst a Nemzeti Jogszabdlytarban kell kézzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. 8-hoz
Pontositja a helyiségbérleti szerz6dés megkotésének feltételeit.
A 2-5. §-hoz

Kiegésziti a palyazati felhivds és a hirdetményi kiirds kételezd tartalmi elemeit, valamint a
versenyeztetési eljards kdzos szabalyait.

A 6. §-hoz
Hatalyat veszté rendelkezést tartalmazza.

A7.8-hoz
A rendelet hatalybalépését szabdlyozza.



Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatdsa: A médositds az dnkormanyzati rendelet szabalyait, az 6nkormanyzat
tulajdonéban allé helyiségek bérbeadédsdval kapcsolatos rendelkezéseit egyértelmdisiti és pontositja a
nemzeti vagyonnal valé felelés gazdéalkodas alapelvével 6sszhangban.

A rendelet gazdasagi, kdltségvetési hatdsa: A rendeletnek gazdasagi, kdltségvetési hatdsa nincs, annak
megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

Arendelet kbrnyezeti és egészségi kdvetkezményei: A rendeletben foglaltak végrehajtdsénak kornyezeti
és egészségi kdvetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolydsolé hatasa nincs.

A rendelet megalkotdsanak szilikségessége, elmaradasanak varhatd kovetkezményei: A nemzeti
vagyonrol sz616 tdérvényben meghatarozott alapelvek, alapvetd szabélyok sziikségessé teszik a rendelet
megalkotasat.

A rendelet alkalmazasdhoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek: A rendelet
alkalmazasahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzligyi feltételek rendelkezésre allnak.



