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Jegyzd

Jegyzbi jelzés
a Magyarorszag helyi 6nkormdanyzatairdl szé16 2011. évi CLXXXIX. térvény
81. 8§ (3) bekezdésének e) pontja szerint

a Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat
2023. februdr 23. napjdan tartandé
rendes képvisel6-testileti Glésére benyujtott
.a Budavari Onkormanyzat tulajdondban Iévé lakésok elidegenitésének szabalyairdl sz616
onkormanyzati rendelet megalkotdsdrs!” targyu képviselsi 6ndlld inditvanyhoz

Tisztelt Képvisels-testllet!

2023. februdr 15. napjan 11 éra 22 perckor Dr. Sandor Péterné, Marschall Maté, Varga Ddniel,
Fazekas Csilla, Gulyds Gergely Kristéf, Dr. Patthy Szabolcs, Timar Gyula és Zsitnydk Jdanos ,a
Budavéri Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok elidegenitésének szabdlyairél szolo
onkormadnyzati rendelet megalkotdsdrol” targyl képviseléi 6ndlld inditvanyt nyujtott be (a
tovdbbiokban: rendelet tervezet) a Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-
testuletének 2023. februdr 23-i rendes Ulésére.

A Budapest | Keriilet Budavdari Onkormdnyzat Képvisel6-testilete szervezeti és mikodési
szabdlyzatdarol szélo 22/2022. (XI. 24.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 20. § (2)
bekezdése értelmében a rendelet tervezet a rd vonatkozé hatdridében kerlilt elektronikus uton
benyujtasra a polgdrmester részére.

Jegyz6i észrevételek a rendelet tervezethez:

1. Alakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél

sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény (a tovdbbiakban: Ltv.) 79. § (1) bekezdése értelmében az
dnkormanyzatnak rendelete megalkotdsa elétt a bérlék és a bérbeaddk teleplilésen mikédé
érdekképviseleti szervezetének véleményét ki kell kérnie. A rendelettervezetrél a helyben
szokdsos modon hirdetményt kell kdzzétenni, amelyben hatdridé kitGzésével fel kell hivni az
érdekképviseleteket véleménylik kdzlésére.
A fentiek alapjan a rendeletalkotas két lépcsében torténik, elsé alkalommal kizarélag arrdl
hozhat déntést a Képviseld-testiilet, hogy felkéri a Polgadrmestert a rendelet tervezet helyben
szokdsos médon torténd kdzzétételére az Onkormanyzat honlapjan és hirdetétabldjan. A
hataridd lejartat kévetden kerlihet sor a benyljtott észrevételek érdemi targyaldsara és a
rendelet megalkotdsdra.

2. A Muemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsdgot érinté dtruhdzott hatdskorok igénylik az

onkormanyzati SZMSZ moédositdsat.

3. A rendelet tervezet 1. 8§ (1) bekezdésének c) pontja akként rendelkezik, hogy .A rendelet
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hatalya kiterjed a Budapest |. Keriilet Budavéri Onkormadnyzat (tovabbiakban:
Onkormdnyzat) tulajdondban allé minden lakdsra®.., igy: .c) az Ltv. alapjan vételi joggal
érintett lakdsokra azzal, hogy amennyiben valamely lakds az Ltv. alapjan elévasarlasi joggal
érintett lakasnak és az Ltv. alapjdan vételi joggal érintett lakdsnak is mindsul, arra a lakasra
kizarélag e rendeletnek az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakésokra vonatkozé szabdlyai
alkalmazandéak.”.

A fenti rendelkezés jogszabdlysértd, mert a vételi joggal érintett lakdsok esetében az Ltv. és
nem az énkormdnyzati rendelet rendelkezéseit kell alkalmazni, az Ltv. a vételi jog tovdbbi
szabdlyozdsdra az érintett kerlleti onkormdnyzatnak nem ad felhatalmazdast, az
énkormdnyzati lakasok elidegenitését szabdlyozé dnkormdnyzati rendeletnek dsszhangban
kell lennie az Ltv. kégens rendelkezéseivel.

A rendelet tervezet hol vételi jog jogosultrol, hol eljdrast kezdeményezé személyrél, hol
meghatdrozott/vevéként meghatdrozott személyrdl, hol cimzettrdl beszél, az Ltv. alapjan
azonban kizérélag vételi jog jogosultjardl van szd.

A rendelet tervezet 2. § (1) és (2) bekezdése kizdroélag elévasaridsi joggal érintett lakdasok
esetében jogszerd. Az Ltv. meghatdrozza, hogy mely lakdsok esetében dll fenn vételi jog, és
ez jelenti az adott lakds elidegenitésre kijeldlését (45. § (1) bekezdés, 46. § (1) bekezdés). A
lakds értékesitésnek nem feltétele az elidegenitésre kijeldlés, egyuttal nincs is mod az
elidegenités megtorténtének képviselé-testlleti dontéshez kdtésére.

A jelen pontban foglaltakra tekintettel - mivel elidegenitésre kijeldlésrél nem beszelhetink -
a 2. & (4) bekezdése nem relevans és nem jogszer0.

A rendelet tervezet 2. § (5) bekezdéséhez: az a) pontban meghatdrozottakat - a vételdr
Utemezésének megfizetését - a jogosultnak az Ltv-ben (48. 8 (2) bekezdés e) pont)
foglaltaknak megfelelden a forgalmi érték kdzlését kdvetdn, a vételi jog gyakorldsarairanyulo
egyoldalu nyilotkozata tartalmozza; a b) pont szerinti kijeldlés szintén az egyoldalu
nyilatkozatban térténhet; tovabbd a jogosult kbtelezettsége annak a bejelentése, ha nem a
bérlemény cimére kéri a hivatalos iratok megkildéset.

A rendelet tervezet 3. § (1) bekezdéséhez: elidegenitesi tilalom feljegyzese esetén, el nem
idegenithetd ingatlanra vonatkozé elévasdrldési jog egyidejd bejegyzése nem értelmezhetd,
tovdbba az Ltv. alapjdn vételi joggal érintett lakds tekintetében az elévasdridsi jog bejegyzése
ellentétes az Ltv-vel, amely kizardlag négy évre szolé elidegenitési tilalom feljegyzéset teszi
lehetévé.

A rendelet tervezet 3. & (3) bekezdéséhez: a javaslat nem jeldli meg, hogy a
kdztartozdsmentességnek mely idépontban kell fenndlinia (egyebekben dlldspontunk szerint
a kéztartozdsmentességnek az addsvételi szerzédés megksotésekor kell fenndlinia).

Arendelet tervezet 3. § (4) bekezdéséhez: az Ltv. (B1/B. § (3) bekezdés) értelmében a szerzési
korlat betartdsat az ingatlanlgyi hatdsag hivatalbdl vizsgdlja, az azt megelézd vizsgdlat
eredménye - amelyre kizdrélag elévdsaridsi joggal érintett lakds esetében kerllhet sor - nem
ad egyértelmi biztositékot arra vonatkozéan, hogy a bejegyzési kérelem elbirdldsa idejen is
fenndll a szerzési korlatmentesség.

A rendelet tervezet 4. § (2) bekezdéséhez: nem latjuk indokdt annak, hogy lehetéség legyen
az induld drat - minden ok és legaldbb egy eredménytelen drverés nélkll mar az elsé kiirds
alkalmaval - az ingatlanforgalmi szakvéleményben feltlintetett forgalmi érték 80%-dban
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meghatdrozni, tovdbbd a nemzeti vagyonnal valé gazddlkodds szabdlyaival sem
6sszeegyeztetheté.

Az elbévasdrlasi joggal nem érintett lakdsok drverés utjdn torténd értékesitése esetére a
javaslat az Onkormdnyzat vagyondrdl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorldsardl szélé 16/1995. (XI. 30.) Kt. rendelet (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 2.
melléklete szerinti versenyeztetési szabdlyzat alkalmazdsdt irjo elé, azonban a
Vagyonrendelet 1. § (2) bekezdése kimondja, hogy annak hatdlya nem terjed ki az
Onkormanyzat tulajdondban dlié lakasok és helyiségek bérletére, elidegenitésére, igy a két
onkormadnyzati rendelet Gtkdzne egymdssal.

A rendelet tervezet 4. 8 (4) bekezdés a) pontjadhoz: a javaslat nem tartalmaz megfeleld
szabdlyozdst arra az esetre, ha tobb szomszéd igénye merdl fel (indokolt ilyenkor zdarkdri
versenytdrgyaldst kiirni, és visszavasdrldsi jogot kikdtni, amelynek torlésére akkor kerilhet
sor, ha a bévités mind muszakilag, mind jogilag megtdrténik).

A rendelet tervezet 4. § (4) bekezdés b) pontjdhoz: nem jeldli meg, hogy milyen szempontok
alapjan térténik a vevd személyének meghatdrozdsa és a vételdr megjeldlése (mely nem lehet
alacsonyabb az ingatlanforgalmi szakérté dital meghatdrozott forgalmi értéknél). Ez nem
jogilag korilhatdrolt, hanem szubjektiv dontést eredményez és ellentétes a nemzeti
vagyonnal valé gazddlkodas szabdlyaival is.

A rendelet tervezet B. § (1)-(3) bekezdéséhez: a rendelkezések a Ltv-vel ellentétesek.

Az Ltv. (47. 8§ (3) bekezdés) a vételi joggal érintett lakdsok esetében a vételdr meghatdrozdsa
sorédn a vételi jog szempontjgbdl alapul vett bérleti jogviszony idétartamdnak
meghatdrozasdt az egyoldalt nyilatkozat kozlésének idépontjdhoz és nem a képviseld-
testlleti dontés meghozataldnak idépontjadhoz kéti.

A rendelet tervezet 6. § (2) bekezdése a fentieken tul az Ltv. szabdlyaival ellentétben a
vetelarat egységesen valamennyi esetben a forgalmi érték 40%-dban rendeli megdllapitani,
ha a vételi jog alapjaul szolgdld bérleti jogviszony az Ltv. 29. 8-a szerinti csere Gtjan jott [étre
és a csere sordn tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra. Az Ltv. (47. & (4)-(5) bekezdései) szerint
ugyanakkor ebben az esetben a lakds veételdra a forgalmi érték legaldbb 35, legfeljebb SO
szdzaléka. A pontos vételdr meghatdrozdsakor figyelembe kell venni a cserével érintett
lakdsoknak a csere iddépontjadban fenndllé forgalmi értékét és azok eqymdshoz viszonyitott
aranydt, ha az ezzel kapcsolatos iratok rendelkezésre dlinak, azaz minden esetet egyedileg
kell megvizsgdlni és a vételdrat az Ltv. szerinti keretek k6z6tt meghatdrozni, mint ahogy azt a
Képvisel6-testllet 2022. november 24-i llésén két érintett lakds esetében megtette.

A rendelet tervezet 6. § (4) bekezdése szintén ellentétes az Ltv. (48. § (2) bekezdés e) pont)
rendelkezéseivel, mivel részletfizetés esetén legfeljebb huszondt évi havonkénti egyenletes, az
erintett naptdri félév elsé napjan érvényes meértéki jegybanki alapkamattal megndvelt
Osszegu részletfizetés hatdrozhatd meg, a havonkénti egyenlé részletekre és a jegybanki
alapkamatra vonatkozé eldirdsoktol eltérni nem lehet.

A rendelet tervezet B. § (5) bekezdéséhez: az Ltv. (48. § (3) bekezdés) alapjdn részletfizetés
esetén az oOnkormdnyzatot a vételdr Osszegének erejéig a vételdr megfizetésének
biztositasara a teljes vételar megfizetéséig térvényes jelzdlogjog illeti meg a lakdsra, o
jelzdlogjog biztositdsdra elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzésére az Ltv. nem ad
lehetéseget. Az Ltv. alapjan (46. § (B) bekezdés) kizardlag elidegenitési tilalom feljegyzésére
kerdl sor négy évre, melynek a tulajdonjog és részletfizetés esetén a jelzdlogjog bejegyzésével
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eqyidejlleg torténd ingatlan-nyilvéntartdsba feljegyzésérdél a kormanyhivatal gondoskodik.

A rendelet tervezet 6. § (B) bekezdéséhez: addsvételi szerzédéstdl eldllds nem relevans,
tekintettel arra, hogy az Ltv. értelmében a felek kdzott vételi jog gyakorldsa esetén addasveételi
szerzdédés nem jOn létre.

A rendelet tervezet 7. §-dhoz: az Onkormdnyzat vételi ajanlatot nem k&zdl, tovabbd

- azLtv. alapjan vételi joggal érintett lakdsok esetében a rendelkezés az Ltv-vel elientetes,
a vételi jog gyakorldsdnak maédjat, a vételi jog gyakorldsdra iranyuld nyilatkozat
tartalmét, a joggyakorlds kormdnyhivatal részére torténd bejelentését és a
kormdnyhivatal eljardsdt az ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzésig az Ltv. (48. 8) kégens
rendelkezései szabdlyozzdk, melyektdl eltérni nem lehet. Az Ltv. (47. 8 (B) bekezdése)
rendelkezik arrdl is, hogy a vételi jog jogosultja mit tehet, ha vitatja a forgalmi erteket,
illetve a lakds forgalmi értékhez viszonyitott vételdranak megdllapitdsat.

- az Ltv. adlapjan elévasdridsi joggal nem érintett lakdsok esetében a szabdlyozas hibds,
mivel arverés Utjdn torténd értékesités esetén eladdsi ajdnlat nincs, bdvités ceéljabal
torténd értékesités esetén pedig a forgalmi érték nem az 5. & (1) bekezdese alapjdan kerdl
megdllapitésra, a hivatkozds teves.

- az Ltv. alopjan elévésdridsi joggal érintett lokdsok esetében a h), j). n). o) pontok
dnkormdnyzati rendeletben régzitése az Ltv. felhatalmazdasa hidnydban jogszabdlysértd.

A rendelet tervezet 7. § (4) bekezdésében jogszabdlyhelyekbe tkdzd ingatlanforgalmi
szakvélemény fogalma nem értelmezhetd, a szakmai szabdlyok betartasaért a szakertd felel.

A rendelet tervezet 7. § (5) bekezdéséhez: az Ltv. alapjan vételi joggal és elévasdaridsi joggal
érintett lakasok esetében vételi jog (45. & (2) bekezdés), illetve az elbvasarldsi jog (49. & (1)
bekezdés) az Ltv. alapjdn az aldbbi személyeket illeti meg:
a) a (magdnszemély) bérlét;
b) a (magdnszemély) bérldtarsakat egylttesen és egyenld aranyban;
c¢) a (magdnszemély) tdrsbéridket egylttesen az dltaluk kizardlagosan hasznalt
lakéteriletek ardnydaban;
d) az a)-c) pontban felsoroltak helyett hozzdjdruldsukkal azok egyenesdagi rokondt,
valamint drokbe fogadott gyermekét
illeti meg, a jogosulti kér kiegészitésére a Ltv. jelenlegi rendelkezései szerint jogszabalyi
lehetéség nincs.

Az Alaptérvény 32. cikke a helyi rendeletalkotdshoz kapcsoléddéan mindenekeldtt
megdllapitja: ,(1) A helyi dnkormdnyzat a helyi kézigyek intézése kérében térvény keretei
kézott a) rendeletet alkot [...] (2) Feladatkorében eljarva a helyi énkormdnyzat térvény dltal
nem szabdlyozott helyi tdrsadalmi viszonyok rendezésére, illetve toérvényben kapott
felhatalmazds alapjén énkormdnyzati rendeletet alkot.” Egyértelmuen kifejezésre juttatja azt
is, hogy ,[a]z 6nkormdnyzati rendelet mds jogszabdllyal nem lehet ellentétes” [32. cikk (3)
bekezdés].

Az Alaptérvény 32. cikkének (2) bekezdése szerint az dnkormdnyzat mind eredeti, mind pedig
szdrmazékos jogalkotéi hatalommal rendelkezik. Az eredeti kifejezés arra utal, hogy van
szabdlyozdsi lehetdésége az dnkormdnyzatnak ott is, ahol szdmdara a toérveény helyet erre
hagyott (a .torvény dltal nem szabdlyozott helyi tarsadalmi viszonyok rendezésére”); a
szdrmazékos jogalkotdsi kompetencidja pedig abbdl fakad, hogy arra térvényben kapott
felhatalmazds nyit szdmdara modot (.térvényben kapott felhatalmazds alapjan
dnkormadnyzati rendeletet alkot”). Természetesen csak térvény adhat .utasitast” (ilyen



formdaban megjelend felhatalmazdast) az Snkormdényzat szamdra, annak azonban semminemd
akaddlya nincs, hogy mds (alacsonyabb szintl) jogforrds is ajénlja adott targykdrben a helyi
onkormadnyzatnak o rendeletalkotdst. Ez esetben egyikrél sem beszélhetlnk, sem
felhatalmazdasrol, de még ajanldsrol sem.

Az dnkormdnyzatok rendeletalkotdsi lehetésége korldatozott, rendeletben nem térhetnek el az
Ltv. és a Polgdri Térvénykonyvrél széld 2013. évi V. térvény (a tovdabbiakban: Ptk.) kogens
rendelkezéseitél, és csak azokban a kérdésekben alkothatnak jogszabdlyt, amelyekben erre
Oket az Ltv. felhatalmazza. A felhatalmazé rendelkezések az Ltv. kiilonbdzé §-aiban elszértan
taldlhaték, de azokat az Ltv. 2. szam melléklete 6sszefoglalja és tételesen hivatkozik azokra
a normativ Ltv-ben nevesitett torvényi rendelkezésekre, amelyek alapjan az dnkormdanyzati
bérleti és elidegenitési rendeletek szabdlyait meg kell dllapitani. E rendelkezések kozjogi
jellegUek, azoktdl eltérésre nincs lehetdség.

Amellett, hogy a rendelet tervezet az Alaptdrvény és az Ltv. fentiekben hivatkozott
rendelkezéseibe Utkdzik és azzal ellentétes rendelkezéseket tartalmaz, nem felel meg a
jogalkotasrél szélé 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) rendelkezéseinek sem.

A Jat. 2. 8§ (1) bekezdése értelmében a jogszabdlynak a cimzettek szdmdra egyértelmien
értelmezhetd szabdlyozdsi tartalommal kell rendelkeznie. A rendelet tervezet
fogalomhaszndlata nem egyértelma, tobb esetben értelmezhetetlen.

A Jat. 2. 8 (4) bekezdésének b) és d) pontjai alapjan a jogszabdlyok megalkotdsakor
biztositani kell, hogy a jogszabdly illeszkedjen a jogrendszer egységébe és megfeleljen a
jogalkotds szakmai kdvetelmeényeinek. A Jat. 2. § (5) bekezdésének b) pontja kimondja
tovabbd, hogy a jogszabdlyok megalkotasakor biztositani kell, hogy a jogszabdly ne
tartalmazzon indokolatlanul olyan rendelkezést, amely normativ tartalommal nem
rendelkezik.

A Jat. 3. § kimondja tovabbd azt is, hogy a szabdlyozds nem lehet indokolatianul parhuzamos
vagy tobbszintd. A jogszabdlyban nem ismételheté meg az Alaptérvény vagy olyan
jogszabdly rendelkezése, amellyel a jogszabdly az Alaptorvény alapjdn nem lehet ellentétes.

20. A rendelet tervezet részletes indokoldsa szerint a Magyar Koézlény kiaddsarél, valamint a
jogszabdly kihirdetése sordn térténé és a kdzjogi szervezetszabdlyozd eszkdz kdzzététele
sordn torténdé megjeldlésérdl szold 5/2019. (lll. 13.) IM rendelet 21. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan - mely szerint az 6nkormdnyzati rendelet tervezetéhez tartozé indokoldst - a
jogszabaly elékészitéjének az indokoldsban kifejtett, erre vonatkozo dlldspontja alapjdn - nem
kell kbézzetenni, ha a jogszabdly jelentés tdrsadalmi, gazdasdgi, kdltségvetési hatdsa,
kérnyezeti és egészségi kovetkezménye, adminisztrativ terheket befolydsolé hatdsa nem
kimutathaté ~ nem kell k6zzétenni a Nemzeti Jogszabdalytdrba, helytelen. A rendelet tervezet
indokoldsa az el6terjeszté dlidspontjat alatdmasztd részietezését nem tartalmazza, mint
ahogy az ahhoz csatolt hatésvizsgdlat sem.

A fentiek alapjdn a rendelet tervezet ellentétes az Alaptérvény és az Ltv. fentiekben hivatkozott
rendelkezéseivel, a Vagyonrendelet 1. § (2) bekezdésével, valamint nem felel meg a Jat. 2. § (1)
bekezdése, a 2. § (3) bekezdése, 2. § (4) bekezdésének b) és d) pontjai, valamint 3. §-a szerinti
kévetelményeknek.



Tdjékoztatom tovdbbda a T. Képviselé-testlletet, hogy a rendeletszerkeszté szakfellileten, vagyis a
LoclLex rendszerbe a rendelet tervezet a megadott formdban nem toltheté fel. Arra a nem vart
esetre, amennyiben a Képviseld-testilet a jegyzéi jelzésben foglaltak ellenére a rendeletet
megalkotja, ugy a szakrendszerbe feltdlthetd szévegtervezetet mellékletként csatoljuk.

Budapest, 2023. februdr 22.
a jegyz6 helyett és megbizdsdabol

~ dr. Bartos Diana Petrq;
jegyzéi hataskérben eljarér. > |
aljegyzé\ ¢, s/
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Meliéklet

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testiiletének .../.... (...) dnkormanyzati
rendelete

a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairdl

Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés
a) pontjdban és a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szélé 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (5)
bekezdés 14. pontjaban meghatdrozott feladatkérében eljarva, a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint oz elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVII. torvény
(tovébbiakban: Ltv.) 54. & (1)-(3) bekezdésében kapott felhatalmazds alapjdn a kévetkezéket rendeli
el:

1.8

(1) A rendelet hatdlya kiterjed a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat (tovdbbiakban:

Onkormanyzat) tulajdonéban allé minden lakdsra, igy:

a)  azltv. alapjan elévdsdrldsi joggal nem érintett lakdsokra;

b)  azltv. alapjdan elévasdrldsi joggal érintett lakdsokra;

c) az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakdsokra azzal, hogy amennyiben valamely lakds oz Ltv.
alapjén elévasarlasi joggal érintett lakdsnak és az Ltv. alapjdn vételi joggal érintett lakdsnak is
mindsll, arra a lakasra kizarolag e rendeletnek az Ltv. alapjdan vételi joggal érintett lakasokra
vonatkozé szabdlyai alkalmazandoéak.

(2) A lakdsok elidegenitése tekintetében a tulajdonost megilletd jogokat az e rendeletben felsorolt
kivételekkel a Képviselé-testllet gyakorolja.

(3) A Képvisel6-testiilet dontéseit a MUemlékvédelmi és Tulajdonosi Bizottsdg (tovdbbiakban:
Bizottsdg) késziti eld.

(4) Az Onkormanyzat Polgarmesteri Hivatala a Képvisel6-testiilet és a Bizottsag hatdrozatainak
megfeleléen segiti a dontéselékeszités folyamatat és ellatja az elidegenités lebonyolitdsdval
kapcsolatos feladatokat.

2.8
(1) A Képvisel6-testiilet hatdrozza el, hogy mely lakdsokat kivan elidegenitésre kijeldini.
(2) A Képviseld-testiletnek a Bizottsdg tesz javaslatot a lakds elidegenitésre torténd kijeldlésére.

(3) Az Ltv. alapjan elbévasdridsi joggal érintett lakds elévasarldsra jogosultja a kordbbi kérelme
elutasitasatél szamitott hdrom évig nem kérheti a Bizottsdgot, hogy tegyen javaslatot az Ltv. alapjan
elévasarldsi joggal érintett lakdas elidegenitésre torténd kijeldlésére. A Bizottsdgot a hozzd benyujtott
kérelem nem kéti, indokolds nélkiil megtagadhatja, hogy javaslatot tegyen az Ltv. alapjdan elévasarldasi
joggail érintett lakas elidegenitésre torténd kijeldlésére.

(4) Amennyiben a Bizottsdg megdilapitja, hogy az Ltv. szerinti vételi jog jogosultja az Ltv. alapjdn vételi
joggal érintett lakds forgalmi értekének megdllapitasat kérte az Ltv.-ben meghatdrozott hatdaridében,
a Bizottsag koteles javaslatot tenni a Képviselé-testiletnek az Ltv. alapjdn vételi joggol érintett lakdas
elidegenitésre torténd kijeldlésére a forgalmi értékmegdllapitdsra kérelmet eléterjeszté jogosult
részére a kérelem elbterjesztésétdl szamitott 90 napon belll. Amennyiben az Ltv. alapjén vételi joggal
erintett lakds még nem 6ndllé albetét, a 90 nap attdl a naptol szamit, hogy az Ltv. alapjan vételi joggal
erintett lakdst magdban foglald tarsashdz bejegyzésre kertilt.



(5) Az Onkormdnyzat Polgarmesteri Hivatala a Bizottség javaslattételének eldkészitése sordn
jogosult adatokat, nyilatkozatokat, igazoldsokat bekérni a (3) illetve (4) bekezdés szerinti eljarasara
okot adé személyektdl. Ennek sordn az Onkorményzat Polgdrmesteri Hivatala kételes tisztazni minden
jogszabdlyban eléirt feltétel fennalltat, tovabbd vizsgdini a déntéshez szlikséges minden kéralményt,
igy tobbek kdzott azt, hogy

a) a vételdr egydsszeqi megfizetésére vagy a vételdr részletekben torténd megfizetésére
vonatkozé kotelezettségvdllalasra kerll sor, és részletfizetés esetén milyen Utemezéssel,

b)  a(3) illetve (4) bekezdés szerinti eljarast kezdeményezé személy maga kivan-e vasarolni, vagy
maga helyett, amennyiben erre lehetésége van, az egyenesdgi rokondt vagy érékbe fogadott
gyermekét kivanja vevokeént kijelsini,

c) melyik az a cim, ahova a vevdként meghatdrozott személy részére az Onkormanyzat
jognyilatkozatokat intézhet.

(8) Az Onkormanyzat Polgérmesteri Hivatala a Bizottség javaslattételének eldkészitése sordn kételes
muUemléképlletben 1évd lakds esetén a muemléki hatésdg hozzdjdruldsat beszerezni, a
muemléképlletben lévé lakas elidegenitésre vonatkozd kildn jogszabdlyok feltételeinek teljestilését
ellendrizni.

3.8

(1) Az Ltv. alapjén eldévasdrldsi joggal érintett lakds és az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakds az
dtruhdzastol szamitott 4 éven belll nem idegenithetd el, arra az dtruhdazastdl szamitott 4 évig az
Onkorményzatnak elévasarldsi joga van. Az ingatlan-nyilvantartdsba o tulajdondtruhdzas
bejegyzésével egyidejlleg az Onkormanyzat javara 4 év hatarozott idére elévasarlasi jogot és annak
biztositasara elidegenitési és terhelési tilalmat kell bejegyezni.

(2) Az Ltv. alapjan eldévasadrlasi joggal érintett lakds eldvdasdrldsra jogosult részére térténd
értékesitésre kijeldlésére nem tehet javasiatot a Bizottsdg, ha a dontése elétti egy évben az Ltv.
alapjan elévasdrldsi joggal érintett lakdas bérldjének hdarom havi lakbért meghaladd bérleti dij
tartozdsa dllt fenn.

(3) Az Ltv. alapjan elévasdrlasi joggal érintett lakas elévasdridsra jogosult részére torténd
értékesitésre kijeldlésére nem tehet javaslatot a Bizottsdg, ha az elévasdrlasra jogosultnak add- vagy
adok modjdara behajtandé kéztartozdsa, a tdrsadalombiztositdsi alap javéra teljesitendé tartozdsa,
vagy a tulajdonos Onkormadnyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozdasa all
fenn.

(4) A lakas értékesitésre kijeldlésére nem tehet javaslatot a Bizottsag, ha vevéként meghatdrozott
személlyel szemben az Ltv. Budai Varnegyedre vonatkozo kildn rendelkezéseiben megfogalmazott
szerzési korldatozas all fenn.

4.8
(1) Az Ltv. alapjan elévasdrldsi joggal nem érintett lakdst drverés atjan lehet elidegeniteni.

(2) Az Ltv. alapjén eldévdésdrldsi joggal nem érintett lakdsnak az drverés alapjaul szolgalé induld dra
nem lehet alacsonyabb a forgalmi értékbecslésben feltintetett érték 80 % - anal.

(3) Az arverés menetére a Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 16/1995. (XI. 30.) Kt.
rendeletének 2. mellékletében foglaltak az irdnyadék.

(4) Nem kell drverést kitGzni, ha az Ltv. alapjan elévasdarlasi joggal nem érintett lakds forgalmi értéke

nem haladja meg a 20 millié forintot, és ha

a) az Ures lakds a szomszédos lakds bévitéséhez felhaszndlhaté, és az ures lakds megvasdrlasat
a szomszédos lakds tulajdonosa lakdsa bévitése céljabdl kéri;

b) ez aldl aKépviseld-testilet felmentést adott, a vevd személye és a vételdr megjeldlésével.

(5) Az arverés sordn kialakult vételarat egy dsszegben kell megfizetni.



S.8

(1) Az Ltv. alapjan elévdasdrldsi joggal érintett lakds vételdra az Ltv. 52. §-a alapjdn megdilapitott
forgalmi érték, azzal, hogy a forgalmi érték megdllapitasandl nem lehet figyelembe venni azoknak a
karbantartasi munkalatoknak a koltségét, amelyek elvégzése jogszabdly vagy a bérbeaddéval kétott
megadllapodds alapjdn a bérlé kételezettsége.

(2) Az Ltv. alapjdn elévasarlasi joggal érintett lakas vételdra az aldbbiak szerint teljesithetd:

a)  aszerzédés megkotésekor a vételar 10%-a egy dsszegben kerlil megfizetésre és a fennmaradé
vételdr hatralék 25 évi - havonta egyenlé - részletben kerll megfizetésre,

b)  aza) pont szerinti fizetési mod mellett a vételdar hdtralék 25 évnél rovidebb toriesztési idd alatt
kerdl megfizetésre,

c) a vételdr a szerzédés megkdtésekor eqy 6sszegben megfizetésre kerdl.

(3) Ha a vevé a (2) bekezdés alapjdan a vételdrat egy 6sszegben fizeti meg a szerzédés megkotésekor,
a vételdr 10%-danak megfeleld kedvezményre jogosult.

(4) Ha a vevé a (2) bekezdés alapjan a vételdrat részletekben fizeti meg, havonkénti egyenletes, az
érintett naptdari félév elsé napjén érvényes mértékl jegybanki alapkamattal megndvelt ésszegu
részletfizetési Utemezés hatdrozhatd meg.

(5) Az Ltv. alapjan elévasdrlasi joggal érintett részletfizetésre vasarolt lakdsok esetén a
vételarhatralék és jarulékai erejeig jelzalogjogot és annak biztositasdra elidegenitési és terhelési
tilalmat kell bejegyeztetni az Onkormanyzat javdra.

(6) Hat havi részlet elmaraddsa esetén, amennyiben a vevd a fizetési felszélitdst kdvetd 30 napon
belll az elmaradt befizetéseket nem teljesiti, a Képviselé-testllet jogosult egyoldalu nyilatkozatdval
a Bizottsag eldterjesztése alapjén az addsvételi szerzédéstd! eldlini.

6.8

(1) Az Ltv. alapjdn vételi joggal érintett lakds vételdra az Ltv. 52. §-a alapjan megdllapitott forgalmi
érték 100 szdzaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony idétartama
a Képvisel6-testilet elidegenitésre vonatkozd dontésének idépontjdban S év és 25 év kdzotti.

(2) Az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakds vételdra az (1) bekezdéstdl eltéréen a Ltv. 52. §- a alapjan
megallapitott forgalmi érték 40 szdzaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti
jogviszony idétartama a Képvisel6-testllet elidegenitésre vonatkozé dontésének idépontjaban 5 év
es 25 év kdzotti és a vételi jog alapjaul szolgdld bérleti jogviszony az Ltv. 29. § szerinti csere Gtjan jott
létre oly médon, hogy a csere sordn tulajdonjogot cseréltek bérleti jogra.

(3) Az Ltv. alapjdn vételi joggal érintett lakds vételdra az Ltv. 52. §-a alapjan megdllapitott forgalmi
érték 15 szdzaléka, amennyiben a vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony idétartama a
Képviseld-testlilet elidegenitésre vonatkozé déntésének idépontjdban eléri vagy meghaladja a 25
évet.

(4) Az Ltv. alapjdan vételi joggal érintett lakds vételdra az Ltv. 47. §-a szerinti egydsszegl megfizetési,
illetve az Ltv. 48. §-a szerinti részletfizetési kedvezménnyel fizetheté meg, azzal az eltéréssel, hogy a
Képvisel6-testlilet dontése alapjén 3%-os kamattal megndvelt 6sszeql részietfizetési kedvezmény
adhato.

(5) Az Ltv. alapjan vételi joggal érintett részletfizetésre vasarolt lakdsok esetén a vételdrhdtralék és
jarulékai erejeig jelzdlogjogot eés annak biztositdsdara elidegenitési és terhelési tilalmat kell
bejegyeztetni az Onkormanyzat javara.

(8) Hat havi részlet elmaraddsa esetén, amennyiben a vevé a fizetési felszélitdst kévetd 30 napon
belll az elmaradt befizetéseket nem teljesiti, a Képviselé-testiilet jogosult egyoldalt nyilatkozatéval
a Bizottsag eldterjesztése alapjan az adasvételi szerzédéstél eldalini.



7.8

(1) Amennyiben a Képviselé-testilet valamely lakast meghatdrozott személy szamdra elidegenitésre
jeldlt ki, az Onkormdnyzat 80 napon belll kételes a hatdrozatban megjeldlt személlyel a vételi
gjanlatot kozdIni. Az eladdsi ajdnlatnak tartalmaznia kell:

a)
b)
c)

d)

e)

i)

P

k)

m)

n)

o)

19)

@

r)
s)

t)

u)

a lakds ingatlan nyilvéntartdsi adatait,

a lakds és az épllet muiszaki dllapotanak jellemzéit,

az Ltv. alapjan elévdsdrldsi joggal nem érintett lakds esetén a lakds e rendelet 5. 8 (1) bekezdése
alapjan megdliapitott forgalmi értékét,

az Ltv. alapjan elévasarldsi joggal érintett lakds esetén a lakds e rendelet S. § (1) bekezdese
alapjén megdliapitott forgalmi értékét,

az Ltv. alapjén vételi joggal érintett lakds esetén a lakéds Ltv. 52. §-a alapjdn megdllapitott
forgalmi értékét,

a lakas vételdrat,

a vételdr megfizetésének ltemezesét,

részletfizetés vdalasztdsa esetén a figyelemfelhivast arra, hogy a lakasra a vételdrhatralék és
jarulékai erejéig jelzdlogjog és annak biztositasara elidegenitési és terhelési tilalom kerdil
bejegyzésre az Onkormanyzat javara,

részletfizetés valasztdsa esetén a figyelemfelhivdst arra, hogy az addsvételtdl hat havi reszlet
elmaraddasa esetén az Onkormanyzat eldallhat,

részletfizetés vdalasztdsa esetén a figyelemfelhivast arra, hogy a lakasra lakasbiztositdst kell
kétni, azzal, hogy a biztositds fenndlltat a teljes vételdr kiegyenlitéséig az addasveteli szerzédes
minden évforduléjan a kdtvény bemutatdsaval az Onkormanyzat részére igazolni kell, melynek
elmaraddsa esetén az Onkormadnyzat a szerzédéstél elalihat,

a mUemléki vagy helyi védettségrél szolo tajekoztatdst,

a vevét a lokdssal kapesolatban terheld kételezettségeket, szakhatdsdgi, mlemléki hatésagi
kotelezéseket,

figyelemfelhivdst arra, hogy amennyiben a vevé a lakassal kapcsolatban 6t terheld
kotelezettségeket, szakhatdsagi, mlemléki hatdsagi kotelezéseket nem teljesiti, az az egyeéb
szankciokon tuimenden az Onkormdanyzat eldlldsi jogdt is megalapozza,

az Ltv. alapjan elévasdridsi joggal érintett lakds és az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakdas
esetén a figyelemfelhivast arra, hogy a lakds az atruhdzdastdl szamitott 4 even beldl nem
idegenithetd el, arra az dtruhdzdstdl szamitott 4 évig az Onkormdanyzatnak elévasdrldsi joga
van,

az Ltv. alapjan elévdsdrlasi joggal érintett lakds és az Ltv. alapjén vételi joggal érintett lakds
esetén a figyelemfelhivast arra, hogy a lakdsra 4 évre elévasarldsi jog és annak biztositdsdara
elidegenitési és terhelési tilalom kerll bejegyzésre az Onkormdnyzat javara,

figyelemfelhivast arra, hogy tulajdonoskénti birtokldsra a tulajdonjog ingatlannyilvantartdsi
bejegyzését kbvetben kerllhet sor,

figyelemfelhivast arra, hogy amennyiben a vevével szemben az Ltv. Budai Varnegyedre
vonatkozé kuldn rendelkezéseiben megfogalmazott szerzési korldtozds érvényesil, a szerzédés
semmis,

az gjdnlati kotéttség idétartamdt, amit az ajdnlat keltezésétédl szamitott 90 napban kell
megdallapitani,

figyelemfelhivast arra, hogy az aqjanlati kdtdttség lejartat kévetéen az Onkormdnyzat
szerzbdéskotésre nem koteles, arra igazoldsi kérelem alapjan csak akkor van lehetdség, ha a
Bizottsdg méltanyossagbdl igy dont,

figyelemfelhivdst arra, hogy amennyiben a cimzett az gjanlatot irdsban elfogadjo, de az
elfogaddstol szamitott B0 napon beliil az (gyvéd dltal ellenjegyzett okiratba foglalds a vevének
felréhatéan meghiusul, az Onkormdnyzat a szerzédéstél eldllhat,

az gjanlat keltezéseét.

(2) Az gjdnlathoz mdsolatban csatolni kell az ingatlanforgalmi szakértéi véleményt, amelyen az
agjanlatban megjeldlt forgalmi érték alapul.

(3) Ha a cimzett az ajdnlatot az ajanlat keltezésétdl szdmitott 90 napon beldl irdsban elfogadja, az
addasvételi szerzddést az elfogaddastol szdmitott B0 napon belll Ugyvéd dltal ellenjegyzett okiratba
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kell foglalni. Az addsvételi szerzédést az Onkormdnyzat részérél a Polgdrmester irja ald, aki a
szerzddes aldirdsdra a bonyolitdst végzének meghatalmazdst adhat.

(4) Amennyiben a cimzett az ajanlatot az ajanlat keltezésétdl szamitott 30 napon belll irasban, azzal
az indokidssal elutasitja, hogy az ajanlatban megjeldlt forgalmi értéket megalapozé ingatlanforgalmi
szakertdi vélemény hibds, és ennek aldtdmasztdsdra sajat koltségén hiteles ingatlanforgaimi
szakertdi véleményt csatol, amely szakértéi vélemény részletesen ramutat, hogy az ajanlatban
megjeldlt forgalmi értéket megalapozé ingatlanforgalmi szakértéi vélemény mely jogszabdlyhelyekbe
utkdzik, a Bizottsdg a ketté szakvélemény Osszevetése utdn, melynek sordn a szakértdket
meghallgathatja vagy szembesitheti, illetve az ajdnlatban megjeldlt forgalmi értéket megalapozo
ingatlanforgalmi szakértéi vélemény készitdjét a szakvéleménye pontositdsara hivhatja fel, dontést
hoz arrél, hogy melyik szakvélemény szerinti forgalmi értéken tesz javaslatot ismételten a Képvisels-
testlletnek az elidegenitésre.

(5) Ha az e rendelet 2. 8§ (3) illetve (4) bekezdés szerinti eljarast kezdeményezd személy kérelme
eléterjesztését kévetéen meghalna, amennyiben életében kézjegyzd dltal készitett kdzokiratban
haldla esetére vevoként maga helyett az egyenesdgi leszdrmazéjat vagy orokbe fogadott gyermekét
az azonositashoz szikséges adatok rogzitése mellett kijeldlte, az ajdnlatot a kézokiratban megjeldlit
szemellyel kell k6zoini, azzal a feltétellel, hogy a kijeldlt személy magdat a kézokirattal a haldl napjatol
szamitott B0 napon belll az Onkormdényzatndl igazolja. Az ajdniati kétsttség ebben az esetben is a
kozléstdl szamitott 90 nap.

8.8
A 2. 8 (3) bekezdés c) pontja szerint meghatdrozott cimre kildétt postai kildemény a feladast kévetd
5. naptari napon kézdltnek tekintendé akkor is, ha a tértivevényt az Onkormdnyzat részére ,nem
kereste”, ,elkdlt6zott”, illetve barmilyen hasonlé jelzéssel visszakildték.

9.8

Hatalyat veszti a Budavari Onkormdnyzat tulajdondban 1évé lakdsok elidegenitésének szabdlyairdl
szold A Budavdri Onkormdnyzat Képviselé-testiletének 12/1994. (V. 8.) Kt. rendelete.

10. 8
Ez arendelet a kihirdetését kbvetd napon lép hatdlyba.

11. 8
E rendelet rendelkezéseit az e rendelet hatdlybalépésekor folyamatban lévé Ggyekben is alkalmazni
kell, kivéve, ha valamely tigyben e rendelet hatdalybalépésekor az Onkormanyzat ajanlati kétdttsége

mar bedllt, mert ezekben az UGgyekben amennyiben az ajdnlat az ajanloti kotdttség ideje alatt
elfogaddsra kerdl, az ajdnlat megtételekor hatdlyos szabdlyokat kell alkalmazni.

Budapest, 2023. februar ,, !

jegyzd helyett és megbizdsabol

Varadiné Naszdlyi Marta dr. Bartos Didna Petra
polgdrmester jegyzéi hataskorben eljaro aljegyzd

11



Altalanos indokolas

A jogszabdly megalkotasdaval a Lakdstoérvény 2021, novemberében, a Budai Var terlletén
taldlhaté muaemléki lakdsok elidegenitésének szabdlyairdl szold rendelkezésekkel valo
Osszhang megteremtése a cél.

A javasolt szabdlyozds eurdpai unids jogbdl eredd kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiaddasdardl, valamint a jogszabdly kihirdetése soran térténd és a kozjogi
szervezetszabdlyozo eszkdz kdzzététele soran térténé megjeldlésérdl szélo 5/2018. (Il 13.)
IM rendelet 20. § (3) bekezdése alapjdn az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a
megalkotdsat megeldzéen rendelkezésre all6, végséd eldterjesztdi indokoldst a Nemzeti
Jogszabdlytdrban kell kézzétenni.

Részletes indokolds
Az 1. 8-hoz
A rendelet targyi hatdlydt és a hataskorrel rendelkezék korét jeldli ki.
A 2.8-hoz és a 8. 8-hoz
Az elidegenitésre térténd kijeldlés részletszabdlyait hatdrozza meg.
A 3. 8-hoz
A lakds elidegenitésre kijeldlésének korlatait hatdrozza meg.
A 4. 8-hoz
Elévasdrlasi joggal nem érintett lakésok elidegenitésének szabdlyait hatdrozza meg.
Az 5. 8-hoz
A lakds vételaranak meghatdrozésdra vonatkozo szabdlyokat tartalmazza.
A B. 8-hoz
A vételdr részletfizetésének feltételeit hatarozza meg.
A7.8-hoz

Az eladdsi gjanlat formai és tartalmi kdévetelményeit, az ajdnlat kézlésének reszleteit
hatdrozza meg.

A 9. 8-hoz

A kordbbi rendelet hatalyon kivil helyezését mondja ki.
A 10. 8-hoz

A rendelet hatdlybalépését szabdlyozza.
A 11. 8-hoz

Atmeneti rendelkezéseket tartaimaz.
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