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Slirg6sségi eléterjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2025. december 11-i rendes lilésére
az id6skor életjaradékkal torténd onkormanyzati tdmogatasarol sz6l6 11/2023. (V. 8.)
énkormanyzati rendelet és a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé lakasok
elidegenitésének szabalyairéol sz6l6 1/2023. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasara

A képvisel6-testileti Glés formaja: nyilvanos (lésen targyalandd

Elfogaddsahoz sziikséges tdbbség: mindsitett tébbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testiilet!

1.

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az idéskor életjaradékkal
torténd Onkormanyzati tdmogatdsarol szolé 11/2023. (V. 8.) dnkormaényzati rendelete (a
tovabbiakban: Eletjaradéki rendelet) 2023. junius 1. napjan lépett hatalyba.

Az elbterjesztéshez csatolt rendelet tervezet az egyértelmii szabédlyozas érdekében tartalmazza,
hogy tébb jogosult (h&zastars, élettérs, szulé, gyermek, testvér) esetében az életjaradék
Osszegének megallapitasa soran a jogosultak atlagéletkorat kell figyelembe venni, a kedvezdbb
szorz6szam alkalmazasaval.

2.
A Budapest |. keriilet Budavari Onkormaényzat Képviselé-testiiletének a Budavari Onkormanyzat

tulajdonaban év6 lakdsok elidegenitésének szabdlyairdl szold 1/2023. (ll. 23.) dnkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Lak&selidegenitési rendelet) tartalmazza az Onkorményzat
tulajdonaban allé lakdsok értékesitésével kapcsolatos szabalyokat.

A Lakéselidegenitési rendeletet érintd modositds egyrészt meghatérozza a Bizottsag altal
elidegenitésre kijeldlhet6 lakasok koérét. A Bizottsag a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitéslikre vonatkozo egyes szabalyokrol szélé 1993. évi LXXVII. torvény (a
tovabbiakban: Ltv.) alapjan elévéasarlasi joggal érintett lakést elidegenitésre jeldlheti ki, ha a
lakasra a Bizottsag elidegenitésre kijeldld dontésének idépontjdban tartozas nem éll fenn és

a) a lakas bérljének a kérelem benyujtédsat megeldz6 egy évben hdrom havi lakbért meghaladd
bérleti dij tartozasa nem allt fenn a bérbeadé felé;

b) a lakds 2021. november 18. napjan az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakdsnak mindsult, az
Ltv. szerinti vételi jogi jogosult az Ltv. 47. § (1) bekezdése szerinti kérelmet az Onkormanyzathoz
hatérid6ben benyujtotta és a lakds bérléjének 2021. november 18. napjat megel6zé egy évben
négy havi lakbért meghalad6 bérleti dij tartozésa nem &llt fenn a bérbeadd felé azzal, hogy



amennyiben a Bizottsag a lakéast elidegenitésre kijeléli, a lakds vételara a Lakaselidegenitési
rendelet 6. §-a szerint keril megallapitasra.

A Bizottsag elidegenitésre jelolheti ki tovabba a lakast az Ltv. 32. § (1) és (2) bekezdései szerinti
jogviszonyt folytaté bérld (bérlétarsak egylttes) kérelmére és részére, amennyiben a lakéds 2021.
november 18. napjan az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakdsnak minésult, az Ltv. szerinti vételi
jogi jogosult az Ltv. 47. § (1) bekezdése szerinti kérelmet hatarid6ben benyujtotta és az Ltv.
alapjén vételi joggal érintett lakas vételi jogi jogosult részére torténd Ltv. szerinti elidegenitésére
a vételi jogi jogosult halala miatt nem kerllt sor, ha a lakdsra a Bizottsag elidegenitésre kijel6l6
déntésének idépontjadban tartozds nem all fenn. Ezen esetekben a lakds vételdra a
Lakaselidegenitési rendelet 6. §-a szerint kerlil megéllapitdsra azzal, hogy a vételi jog
szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama a vételi jogi jogosult halala idépontjaig
szamitando¢ és az Ltv. 32. § (1) bekezdése szerinti jogviszonyt folytaté bérld — kordbbi eltartd, aki
a vételi jogi jogosulttal a lakasbérleti jog folytatdsa ellenében az Onkorményzat jovahagyaséval
tartasi szerz6dést kotott — esetében a 6. § (2) vagy (3) bekezdésének alkalmazésa esetén a lakas
vételdra a forgalmi érték 50%-a.

A rendelet kimondja tovabbd, hogy amennyiben az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakds az Ltv.
23. § (3) bekezdése szerinti cserelakds, azaz a bérbeadd és a bérl6 a kordbban fennallt
lakashérleti szerz6dést kdzos megegyezéssel cserelakds ellenében megszlintették, Ugy az Ltv.
52. §-a alapjan megallapitott forgalmi értékbdl le kell vonni a bérl6 altal az Ltv. alapjan vételi joggal
érintett lakds bérleti jogaért — a kordbbi lakas visszaadasa mellett — az Onkormanyzat részére
megfizetett értékkilénbbdzetnek az ingatlanforgalmi szakérté altal a forgalmi érték
megallapitasakor meghatarozott értékeét.

A siirgbsségi eléterjesztés indoka az Eletjdradéki rendelet és a Lakaselidegenitési rendelet
mielébbi médositasa az egyértelm( szabalyozas érdekében.

Tajekoztatom a T. Képvisel6-testiletet, hogy a rendelet mddositasi javaslat elfogaddsa
forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdlsz6lo 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, az Motv. 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapjan a képvisel§-
testllet mindsitett tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az alabbi doéntési javaslat és a mellékletként csatolt
rendelet tervezet elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest 1. kerlllet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testillete megalkotja az idéskor
életjaradékkal t6rténd onkormanyzati tdmogatasardl szélé 11/2023. (V. 8.) 6nkormanyzati
rendelet és a Budavéari Onkorméanyzat tulajdonédban lévé lakasok elidegenitésének szabélyairél
szolo 1/2023. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarél szélé ...... /2025, (ceveenennn )
onkormanyzati rendeletet az elSterjesztés melléklete szerint.



3. AZELOTERJESZTES MELLEKLETE
rendelet tervezet, indokolds és el6zetes hatasvizsgalat a jogalkotasrol szold 2010. évi CXXX.
térvény 17. §-a alapjan

4. AZ ELOTERJIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

L i Az elbterjesztés és a dontés Az el6terjesztés
Az elbterjesztés e oL L . e
. koltségvetési kihatasainak vizsgélata torvényességi vizsgalata
szakmailag megalapozott: i ] L, . .
és megjelenitése megtortént: megtortént:
% A - el F
dr. Lang Orsol Kis Ti dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgaté aljegyz6
a.,

Budapest, 2025. december,, ......

Az elbterjesztés Az el6terjesztést a Képviseld-
targyaldsra alkalmas: testulet Glésére benyljtom:
% . rd
dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester

4. .



Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati
rendelete

az idoskor életjaradékkal térténdé onkormanyzati tamogatasarol sz61l6 11/2023. (V. 8.)
énkormanyzati rendelet és a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok
elidegenitésének szabalyairdl sz6l6é 1/2023. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének a rendelet megalkotasaval a
célia, hogy a Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat lakdsgazdédlkoddsaval kapcsolatos
szabalyozdst az dnkormanyzati lakasallomany fenntarthaté és hosszi tdvon megfelelé kialakitasa
érdekében hatarozza meg.

[2] Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL. toérvény 54. 8-aban,
62. §(3) bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan, az Alaptorvény 32. cikk
(1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva, tovabba

[3] az Alaptdrvény 32. cikk (2) bekezdésében meghatdrozott eredeti jogalkotéi hataskérében, a
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdésének 11a. és
14. pontjaiban meghatérozott feladatkérében eljarva a kdvetkezéket rendeli el:

1.8

(1) ABudavéri Onkorményzat tulajdonaban lévé lakésok elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 1/2023. (I1.
23.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkez6 rendelkezés (ép:

»(2) A Bizottsag az Ltv. alapjan el6vasarlasi joggal érintett lakast elidegenitésre jellheti ki, ha a lakasra

a Bizottsag elidegenitésre kijel6l6 dontésének idépontjaban tartozas nem all fenn és

a) a lakas bérldjének a kérelem benyujtasdt megel6z6 egy évben harom havi lakbért meghalado
bérleti dij tartozasa nem allt fenn a bérbeadé felé;

b)  alakas 2021. november 18. napjan az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakdsnak mindsiilt, az Ltv.
szerinti vételi jogi jogosult az Ltv. 47. § (1) bekezdése szerinti kérelmet az Onkorményzathoz
hatarid6ben benyujtotta és a lakas bérléjének 2021. november 18. napjat megeléz6 egy évben
négy havi lakbért meghaladoé bérleti dij tartozédsa nem &llt fenn a bérbeadd felé. Amennyiben a
Bizottsag a lakast elidegenitésre kijeldli, a lakas vételara az e rendelet 6. §-a szerint keriil
megaéllapitasra.”

(2) A Budavari Onkormanyzat tulajdonédban lévé lakasok elidegenitésének szabélyairdl sz616 1/2023. (I1.
23.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a a kévetkezd (2a) és (2b) bekezdéssel egészil ki:

»(2a) A Bizottsag az Ltv. 32. § (1) bekezdése szerinti jogviszonyt folytatd bérlé — jogviszony folytatdsara
azonos sorrendben jogosult bérlétarsak esetén a bérlétarsak egylttes — kérelmére és részére a lakast
elidegenitésre kijelolheti, amennyiben a lakés 2021. november 18. napjan az Ltv. alapjan vételi joggal
érintett lakasnak mindsiilt, az Ltv. szerinti vételi jogi jogosult az Ltv. 47. § (1) bekezdése szerinti kérelmet
hataridében benyujtotta és az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakas vételi jogi jogosult részére torténd
Ltv. szerinti elidegenitésére a vételi jogi jogosult haldla miatt nem kertlt sor, ha a lakdsra a Bizottsag
elidegenitésre kijelol6 dontésének idépontjaban tartozas nem all fenn. Amennyiben a Bizottsag a lakast
elidegenitésre kijeldli, a lakas vételara az e rendelet 6. 8-a szerint kerul megallapitésra azzal, hogy a
vételi jog szempontjabodl alapul vett bérleti jogviszony id6étartama a vételi jogi jogosult halala id6pontjaig



szamitandé és a 6. § (2) vagy (3) bekezdésének alkalmazasa esetén a lakas vételdra a forgalmi érték
50%-a.

(2b) A Bizottsag az Ltv. 32. § (2) bekezdése szerinti jogviszonyt folytatd bérld — jogviszony folytatésara
azonos sorrendben jogosult bérlGtarsak esetén a bérldtarsak egylttes — kérelmére és részére a lakést
elidegenitésre kijeldlheti, amennyiben a lakas 2021. november 18. napjan az Ltv. alapjan vételi joggal
érintett lakdsnak minésult, az Ltv. szerinti vételi jogi jogosult az Ltv. 47. § (1) bekezdése szerinti kérelmet
hatarid6ben benyljtotta és az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakas vételi jogi jogosult részére térténd
Ltv. szerinti elidegenitésére a vételi jogi jogosult haldla miatt nem kerilt sor, ha a lakasra a Bizottsag
elidegenitésre kijel616 dontésének idépontjaban tartozas nem all fenn. Amennyiben a Bizottsag a lakast
elidegenitésre kijeloli, a lakas vételara az e rendelet 6. §-a szerint kertil megéllapitasra azzal, hogy a
vételi jog szempontjabdl alapul vett bérleti jogviszony id6tartama a vételi jogi jogosult haldla id6pontjaig
szamitandé.”

2.8

A Budavari Onkormanyzat tulajdonéban 1évé lakasok elidegenitésének szabalyairél sz6l6 1/2023. (Il
23.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a a kdvetkezé (3a) bekezdéssel egészil ki:

»(3a) A 6. § (1)-(3) bekezdéseiben meghatdrozott esetekben, amennyiben az Ltv. alapjan vételi joggal
érintett lakas az Ltv. 23. § (3) bekezdése szerinti cserelakds, Ggy az Ltv. 52. §-a alapjan megéllapitott
forgalmi értékbél le kell vonni a bérld altal az Ltv. alapjan vételi joggal érintett lakds bérleti jogaért - a
korabbi lakas visszaaddsa mellett — az Onkorményzat részére megfizetett értékkiilonbozetnek az
ingatlanforgalmi szakértd altal a forgalmi érték megallapitasakor meghatdrozott értékét.”

3.§

Az id6skor életjaradékkal torténd dnkormanyzati tAmogatasarol szolé 11/2023. (V. 8.) énkormanyzati
rendelet 8. § (5) bekezdése helyébe a kbvetkezdé rendelkezés lép:

»(5) Az életjaradék dsszegének megallapitdsa soran tobb jogosult (hdzastars, élettars, szlild, gyermek,
testvér) esetében a jogosultak atlagéletkorat kell figyelembe venni, a kedvezdbb szorzészadm
alkalmazasaval. Tobb jogosult esetében kérésiikre az életjaradék kiilén-kilén folydsithatd. Ebben az

esetben az életjaradék az életjdradéki jogosultakat az altaluk meghatdrozott ardnyban illeti meg. A
tovabb él16 életjaradéki jogosultat a havi életjaradék 100%-a illeti meg.”

4.8

Ez a rendelet a kihirdetését kéveté napon lép hatalyba.

Budapest, 2025. december .......

Borocz Laszld dr. Sélch Gellért
polgarmester jegyzé



Altaldnos indokolas

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete az id6skor életjaradékkal térténd
onkormanyzati tadmogatdsarol szolé 11/2023. (V. 8.) Onkormanyzati rendelet és a Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakdsok elidegenitésének szabalyairél szolé 1/2023. (II. 23.)
onkormanyzati rendelet modositasdval a Budapest |. kerillet Budavari Onkorményzat
lakasgazdalkodasaval kapcsolatos szabalyozast a lakasallomany fenntarthatd és hosszi tavon
megfeleld kialakitdsa érdekében hatarozza meg.

A javasolt szabalyozas eurdpai unios joghdl eredd kodtelezettséget nem érint.

A Magyar Kézlony kiadasarél, valamint a jogszabaly kihirdetése soran to6rténd és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkdz kozzététele soran térténd megjeltlésérél szélé 5/2019. (. 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az dnkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé, a megalkotasat
megeldézéen rendelkezésre alld, végsd elbterjesztbi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kdzzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. 8-hoz
Arendelkezés a lakasok elidegenitésre torténd kijelélésének szabalyait tartalmazza.
A 2.8-hoz
A médositas a lakdsok forgatmi értékének megallapitasaval kapcsolatos szabdlyokat egésziti ki.

A 3. 8§-hoz

Arendelkezés az életjaradék 8sszegének megallapitdsaval kapcsolatos szabalyokat pontositja abban
az esetben, amennyiben az életjaradéki szerz6désnek tobb jogosultja van.

A 4. 8-hoz

Arendelet hatdlyba lépését szabalyozza.



Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi hatasa: A fenntarthato lakasgazdalkodas lehet6ségei béviilnek.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési hatdsa: A rendeletnek gazdasagi, kéltségvetési hatasa nincs, annak
megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet kdrnyezeti és egészségi kovetkezményei: A rendeletben foglaltak végrehajtdsanak kérnyezeti
és egészségi kivetkezményei nincsenek.

A rendelet adminisztrativ terheket befolydsold hatdsai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasold hatasa nincs.

A rendelet megalkotasanak szlikségessége, elmaraddsanak varhaté kovetkezményei: a rendelet a
lakasgazdalkoddssal, mint kdtelez6 o©nkormanyzati feladattal kapcsolatos rendelkezéseket az
Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 lakdsallomany fenntarthaté és hosszu tdvon megfeleld kialakitasa,
valamint az érintettek szdmara egyértelmdien értelmezhet6 szabalyozasi tartalom érdekében hatdrozza
meg.

A rendelet alkalmazdsahoz szikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek: A rendelet
alkalmazasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek rendelkezésre allnak.



