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Budapest I. keriilet Budavari Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete
2025. december 11-i rendes lilésére
a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 34. foldszint 7. ajtoszam alatti lakas
és sétanyszint 17. szam alatti tarolé ingatlanokon fennallé elévasarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozat megtételére

A képvisel6-testiileti lilés formaja: nyilvanos (ilésen targyalandé

Elfogaddasahoz szlikséges tobbség: egyszer(i tobbség

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testiilet!

ElekZsuzsanna elad6 2025. december 5. napjan érkezett kérelmében — a kérelem kézhezvételétél
szamitott 30 napos hatéridében térténd — elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Elek Zsuzsanna eladé az el6vasarlasi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta a kézotte,
mint eladd, valamint Frank Tamas és Frank Andrea Zsuzsanna vevék kdzott 2025. szeptember 23.
napjan a Budapest |. ker(ilet, belterlilet 6635/2/A/1 hrsz-U, az ingatlan-nyilvantartas szerint 1014
Budapest, Orszéghdz utca 34. féldszint 7. szdm alatt taldlhaté, 70 m® alapterileti ,lakds”
megnevezésl, 1 egész szobds ingatlannak a tarsashazi kozos tulajdonbdl hozzatartozd
192/10.000 eszmei tulajdoni hanyaddal és az alapité okirat szerint hozzatartozé
mellékhelyiségekkel (a tovébbiakban Lakas), valamint a Budapest |. kerilet, belteriilet
6635/2/A/46 hrsz-U, az ingatlan-nyilvdntartas szerint 1014 Budapest, Orszaghaz utca 34.
sétanyszint 17. ,fellllvizsgélat alatt” szam alatt taldlhaté, 4 m? alapteriiletl, ,tarolé”
megnevezésl ingatlannak és a tarsashazi kézos tulajdonbdl hozzatartozé 11/10.000 eszmei
tulajdoni hanyadanak (a tovabbiakban: Tarolé, a Lakas és a Térolé egylitesen a tovabbiakban:
Ingatlanok) értékesitése targyaban kotdtt és Dr. Mamuzsich Milén Ugyvéd altal ellenjegyzett
ingatlan adéasvételi elészerz6dés masolati példanyat.

A csatolt adasvételi el6szerz6dés megkotésével egyidejlileg a szerz6dé felek rendelkeztek arrdl
is, hogy az elad6 az Ingatlanok adésvételével egyidejlileg a vevk részére atruhazza a Budapest
beiteriilet 6696/1 helyrajzi szém alatt nyilvantartott, 6097 m? alapteriilet, az ingatlan-
nyilvantartasban ,kivett mélygarazs és park” megnevezésli ingatlanban P-1. szinten lévé 7.
szamU és a Lakashoz tartozé, annak tartozékat képezd gépkocsi bedllo kizarélagos hasznélatara
vonatkozé jogosultsagot is. A hasznalati jog atruhdzasara vonatkozd, 2025. szeptember 23-an
kelt, a felek altal kétott és a parkoléhely hasznalati joganak atengedésérél szold szerz6dést az
elad¢ a kérelméhez csatolta.

A hasznélati szerz6désben a felek részben rendelkeztek arrél, tovabba kiegészitésekkel és
tényként rogzitendd, hogy a BHG Hausbau Kft., mint alapité és az Onkormanyzat kozétt 2000.



majus 31. napjan megallapodas jott létre, amelyet a szerzddé felek 2002. oktdber 17. napjan
mdédositottak. A hivatkozott megéllapodas alapjan az alapité a 1014 Budapest, Orszaghaz utca
33. és 34. szam alatti ingatlanokon U6 épuletek gépkocsi-parkoldval torténd ellatasa céljabol
mélygarazst létesit, amely mélygarazs az Onkormanyzat tulajdonét képezi azzal, hogy azon az
alapitd haszonélvezeti jogot szerez, amely haszonélvezeti jog az ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéstdl szamitott 25 évig illeti meg. A szerz6d6 felek megallapodasa alapjan az alapitd
jogosult a haszonélvezeti jog gyakorlasanak ellenérték fejében torténd atengedésére oly médon,
hogy a mélygarazsban kialakitott garédzshelyek hasznéalatat a tarsashaz vagy a lakdstulajdonosok
szamadra biztositja. A szerz6dd felek altal kotoétt megéllapodas rendelkezik arrdl, hogy
amennyiben az alapité javara bejegyzett haszonélvezeti jog 25 éves idétartama lejartat kovetéen
az Onkorményzat a mélygarazst hasznositani kivanja, az alapitd, illetve az altala nevezett Jogutod
(a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 33. és 34. szamok alatti Anjou |. Tarsashaz és Anjou .
Tarsashdz, illetve a tarsashazakban lakastulajdonnal rendelkez6 tulajdonostarsak) részére az
Onkormanyzat Un. eléhasznélati jogot vagy elébérleti jogot biztosit. A szerz6dé felek ezen jogok
tartalmat Ugy hatdroztdk meg, hogy amennyiben a jév6beni hasznositdst megeldzé
szerz6déskétés soran azonos feltételek mellett a gardzst a 25 év alatt is mdar hasznalo
lakdstulajdonosok vagy a tarsashaz is ajanlatot tesz, ugy az Onkormdényzat kizarélag ez
utobbiakkal kétheti meg a hasznélati vagy bérleti szerz6dést. A 2002. oktéber 17-én kelt
kiegészitd megallapodés 3. pontjaban az Onkorményzat akként nyilatkozott, hogy amennyiben az
alapité a haszonélvezeti jog gyakorlasat a haszonélvezeti id6 fennalldsa alatt ellenérték fejében
engedi at a tarsashaz vagy tarsashazi lakastulajdonosok részére, az Onkormanyzat akarata
tovabbra is arra iranyul, hogy azonos feltételekkel nem fog a garazsok hasznélatanak jogaval élni.
A Budapest belteriilet 6696/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 6097 m? aiaptertletl, az
ingatlan-nyilvantartasban ,kivett mélygarazs és park” megnevezési ingatlan az Onkorményzat
1/1 ardnyu kizarélagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terheli a 187070/3/2005/05.05.26.
szamu bejegyzés rangsordban az alapité javéra a bejegyzést6l szamitott 25 év id6tartamra
bejegyzett haszonélvezeti jog.

Az alapité a javara bejegyzett haszonélvezeti jog gyakorldsanak atengedésére 2030. majus 26.
napjaig jogosult.

A hasznélati szerz6dés értelmében az eladé a gépkocsi beallé kizarélagos hasznélatdra
vonatkoz6 jogosultsagot az adasvételi elészerz6désben régzitett aron, annak keretében ruhazza
at a vevikre.

A felek rogzitették, hogy az Ingatlanokat és a fent korilirt gépkocsi beélléra vonatkozd hasznalati
jogosultsagot az eladd osztatlan szolgdltatdsként (dologdsszesség formajaban) és kifejezetten az
egylttértékesités szandékaval értékesiti a vevok részére és a vevik kizarélag egylttesen kivanjak
megvasarolni azokat.

A gépkocsi beéallét magaban foglald, ,kivett mélygardzs és park’” megnevezési ingatlan az
Onkormanyzat tulajdonéban 4ll, ugyanakkor annak hasznositasara a fent kordlirt haszonélvezeti
jogosultsag id6tartama alatt a bejegyzett haszonélvezeti jog jogosultja jogosult.

Az adasvételi szerzédésben a felek az Ingatlanok egyiittes vételarat 196.500.000,- Ft 6sszegben
hataroztak meg.

A felek rogzitették, hogy a vevk az Ingatlanok vételarat akként fizetik meg az eladé részére, hogy
az adasvételi elészerz6dés aldirdsaval egyidejlileg és foglald jogcimen megfizetnek 20.000.000,-
Ft Osszeget. A vételar fennmaradd részének Utemezését a felek a végleges adasvételi
szerz8désben rogzitik azzal, hogy az eladd az Ingatlanokat terheld terhek és igények torlését
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kovetdéen értesiti az elévasarldsra jogosultakat, és amennyiben a jogosultak nem élnek az
elévasarlasi jogukkal (vagy nem nyilatkoznak a rendelkezésiikre allé hataridében), Ggy a vevék
attol az id6ponttél szamitott nyolc napon belll kbtelesek a fennmarad6 vételérat teljesiteni, hogy
valamennyi elévasarlasi jogi jogosult nemleges nyilatkozatot tett vagy a nyilatkozattételi hataridd
alatt nem nyilatkozott, illetve amennyiben a fenti idépontra a végleges adasvételi-szerz6dés
megkotesét megeldzGen sor kerlilne, gy a végleges addsvételi szerz6dés aldirasaval egyidejlileg
fizetik meg a vev6k a fennmarado vételarat.

Az elbszerz6dés értelmében az eladd kotelezettséget vallal arra nézve, hogy Ugyvédi
ellenjegyzéssel ellatott atvételi elismervény Utjan igazolja a vételarrészletek megfizetését és
régziti, hogy amennyiben nem a végleges adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlleg kerll
sor a fennmarado vételar megfizetésére, Ugy a végleges adasvételi szerz6dés megkotésével
egyidejlleg Ugyvéd altal ellenjegyzett és letétbe helyezett okiratban hozzajérul a tulajdonjog
vevik részére torténd bejegyzéséhez.

Az adasvételi eldszerz6désben rogzitésre kerllt, hogy az Ingatlanok birtokbaaddséara a vételar
hianytalan megfizetését kdveté 1 munkanapon belil ker(l sor.

A Lakas 2025. november 20. napjan lekért és az elad6i kérelemhez csatolt tulajdoni lap masolata
szerint a Lakéas per-, teher- és igénymentes.

ATarolé 2025. december 10. napjan lekért tulajdoni lap masolata szerint - a tulajdoni lap lll. rész
4., illetve 5. sorszamokon szereplé 117354/1/2022/22.06.14. bejegyzési szam értelmében - a
Térolét Jakab Zoltan jogosult javéra bejegyzett vételi jog és annak biztositasara sz6lé elidegenitési
és terhelési tilalom terheli.

Az adasvétel targyat képez6 Ingatlanokat magéban foglalé Budapest I. ker(ilet, belteriilet 6635/2
hrsz-u tarsashaziingatlan a kulturalis 6rokség ingatlan elemeinek hatéséagi nyilvantartésa szerint
mlemlék, miemléki jelent6ségl terilet, miemléki kornyezet, kiemelten védett régészeti
leléhely, régészeti lel6hely, valamint vilagorokség jogi jellegl teriilet.

Budapest 1. kerilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilletének a Kerileti Epitési
Szabalyzatrél sz6l6 29/2022. (XIl. 20.) 6nkorményzati rendelete (a tovdbbiakban: KESZ) 5. § (1)
bekezdése értelmében az Onkormanyzatot a kdzigazgatasi teriiletén fekvd, a tulajdonaban nem
allé meghatarozott ingatlanok esetében az aldbbi telepllésrendezési célok megvaldsitdasa
érdekében eldvasarlasi jog illeti meg:

a) a telepiilés miikddésének biztositésa,

b) a telepiilési értékek megévasa,

c) a zéldfellleti rendszer, zéldinfrastruktura fejlesztése,

d) a varoskép kedvezGbb alakitasa,

e) a kdzlekedés és parkolas javitasa.
Az elbvasarlasi joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. szdmu melléklete tartalmazza, melynek
értelmében az adasvétel targyat képez6 Ingatlant magaba foglalé Budapest I. kertilet, belterulet
6635/2 hrsz-U ingatlan vonatkozdséaban a telepllési értékek megdvasa, mint telepllésrendezési
cél megvaldsitasa érdekében elévasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot (KESZ 4. szamu
melléklet 146. pont).

Az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szolo
16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése
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szerint az elOvasérldsi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra (véllalkozasra,
vagyonhasznositasra) biztositott keret terhére tdrténhet. Az ©Onkormanyzatot megilletd
elévéasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint
illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 4. &8 b) pontja alapjan a milemlékek korlatozottan forgalomképes
térzsvagyontargyak.

A Vagyonrendelet 17. § (1) bekezdése szerint a 4. §-ban meghatérozott, korlatozottan
forgalomképes vagyontargyak megszerzésérdl — ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét —
és atruhazasarol a Képviseld-testiilet hataroz.

A surgdsségi elbterjesztés indoka, hogy az elévasarlasi jog gyakorldsara szélé nyilatkozat
megtételére vonatkoz6 felhivas 2025. december 5. napjan érkezett és az abban foglalt kérelem
mielébbi elbiralasa sziikséges.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiiletet, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovéabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan az lés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6 fészabaly szerint
a Képvisel6-testilet egyszer( tobbséggel szavaz.

Afentiek alapjan kérem a T. Képviselé-testiiletet az aldbbi dontési javaslat elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

......... 12025. (..............) 6nkormanyzati hatarozata

a 1014 Budapest, Orszaghaz utca 34. foldszint 7. szam alatti lakas és sétanyszint 17. szam
alatti tarolé ingatlanokon fennallé elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérél

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az Onkormanyzat vagyonarél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolé 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati
rendelet 10. § (7) és 17. § (1) bekezdése alapjan Ugy dont, hogy a Budapest I. kerllet Budavari
Onkormanyzat nem él a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisels-testiletének a
Keruleti Epitési Szabalyzatrél sz6l6 29/2022. (XIl. 20.) 6nkorményzati rendelete alapjan fennallé
elévasérlasi jogaval az Elek Zsuzsanna eladé, valamint Frank Tama4s, és Frank Andrea Zsuzsanna
vevik kdzott a Budapest l. kerlilet, belterlilet 6635/2/A/1 hrsz-0, az ingatlan-nyilvantartas szerint
1014 Budapest, Orszéghaz utca 34. féldszint 7. szam alatt taldlhatd, 70 m? alapteriiletd, ,,lakas”
megnevezés( ingatlan és az ingatlanhoz a k6z6s tulajdonbdl hozzatartozé 192/10.000, az eladd
1/1 aranyu tulajdondban allé ingatlan, valamint a Budapest |. kertilet, belteriilet 6635/2/A/46
hrsz-u0, az ingatlan-nyilvantartds szerint 1014 Budapest, Orszaghdz utca 34. sétanyszint 17. szam
alatt taldlhat6, 4 m® alapteriilet(, ,tarol6” megnevezés(i ingatlan és az ingatlanhoz a kozos
tulajdonbol hozzatartozé 11/10.000, az eladd 1/1 ardnyl tulajdondban all6 ingatlan értékesitése
targyaban 2025. szeptember 23. napjan kotott ingatlan adasvételi elészerz6dés szerint, az abban
foglalt feltételek mellett, minddsszesen 196.500.000,- Ft &sszegl vételdron azzal, hogy az
elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtétele kifejezetten és kizardlag a megjelolt lakas-
éstéroldingatlan vonatkozaséban térténik, nem terjed ki az adasvételi elészerzédésben, valamint
a 2025. szeptember 23-an kelt parkoléhely hasznalati jogdnak atengedésérdl szolo szerzGdésben
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irtés P-1. szinten lévé 7. szdmU gépkocsi bealldra tekintettel arra, hogy a beallét magaban foglalé,
Budapest belteriilet 6696/1 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan a Budapest I. kerilet
Budavari Onkormanyzat 1/1 ardnyu kizarélagos tulajdonat képezi, amely ingatlant terhel6 és az
ingatlan tulajdoni lapjan szereplé, 187070/3/2005/05.05.26. szdmU bejegyzés rangsoraban a
bejegyzéstél szamitott 25 év idftartamra bejegyzett haszonélvezeti jog értelmében a
haszonélvezeti jog gyakorldsanak és ezaltal az ingatlanban lévé és az adasvétellel érintett
bealléhely kizérélagos hasznalatdnak atengedésére 2030. majus 26. napjaig kerlilhet sor, a
bedlldhelyet és az azt magdban foglalé ingatlant a korllirt haszonélvezeti jogosultsag
idétartamanak lejartat kdvetéen kizardlag a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat, mint
tulajdonos hasznosithatja.

Hatdridé: 2025. december 22.
Végrehajtasért felelds: polgarmester

3. AZELOTERIESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

. i . Az elbterjesztés és a dontés Az el6terjesztés
Az elbterjesztés szakmailag o L L . P
I — kéltségvetési kihatdsainak vizsgalata tdrvényességivizsgalata
galap ’ és megjelenitése megtdrtént: megtortént:

O
ﬁuﬁ . Kis(;r)fﬁea OQO ey

dr. Lang Orsolya dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgaté aljegyzd

Budapest, 2025. december ......

Az elGterjesztés Az elbterjesztést a Képviselo-
targyaldsra alkalmas: testilet tilésére benyujtom:
dr. Sélch Gellért Borocz Laszlo
jegyzd polgarmester



