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Eléterjesztés
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2026. aprilis 30-i rendes iilésére

a 1016 Budapest, Mészaros utca 15-17. szam alatti tarsashazban lévé ingatlanokon

fennallo elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételére

A képvisel6-testiileti (ilés formaja: nyilvanos llésen targyalandé

Elfogaddsahoz szlikséges tobhség: egyszer( tébbség

Az elbterjesztést elézetesen targyalja: Gazdaségi és Jogi Bizottsag
1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testilet!

Az Ardmair Property Kft. (Cg.01-09-209078) elad6é a képviseletében eljaré In-Management
Szolgéltato Zrt. (Cg.01-10-142114) altal és dr. Németh Krist6f Laszlé, mint vezetd tisztségviseldi
feladatok ellatéasara kijelolt személy képviselé utjan benyudjtott, 2026. marcius 05. napjén
érkezett kérelmében — a kérelem kézhezvételétdl szamitott 8 napos hatariddben torténd -
elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest |. keriilet Budavari Onkorméanyzatot
(a tovabbiakban: Onkorményzat).

Az eladéi kérelem értelmében az eladd vételi ajanlatot kapott a Pro SPV Korlatolt Felel6sség(i
Tarsasagtol (Cg.01-09-449939) a 1016 Budapest, Mészaros utca 15-17. szam alatti tarsashazban

lévé

és az elado tulajdonaban allo

a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal Féosztalya altal, Budapest I. kerilet
belterlilet, 7547/0/A/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, |.
kerGlet Mészaros utca 15-17. - 3. emelet/R/1 ,felllvizsgélat alatt” taldlhaté, 15 m?
alapteriiletd, raktar megjeldlési ingattan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartoz6 14/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel,

a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatal Féosztalya altal, Budapest |. keriilet
belterlilet, 7547/0/A/11 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, I.
kerlilet Mészaros utca 15-17. - 1. emelet/G/9 ,felllvizsgalat alatt” taldlhato, 78 m?
alapterilet(, garazs megjelélésiiingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartozé 76/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapito okirat szerint hozzatartoz6 mellékhelyiségekkel,

a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal Fosztalya altal, Budapest 1. keriilet
beltertlet, 7547/0/A/15 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, I.
keriilet Mészéros utca 15-17. - 1. emelet/G/13 fellilvizsgalat alatt” talalhat6, 311 m?
alapterlletli, gardzs megjeldlés(i ingatlan 4/17 tulajdoni hanyada - amelyhez
hozzéatartozik 4 parkoléhely kizarélagos hasznélati joga - a hozzatartozé 302/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapit6 okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel,

a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatal Féosztalya altal, Budapest I. keriilet
belterllet, 7547/0/A/17 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, |.



kerllet Mészéros utca 15-17. - 1. emelet/G/15 ,felllvizsgélat alatt” talalhatd, 46 m?
alapterilet(i, garazs megjeldléstiingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada a hozzatartozé 45/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel,

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal Féosztalya altal, Budapest |. keriilet
beltertilet, 7547/0/A/18 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, I.
kerlilet Mészéros utca 15-17. - 1. emelet/E/1 ,felllvizsgalat alatt” taldlhatd, 23 m?
alapterilet(i, egyéb helyiség megjelélési ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartozé
22/10.000 eszmei hanyaddal, valamint az alapitd okirat szerint hozzatartozé
mellékhelyiségekkel,

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal F6osztalya altal, Budapest I. keriilet
belterlilet, 7547/0/A/27 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, |.
kerlilet Mészéros utca 15-17. 4. emelet/l/8 ,felllvizsgalat alatt” taldlhatd, 720 m?
alapterilet(, iroda megjeldlést ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartozo 698/10.000
eszmei hdnyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel,

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal Féosztalya altal, Budapest I. kerilet
beltertlet, 7547/0/A/28 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, I.
keriilet Mészaros utca 15-17. 5. emelet/lI/9 ,fellilvizsgdlat alatt” taldalhaté, 545 m?
alapterilet(l, iroda megjeldlés(i ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartozé 529/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel
ingatlanokra (a tovabbiakban egyutt: Ingatlanok), mint dologdsszességre.

Az elad6i megkeresésében foglaltak szerint az Ingatlanokat terheli a tdrsashdaz mindenkori
tulajdonosait megilleté eldvasarlasi jog, illetve a 7547/0/A/15 helyrajzi szamu ingatlan
vonatkozasaban a Polgari Térvénykdnyvrdl szold 2013. évi V. tdrvény 5:81. 8 (1) bekezdése alapjan
a tarstulajdonosnak a vevével szemben elévasarlasi joga van.

A Polgarmesteri Hivatal illetékes igazgatésaga 2026. marcius 13-an tdjékoztatast adott a
kérelmez6 részére az elévasarldsi jognyilatkozat megtételére vonatkozd eljdrds menetérél,
valamint hianypétlasi felhivas keretében kérte a kérelemben nem jeldlt feltételek és adatok
potlasat és a cégszerlien alairt vételi ajanlat tovabbitasat.

Az eladd altal benyujtott kérelemhez 2026. marcius 23-an csatolasra kerilt az Ingatlanok
atruhdzasa targydban az eladd és a Pro SPV Korlatolt Felelésségl Tarsasag vevé kdzott 2026.
marcius 16-an létrejétt ingatlan adasvételi szerz6dés.

A felek a kérelem és az adasvételi szerz6dés szerint az Ingatlanokat dologdsszességnek kezelik,
azok egy(tt képezik az addsvételi szerzédés targyat, az adasvételi szerz6dést nem — vagy nem a
szerz6dés szerinti feltételekkel — kotdtték volna meg, ha a szerzédés targyat képezé barmelyik
ingatlanra nem jott volna létre a jogugylet.

Az adasvételi szerz6désben a felek az Ingatlanok egyiittes vételarat 770.000.000,- Ft + AFA
0sszegben hataroztak meg.

Afelek rogzitették, hogy a vevé az Ingatlanok vételarat akként fizeti meg az eladé részére, hogy az
adasvételi szerz8dés hatalybalépését kéveté 1 munkanapon beliil 115.500.000,- Ft 6sszeget
banki atutalds (tan fizet meg az eladé Ovadéki bankszamldjara, amely O6sszegh6l a felek
77.000.000,- Ft 6sszeget foglalonak, 38.500.000,- Ft 6sszeget pedig vételarrészletnek tekintenek.
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A vevd a fennmaradé 654.500.000,- Ft Osszegli vételarrészletet bankkélcson igénybevétele
mellett és az elad6 évadéki bankszamlédjara valé banki atutaldssal fizeti meg legkésdbb 2026.
aprilis 30. napjaig.

Az adasvételi szerz6désben rogzitésre ker(ilt, hogy az Ingatlanok birtokatruhazasara a vételar
hianytalan megfizetését kévetd 3 munkanapon beldl keriil sor.

Az Ingatlanok E-ING rendszerb6l 2026. aprilis 8. napjan lekért E-hiteles tulajdoni lap masolatai
alapjan a tulajdoni lapokon INYER/2026/367198. széljegyszamon a vevd tulajdonjog
fenntartashoz kapcsolédo vevéi joganak bejegyzése iranti kérelem szerepel. A tulajdoni lapok
értelmében az Ingatlanokat 3.100.000.000,- Ft és jarulékai erejéig az OTP BANK NyYRT. jogosult
javara bejegyzett egyetemleges jelzalogjog és annak biztositdsdra szolo elidegenitési és terhelési
tilalom, valamint az OTP BANK NYRT. jogosult javara bejegyzett vételi jog terheli. Egyebekben a
tulajdoni lap masolatok szerint az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek.

A térsashazban az Onkorményzat tulajdonaban &ll a Budapest I. keriilet, belteriitet 7547/0/A/21
helyrajzi szdmu ingatlan.

Az addasvétel targyat képezé Ingatlant magaba foglalé Budapest I. kerilet, belterllet 7547
helyrajzi szamu tarsashazi ingatlan az Epitési és Kozlekedési Minisztérium MGemlékvédelemért
és Kulturélis Orokség Védelméért Felelds Helyettes Allamtitkarsag ltal kezelt kulturalis 6rokség
ingatlan elemeinek hatésagi nyilvantartasa szerint régészeti lelhely.

Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél széld
16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése
szerint az el6vasarlasi jog gyakorldasa a koltségvetésben e célra (vallalkozasra,
vagyonhasznositdsra) biztositott keret terhére torténhet. Az O6nkorméanyzatot megilletd
elévasarlasi jog gyakorldasaval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint
illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése alapjan (zleti vagyonnak mindsilé vagyontargy
megszerzésérdl — ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét — és megterhelésérél 100 millié
forintot meg nem haladé érték(i vagyontargy esetében a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont. 100
millié forint értékhatart meghaladdan a Képviselé-testllet hataroz.

Tajékoztatom a T. Képvisel6-testiletet, hogy a dontési javaslat elfogaddsa forrdsigénnyel nem jar.
Magyarorszag helyi 5nkormanyzatairdl sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Métv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan az (lés nyilvanos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fészabaly szerint

a Képviseld-testilet egyszerli tobbséggel szavaz.

A fentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiletet az alabbi dontési javaslat elfogadésara.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

......... /2026. (..............) Snkormanyzati hatarozata

a 1016 Budapest, Mészaros utca 15-17. szam alatti tarsashazban lévé ingatlanokon fennallé
elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérol

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete az Onkorményzat vagyonérél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szold 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati
rendelet 10. § (7) és 20. § (3) bekezdése alapjan ugy dont, hogy a Budapest I. kerlilet Budavari
Onkorményzat nem él a Budapest |. keriilet, Mészéros utca 15-17. szdm alatti (hrsz. 7547)
tarsashazban talalhatd, Budapest |. kerulet, belterlilet 7547/0/A/21 helyrajzi szdmu ingatlan
tulajdonosaként, mint tulajdonostarsat megillet6 és a hatalyos — Budapesten, 1998. junius 19-én
kelt - tarsashazi alapité okirat V. fejezetében foglaltak alapjan, valamint a Budapest I. kerlilet,
belteriilet 7547/0/A/15 helyrajzi szamu ingatlan vonatkozasdaban a Polgari Térvénykdnyvrél szélé
2013. évi V. torvény 5:81. § (1) bekezdése értelmében fennallé elévasarldsi jogaval az Ardmair
Property Korlatolt Felelésségli Tarsasag eladé és a Pro SPV Korlatolt Felelésségli Tarsasag vevo
k6zott Budapesten, 2026. marcius 16. napjan az eladd tulajdonaban allé

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatal Féosztalya altal, Budapest I. kertilet
belterlilet, 7547/0/A/1 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, |.
kertilet Mészaros utca 15-17. - 3. emelet/R/1 ,felllvizsgélat alatt” taldlhatd, 15 m?
alapterilet(, raktar megjelolési ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartoz6 14/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel,

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal Féosztalya altal, Budapest I. kerllet
belterilet, 7547/0/A/11 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, I.
kerlilet Mészaros utca 15-17. - 1. emelet/G/9 ,fellilvizsgélat alatt” taldlhaté, 78 m?
alapteriletl, garazs megjeldlési ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartozé 76/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozo mellékhelyiségekkel,

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatal F6osztalya altal, Budapest |. keriilet
belteriilet, 7547/0/A/15 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, .
kerulet Mészaros utca 15-17. - 1. emelet/G/13 ,fellilvizsgalat alatt” talalhatd, 311 m?
alapterlletli, garazs megjeldlésd ingatlan 4/17 tulajdoni hanyada - amelyhez
hozzatartozik az addsvételi szerzédés 2. szamu mellékletén 12-15. szammal jelélt 4
parkoléhely kizarélagos hasznélati joga - a hozzatartoz6 302/10.000 eszmei hdnyaddal,
valamint az alapito okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel,

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal Féosztalya altal, Budapest |. kertlet
belteriilet, 7547/0/A/17 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, I.
kerlilet Mészaros utca 15-17. - 1. emelet/G/15 ,felllvizsgélat alatt” taldlhatd, 46 m?
alapteriilet(i, gardzs megjeldélési ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada a hozzatartoz6 45/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozo mellékhelyiségekkel,

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatal Féosztalya altal, Budapest I. keriilet
belteriilet, 7547/0/A/18 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, I.
kerulet Mészéros utca 15-17. - 1. emelet/E/1 ,fellilvizsgdlat alatt” talalhaté, 23 m?
alapteriletdi, egyéb helyiség megjel6lésl ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartozé
22/10.000 eszmei hanyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozé
mellékhelyiségekkel,



- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatal Féosztalya altal, Budapest I. keriilet
beltertlet, 7547/0/A/27 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, |.
kerllet Mészaros utca 15-17. 4. emelet/I/8 ,felllvizsgdlat alatt” taldlhaté, 720 m?
alapterilet(, iroda megjelolésti ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzétartozd 698/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartoz6é mellékhelyiségekkel és

- a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatal F6osztalya altal, Budapest |. kerlitet
beltertlet, 7547/0/A/28 helyrajzi szdm alatt felvett, természetben a 1016 Budapest, I.
keriilet Mészdros utca 15-17. 5. emelet/l/9 ,felllvizsgalat alatt” talalhatd, 545 m?
alapterilet(l, iroda megjel6lés(iingatlan 1/1 tulajdoni hanyada a hozzatartoz6 529/10.000
eszmei hanyaddal, valamint az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyiségekkel

ingatlanok vevd részére valé egylittes, dologosszességként 16rténd értékesitése targyaban kotott
ingatlan adasvételi szerz6dés szerint, az abban foglalt feltételek mellett, 770.000.000,- Ft
Osszegli vételaron.

Hataridd: 2026. majus 15.
Végrehajtasért felelds: polgarmester
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3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

L . Az elbterjesztés és a dontés Az elbterjesztés
Az elbterjesztés szakmailag e e . . . . e
megalapozott koltségvetési kihatdsainak vizsgalata toérvényességivizsgalata
zott: . : o . s
P és megjelenitése megtortént: megtdrtent:

i
Q“‘? e R=oR il

dr. Lang Orsol dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgatd aljegyzé

Budapest, 2026. aprilis ,,.0%.”

Az elbterjesztés Az el6terjesztést a Képviselo-
targyalasra alkalmas: testiilet Glésére benyljtom:

dr. Sélch Gellért Bérécz Laszlé
jegyzd polgarmester

Budapest, 2026. aprilis ,,. &=



