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az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet és a
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé
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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A Budapest |. kerillet Budavari Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) Képvisels-
testliletének az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeir6l szolé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Lakésrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakdsok és nem lakds céljara
szolgald helyiségek bérbeadasaval, versenyeztetésével, valamint a tulajdonosi, bérbeadéi jogok
és kotelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos szabéalyokat.

A jelen el6terjesztéssel javasolt rendelet médositas célja az Onkorményzat tulajdondban allé
nem lakas céljdra szolgald helyiségek hasznositdsa kapcsan a gyakorlati alkalmazést eldsegitd,
egyértelm(i és kodvetkezetes rendelkezések kialakitdsa, valamint a jogalkalmazés soran felmerilt
gyakorlati tapasztalatok beépitése, a szabdlyozds egyérielm(isitése a nemzeti
vagyongazdéalkodas feladatéaval 6sszhangban.

A moédositas célja tovabbé az, hogy a nemzeti vagyonrél szol6 térvény keretein belll olyan jogilag
megalapozott palyazati rendszert hozzon létre, amely tAmogatja a mindenkori helyi tarsadalmi
szlikségletek kielégitését, valamint a helyi gazdasag élénkitését és a helyi munkahelyek
megbrzését.

A fentieken tul a rendelet kiegésziti az dnkormanyzati helyiségek egy részének albérletbe
adasahoz szlkséges bérbeaddi hozzajarulas feltételeit. A mdodositas értelmében az albérletbe
adashoz bérbeadoi hozzajarulds nem adhato, ha az albérleti dij 6sszege meghaladja a bérlé éltal
a bérbeadd felé fizetendd, a helyiségbérleti szerzG6dés szerinti bérleti dij mértékét, tovabba a
hozzajarulds feltétele az is, hogy a bérlének a helyiségre kdziizemi dijtartozdsa, tovabba az
Onkormanyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa nem 4ll fenn.



A Tisztelt Képvisel6-testilet a 23/2026. (ll. 12.) 6nkormanyzati hatdrozatdval dontott az
Onkormanyzat tulajdondban &ll6 nem lakas céljdra szolgdlé helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarél. A vonatkozé hatédrozat értelmében a helyiségek hasznalataért fizetendd bérleti
dij mértéke az ingatlanforgalmi szakérté altal 12 hdénapnal nem régebbi értékbecsiési
szakvéleményben megéllapitott bérleti dij alapjan hatarozhaté meg azzal, hogy a hatéarozat
lehet6séget biztosit a helyiségekre irdnyadé, a szakértdé Aaltal meghatarozott bérleti dij
cstkkentésére, illetve novelésére is.

Indokolt a bérleti dijat csokkentd tényezék kiegészitése az olyan lakdépuletben taldlhato tarolo-
vagy raktarhelyiség tekintetében, amely kdz6s hasznalatu udvarrdl, [épcsbéhazbdl, kdzlekeddbol
kézelithetd meg és a bérld életvitelszerlen, allandé lakéhelyként bejelentve a lakéépliletben lévd
lakasban lakik.

Az alap bérleti dijat csdkkent6 tényezdk a tovabbiakban sem vonhatdk dssze és a cstkkentd
tényez6rél minden esetben a bérbeaddsrdl, illetve a bérbeaddi hozzajaruldsrél sz6l6 tulajdonosi
dontés meghozatalakor a bérbeaddi jogkdr gyakorldja dont.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testliletet, hogy a rendelet mdédositasi- és a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 201 1. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan az (ilés nyilvdnos, az M&tv. 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapjan a rendelet
moédositasi javaslatrol a Képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel, a doéntési javaslat
elfogadaséarol az Métv. 50. §-a alapjan levezethet6 f6szabaly szerint egyszer( tobbséggel szavaz.

Kérem aT. Képvisel6-testilet az elbterjesztés megvitatasara és az alabbi rendelet médositasi- és

dontési javaslat elfogadéasara.

2. RENDELETALKOTASI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiilete megalkotja az énkorményzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadédsanak feltételeirél
sz6lé 2/2017. (ll. 23.) Onkormanyzati rendelet modositdsarél szolé ..... /2026. (........... )
6nkormanyzati rendeletet az el6terjesztés 1. melléklete szerint.

3. DONTESI JAVASLAT

Eadapest I keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete

......... /2026. (..............) onkormanyzati hatarozata

a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakds céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijanak megallapitasarol sz6l6 23/2026. (Il. 12.) 6nkormanyzati hatarozat
médositasarol

A Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat Képviselo-testillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében
eljarva a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonéban allé nem lakas céljara szolgalo



Az elbterjesztés szakmailag

helyiségek bérleti dijanak megallapitasarél sz6l6 23/2026. (I, 23.) 6nkormanyzati hatarozatat — a
hatérozat t6bbi pontjanak valtozatlanul hagyasa mellett — az alabbi 6.1.3. ponttal egésziti ki:

+6.1.3. A helyiségekre irdnyadd alap bérleti dij

- 60%-kal csdkkentheté, ha a helyiség lakdéplletben taldlhaté, k6zbs hasznalatl
udvarrél, 1épcs6éhazbél, kozlekeddbdl megkodzelitheté tarold- vagy raktarhelyiség és a
bérlé életvitelszerlien, allando lakdhelyként bejelentve a lakéépiiletben évé lakdsban
lakik.”

Hataridé: azonnal
Végrehajtasért felel6s: polgarmester

4. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETEI

1. melléklet: Rendelet tervezete, indokolasa, elézetes hatasvizsgalat a jogalkotasrél szélé 2010.
évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan

2. melléklet: a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonédban 4ll6 nem lakds céljara
szolgalé helyiségek bérleti dijdnak megdllapitasarél szold 23/2026. (Il. 12.) 6nkormanyzati
hatéarozat kivonata

5. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az elbterjesztés és a dontés
kéltségvetési kihatasainak vizsgalata és
megjelenitése megtortént:

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgalata megtértént:

megalapozott:
> 3 ’/ &z

r)\ {F\)U Q I
Ljn \/ . Kimea /é‘/i

dr. g Orsolya il dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgaté gazdasagi igazgato aljegy%

v 4
1R\

Budapest, 2026. junius ......

Az el6terjesztés Az elbterjesztést a Képviseld-
targyaldsra alkalmas: testiilet tilésére benyljtom:

-
dr. Sélch Gellért Bérocz Laszlo
jegyzé polgédrmester

Budapest, 2026. junius .........



1. melléklet

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének .../2026. (.....) 5nkormanyzati
rendelete
az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (ll. 23.) 65nkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a rendelet megalkotaséval célja
az dnkormanyzati tulajdonban allé6 nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositdsa kapcsan a
gyakorlati alkalmazast el6segité, egyértelm(i és kovetkezetes rendelkezések kialakitdsa, a
jogalkalmazas soran felmer(lt gyakorlati tapasztalatok beépitése, a szabalyozas egyértelm(isitése a
nemzeti vagyongazdalkodas feladataval dsszhangban, valamint a nemzeti vagyonrél szélo torvény
keretein belll olyan jogilag megalapozott palydzati rendszer létrehozasa, amely tdmogatja a mindenkori
helyi tédrsadalmi szikségletek kielégitését, a helyi gazdasag élénkitését és a helyi munkahelyek
megbrzését.

[2] Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol sz6lé 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. § (1)
és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjaban meghatérozott feladatkérében eljarva a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat
tulajdondban &ll6 lakdasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeir6l - az
dnkormanyzati tulajdonban allé lakasok szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-
megallapitési elveirél szold Févarosi Onkormanyzat 42/2016. (X11.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei
kozott — a kdvetkezbket rendeli el:

10§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél szold 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet 64. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd
rendelkezés lép:

»,64. § (3) A Bérbeaddi jogok gyakorldja hatdrozza meg a helyiséghen végezhetd tevékenységet, amely
kiilondsen kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, irodai, raktarozasi, gépkocsi-taroldsi és kozosségi cél lehet,
valamint a bérlé kérelmére engedélyezi a tevékenység bérleti jogviszony alatti megvaltoztatasat.”



2.8

Az dnkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl széld 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet 66. § (1) bekezdésének b) pontja helyébe a
kovetkezd rendelkezés (ép:

.66.8 (1) A helyiség bérbeaddsdra azzal kbtheté bérleti szerz6dés:
b) aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a szerz6déshen vallalt
kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti, vagy a jelen rendelet 74. § (2) bekezdése alapjan szerz6désko-

tésre jogosult,”
3.§

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérbeadédsénak
feltételeirdl sz6l6 2/2017. (11. 23.) 5nkormanyzati rendelet 68/B. §-a helyébe a kévetkez6 rendelkezés €p:

»,68/B. 8 Nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsara palyazat, vagy arverés csak Ures helyiség
esetén, illetve akkor irhaté ki, ha az Uressé valas varhaté idépontja ismert.”

4.8

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél szolé 2/2017. (lI. 23.) 6nkormanyzati rendelet 69. § (1) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezés lép:

»69. 8 (1) A helyiség palyazati eljaras Utjan térténé bérbeaddasardl, a palyazat kiirdsarol és elbiralasarol
a Bérbeadoi jogok gyakorloja dont. A Bérbeaddi jogok gyakorléja a palyazat kiirasa soran meghatarozhat
olyan tevékenységi vagy személyi kort vagy olyan biralati szempontokat, amelynek célja a kerlletben
él6 lakosség helyi sziikségleteinek kielégitése, kbzszolgaltatdsokkal vald ellatasa és e feladatok ellata-
sahoz szlikséges infrastruktira biztositasa vagy a helyi gazdasag élénkitése, a helyi munkahelyek meg-
Orzése és teremtése.”

5.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirél sz6ld 2/2017. (11. 23.) 6nkormanyzati rendelet 74. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:

»74. 8(1)A74. 8 (2) bekezdésében meghatdrozott kivétellel a palyazat, illetve az arverés lezarasat kévetd
15 napon bellil a nyertest fel kell hivni, hogy a felhivds kézhezvételét6l szamitott 30 napon belll a
helyiségbérleti szerz6dést kbsse meg.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti nyertes személytol eltér, Ugy az arverés, illetve a patyazat
lezarasat kévetd 15 napon belll azt az ajanlattevét kell felhivni a nyertes ajanlattevé ajanlatéban,
tovabba a kiirasban foglaltak szerinti tartalommal a bérleti szerz6dés megkotésére, akinek a
versenyeztetés soran meghirdetett helyiségre a palyazat, illetve arverés kiirdsanak idépontjaban bérleti



jogviszonya all fenn, a paélyazaton, illetve arverésen érvényes ajanlatot nydjtott be, a bérleti
jogviszonyanak fennallasa alatt a szerz6désben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesitette, a
meghirdetett helyiségre kdziizemi dijtartozasa, tovabba az Onkormanyzat felé barmilyen jogcimen lejart
és ki nem egyenlitett tartozasa nem all fenn.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti ajanlattevd a felhivas kézhezvételétdl szamitott 30 napon beldl
nem kéti meg a bérleti szerzédést, Ugy a nyertest kell felhivni arra, hogy a felhivas kézhezvételétél
szamitott 30 napon belll a helyiségbérleti szerz6dést késse meg.”

6.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban 4lld lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasénak
feltételeirdl sz6l6 2/2017. (ll. 23.) 6nkormaéanyzati rendelet 79. § (1)-(2) bekezdései helyébe a kovetkezd
rendelkezések lépnek:

»79. 8 (1) A bérl6 kérheti a helyiség egy részének meghatarozott idére t6rténé albérletbe addsahoz vald
bérbeaddi hozzajarulast, amennyiben az albérlé és a bérld vallaljak a jelen rendeletben meghatarozott
feltételeket. Az albérletbe adédshoz bérbeaddi hozzajaruldas nem adhatd, ha az albérleti dij Gsszege
meghaladja a bérld altal a bérbeadd felé fizetendd, a helyiségbérleti szerz6dés szerinti bérleti dij
mértékét. Az albérlet idétartama nem haladja meg a bérleti szerz6dés id6tartamat.

(2) Ahozzajarulas tovabbi feltétele
a) a bérleti szerz6dés szerinti bérleti dij megfizetésének vallalasa,
b) annak kikdtése, hogy az albérlé a helyiségrészt az albérleti szerz6dés megsziinésekor minden
elhelyezési igény nélkil elhagyja és a bérbeaddval szemben semmiféle tovabbi igényt nem
tamaszt,
c) az albérlé tevékenysége a helyiség hasznalatédnak eredeti céljaval - a bérbeaddval kotott eltérd
megallapodas hianyaban - nem lehet ellentétes,
d) a bérlének a helyiségre kdziizemi dijtartozasa, tovdbba az Onkormaényzat felé barmilyen
jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozdsa nem all fenn, valamint
e) a bérlé a bérbeaddnak az irasba foglalt albérleti szerz6dés eredeti példanyat bemutatja.”

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kovetd napon lép hatélyba.

Budapest, 2026. junius ......

Borocz Laszlo dr. Sélch Gellért
polgarmester jegyzé



melléklet
Altaldanos indokolas

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban
allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szoté 2/2017. (Il.
23.) dénkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasaval, bérbeadésaval,
valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos szabélyokat.

A modositas indoka a nemzeti vagyon részét képezé nem lakds célu helyiségek hasznositdsa
kapcsan a gyakorlati alkalmazést elésegitd, egyértelm( és kévetkezetes rendelkezések kialakitasa,
a jogalkalmazas soran felmerilt gyakorlati tapasztalatok beépitése, a szabalyozds egyértelm(sitése
a nemzeti vagyongazdalkodas feladataval 6sszhangban, tovabba az, hogy a nemzeti vagyonrél szolod
torvény keretein belll olyan jogilag megalapozott palyazati rendszert hozzon létre, amely tdmogatja
a mindenkori helyi tarsadalmi szikségletek kielégitését, valamint a helyi gazdasag élénkitését és a
helyi munkahelyek meg6rzését.

A javasolt szabalyozas eurdpai unids joghol ered6 kdtelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadésardl, valamint a jogszabaly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozé eszkoz kozzététele sordn torténé megjeldlésérdl szolé 5/2019. (lll. 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjén az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotasat
megel6zden rendelkezésre allo, végso elbterjesztbi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell
kozzétenni.

Részletes indokolés

Az 1. §-hoz
Arendelet a nem lakés céljara szolgald helyiségben végezhetd tevékenységek korét nyitotta teszi.

A 2. 8-hoz
Arendelet pontositja a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésének esetkoreit.

A 3. §-hoz
Arendelet egyértelmdsiti az dnkormanyzati helyiségek bérleti joganak elnyerésére vonatkozo palya-
zat meghirdetésével kapcsolatos rendelkezést, mely szerint palyazat, vagy arverés csak Ures helyi-
ség esetén, illetve akkor irhato ki, ha az liressé valas varhaté idépontja ismert.

A 4. 8-hoz
Arendelet a bérbeaddi jogkdr gyakorléja szamara lehetdvé teszi a helyiségek hasznositasara iranyuld
versenyeztetési eljaras kiirdsa soran olyan tevékenységi vagy személyi kor vagy olyan biralati
szempontok meghatarozasat, amelynek célja a kerlletben él6 lakossag helyi sziikségleteinek
kielégitése, kdzszolgaltatasokkal valé ellatasa és e feladatok ellatasahoz szlikséges infrastruktira
biztositdsa vagy a helyi gazdasag élénkitése, a helyi munkahelyek megbrzése és teremtése.



Az 5. §-hoz
A rendelet pontositja az 6nkormanyzati tulajdonban allé helyiségek bérbevételére iranyuld verse-
nyeztetési eljarast kdvetd szerzédéskodtéssel kapcsolatos rendelkezéseket.

A 6. §-hoz

A rendelet kiegésziti az 6nkormanyzati helyiségek egy részének albérletbe adasahoz szlikséges bér-
beadoi hozzajarulas feltételeit.

A7.8-hoz
Arendelet hatdlybalépésérél rendelkezik.



Hatasvizsgalat
az onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

A rendelet tarsadalmi hatdsai: A médositas az Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakds céljara
szolgaldé helyiségek hasznositdsaval, bérleti jogdnak elnyerésére Kkiirt versenyeztetési eljarassal
kapcsolatos szabdlyokat pontositja a nemzeti vagyongazdalkodas feladatéval 6sszhangban, tovabbé a
rendelet a nemzeti vagyonroél szolé térvény keretein bellll olyan jogilag megalapozott palyazati rendszer
kialakitasat teszi lehetéveé, amely tdmogatja a mindenkori helyi tarsadalmi sziikségletek kielégitését,
valamint a helyi gazdasag élénkitését és a helyi munkahelyek megdrzését.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési kdvetkezmeényei: A rendeletnek gazdasagi, koltségvetési hatdsa
nincs, annak megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatdsai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolyasolé hatasa nincs.

Arendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kévetkezményei: A médositas
egyértelmusiti a nemzeti vagyon részét képez6 6nkormanyzati helyiségek hasznositdséaval kapcsolatos
rendelkezéseket, beépiti a jogalkalmazas soran felmeriilt gyakorlati tapasztalatokat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A
rendelet alkalmazésahoz szilkséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételek rendelkezésre
allnak.
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KIVONAT
a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2026. februar 12-én
megtartott Ulésének jegyz6konyveébol

10. A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &allé nem lakas
céljara szolgalé helyiségek bérleti dijanak megdallapitasarol sz6l6 képvisels-
testiileti hatarozatok feliilvizsgalata és az onkormanyzat tulajdonaban &allé
lakdsok és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz6l6 2/2017. (Il. 23.) onkormanyzati rendelet médositasa
ElGterjeszi6: Borocz Laszlo polgarmester

Budapest |. Keriilet Budavéari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

23/2026. (11 12.) 6nl b ti hata :

a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban all6 nem lakas céljdra szolgald
helyiségek bérleti dijanak megallapitdsarél

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testillete a Magyarorszdg helyi
onkorményzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében
elidrva a Budapest |. kerilet Budavari Onkormanyzat (a tovébbiakban: Onkorményzat vagy
bérbeadd) tulajdonéban allo nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijadval kapcsolatban a
kdvetkezbket hatdrozza meg:

1. A jelen hatérozatban foglaltak az Onkorményzat tutajdonaban allé helyiségek bérbeadésésra
iranyuld, illetve a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos egyéb eljaras soran, a helyiségek bérleti dijara
vonatkozéan a bérbeadodra terjednek ki. A jelen hatarozatot 2026. februar 13. napjatol kell

alkalmazni.

2. A jelen hatédrozat rendelkezéseit a hatdrozat meghozatala utdn kotétt, moédositott vagy
meghosszabbitott helyiségbérleti szerz8désekre, tovdbba a hatdrozat meghozatala utan elbiralt
bérbeaddi hozzéjarulasokra - amennyiben a bérbeadéi hozzéjérulasnak az a feltétele, hogy a
bérlé a bérbeadd altal meghatdrozott bérleti dijat elfogadja - egyarant alkalmazni kell, azon
bérteti szerz6dések kivételével, melyek megkdtésérdl, médositasardl vagy meghosszabbitdsarol
a bérbeaddi jogkér gyakorldja a jelen hatéarozat meghozatalat megelézéen mar dontott.

Amennyiben a bérbeadd és a bérld a helyiségbérleti szerz6dést a lakasok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol 5z6l6 1993. évi LXXVII. térvény 36. §
(1) bekezdése alapjan alkalmazandé 23. § (3) bekezdésében foglaltak szerint cserehelyiség
ellenében kdzds megegyezéssel megszintetik, Ugy a cserehelyiség bérleti dija az elcserélt
helyiségre a bérleti szerzGdés szerint a csere idGpontjdban fizetendé bérleti dijnak a
cserehelyiségre négyzetméteraranyosan kiszamitott Osszege, de nem kevesebb, mint az
elcserélt helyiségre a csere idépontjaban fizetendd bérleti dij 6sszege.

3. A jelen hatarozat hatélya nem terjed ki az Onkorményzat tulajdonaban allé azon helyiségekre,
amelyeket az Onkorményzat meghatarozé befolyasa alatt 4ll6, kdzfeladatot ellétd gazdasagi
tarsasagok, az Onkorményzat fenntartésdban lévé koltségvetési intézmények, vagy mds
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fenntartd altal fenntartott kdltségvetési intézmények részére az Onkorményzat a feladataik
ellatdsahoz hasznélatba vagy vagyonkezelésbe adott.

4. A helyiségek haszndlataért fizetends bérleti dijat a bérbeadd és a bérlé megallapodasa
hatdrozza meg, melynek mértékét az ingatlanforgalmi szakérté altal, a jelen hatarozat 8.
pontjdban foglaltak kivételével a bérbeadasrol, illetve a bérbeaddi hozzajarulasrél szold
tulajdonosi déntés meghozatatlanak idépontjdban 12 hénapnal nem régebbi értékbecsiési
szakvéleményben megallapitott alap bérleti dij alapozza meg.

5. A helyiség induld bérleti dija - a jelen hatarozatban meghatarozott kivételekkel - nem lehet
kevesebb, mint az ingatlanforgalmi szakérté altal megéllapitott alap bérleti dij figyelemmel a jelen
hatdrozatban meghatarozott novels, illetve cstkkentd tényezdkre.

6. A Képviseld-testiilet a helyiség alap bérleti dijaéhoz kapcsolédd noveld, illetve csokkentd
tényezlket az alabbiak szerint hatarozza meg azzal, hogy az alap bérleti dijat csékkent6 tényezék
nem vonhatok éssze:

helvisé it . <rleti dii

- 20%-kal csdkkenthetd, ha a helyiség nem onkormanyzat altal mikoddtetett bélcstde
vagy nem dnkormanyzat altal m{kodietett szocidlis otthon, napkozi otthan;

- 30%-kal csokkenthetd, ha a helyiségben kizardlag kdzosségi célu, sport-, egészséglgyi- -
ideértve a gyégyszer arusitést is -, kulturélis jellegl tevékenység folyik (példaut: kényvtar,
iparmuivészeti-, képzémiivészeti kiallité terem, miterem, galéria, kdnyvesbolt);

- 60%-kal csokkenthetd, ha a helyiségben lakosségi kisipari, javitd szolgaltatas folyik;

6.1.2. A helyiségekre irdnyado alap bérieti dij
- b0%-kal csokkenthetd, ha a bérl6 bejegyzett egyhazi jogi személy;
- 75%-kal csokkenthetd, ha a bérlé jogi személyiséggel rendetkezé nonprofit civil
szervezet, amennyiben Budapest I. kerllet kézigazgatési tertletén él6 lakossag szémaéra

és érdekében végez tevékenységet.

- 10%-kal né, ha a helyiségben Nemzeti Dohanybolt mikodik;

- 20%-kalnd, ha a helyiségben vendéglatéipari tevékenység folyik 23.00 éra utén;

- 20%-kal nd, ha a helyiségben pénzvaltd- vagy pénzintézeti tevékenység folyik;

- 30%-kalné, ha a helyiségben csomagatvételi pont mikddik és/vagy automatabol torténé
értékesités zajlik.

6.3. A helyiségben végzett tevékenységet annak alapjan kell megallapitani, hogy a helyiséget a
bérbeadd milyen célra adta bérbe, illetve a helyiségben milyen tevékenységet engedélyezett. Ha
a helyiségben tdbbféle tevékenységet végeznek, azt a tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjan magasabb bérleti dij igényelhetd.

7. A bérbeadd altal eldzetesen elfogadott miszaki tartalommal, Utemezéssel és kéltséggel
megvalasulé feldjitas, korszer(sités bérld altali igazolt elvégzése esetén a bérl§ kérelmére a
bérbeadd hozzéjarulhat ahhoz, hogy a bérlét a feldjitas idejére, de legfeljebb hdrom hénapra
bérleti dij mentesség illesse meg utdlagos elszamolds mellett, melyr6l a munkalatok
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megkezdéséhez és elvégzéséhez szilikséges tulajdonosi hozzédjarulassal egyidejlileg a
polgarmester dont. A bérleti dij mentesség feltétele, hogy a bérlé a munkalatokat a vatlalt
hatéridére befejezze, a munkalatok megkezdését és befejezését a bérbeadd felé bejelentse,
valamint az altala véllalt felljitasi, korszertisitési kotelezettség teljesitését igazolja és azt a
bérbeado jegyzékonyv felvétele mellett a helyszinen ellendrizze.

8. A korabban eredményteleniil megpalyaztatott és az dnkormanyzat tulajdonédban allé lakasok
és nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél szélé 2/2017. (Il. 23.)
dnkorméanyzati rendelet 68/A. §-a alapjan az Onkorményzat hivatalos honlapjan bérbeadas Utjan
t6rténdé hasznositdsra folyamatosan meghirdetett helyiségek esetében a legalacsonyabb
(minimélis) megajanlhaté bérleti dij 6sszege, amennyiben a helyiségre ajéanlat nem érkezik, a
meghirdetés napjatol szamitott 3. hénap els6 napjat6l 10%-kal, 6. hénap elsé napjatdl 20%-kal,
9. hdnap elsé napjatot 30%-kal csdkken azzal, hogy az ajanlatrél minden esetben a bérbeaddi
jogok gyakorléja dént.

Azon helyiségek esetében, melyek bérleti jogat az Onkormanyzat a jelen hatarozat
meghozatalakor eredménytelenil megpalyédztatta, a legalacsonyabb (minimatlis) megajanlhaté
bérleti dij 6sszegét a honlapon térténé meghirdetés idépontjaban 12 hénapnéal nem régebbi
értékbecsliési szakvéleményben megallapitott alap bérleti dij alapozza meg.

9. A Képviselé-testiilet az Onkormanyzat tutajdondban allé nem lakas céljara szolgélé helyiségek
bérleti dijara vonatkozé rendelkezésekrdl sz6lé 45/2017. (lll. 23.) Kt. sz. hatarozatot, valamint az
azt modosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatokat a jelen hatarozat
meghozataldval egyidejlileg hatalyon kivil helyezi.

Hatarid8: azonnal
Végrehajtasért felelds: polgarmester

k.m.f.
Borocz Laszlé s.k. dr. Solch Gellért s.k.
polgarmester jegyzé
A kivonat kész{ilt: 2026. februar 16-an.
Hiteles:
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