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Eloterjesztéi modositd inditvany
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
2026. janius 18-i rendkiviili iilésére
az onkormdnyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet és a
Budapest l. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé
nem lakéas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijanak megallapitasarél sz6l6
23/2026. (1l. 12.) 6nkormanyzati hatarozat moédositasa targyu eléterjesztéshez

A képviseld-testileti Ulés formaja: nyilvénos llésen targyalando
hatdrozati javaslat elfogaddsadhoz egyszer(i
tébbség

Elfogadédsahoz sziikséges tébbség:
8 g g rendelet modositasi javaslat elfogadasahoz

mindsitett tobbség

1. MODOSITO INDITVANY

Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Képvisel6-testiilet 2026. janius 18. napjan tartandd rendkivili Glésére az Gnkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6lé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet (a tovadbbiakban: Lakasrendelet) és a Budapest I.
keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérleti
dijdnak megallapitasardl szolé 23/2026. (ll. 12.) énkormanyzati hatarozat modositésarol
eléterjesztés keriilt benyujtasra, amelyhez elbterjesztéi moédosité inditvanyt nyujtok be az
alabbiak szerint:

A jelen médositd inditvdny mellékleteként csatolt, a Lakdsrendelet mddositasarél szolo rendelet
tervezeten kizarélag a Loclex rendszerbe torténd feltdltést kovetben sziikségessé valt
jogszabalyszerkesztési pontositasok kerlltek atvezetésre, melyek a mar kikiildott rendelet
modositasi javaslat tartalmat nem érintik.

Az Onkormaényzat tulajdonaban &ll6 helyiségek bérleti dijanak megallapitasarél sz6lé 23/2026.
(ll. 12.) 6bnkormanyzati hatarozat médositdsa kapcsan a bérleti dijat csdkkenté tényezdk tovabbi
kiegészitését javaslom abban az esetben, amennyiben a tarsashdzban taldlhatd helyiség
bérbeadasa a tarsashazakrél szélé 2003. évi CXXXIII. torvény szerint az épllet fenntartédsa
érdekében a tarsashazkodz6sség részére térténik, valamint a hatarozat 6.1.1. pontjaban indokolt
az oktatasi, mint kdozésségi céll tevékenység nevesitése.

Tajékoztatom a T. Képviseld-testiletet, hogy a jelen médositott rendeletalkotési- és a dontési
javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nem jar.



Magyarorszag helyi Snkorményzatair6l sz6l6 2011. évi CLXXXIX. tdrvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
8 (1) bekezdése alapjéan az lés nyilvanos, az M6tv. 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapjan a rendelet
modositasi javaslatrol a Képviselé-testllet mindsitett tObbséggel, a dontési javaslat
elfogadésarol az Motv. 50. §-a alapjan tevezethetd f6szabaly szerint egyszer( tébbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testlilet az eléterjesztés megvitatasara és az aldbbi rendelet médositasi- és
dontési javaslat elfogadasara.

2. MODOSITOTT RENDELETALKOTASI JAVASLAT

Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete megalkotja az 6nkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak feltételeirdl
sz0l6 2/2017. (ll. 23.) onkorményzati rendelet moddositdsarél szélé ...../2026. (........... )
6nkormanyzati rendeletet az eléterjesztés melléklete szerint.

3. MODOSITOTT DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari 6nkorményzat Ké—pviselé-testﬁléte

......... /2026. (..............) onkormanyzati hatarozata

a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &llé nem lakéas céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijanak megallapitasarél szolo 23/2026. (ll. 12.) 6nkormanyzati hatarozat
moédositasarol

A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében
eljarva a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijdnak megallapitdsarol szolé 23/2026. (II. 23.) 6nkormanyzati hatarozat 6.1.1.
pontjat az alabbiak szerint mdédositja és a hatarozat 6. pontjat az alabbi 6.1.3. ponttal egésziti ki a
hatarozat tébbi pontjanak valtozatlanul hagyasa mellett:

»8.1.1. A helyiségekre iranyadd alap bérleti dij

- 20%-kal csdkkenthetd, ha a helyiség nem onkormanyzat altal mikddtetett bélcséde
vagy nem énkormanyzat altal mlkodtetett szocidlis otthon, napkézi otthon;

- 30%-kal csokkenthetd, ha a helyiségben kizardlag kozosségi céll, oktatasi-, sport-,
egészségugyi- - ideértve a gyogyszer arusitast is -, kulturalis jellegli tevékenység folyik
(példdul: konyvtar, iparmivészeti-, képzémilvészeti kiallité terem, mlterem, galéria,
kényvesbolt);

- 60%-kal csokkenthetd, ha a helyiségben lakossagi kisipari, javito szolgaltatas folyik;

»6.1.3. A helyiségekre iranyadd alap bérleti dij

- 60%-kal csodkkenthetd, ha a helyiség lakéépuletben taladlhaté, kbézds hasznalatu
udvarrdl, lépcs6hazhol, kdzlekeddbél megkdzelithetd tarold- vagy raktarhelyiség és a
bérlé életvitelszerlen, allandé lakéhelyként bejelentve a lakdépuletben Lévd lakdsban
lakik;



60%-kal csdkkenthetd, ha a helyiség tarsashazban taldlhatd, és a bérbeadds a
tarsashéazakrél szolo 2003. évi CXXXIIL. térvény szerint az éplilet fenntartdsa érdekében a

tarsashazk6z6sség részére torténik.”

Hataridd: azonnal
Végrehajtasért felelGs: polgdrmester

4. AMODOSITO INDITVANY MELLEKLETE
Rendelet tervezete, indokoldsa, elzetes hatasvizsgélat a jogalkotasrol szolé 2010. évi CXXX.

torvény 17. 8-a alapjan

5. AMODOSITO INDITVANY MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

L A mddositd inditvany és a dontés A modosité inditvany
A moédositd inditvany e o Lt d o 3 ) e
. koltségvetési kihatdsainak vizsgéalata és torvényességi vizsgalata
szakmailag megalapozott: . L _ R
megjelenitése megtértént: megtdrtént:

Kis Timea dr. Bartos Didna Petra

dr.’Lang Orsolya

vagyongazddlkoddsiigazgatd gazdasagi igazgato aljegyz6
Budapest, 2026. junius .{5..

A moédosité inditvany A mdédosité inditvanyt a

targyalasra alkalmas: Képvisel6-testlilet Ulésére
benyudjtom:

— i T?
dr.Sélch Gellért Borocz Laszlé

polgarmester

jegyzé

Budapest, 2026. junius ....%.. <



melléklet

Budapest . Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../.... (...) 5nkorményzati
rendelete

az onkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél szolé 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasarét

[1] Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a rendelet megalkotaséval célja
az 6nkormanyzati tulajdonban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek hasznositdsa kapcsén a
gyakoriati alkalmazast el6segitd, egyértelm( és kovetkezetes rendelkezések kialakitdsa, a
jogalkalmazas soran felmertlt gyakorlati tapasztalatok beépitése, a szabdlyozas egyértelmlsitése a
nemzeti vagyongazdalkodas feladataval 6sszhangban, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé térvény
keretein belll olyan jogilag megalapozott palyazati rendszer létrehozéasa, amely tdmogatja a mindenkori
helyi tarsadalmi szlkségletek kielégitését, a helyi gazdasag élénkitését és a helyi munkahelyek
megobrzését.

[2] Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1) és (2)
bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1) bekezdésében, a 12. § (5)
bekezdésében, a 19. 8-4ban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében, a 23. § (3)
bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a 34. 8§ (1)
és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68.
§ (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
valamint a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. § (5) bekezdés
14. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat
tulajdonéaban allo lakasok és nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeadédsanak feltételeirdl — az
Onkormanyzati tulajdonban allé lakasok szocidlis helyzet alapjan torténé bérbeadasanak lakbér-
megéllapitasi elveir6l sz6l6 Fovarosi Onkormanyzat 42/2016. (X11.29.) Fév. Kgy. rendeletének keretei
kozott - a kdvetkezdket rendeli el:

1.8

Az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddasanak
feltételeirél szélé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormdényzati rendelet 64. § (3) bekezdése helyébe a kivetkezd
rendelkezés 1ép:

»(3) A Bérbeaddi jogok gyakorldja hatédrozza meg a helyiségben végezhetd tevékenységet, amely
kilénosen kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, irodai, raktarozasi, gépkocsi-tarolasi és kézosségi cél lehet,
valamint a bérlé kérelmére engedélyezi a tevékenység bérleti jogviszony alatti megvaltoztatasat.”

2.8

Az énkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6lé 2/2017. (. 23.) dnkormanyzati rendelet 66. § (1) bekezdés b) pontja helyébe a
kovetkezo rendelkezés lép:

(A helyiség bérbeaddsdra azzal kthetd bérleti szerz6dés:)

»b) aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a szerz6désben
vallalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti, vagy a jelen rendelet 74. § (2) bekezdése alapjan
szerz6déskotésre jogosult,”



3.8

Az dnkormaényzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz6ld 2/2017. (1l. 28.) 6nkormanyzati rendelet 68/B. §-a helyébe a kdvetkezd rendelkezés lép:

»68/B. §

Nem lakés céljara szolgalo helyiségek bérbeaddasara palyazat, vagy drverés csak Uires helyiség esetén,
illetve akkor irhat6 ki, ha az liressé valas varhaté idépontja ismert.”

4.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgaléd helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél szold 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet 69. § (1) bekezdése helyébe a kovetkez6
rendelkezés 1ép:

.(1) A helyiség pélyazati eljaras utjan térténd bérbeaddsardl, a palyazat kiirasarél és elbiralasardl a
Bérbeaddi jogok gyakorldja dont. A Bérbeaddi jogok gyakorldja a palyazat kiirdsa soran meghatdrozhat
olyan tevékenységi vagy személyi kort vagy olyan birdlati szempontokat, amelynek célja a kertiletben é16
lakossag helyi szlikségleteinek kielégitése, kdzszolgaltatasokkal valé ellatdsa és e feladatok ellatdsahoz
szlikséges infrastruktlra biztositasa vagy a helyi gazdasag élénkitése, a helyi munkahelyek megdrzése
és teremtése.”

5.8

Az 6nkormanyzat tulajdonédban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirél sz6l6 2/2017. (Il. 23.) bnkormanyzati rendelet 74. §-a helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:

»74.8

(1) A 74. § (2) bekezdésében meghatarozott kivétellel a palyazat, illetve az arverés lezarasat kdvetd 15
napon belll a nyertest fel kell hivni, hogy a felhivds kézhezvételét6l szamitott 30 napon belil a
helyiségbérleti szerz6dést késse meg.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti nyertes személytdl eltér, Ugy az arverés, illetve a palyazat
lezarasat kévetd 15 napon belll azt az ajanlattevét kell felhivni a nyertes ajanlattevd ajanlataban,
tovdbbd a kiirasban foglaltak szerinti tartalommal a bérleti szerz6dés megkotésére, akinek a
versenyeztetés sordn meghirdetett helyiségre a palyazat, illetve arverés kiirdsanak idépontjaban bérleti
jogviszonya all fenn, a palyazaton, illetve &rverésen érvényes ajanlatot nyujtott be, a bérleti
jogviszonyanak fennalldsa alatt a szerz6désben vallalt kételezettségeit maradéktalanul teljesitette, a
meghirdetett helyiségre koziizemi dijtartozasa, tovabba az Onkorményzat felé barmilyen jogcimen lejart
és ki nem egyenlitett tartozasa nem all fenn.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti ajanlattevé a felhivas kézhezvételét6l szamitott 30 napon beliil
nem koti meg a bérleti szerzédést, ugy a nyertest kell felhivni arra, hogy a felhivdas kézhezvételétl
szamitott 30 napon belil a helyiségbérleti szerzédést kdsse meg.”

6.8

Az 6nkormaényzat tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgélé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szélé 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet 79. § (1) és (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd
rendelkezések lépnek:



»(1) A bérlé kérheti a helyiség egy részének meghatarozott idére térténd albérletbe adasahoz vald
bérbeaddi hozzajarulast, amennyiben az albérld és a bérlé vallaljdk a jelen rendeletben meghatarozott
feltételeket. Az albérletbe adéshoz bérbead6i hozzajarulds nem adhatd, ha az albérleti dij 6sszege
meghaladja a bérld altal a bérbeadd felé fizetend6, a helyiségbérleti szerz6dés szerinti bérleti dij
mértékét. Az albérlet id6tartama nem haladja meg a bérleti szerz6dés id6tartamat.

(2) A hozzdjaruléas tovabbi feltétele

a) a bérleti szerz6dés szerinti bérleti dij megfizetésének vallaldsa,

b)  annak kikdtése, hogy az albérlé a helyiségrészt az albérleti szerz6dés megsziinésekor minden
elhelyezési igény nélkil elhagyja és a bérbeaddval szemben semmiféle tovabbi igényt nem

tdmaszt,

c) az albérld tevékenysége a helyiség hasznélatanak eredeti céljaval - a bérbeaddval kotott eltérd
megallapodds hidnyaban - nem lehet ellentétes,

d)  abérlének a helyiségre kdziizemi dijtartozésa, tovabba az Onkormanyzat felé barmilyen jogcimen
lejart és ki nem egyenlitett tartozasa nem all fenn, valamint

e) abérld a bérbeaddnak az irdsba foglalt albérleti szerz6dés eredeti példanyat bemutatja.”

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kdvetd napon lép hatalyba.

Budapest, 2026. junius ......

Borocz Laszlé dr. Sélch Gellért
polgérmester jegyz6



Altalanos indokolds

Budapest I. keriilet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az dnkorményzat tulajdonaban all6
lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeadésanak feltételeirél szolo 2/2017. (1. 23.)
onkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonéban
allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek hasznositaséaval, bérbeadasaval, valamint a
tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kitelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.

A modositas indoka a nemzeti vagyon részét képezd nem lakas célt helyiségek hasznositdsa kapcsén a
gyakorlati alkalmazast el6segitd, egyértelm( és kovetkezetes rendelkezések kialakitdsa, a
jogalkalmazéds soran felmerilt gyakorlati tapasztalatok beépitése, a szabalyozas egyértelm(sitése a
nemzeti vagyongazdalkodds feladataval 6sszhangban, tovdbbé az, hogy a nemzeti vagyonrél szélé
térvény keretein belll olyan jogilag megalapozott palyazati rendszert hozzon létre, amely tdmogatja a
mindenkori helyi tdrsadalmi sziikségletek kielégitését, valamint a helyi gazdasag élénkitését és a helyi
munkahelyek megdrzését.

A javasolt szabalyozas eurdpai unios jogh6l ered6 kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlény kiadasarél, valamint a jogszabdly kihirdetése soran torténé és a kozjogi
szervezetszabalyozd eszkdz kdzzététele sordn torténé megjeldlésérdl szolo 5/2019. (lll. 13.) IM rendelet
20. 8(3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozé, a megalkotasat megel6zéen
rendelkezésre allo, végso elbterjesztéi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell kézzétenni.

Részletes indokolas

Az 1. 8-hoz

Arendelet a nem lakds céljara szolgald helyiségben végezhets tevékenységek korét nyitotts teszi.
A 2. 8-hoz

A rendelet pontositja a helyiségbérleti szerz6dés megkdtésének esetkoreit.

A 3. §-hoz

Arendelet egyértelmdsiti az dnkormanyzati helyiségek bérleti jogénak elnyerésére vonatkozoé palyazat
meghirdetésével kapcsolatos rendelkezést, mely szerint palyazat, vagy arverés csak Ures helyiség
esetén, illetve akkor irhaté ki, ha az (iressé valas varhatd idépontja ismert.

A4.8-hoz
A rendelet a bérbeaddi jogkér gyakorldja szamara lehetdvé teszi a helyiségek hasznositaséra iranyuld
versenyeztetési eljards kilrdsa sordn olyan tevékenységi vagy személyi kor vagy olyan birdlati
szempontok meghatarozdsat, amelynek célja a kerliletben élé lakossag helyi sziikségleteinek
kielégitése, kdzszolgaltatédsokkal vald elldtasa és e feladatok ellatdsahoz sziikséges infrastruktura
biztositdsa vagy a helyi gazdaséag élénkitése, a helyi munkahelyek megérzése és teremtése.

Az 5. §-hoz

A rendelet pontositia az Onkormanyzati tulajdonban allé helyiségek bérbevételére iranyuld
versenyeztetési eljarast kdvetd szerz6déskotéssel kapcsolatos rendelkezéseket.

A 6. 8-hoz

A rendelet kiegésziti az dnkormanyzati helyiségek egy részének albérletbe adasahoz sziikséges
bérbeaddi hozzajarulas feltételeit.

A7.8-hoz

Arendelet hatalybalépésérél rendelkezik.



Hatasvizsgalat
az dnkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6l6 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

A rendelet tarsadalmi hatasai: A médositas az Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakas céljara
szolgdlé helyiségek hasznositasaval, bérleti jogdnak elnyerésére kiirt versenyeztetési eljarassal
kapcsolatos szabalyokat pontositja a nemzeti vagyongazdalkodds feladataval 6sszhangban, tovadbba a
rendelet a nemzeti vagyonroél szolé torvény keretein belll olyan jogilag megalapozott palyazati rendszer
kialakitasat teszi lehetévé, amely tdmogatja a mindenkori helyi tarsadalmi sziikségletek kielégitését,
valamint a helyi gazdasag élénkitését és a helyi munkahelyek megbrzését.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési kdvetkezményei: A rendeletnek gazdasagi, kdltségvetési hatdsa
nincs, annak megalkotasa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: A rendeletnek adminisztrativ terheket
befolydsolé hatdsa nincs.

Arendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kévetkezményei: A modositas
egyértelm(isiti a nemzeti vagyon részét képezé énkormanyzati helyiségek hasznositasaval kapcsolatos
rendelkezéseket, beépiti a jogalkalmazas soran felmer(lt gyakorlati tapasztalatokat.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A
rendelet alkalmazasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzligyi feltételek rendelkezésre
allnak.



