Eloterjesztés
Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
2026. szeptember 17-i rendes iilésére
az Onkormaényzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet és az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és
nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél sz616 2/2017. (11. 23.)
énkormanyzati rendelet, valamint a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérleti dijanak megéllapitasaroél
sz616 23/2026. (I1. 12.) és 164/2026. (V1. 18.) bnkormanyzati hatarozatok médositasara

A képviseld-testlleti (ilés formaja: nyilvédnos Ulésen targyalandé
hatarozati javaslat elfogaddsahoz egyszer(
t6bbség

Elfogadasahoz sziikséges tObbség: L .,
rendelet mdédositasi javaslat elfogadasahoz

mindésitett tobbség
Az eléterjesztést el6zetesen targyalja: Gazdasagi és Jogi Bizottsag

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testllet!

Az Onkorményzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szélé
16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) tartalmazza a
Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat (a tovdbbiakban: Onkormaényzat) tulajdondban allé
ing6- és ingatlanvagyon, vagyoni érték( jogok, portfolié vagyon és az Onkormanyzatot megilletd
kovetelések értékesitésével, hasznositasaval, valamint a tulajdonosi jogok gyakorldsaval
kapcsolatos szabalyokat azzal, hogy a Vagyonrendelet hatalya nem terjed ki az énkormanyzati
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletére, elidegenitésére.

Az Onkormaényzat tulajdonaban &llé lakdsok és helyiségek bérbeadasara, versenyeztetésére,
valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorldsara vonatkozo
rendelkezéseket az Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az énkorményzat tulajdonaban &llé
lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasdnak feltételeirél sz6lo 2/2017. (I1.
23.) 6nkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) tartalmazza.

A Vagyonrendelet jelen eléterjesztéssel javasolt modositasa az 6nkormanyzati vagyon korébe
tartozé vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb moddon t6rténd hasznositasara és
megterhelésére iranyuld déntést megel6z8en az adott vagyontargy forgalmi értékét ingatlan és
ingd vagyon esetén - igazodva a szakért6 altal a szakvélemeényben rogzitett érvényességi id6hoz -
6 hénapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan rendeli meghatérozni a korabbi 3 hénap
helyett, azaltal csdkkenti a koltségeket és az adminisztrativ terheket.



A Vagyonrendelet médositasa a fentieken tUl az &nkormanyzati ingatlanok hatékonyabb
hasznositasa érdekében - a Lakdsrendelet 66. § (2) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban -
rendelkezik arrdl, hogy a korlatozottan forgalomképes, valamint az (izleti vagyon kérébe tartozd
Onkormanyzati vagyontargy kulturdlis tevékenység, kozosségi programok, rendezvények,
eléadasok céljara torténd, rovid tava, legfeljebb hét naptari nap idétartamra sz616 bérbeadésarol
a polgarmester dont.

A Lakasrendelet modositasa kiterjeszti az 1. § (2) bekezdésében meghatarozott, a Lakasrendelet
hatalya aléd nem tartozé énkormaényzati lakésok, illetve helyiségek kérét azokkal, amelyeket az
Onkormanyzat allamhéztartasi korbe tartozé szervezet javara bérbeadott. Ezen esetekben az
Onkormaényzat és a bérlék a lakés és helyiség bérbeadasanak feltételeit dnélléan hatarozzak meg,
amelyhez sziikséges a Gazdasagi és Jogi Bizottsag jovahagyasa.

A Lakasrendelet 89. §-a tartalmazza a kiiloén szolgaltatasok nyujtasaval, 93. §-a az évadékkal
kapcsolatos rendelkezéseket. A médositas szerint az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban
allo, kbzponti fltéssel és melegviz-ellatassal rendelkezs épliletben a kdzponti flités biztositasaért
fizetendd kiilén szolgaltatasi dij mértékét a Gazdasagi és Jogi Bizottsag allapitja meg a
szolgéltatds biztositdsdval dsszefiiggésben felmerilé indokolt és igazolt koltségek, valamint
amennyiben annak miszaki feltételei fennallnak a tényleges felhasznalas figyelembevételével,
valamint a rendelet pontositia az ¢vadékkal kapcsolatos jogszabalyi rendelkezéseket és
differencialja az dvadék mértékének dsszegét.

Az Onkormanyzat tulajdondban &lU6 nem lakas céljdra szolgalé helyiségek bérleti dijanak
megallapitasarol a 23/2026. (ll. 12.) 6dnkormanyzati hatarozat, valamint az azt moddositd
164/2026. (V1. 18.) dnkormanyzati hatdrozat rendelkezik. A vonatkozo hatarozatok értelmében a
helyiségek hasznalataért fizetendd bérleti dij mértéke az ingatlanforgalmi szakérté altal 12
hénapnal nem régebbi értékbecslési szakvéleményben megallapitott bérleti dij alapjan
hatarozhaté meg azzal, hogy a hatdrozat lehetdséget biztosit a helyiségekre iranyado, a szakértd
altal meghatdrozott bérleti dij csokkentésére, illetve novelésére is. A Lakdsrendelet 1. § (2)
bekezdésének moédositdsa okan szikséges a 23/2026. (Il. 12.) 6nkormaényzati hatédrozat 3.
pontjanak kiegészitése, valamint a 164/2026. (VL. 18.) énkormanyzati hatarozatban szereplé
szameliras javitasa.

Téjékoztatom a T. Képvisel6-testiletet, hogy a rendelet moédositdsi- és a dontési javaslat
elfogadasa forrasigénnyel nem jar.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvény (tovabbiakban: Motv.) 46.
§ (1) bekezdése alapjan az lilés nyilvanos, az M6tv. 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapjan a rendelet
mdodositasi javaslatrél a Képviselé-testiilet mindsitett tobbséggel, a doéntési javaslat
elfogadasardl az Métv. 50. §-a alapjan levezethet fészabaly szerint egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel6-testiilet az el6terjesztés megvitatasdra és az aldbbi rendelet médositasi- és
dontési javaslat elfogaddsara.



2. RENDELETALKOTASI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiillete megalkotja az Onkorményzat
vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szolé 16/1995 (XI. 30.)
onkormanyzati rendelet és az énkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakés céljara
szolgaldé helyiségek bérbeadaséanak feltételeirél szolé 2/2017. (ll. 23.) dnkormanyzati rendelet
modositasarol szolo ..... /2026. (........... ) 6nkormaényzati rendeletet az elbterjesztés melléklete
szerint.

3. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari 6nkorményzét Képviselé-testiilete

......... /2026. (..............) ONkormanyzati hatarozata

a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijanak megallapitasarol szé6lé 23/2026. (Il. 12.) és 164/2026. (VI. 18.)
6nkormanyzati hatarozatok médositasarél

1. A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Magyarorszag helyi
dnkormanyzatairol sz6ld 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében
eljarva a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonéban allé nem lakds céljara szolgélé
helyiségek bérleti dijanak megallapitdsarél szélé és a 164/2026. (VI. 18.) onkormanyzati
hatérozattal médositott 23/2026. (Il. 12.) 6nkormanyzati hatarozaténak 3. pontjat - a hatarozat
tdbbi pontjanak valtozatlanul hagyasa mellett - az aldbbiak szerint médositja:

»3. A jelen hatdrozat hatdlya nem terjed ki az Onkormanyzat tulajdonédban ll6 azon
helyiségekre, amelyeket az Onkorményzat meghatarozé befolydsa alatt 4ll6, kézfeladatot
ellaté gazdasdgi tdrsasagok, az Onkorményzat fenntartaséban [6v6 koltségvetési
intézmények, vagy mas fenntarté altal fenntartott koltségvetési intézmények részére a
feladataik elldtéséhoz az Onkorményzat hasznélatba vagy vagyonkezelésbe adott,
valamint azokra, amelyeket az Onkorményzat dllamhéztartasi kérbe tartozé szervezet
Jjavéara bérbeadott.”

2. A Budapest |. kerilet Budavéari Onkorményzat Képviselé-testiilete a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkorében
eljarva a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban 4llé nem lakés céljara szolgélé
helyiségek bérleti dijanak megallapitasardl szolé 23/2026. (ll. 12.) 6nkormanyzati hatarozatat
modosité 164/2026. (V1. 18.) 6nkormanyzati hatarozatanak elsé bekezdését — a hatarozat tobbi
pontjanak valtozatlanul hagyasa mellett — az alabbiak szerint médositja:

»A Budapest I. kertilet Budavéri Onkorményzat Képvisel6-testiilete a Magyarorszag helyi
6nkormanyzatairél szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi
jogkérében eljdrva a Budapest I. kertilet Budavéri Onkormanyzat tulajdondban &llé nem
lakas céljdra szolgalo helyiségek bérleti dijanak megallapitasarol sz6l6 23/2026. (1. 12.)
O6nkormanyzati hatarozat 6.1.1. pontjat az alabbiak szerint médositja és a hatdrozat 6.



pontjat az alabbi 6.1.3. ponttal egésziti ki a hatdrozat tébbi pontjdnak véltozatlanul

hagyasa mellett:”

Hatarid6: azonnal
Végrehajtasért felelds: polgarmester

4. Az ELOTERJESZTES MELLEKLETEI

1. melléklet: Rendelet tervezete, indokoldsa

2. melléklet: elézetes hatdsvizsgalat a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan
3. melléklet: a Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakéas céljara
szolgald helyiségek bérleti dijdnak megéllapitédsarél szolo 23/2026. (ll. 12.) onkormanyzati
hatdrozat és az azt médosité 164/2026. (VI. 18.) bnkormanyzati hatarozat kivonata

5. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az el6terjesztés és a rendelet, valamint a
dontés koltségvetési kihatdsainak
vizsgalata és megjelenitése megtértént:

Az elSterjesztés szakmailag
megalapozott:

'3 O

mﬁg/
dr. Lang Orsolya

vagyongazdalkodasi igazgato

Az el6terjesztés

targyalédsra alkalmas:
’/'q"

_—

dr. Solch Gellért

jegyzé

Budapest, 2026. szeptember 3

gazdasagi igazgato

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

Ay e
dr. Bartos Diana Petra
aljegyzé

Az elbterjesztést a Képvisels-
testlilet Glésére benyujtom:

K.

Boérocz Laszlo
polgarmester
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Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat Képvisels-testiiletének .../.... (...) 5nkormanyzati
rendelete

az Onkorminyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
16/1995. (XI. 30.) 6nkorminyzati rendelet és az 6nkorményzat tulajdoniban 4116 lakdsok és
nem lakas céljira szolgil6 helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szol6 2/2017. (I1. 23.)
onkormanyzati rendelet modositasarol

[1] Budapest 1. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiiletének célja az Snkorményzati
ingatlanvagyon hatékonyabb, az adminisztrativ terheket és koltségeket csokkentd hasznositasa.

[2] Budapest I. kerillet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének célja a rendeleti hataly
kiegészitése, az Ovadékkal, valamint a kozponti fiitéshez kapcsolodé kiilon szolgéltatasi dij
megallapitadsaval kapcsolatos rendelkezések pontositasa.

[3] Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiilete az 1. § és 2. § tekintetében a
nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI. torvény 5. § (2) bekezdés b) és ¢) pontjaiban, illetve (4)
bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban
meghatdrozott feladatkorében eljarva a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 107. § foglaltak végrehajtasara, a 3. § és 4. § tekintetében a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokr6l szolé 1993. évi LXXVIII.
térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1)
bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6)
bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. §
(3) bekezdésében, a 34. § (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében,
a 42. § (2) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontéargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616 16/1995.
(XI. 30.) dnkormanyzati rendelet 10. § (2) bekezdése helyébe a kivetkez6 rendelkezés 1€p:

»(2) Az onkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb médon toérténd
hasznositasara és megterhelésére irdanyulé dontést megel6zen az adott vagyontargy forgalmi (piaci)
értékét
a)  ingatlan és ingd vagyon esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan,
b) tagsagi jogot megtestesitd értékpapir esetén, ha az
ba) a Budapesti Ertéktézsdén jegyzett vagy forgalmazotti kategéridban szerepel, ugy a t6zsdén
kialakult tézsdei arfolyamon,
bb) a t6zsdén kiviili masodlagos értékpapirpiacon forgalmazott értékpapir, ugy az értékpapir
kereskedok éltal a sajtoban kozzétett vételi kozép arfolyam alapjan
¢)  egyéb tarsasagi részesedés esetén 6 honapndl nem régebbi iizleti értékelés alapjan
kell meghatérozni.”



2.§

(1) Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 17. § (2) bekezdése helyébe a kvetkez6 rendelkezés 1€p:

»(2) A 4. §-ban meghatérozott korlatozottan forgalomképes vagyontargyak megterhelésérél, bérleti
vagy hasznalati jogdnak atengedésérol - a (3) és a (6) bekezdésben, valamint a 18. §-ban foglalt
kivétellel - 20 millié forint értékhatarig a Gazdasagi és Jogi Bizottsag, ezen értékhatar felett a
Képvisel6-testiilet hataroz.”

(2) Az Onkormanyzat vagyonarél, a vagyontirgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a a kovetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) A polgarmester dont a 4. §-ban meghatarozott korlatozottan forgalomképes vagyontargy kulturalis
tevékenység, k6zosségi programok, rendezvények, eldadasok céljara torténd, rovid tavi, legfeljebb hét
naptéri nap id6tartamra sz616 bérbeadasardl.”

3.§

Az Onkorméanyzat vagyonarol, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 16/1995.
(XI. 30.) 6nkorményzati rendelet 20. §-a a kovetkezd (2a) bekezdéssel egésziil ki:

»(2a) A polgidrmester dont az iizleti vagyon korébe tartozé vagyontargy kulturdlis tevékenység,
k6z6sségi programok, rendezvények, eldadasok céljara torténd, rovid tavy, legfeljebb hét naptari nap
id6tartamra sz616 bérbeadasardl.”

4.8

Az 6nkormanyzat tulajdondban 4116 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl szolo 2/2017. (II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése helyébe a kdvetkezd

rendelkezés 1ép:

»(2) Nem terjed ki a rendelet hatdlya az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 azon lakésokra, illetve
helyiségekre, amelyeket az Onkorményzat meghatarozé befolyasa alatt 416, kozfeladatot ellatd
gazdasagi tarsasagok, az Onkorményzat fenntartasiban 1évé koltségvetési intézmények, vagy mds
fenntart6 4ltal fenntartott koltségvetési intézmények részére a feladataik ellatdsahoz az Onkormanyzat
hasznédlatba adott, valamint azokra, amelyeket az Onkorményzat 4llamhéztartdsi korbe tartozd
szervezet javara bérbeadott. Ezen esetekben az Onkormanyzat és a hasznalok, bérlék a lakas és
helyiség bérbeadasanak feltételeit 6nélloan hatarozzak meg, amelyhez sziikséges a Budapest I. kertilet
Budavari Onkormanyzat Képviselo-testillete Gazdasigi és Jogi Bizottsiginak (a tovabbiakban:
Gazdasagi és Jogi Bizottsag) jovahagyasa.”

5.§

Az onkorményzat tulajdonaban all6 lakésok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szol6 2/2017. (II. 23.) onkorményzati rendelet 89. §-a a kvetkezd (4) bekezdéssel egésziil
ki:

»(4) A (3) bekezdéstdl eltéréen az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 4116, kézponti fiitéssel és
melegviz-ellatassal rendelkezd épiiletben a kdzponti fiités biztositasaért fizetend6 kiilon szolgaltatasi
dij mértékét a Gazdasagi és Jogi Bizottsdg a szolgéltatas biztositasdval dsszefiiggésben felmeriild



indokolt és igazolt koltségek, valamint amennyiben annak miiszaki feltételei fennallnak a tényleges
felhasznélés figyelembevételével éllapitja meg.”

6.§

Az dnkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakés céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 2/2017. (II. 23.) 6nkormanyzati rendelet 93. § (1) és (2) bekezdése helyébe a
kovetkezo rendelkezések lépnek:

»(1) Piaci alapt lakasbérlet, valamint helyiségbérlet esetén a bérl6 a szerz6déskostéskor dvadékot
koteles fizetni.

(2) Az 6vadék mértéke:

a) 90 napot meg nem haladé iddtartamra sz6l6 helyiségbérbeadds esetén a szerzédésben
meghatérozott havi brutté helyiségbérleti dij egyszeresének;

b) gardzs bérbeaddsa esetén a szerzodésben meghatirozott havi bruttdé helyiségbérleti dij
kétszeresének;

¢) az a) és b) pont ald nem tartozé egyéb esetekben a szerz6désben meghatirozott havi bruttd
lakbér, illetve helyiségbérleti dij haromszorosanak

megfelel6 6sszeg.”

7.8

Ez a rendelet a kihirdetését kvetd napon lép hatalyba.



Altalanos indokolas

Az Onkorményzat vagyonarél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél sz616 16/1995.
(XI. 30.) onkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) tartalmazza a Budapest I. keriilet
Budavéri Onkorményzat (a tovabbiakban: Onkormanyzat) tulajdonaban 4116 ing6- és ingatlanvagyon,
vagyoni értékii jogok, portfolié vagyon és az Onkormanyzatot megilleté kovetelések értékesitésével,
hasznositisaval, valamint a tulajdonosi jogok gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat azzal, hogy a
Vagyonrendelet hatdlya nem terjed ki az Onkormdnyzati lakdsok és nem lakéds céljara szolgalo
helyiségek bérletére, elidegenitésére.

Az Onkormanyzat tulajdondban 116 lakasok és helyiségek bérbeadésdra, versenyeztetésére, valamint
a tulajdonosi, bérbead6i jogok és kotelezettségek gyakorldsara vonatkozé rendelkezéseket az
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az nkorményzat tulajdondban 4116 lakésok és nem lakés céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolé 2/2017. (II. 23.) dnkormanyzati rendelete (a
tovabbiakban: Lakésrendelet) tartalmazza.

A Vagyonrendelet modositasanak célja az Onkormanyzati ingatlanvagyon hatékonyabb, az
adminisztrativ terheket és koltségeket csokkent6 hasznositdsa, a Lakasrendelet modositasanak célja a
rendeleti hatdly kiegészitése, az évadékkal, valamint a koézponti filtéshez kapcsolddd kiilon
szolgéltatasi dij megallapitasaval kapcsolatos rendelkezések pontositasa.

A javasolt szabalyozas eurdpai unids jogbol ered6 kotelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiadasarol, valamint a jogszabaly kihirdetése sordn torténd és a koézjogi
szervezetszabalyozoé eszkoz kozzététele soran torténd megjelolésérol szolé 5/2019. (I 13.) IM
rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotdsat
megelézéen rendelkezésre 4llo, végsd eldterjesztéi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell

kozzétenni.

Részletes indokolas
Az 1. §-hoz

Arendelet az 6nkormanyzati vagyon kérébe tartozé vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb modon
torténd hasznositasara és megterhelésére iranyul6 dontést megel6z6en az adott vagyontargy forgalmi
értékét ingatlan és ing6 vagyon esetén 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan rendeli
meghatarozni.

A 2. §-hoz és a 3. §-hoz
Arendelet az nkormanyzati ingatlanok hatékonyabb hasznositisa érdekében rendelkezik arrdl, hogy
a korlatozottan forgalomképes, valamint az lzleti vagyon korébe tartozé Onkormanyzati
vagyontargyak kulturalis és koz6sségi tevékenység céljara térténd, rovid tava, legfeljebb hét naptari
nap idGtartamra sz616 bérbeadasarol a polgarmester dont.

A4, §-hoz

A rendelet kiterjeszti a Lakésrendelet hatélya ald nem tartozé Onkormanyzati lakasok, illetve
helyiségek korét azokra, amelyeket az Onkormanyzat allamhaztartasi korbe tartozd szervezet javéra
bérbeadott.



Az 5. §-hoz és a 6. §-hoz

A rendelet az 6vadékkal és a kozponti flitéshez kapcesolodd kiilon szolgaltatasi dij megallapitésaval
kapcsolatos szabalyokat pontositja.

A7. §hoz
A rendelet hatdlybalépésérdl rendelkezik.



2. melléklet

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan
az Onkormanyzat vagyonardél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz6l6
16/1995. (XI. 30.) 5nkormanyzati rendelet és
az dnkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek
bérbeadasanak feltételeirél sz6lé 2/2017. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelet médositasahoz

A rendelet tarsadalmi hatasai: Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol sz6lé 16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet) médositasanak célja az
onkormanyzati ingatlanvagyon hatékonyabb, az adminisztrativ terheket és kdltségeket csdkkentd
hasznositdsa. Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeaddsanak feltételeir6l szolé 2/2017. (ll. 23.) onkormanyzati rendelet (Lakasrendelet)
mddositdsanak célja a rendeleti hataly kiegészitése, az dvadékkal, valamint a kézponti flitéshez
kapcsolodé kilon szolgéltatasi dij megallapitdsaval kapcsolatos rendelkezések pontositasa.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési kovetkezményei: A rendelet csdkkenti a kéltségeket azaltal, hogy
az 6nkormanyzati vagyon korébe tartozé vagyontargy értékesitésére, illetve egyéb moddon térténd
hasznositasara és megterhelésére irdnyuldé dontést megeléz6en az adott vagyontargy forgalmi értékét
ingatlan és ingd vagyon esetén - igazodva a szakért$ altal a szakvéleményben rogzitett érvényességi
id6héz - 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan rendeli meghatarozni a kordbbi 3 hénap
helyett. A rendelet megalkotdsa forrasigénnyel nem jar.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasoldé hatasai: A rendelet csdkkenti az adminisztrativ
terheket a gyorsabb déntéshozatali mechanizmus és a szakvélemény érvényességi idejének
meghosszabbitasa altal.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhato kévetkezményei: A modositas
csOkkenti a kdltségeket az értékbecslési szakvélemény érvényességi idejének meghosszabbitasaval,
tovabbd a rovid tavl, kulturdlis és kdzdsségi céll bérbeadasok lgyintézését gyorsitja fel a dontési
jogkorok részbeni delegalasaval, valamint kiegésziti a bérleti rendelet hatalyat, pontositja az dvadékkal
kapcsolatos szabalyokat és koliségalapu elszamoldsi rendszert teremt a kézponti fltési 6nkormanyzati
épliletekben.

Arendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: Arendelet
alkalmazasahoz szitkséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.
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KIVONAT
a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testillete
2026. februar 12-én
megtartott Ulésének jegyz6kdnyvebol

10. A Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban allé nem lakds
céljara szolgdld helyiségek bérleti dfjdnak megallapitasarol szolé képviseld-
/ testiileti hatarozatok feliilvizsgdlata és az onkormaéanyzat tulajdondban &lld
" lakdsok és nem lakés céljara szolgalé helyiségek bérbeadasanak feltételeirsl
sz016 2/2017. (K. 23.) Gnkormanyzati rendelet médositasa
Elterjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester

Budapest |. Kertilet Budavéari Onkormaényzat Képvisel6-testiilete

/2 o 3 i t
a Budapest |. kerilet Budavari Onkormaényzat tulajdondban allé nem lakds céljéra szolgéld
helyiségek bérleti dijanak megéllapitasérol

Budapest 1. kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testillete a Magyarorszag helyi
6nkormaényzatairél sz6t6 2011. évi CLXXXIX. torvény 107. §-a szerinti tulajdonosi jogkérében
eljagrva a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat (a tovdbbiakban: Onkormdnyzat vagy
bérbeado) tulajdondban allé nem lakds céljdra szolgalo helyiségek bérleti dijaval kapcsolatban a
kovetkezdket hatarozza meg:

1. A jelen hatédrozatban foglalték' az Onkormanyzat tulajdonéban 4llé helyiségek bérbeadaséra
irdnyuts, illetve a bérleti jogviszonriyal kapcsolatos egyéb eljards soran, a helyiségek bérieti dijara
vonatkozbéan a bérbeaddra terjednek ki. A jelen hatdrozatot 2026. februar 13. napjatél kell
alkalmazni.

2. A jelen hatarozat rendelkezéseit a hatérozat meghozatala utédn kotétt, médositott vagy
meghosszabbitott helyiségbérleti szerz6désekre, tovabbé a hatdrozat meghozatala utén etbiralt
bérbeaddi hozzajaruldsokra - amennyiben a bérbeaddi hozzdjéruldsnak az a feltétele, hogy a
bérié a bérbead¢ altal meghatdrozott bérleti dijat elfogadja - egyarant alkalmazni kell, azon
bérleti szerzédések kivételével, melyek megkotésérdl, médositdsdrol vagy meghosszabbitasardl
a bérbeadéi jogkodr gyakorldja a jeten hatdrozat meghozataldt megel6zGen mar déntott.

Amennyiben a bérbead6 és a bérld a helyiségbérleti szerzddést a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenités{ikre vonatkozé egyes szahalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 36. §
(1) bekezdése alapjén alkalmazandd 23. § (3) bekezdésében foglaltak szerint cserehelyiség
ellenében kozds megegyezéssel megsziintetik, Ugy a cserehelyiség bérleti dija az elcserélt
helyiségre a bérleti szerz6dés szerint a csere iddpontjdban fizetendS bérleti dijnak a
cserehelyiségre négyzetméteraranyosan kiszamitott dsszege, de nem kevesebb, mint az
elcserélt helyiségre a csere idépontjdban fizetend6 bérleti dij dsszege.

3. A jelen hatérozat hatdlya nem terjed ki az Onkorményzat tulajdonéban 4ll6 azon helyiségekre,
amelyeket az Onkormdnyzat meghatérozo befolydsa alatt all6, kbzfeladatot ellété gazdasagi
tarsasagok, az Onkorményzat fenntartdsdban lévé koltségvetési intézmények, vagy més
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fenntartd gltal fenntartott kdltségvetési intézmények részére az Onkormanyzat a feladataik
ellatasdhoz hasznalatba vagy vagyonkezelésbe adott.

4. A helyiségek hasznalatdert fizetendd bérleti dijat a bérbeadd és a bérlé megétlapodéasa
hatérozza meg, melynek mértékeét az ingatlanforgalmi szakénd Aaltal, a jelen hatérozat 8.
pontjdban foglaitak kivételével a bérbeaddsrodl, illetve a bérbeaddi hozzéjaruldsrél szolo
tulajdonosi dontés meghozataldnak idSépontjgdban 12 honapnal nem régebbi értékbecsiési
szakvéleményben megéllapitott alap bérleti dij alapozza meg.

. &
5. A helyis’ég indulé bérleti dija - a jelen hatarozatban meghatérozott kivételekkel — nem lehet
kevesebb, mint az ingatlanforgalmi szakért6 dttal megéllapitott alap bérleti dij figyelemmel a jelen
hatdrozatban meghatarozott néveld, illetve cstkkentd tényezdkre.

6. A Képviseld-testiilet a helyiség alap bérleti dijahoz kapcsolddo noveld, ilietve csokkentd
tényezlket az aldbbiak szerint hatarozza meg azzal, hogy az alap bérleti dijat csdkkentd tényezék
nem vonhatok 6ssze:

kre ir4n Srieti dif

- 20%-kal csokkenthetd, ha a helyiség nem dnkormdnyzat éltal mikodtetett bolesdde
vagy nem 6nkorméanyzat éltal mlkodtetett szociélis otthon, napkozi otthon;

- 30%-kal csdkkenthetd, ha a helyiségben kizérdlag kozosségi céli, sport-, egészségigyi- -
ideértve a gyogyszer drusitast is -, kutturalis jellegl tevékenység folyik (példaul: kényvtar,
iparmdvészeti-, képzomiivészeti kidllitd terem, miiterem, galéria, konyvesholt);

- 60%-kal csokkenthetd, ha a helyiségben lakossagi kisipari, javito szolgaltatas folyik;

l
ﬁJJAnelwﬂﬂkmanmoilanbﬁdezm
50%-kal csokkenthetd, ha a bérld bejegyzett egyhazi jogi személy;
-  75%-kal csodkkenthetd, ha a bérld jogi személyiséggel rendelkezé nonprofit civil
szervezet, amennyiben Budapest |. kerlet kozigazgatasi terlletén €6 lakossag szaméra
és érdekében végez tevékenysgéget.

ﬁLAnﬂymsgakwnmmmnédenﬂﬁ
10%-kal nd, ha a helyiségben Nemzeti Dohanybolt miikodik;
- 20%-kal nd, ha a helyiséghen vendégiatdipari tevékenység folyik 23.00 6ra utén;
- 20%-kal nd, ha a helyiségben pénzvalté- vagy pénzintézeti tevékenység folyik;
- 30%-kalné, ha a helyiségben csomagétvételi pont miikodik és/vagy automatabol térténd
értékesités zajlik.

6.3. A helyiségben végzett tevékenységet annak alapjan kell megéllapitani, hogy a helyiséget a
bérbeadd milyen célra adta bérbe, illetve a helyiséghen milyen tevékenységet engedélyezett. Ha
a helyiségben tdobbféle tevékenységet végeznek, azt a tevékenységet kell figyelembe venni,
amelynek alapjan magasabb bérleti dij igényelhetd.

7. A bérbead6 éltal elézetesen elfogadott miiszaki tartalommal, Gtemezéssel és koltséggel
megvaldsulé feldjitds, korszer(sités bérl6 altali igazolt elvégzése esetén a bérld kérelmére a
bérbeadé hozzajaruthat ahhoz, hogy a bérl6t a felujités idejére, de legfeljebb hédrom honapra
bérleti dffj mentesség illesse meg utblagos elszamolds mellett, melyr6l a munkalatok
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megkezdéséhez és elvégzéséhez sziikséges tulajdonosi hozzéjaruldssal egyidejlleg a
polgdrmester dont. A bérleti dij mentesség feltétele, hogy a bérlé a munkalatokat a vallalt
hatdriddre befejezze, a munkéalatok megkezdését és befejezését a bérbeadd felé bgjelentse,
valamint az altala vallalt felljitasi, korszerlsitési kotelezettség teljesitését igazolja és azt a
bérbeadd jegyz6kdnyv felvétele metlett a helyszinen ellendrizze.

8. A kordbban eredménytetenil megpaélyaztatott és az Snkorményzat tulajdondban allé lakasok
és nem lakés céljara szolgaldé helyiségek bérbeaddsédnak feltételeirbl szélé 2/2017. (ll. 23.)
onkorményéatl rendelet 68/A. §-a alapjén az Onkorményzat hivatalos honlapjdn bérbeadds Gtjan
torténd hasznosftésra folyamatosan meghirdetett helyiségek esetében a legalacsonyabb
{minimalis) megajénlhatd bérleti dij &sszege, amennyiben a helyiségre ajénlat nem érkezik, a
meghirdetés napjatol szamitott 3. honap elsd napjatol 10%-kal, 6. h6nap elsd napjatél 20%-kal,
9. hénap elsd napjatdl 30%-kal csdkken azzal, hogy az ajanlatrél minden esetben a bérbeadéi

jogok gyakorl6ja dont.

Azon helyiségek esetében, melyek bérleti jogdt az Onkormanyzat a jelen hatdrozat
meghozatalakor eredményteleniit megpalyaztatta, a legalacsonyabb (minimélis) megajénthaté
bérleti dij 6sszegét a honlapon térténé meghirdetés idépontjdban 12 hénapnal nem régebbi
értékbecslési szakvéleményben megallapitott alap bérleti dij alapozza meg.

9. A Képviselé-testillet az Onkorményzat tulajdonaban 4ll6 nem lakds céljara szolgélé helyiségek
bérleti dijéra vonatkozé rendelkezésekrol sz6l6 45/2017. (H1l. 23.) Ki. sz. hatdrozatot, valamint az
azt modosité 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XIl. 14.) Kt. sz. hatdrozatokat a jelen hatdrozat
meghozataldval egyidejlileg hatdlyon kiviil helyezi.

Hataridé: azonnal
Végrehajtasért felelGs: polgarmester

k.m.f.
Borocz Laszlé s.k. '. dr. Sdlch Gellért s.k,
polgarmester jegyzb
Akivonat késziilt: 2026. februér 16-4n.
Hiteles:

- Bdgbcz Lészlé
polgquésteﬂa&vaen és megblzédsabol:
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2026. janius 18-an

megtartott lésének jegyzokonyvébil
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5. Az onkormanyzat tulajdonaban allé6 lakdsok és nem lakds céljara szolgaloé
Helyiségek bErbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (Il. 23.) 6nkorményzati
rendelet és a Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdondban allé nem
lakéas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijanak megéallapitasarol sz6l6 23/2026.
(. 12.) 6nkormanyzati hatarozat médositasa
El6terjesztd: Bordcz Laszlo polgarmester

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

164/2026. (V], 18.) énkormanyzati hatarozata

a Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban &llé nem lakas céljgra szolgélo
helyiségek bérleti dijanak megallapitasarél szolo 23/2026. (ll. 12.) dnkormanyzati hatarozat

madositasarél

A Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviseld-testillete a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol sz6lé 2011. évi CLXXXIX. tdérvény 107. 8-a szerinti tulajdonosi jogkdérében
eljarva a Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé nem lakas céljara szolgald
helyiségek bérleti dijanak megéllapitasarol sz6l6 23/2026. {Il. 23.) bnkormanyzati hatarozat 6.1.1.
pontjat az aldbbiak szerint médositja és a hatdrozat 6. pontjat az aldbbi 6.1.3. ponttal egésziti ki
a hatdrozat tébbi pontjanak valtozatlanul hagydsa mellett:

&M@gﬂmu@mmmm

20%-kal csokkenthetd, ha a helyiség nem 6nkormanyzat dltal m{ikddtetett bélesdde
vagy nem dnkormanyzat altal mikodtetett szocialis otthon, napkézi otthon;

- 30%-kal csokkenthetd, ha a helyiségben kizardlag kozosségi célu, oktatési-, sport-,
egészséglgyi- - ideértve a gyodgyszer drusitast is -, kulturalis jellegl tevékenység folyik
(példdul: konyvtér, iparm(ivészeti-, képzOmlivészeti kidllitdé terem, mliterem, galéria,
kdnyvesbolt);

- 60%-kal csokkenthetd, ha a helyiségben lakossagi kisipari, javité szolgaltatas folyik;

9 . Ahalvisdeakieiivads alan hdrat i

- 60%-kal csokkenthetd, ha a helyiség lakééplletben taldlhaté, kbzds haszndlatu
udvarrél, lépcsdhazbol, kozleked6b6l megkdzelithetd tarold- vagy raktarhelyiség és a
bérld életvitelszerlien, allandd lakéhelyként bejelentve a lakdépiletben 1évé lakdsban
lakik;

- 60%-kal csdokkenthetd, ha a helyiség tarsashdzban taldlhatd, és a bérbeadas a
tarsashdazakrol sz6l6 2003. évi CXXXIIL. térvény szerint az épllet fenntartdsa érdekében a
tarsashazkozosség részére torténik.”



Hataridd: azonnal
Végrehajtasért felel6s: polgarmester

Borocz Laszlo s.k.
polgarmester

A kivonat készult: 2026. junius 22-én.

k.m.f.
dr. Sélch Gellért s.k.
jegyzd
Hiteles:
Boérécz Laszlo
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