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El6terjesztés
Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete
2026. szeptember 17-i rendes lilésére
a Budapest I. keriilet, belteriilet 6684/1/B/28 tervezett helyrajzi szamu ingatlanra
vonatkozé elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételére

A képvisel6-testileti Glés formaja: nyilvdnos tlésen targyalandé
Elfogadasahoz sziikséges tébbség: egyszerl tébbség
Az elbterjesztést elézetesen targyalja: Gazdaségi és Jogi Bizottsag

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviseld-testlilet!

A Budapest |. kerllet T6th Arpad sétdny 28-30, Uri utca 44-46. szdm alatti tarsashaz
tulajdonkodzissége, mint eladd képviseletében meghatalmazas alapjan igazoltan eljaré dr.
Paszti-Nagy Andras (gyvéd 2026. augusztus 12. napjan érkezett kérelmében - 30 napos
hataridében térténé — elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest |. keriilet
Budavéri Onkorményzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

A Polgarmesteri Hivatal illetékes igazgatdsaga 2026. augusztus 14-én tdjékoztatast adott az
elévasarlasi jognyilatkozat megtételére vonatkozoé eljards menetérdl, valamint - tekintettel az
eladdi kérelem hidnyos voltara, illetve arra, hogy a kérelem ellentmondédsos adatokat
tartalmazott - hidnypoétlas keretében torténd kérelem kiigazitds teljesitésére szoldé felhivast
tovabbitott az eljard jogi képviseld részére.

Dr. Pészti-Nagy Andras gyvéd 2026. augusztus 12-i kérelméhez csatoldsra kerilt a Budapest .
keriilet belteriilet 6684/1 helyrajzi szam alatt felvett, természetben a 1014 Budapest, Téth Arpad
sétany 28., 1014 Budapest, Téth Arpad sétany 29., 1014 Budapest, Téth Arpad sétany 30. és 1014
Budapest, Uri utca 44-46. épiiletekbdl &ll6 tdrsashaz tulajdonostarsai &ltal alkotott
tulajdonkézisség - az ingatlan adasvételi szerz6désben rogzitett adatokkal és felsorolds szerint
és a tulajdonkdzOsséget alkotd, az ingatlan adasvételi szerz6désben meghatarozott
tulajdonostarsak, mint eladdk altal alkotottan - eladé és Maté Edit Anna vevd, valamint a
Budapest |. kerilet Téth Arpad sétany 28., 29., 30. és Uri utca 44-46. tarsashaz, mint
engedményes kdzo6tt a Budapest I. kertlet belteriilet, 6684/1/B/28 helyrajzi szamon kialakulo és
az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni kért, jelenleg még az ingatlan-nyilvantartds adatai szerint
tarsashazi kdzos tulajdonban lévo és a kdzos tulajdon targyai kdzott a hatalyos tarsashéaz alapito
okiratban XX. szadm alatt nyilvantartott hazfeliigyel6i lakas (amely természetben - az alapitd okirat
moédositassal megallapitott szamozas és a Geo World-Tech Kft. altal Budapesten, 2026. junius 1-
jén készitett és 2026. junius 30-an javitott, az illetékes hivatal altal 2026. julius 23-an zdradékolt
valtozési vazrajz szerint - a 1014 Budapest, Téth Arpad sétany 29. féldszint 16. ajtészamot viseli)
(a tovabbiakban: Ingatlan) 1/1 aranyu tulajdonjoganak adasvétele targyaban Budapesten, 2026.



augusztus 2-an étrejbtt ingatlan adasvételi szerz6dés. Az adasvételi szerz6désben rogzitésre
kertlt, hogy az Ingatlan a valtozasi vazrajz szerint 49 m? alapteruletd.

Az adasvételi szerz6désben a felek az Ingatlan vételarat 106.000.000,- Ft (2.163.265,- Ft/m?)
Osszegben hataroztak meg.

Az eladdk a teljes vételarat tarsashazra, mint engedményesre engedményezik, az
engedményezés indoka és egyben célja, hogy a vételdrat a tarsashaz kotelezd jelleggel klilsé
éplletfelujitasra forditsa.

A felek rogzitették, hogy a vevd az Ingatlan teljes vételarat akként fizeti meg, hogy legkésébb az
adéasvételi szerz6dés aldirdsanak napjaig 10.600.000,- Ft 6sszeg(i foglalot a jogligyletben eljarod
és a szerz6dést ellenjegyzd dr. Paszti-Nagy Ugyvédi Iroda letéteményes bankszamléjara torténd
banki dtutalas utjan megfizet. A letétb6l valé kifizetés feltételeként a szerzé6désnek az eladdk
meghatalmazottja és a tarsashaz részérol legkésébb az alapité okiratot médosité kozgylilési
hatédrozat keltét6l szamitott 15 napon bellli alairdsa kerllt rogzitésre, mint letéti feltétel.

A letéti feltétel teljestilését és a vevd errél szold, elektronikus levélben kapott értesitését kbvetd
tovabbi 5 napon beliil fizeti meg a vevd a vételar fennmaradé részét banki dtutaldssal a tarsashaz
részére.

Az adésvételi szerz6désben rogzitésre kerllt, hogy az ingatlan birtokatruhazasara a vételdr igazolt
megfizetésétdl szamitott 3 munkanapon keriil sor.

A Budapest . keriilet, belteriilet 6684/1 helyrajzi szdmu, 1014 Budapest I. keriilet, Téth Arpad
sétany 28. ,feliilvizsgalat alatt” talalhaté ingatlan E-ING rendszerb6l 2026. augusztus 12. napjan
lekért és az elad6i kérelemhez mellékelt tulajdoni lap (tarsashazi térzslap) mésolata alapjan - a
tulajdoni lap lll. rész 1. és 2. pontjaiban irt vezetékjogokon fellil — az Ingattan per-, teher- és
igénymentes.

Az Ingtalant magaban foglalé tarsashdzban az Onkormanyzat ingatlantulajdonnal nem
rendelkezik.

Az adasvétel targyat képezd Ingatlant magaba foglalé Budapest I. kerlilet, belterllet 6684/1
helyrajzi szdmu tarsashazi ingatlan a Tarsadalmi Kapcsolatokért és Kulturaért Felelds
Minisztérium &ltal kezelt kulturdlis 6rokség ingatlan elemeinek hatdséagi nyilvantartdsa szerint
miemléki jelent8ségli terllet, miemléki kdrnyezet, kiemelten védett régészeti lelbhely, régészeti
leléhely, valamint vilagdrokseég jogi jelleg(i terllet.

Budapest |. kerllet Budavéri Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a Keriileti Epitési
Szabélyzatrél sz6l6 29/2022. (XII. 20.) dnkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: KESZ) 5. § (1)
bekezdése értelmében az Onkorményzatot a kézigazgatési teriiletén fekvd, a tulajdonaban nem
allé meghatdrozott ingatlanok esetében az alabbi teleplilésrendezési célok megvalositasa
érdekében elévasarlasi jog illeti meg:

a) a telepiilés mukddésének biztositasa,

b) a teleplilési értékek megodvasa,

¢) a zOldfellleti rendszer, zoldinfrastruktura fejlesztése,

d) a varoskép kedvezébb alakitasa,

e) a kdzlekedés és parkolas javitdsa.



Az elbvasarlasi joggal érintett ingatlanokat a KESZ 4. szamu melléklete tartalmazza, melynek
értelmében az adésvétel targyat képez6 Ingatlant magaba foglalé Budapest . kertilet, belterlilet
©6684/1 hrsz-u ingatlan vonatkozasaban a telepilési értékek megdvasa, mint teleplilésrendezési
cél megvaldsitédsa érdekében elbvasarlasi jog illeti meg az Onkormanyzatot (KESZ 4. szamu
melléklet 35. pont).

Az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsarél szélé
16/1995. (XI. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 10. § (7) bekezdése
szerint az el6vasarlasi jog gyakorlasa a koltségvetésben e célra (véllalkozésra,
vagyonhasznositasra) biztositott keret terhére térténhet. Az 0Onkormaéanyzatot megillet6
elévasaérlasi jog gyakorlasdval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontargy értéke szerint
illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése alapjan (zleti vagyonnak mindsilé vagyontargy
megszerzésérél - ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét — és megterhelésérél 100 millié
forintot meg nem halado értékii vagyontargy esetében a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dént. 100
millié forint értékhatart meghaladéan a Képvisel6-testllet hataroz.

Tajékoztatom a T. Képvisel8-testiletet, hogy a déntési javaslat elfogaddsa forrasigénnyel nemjar.

A Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6lé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az (lés nyilvadnos. Az Métv. 50. §-a alapjan levezethetd fGszabaly
szerint a Képviselé-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Afentiek alapjan kérem a T. Képvisel6-testiletet az alabbi dontési javaslat elfogadésara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete

......... /2026. (..............) onkormanyzati hatarozata

a Budapest I. keriilet, belteriilet 6684/1/B/28 tervezett helyrajzi szami ingatlanra vonatkozé6
eldvasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozat megtételérol

Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiilete az Onkormanyzat vagyonarél, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szé6lé 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati
rendelet 10. § (7) és 17. 8§ (1) bekezdése alapjan ugy dont, hogy a Budapest |. kerlilet Budavari
Onkorméanyzat nem él a Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének a
Keriileti Epitési Szabalyzatrél szolé 29/2022. (X)I. 20.) nkormanyzati rendelete alapjan fennallo
elévasarlasi jogaval a Budapest |. keriilet belterlilet 6684/1 helyrajzi szam alatt felvett,
természetben a 1014 Budapest, Téth Arpad sétany 28., 1014 Budapest, Téth Arpad sétany 29.,
1014 Budapest, Téth Arpad sétany 30. és 1014 Budapest, Uri utca 44-46. épiletekbdl 4ll6
tarsashaz tulajdonostarsai altal alkotott tulajdonkdzésség - az ingatlan adasvételi szerz6déshen
rogzitett adatokkal és felsorolds szerint és a tulajdonkozosséget alkotd, az ingatlan adasvételi
szerz6désben meghatdrozott tulajdonostarsak, mint eladdk altal alkotottan - eladé és Maté Edit
Anna vev6, valamint a Budapest I. kerilet T6th Arpad sétény 28., 29., 30. és Uri utca 44-46.
tarsashaz, mint engedményes k6z06tt a Budapest |. kerulet belteriilet, 6684/1/B/28 helyrajzi
szamon kialakuldé és az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezni kért, jelenleg még az ingatlan-
nyilvantartas adatai szerint tarsashazi kdzos tulajdonban (évd és a kdzos tulajdon targyai kozott
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a hatéalyos tarsashéaz alapitd okiratban XX. szam alatt nyilvantartott hazfeliigyeldi lakés (amely
természetben - az alapité okirat médositassal megallapitott szamozas és a Geo World-Tech Kft.
altal Budapesten, 2026. junius 1-jén készitett és 2026. junius 30-an javitott, az illetékes hivatal
altal 2026. julius 23-4n zaradékolt véltoz4si vazrajz szerint - a 1014 Budapest, Téth Arpad sétény
29. féldszint 16. ajtészémot viseli) ingatlan 1/1 ardnyd tulajdoni hanyaddnak értékesitése
targyaban 2026. augusztus 2. napjan létrejott ingatlan addsvételi szerzGdés szerint, az abban
foglalt feltételek mellett, minddsszesen 106.000.000,- Ft 6sszeg( vételaron.

Hatarid6: 2026. szeptember 30.
Végrehajtasért felelés: polgarmester

3. AZ ELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK:

L i ) Az el6terjesztés és a dontés Az eléterjesztés
Az elbterjesztés szakmailag e e L, . et
T koltségvetési kihatasainak vizsgalata tdrvényessegivizsgalata
galap ' és megjelenitése megtortént: megtortént:
Qw:} @,(rx Qs e
dr. Léng Orsolya , — Kis Timea dr. Bartos Didna Petra
vagyongazdalkodasi iga‘ atod gazdasagi igazgato aljegyz6
Budapest, 2026. szeptember ,,.>7..”
Az elGterjesziés Az elbterjesztést a Képviseld-
targyalasra alkalmas: testilet Glésére benytjtom:
»(__,,/5’ ) — —;/
dr. Solch Gellért Borocz Laszlo
jegyz6 polgarmester



