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1. ELOTERJIESZTES

Tisztelt Képviseld-testiilet!

Budapest |. kerillet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilletének az 6nkormanyzat
tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelete (a tovdbbiakban: Lakasrendelet) tartalmazza az
Onkormaényzat tulajdondban &l6 lakdsok és nem lakds céljdra szolgalé helyiségek
hasznositasdval, bérbeadasdval, valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek
gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.

Az Onkorményzat tulajdondban 4llé lakdsok elidegenitésére vonatkozé rendelkezéseket a
Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiletének a Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairél sz6l6 1/2023. (ll. 23.) 6nkormanyzati
rendelete (a tovabbiakban: Lakdselidegenitési rendelet) tartalmazza.

A Lakasrendelet modositds indoka a nemzeti vagyon részét képez6é dnkormanyzati lakasok és
nem lakas céljara szolgalé helyiségek hasznositdsara vonatkozé szabélyozas pontositdsa,
valamint a rendelkezések gyakorlati alkalmazasanak elésegitése. Ennek keretében a madositas
célja a jogalkalmazas soran felmerllt gyakorlati tapasztalatok beépitése, tovdbba olyan
egyértelm, atlathato és kovetkezetesen alkalmazhaté szabélyok kialakitdsa, amelyek elésegitik
a helyiségek rendeltetésszerli, hatékony és a vagyongazdalkodasi célokkal 6sszhangban alé
hasznositasat.

A Lakésrendelet modositas egyrészt pontositjia az Onkormanyzat ingatlankezeldjét, masrészt a
nem lakds céljara szolgadlé helyiségek bérbeaddsédhoz hasonléan tartalmazza, hogy
dnkormanyzati lakds bérbeadasdra palyazat csak Ures lakds esetén, illetve akkor irhato ki, ha az
iressé valas varhaté id6pontja ismert.



A fentieken tul a médosités bevezeti a zartkdrli meghivasos versenyeztetési eljards lehetGségét
azon helyiségek esetében, amelyek elhelyezkedésiik, megkozelithet6ségiik, miiszaki kialakitdsuk
vagy egyéb sajatos adottsaguk miatt ténylegesen csak korlatozott személyi kér — a helyiséget
magéaban foglald ingatlanban, tdrsashazban kilén tulajdonnal, tulajdoni hényaddal vagy a
palyazati felhivas kdzzétételének idépontjaban legaldbb 1 éve bejelentett lakcimmel rendelkezé
személyek - szamara hasznosithatok célszerlen. A dontés atlathatésagat garancialis szabalyként
szolgélja, hogy a zartkodrl eljaras alkalmazasdt megalapozé kérllményeket, valamint a
meghivandok korét a dontésben meg kell hatarozni.

A rendeletben pontositasra kerll tovabba a vendéglatd tevékenység megnevezése a jelenlegi
jogszabalyi kérnyezetnek megfeleléen, a helyiségek versenyeztetés Utjan t6rténé bérbeadésa
esetén a palyazati felhivés, a pdlyazati ajanlat, illetve a hirdetményi kiirds tartalma, az 6vadék
megfizetésének és visszafizetésének szabalyai, valamint a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI. toérvénnyel Osszhangban a helyiségbérleti jogviszony id6tartaméval kapcsolatos
rendelkezések.

A Lakdselidegenitési rendelet médositasdnak célja az onkormanyzati tulajdonban allo Ures
lakasok értékesitésével kapcsolatos szabalyok kiegészitése a vagyonhasznositas
hatékonysagéanak novelése, az arverési eljaras széles korl elektronikus kiterjesztése érdekében.
Az Onkorményzat 2026. julius 03. napjan megbizési szerzédést kotdott a Magyar Nemzeti
Vagyonkezel$ ZartkorGen Mikodd Részvénytarsasaggal (a tovabbiakban: MNV Zrt.) az MNV Zrt.
altal Uzemeltetett Elektronikus Aukciés Rendszer igénybevételére. A modositas lehetévé teszi,
hogy az Onkormanyzat a tulajdonéaban all6 Ures lakdsokat a tulajdonosi jogok gyakorléjanak
déntése esetén vagy hagyomanyos arverés (tjan vagy az Elektronikus Aukciés Rendszeren
keresztil értékesitse.

Téjékoztatom a T. Képvisel6-testiletet, hogy a rendeletalkotdsi javaslat elfogadasa kdzvetlen
koltségvetési kiaddssal nem jar. A rendelet alkalmazésdval dsszefiggé vagyongazdalkodasi
eljarasok soran azonban kéltségek meriilhetnek fel, ezek fedezetét az Onkormanyzat mindenkori

koltségvetése biztositja.

A Magyarorszég helyi 6nkormanyzatairél szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.)
46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvdnos, az Métv. 50. §-a és a 42. § 1. pontja alapjan a
rendelet modositasi javaslatrél a Képviseld-testilet mindsitett tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiilet az eldterjesztés megvitatasara és az alabbi rendeletalkotéasi
javaslat elfogadasara.



2. RENDELETALKOTASI JAVASLAT

Budapest . keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete megalkotja az 6nkormanyzat
tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl
sz6l6 2/2017. (Il. 23.) 6nkormaényzati rendelet és a Budavari Onkormanyzat tulajdonéban [év6
lakasok elidegenitésének szabalyairél szolé 1/2023. (Il. 23.) o6nkormaényzati rendelet
modositasarol szélo ..... /2026. (.ceevenenes ) 6nkormanyzati rendeletet az el6terjesztés melléklete

szerint.

3. AZELOTERJESZTES MELLEKLETEI

1. melléklet: Rendelet tervezete, indokolasa
2. melléklet: El6zetes hatasvizsgalat a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. térvény 17. §-a alapjan

4. AZELOTERJESZTES MEGFELELOSEGERE VONATKOZO ALAIRASOK

Az el6terjesztés és a rendelet
koltségvetési kihatasainak vizsgalata és
megjelenitése megtortént:

J ,
Q[ZH Qmég/ Kisma Ss - B

dr. Lang Orsoly dr. Bartos Diana Petra
vagyongazdalkodasi igazgatd gazdasagi igazgato aljegyz6

Az elbterjesztés torvényességi
vizsgalata megtortént:

Az elbterjesztés szakmailag
megalapozott:

Budapest, 2026. oktéber B

Az el6terjesztés Az elbterjesztést a Képviseld-
targyalasra alkalmas: testllet Glésére benyujtom:
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jegyz6 polgarmester
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1. melléklet

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének .../.... (...) 5nkorméanyzati
rendelete

az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6l6 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet és a Budavari
Onkormanyzat tulajdonéban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairél sz616 1/2023. (11. 23.)
onkormanyzati rendelet médositasarél

[1] Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviselé-testiiletének a rendelet megalkotasaval célja
az onkormanyzati tulajdonban all6 lakdsok és nem lakds céljdra szolgald helyiségek hasznositésa
kapcsan a gyakorlati alkalmazast elésegits, egyértelmii és kdvetkezetes rendelkezések kialakitasa,
valamint a jogalkalmazéds soran felmerllt gyakorlati tapasztalatok beépitése, a szabdlyozas
egyértelmUsitése a nemzeti vagyongazdalkodas feladataval 6sszhangban.

[2] Budapest |. keriilet Budavari Onkorményzat Képvisels-testilletének a rendelet megalkotasaval célja
az 6nkormanyzati tulajdonban &allo6 Ures lakasok értékesitésével kapcsolatos szabalyok kiegészitése a
vagyonhasznositds hatékonysaganak novelése, az arverési eljaras széles kori elektronikus kiterjesztése
érdekében.

[3] Budapest I. keriilet Budavari Onkorményzat Képviseld-testiilete az 1-10. §-ok tekintetében a lakasok
és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szolé 1993. évi
LXXVIII. térvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. § (1)
bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-dban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6) bekezdésében,
a23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a 33. § (3) bekezdésében, a
34. 8 (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2) bekezdésében, a 42. § (2)
bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazdas alapjén, az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX.
térvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a 11. § tekintetében a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993.
évi LXXVIII. térvény 54. §- 4ban, 62. § (3) bekezdésében és 86. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjdn, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl sz6l6é 2011. évi CLXXXIX. toérvény 23. § (5) bekezdés 14. pontjaban meghatédrozott
feladatkorében eljarva a kdvetkezdket rendeli el:

1.8

Az 6nkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6l6 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet 3. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezd

rendelkezés lép:

»(3) Az Onkorményzat kizérélagos tulajdonéban allé gazdasagi tarsasag (a tovabbiakban: ingatlankezel)
kdzszolgaltatasi szerz6dés alapjén latja el a lakdsok és a helyiségek fenntartdsaval, felljitasaval,
rendeltetésszer(i hasznalatra valé alkalmassa tételével kapcsolatos bérbeaddi feladatokat.”

2.8

Az dnkormanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirl sz6l6 2/2017. (11. 23.) 6nkormaényzati rendelet 13. §-a helyébe a kdvetkez6 rendelkezés lép:



»13. 8§

Lakds bérbeadasara pélyazat csak Ures lakds esetén, illetve akkor irhaté ki, ha az Uressé valas varhaté
idépontja ismert.”

3.8

Az 6nkormaényzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgaldé helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl sz616 2/2017. (Il. 23.) 6nkormanyzati rendelet 67. §-a helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:

»67. 8

(1) A helyiség bérbeadasa elsésorban nyilvanos vagy indokolt esetben zartkérli meghivasos
versenyeztetési eljards (Utjan, tovabba e rendeletben meghatarozott esetekben pélyazaton kiviil

torténhet.

(2) Versenyeztetés a Kiiré déntése alapjan nyilvdnos palyazat, zartkérd meghivdsos palyazat vagy
hirdetményi eljaras, arverés lehet.

(3) A helyiség bérbeaddsara irdnyuld versenyeztetési kiirdsra a 14. § (2)-(3) bekezdésében foglaltakat is
alkalmazni kell.

(4) A versenyeztetés soran palyazati feltételként a helyiség rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmassa
tételének elbzetes irdsbeli tulajdonosi hozzéajaruldst kovetd vallalasa is kikothet6, azzal, hogy az ezzel
kapcsolatban felmerQlt kéltségek megtéritésére, beszamitdsdra vagy barmely egyéb jogcimen toérténé
érvényesitésére — ideértve a jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai szerinti igényérvényesitést is —
ajanlattevd nem jogosult.

(5) Az olyan helyiség esetében, amely elhelyezkedésére, megkozelithetdségére, miiszaki kialakitasara
vagy egyéb adottsagara tekintettel elsésorban a helyiséget magéban foglald ingatlanban, tdrsashazban
kilon tulajdonnal, tulajdoni hdnyaddal vagy a palyazati fethivas kdzzétételének id6pontjaban legalabb 1
éve bejelentett lakcimmel rendelkezé személyek altal hasznosithaté, a Bérbeadoi jogok gyakorloja
zartk6érd meghivasos pélyazat kiirdsarél donthet.

{6) A zartkéra meghivasos péalyazat kiirdsarol sz6lo dontésnek tartalmaznia kell az (5) bekezdés szerinti
kérilmények bemutatasat, valamint a meghivandék kérének meghatarozasat.”

4.8

Az 6nkorményzat tulajdondban all6 lakasok és nem lakds céljara szolgalo helyiségek bérbeadédsanak
feltételeirdl szélé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet 68/A. § (1) bekezdés f) pontja helyébe a
kévetkez6 rendelkezés lép:

(Az Onkorményzat az eredményteleniil megp4lyéztatott nem lakds célidra szolgslé helyiségeket

hivatalos honlapjén bérbeadas utjén térténé hasznositasra folyamatosan meghirdeti. A meghirdetésnek

tartalmaznia kell)

#f)  tdjékoztatast arrol, hogy vendéglato tevékenységnél 22.00 éra utani nyitva tartds esetén teljes kérii
akusztikai szakvéleményt kell a bérlének sajat koltségére készittetnie, mely kikotést a bérleti
szerzfdésben régziteni kell;”



5.§

Az 6nkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsénak
feltételeirfl sz616 2/2017. (1. 23.) dnkormanyzati rendelet 69. § (2) bekezdés g) pontja helyébe a kévetkezd
rendelkezés ép:

(A pélyazati felhivdasnak tartalmaznia kell kiilbnésen:)
»g) a palyazati biztositék 6sszegét és az arrdl valé tajékoztatast, hogy a pélyazati biztositék 6sszege
nyertes palyézat és a bérleti szerz6dés megkétése esetén dvadékként beszamitasra keriil;”

6.§

Az Onkormanyzat tulajdondban &ll6 lakdsok és nem lakdas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l szolé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet 70. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd
rendelkezés lép:

»(1) A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazati felhivasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozo kotelezettségvallalast;

b)  afelhivasban megjeldlt tevékenység végzésére vonatkozé jogosultsag igazolasat;

c) az ajanlattevd 30 napnal nem régebbi és a benyljtas idopontjaban hatalyos cégadatait tartalmazé
hiteles cégkivonatét vagy a 30 napnal nem régebbi hiteles cégkivonatdt és a cégbirésag altal
érkeztetett valtozds bejegyzés iranti kérelmet vagy a cégbirdsag altal érkeztetett cégbejegyzés iranti
kérelmet;

d) egyéni vallalkozd ajanlattevé esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti igazolast (hatdségi
bizonyitvanyt) az egyéni véllalkozok nyilvantartdsaban kezelt adatairél, amely egyuttal igazolja,
hogy az ajanlattevt egyéni vallalkozasa mikodik;

e) azajanlattevl eddigi tevékenységének révid ismertetését;

f) igazolast arrél, hogy ajdnlattevének adé vagy addk médjdra behajtandé koztartozasa, valamint
tarsadalombiztositasi jarulék tartozéasa nincs;

g) biztositékadasrol sz6l6 igazolas (atutalas, csekk);

h)  a Bérbeaddi jogok gyakorldja altal a palyazat elbirdldsahoz szikséges, a palyazati felhivasban
meghatérozott egyéb dokumentumokat, igazolasokat és nyilatkozatokat.”

7.8

Az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakds céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirfl szold 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet 71. § (2) bekezdés g) pontja helyébe a kévetkez6
rendelkezés lép:

(A hirdetményi kiirasnak tartalmaznia kell kiilénésen:)
»8) a biztositék dsszegét és az arrdl vald tajékoztatast, hogy a biztositék 6sszege nyertes ajanlat és a
bérleti szerz6dés megkotése esetén dvadékként beszamitasra kertl;”

Az dnkormanyzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadédsanak
feltételeir6l sz61l6 2/2017. (Il. 23.) nkormanyzati rendelet 76. §-a helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»76. 8§

(1) A helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérld irdsbeli szerz6dése alapjan hatarozott idére jon
létre.



(2) A hatérozott idejli helyiséghérleti jogviszony id6tartama - a jelen § (3) és (6) bekezdéseiben
meghatarozott esetek kivételével — legfeljebb 6t év lehet.

(3) A helyiségbérleti jogviszony id6tartama legfeljebb tiz év lehet, amennyiben a bérlé a bérleti
szerz6désben vallalja, hogy a helyiséget sajat koltségére a bérlet kezdd napjatél szamitott 6 hénapon
belil rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassa teszi, illetve teljes korlien felljitja, azzal, hogy az ezzel
kapcsolatban felmerult kéltségek megtéritésére, beszamitasara vagy barmely egyéb jogcimen torténd
érvényesitésére — ideértve a jogalap nélkili gazdagodas szabdélyai szerinti igényérvényesitést is - nem
jogosult.

(4) A bérld altal vallalt feldjitasi, dtalakitdsi, korszerisitési kotelezettség teljesitését a bérls igazolni, a
bérbeadd jegyz6konyv felvétele mellett eltendrizni kételes. Amennyiben a bérlé a bérleti szerzé6désben
vallalt feldjitasi, atalakitasi, korszerdsitési kotelezettségét hatarid6re nem teljesiti, akkor ez a magatartés
szerz6désszegésnek mindsul és alkalmazni kell a szerzé6désszegésnek a mindenkori jogszabalyok &ltal,
valamint a bérleti szerz6désben meghatarozott jogkévetkezményeit.

(5) A fennallé, még le nem jart 6t éves hatadrozott ideji bérleti jogviszony idétartama, ha a bérleti

szerz6dés nem palyazat vagy bérleti licit alapjan kerlilt megkdtésre és a bérleti szerz6désben eldbérleti

jog nem kerilt kikdtésre, a bérld kérelmére a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontésével médosithato oly

maddon, hogy a helyiség a bérlé részére a dontés meghozatalatél szémitott legfeljebb 6t év hatarozott

idGtartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérlé a bérleti jogviszony alatt valamennyi kotelezettségét

szerzédésszeriien teljesitette, az Onkormanyzattal szemben sem bérleti-, sem kilon szolgattatési dij,

sem lejart adé vagy adék mdédjara behajtandé kéztartozéasa, tovabba kdziizemi dij tartozdsa nincs és

a) a bérlé a bérleti jogviszony idétartama alatt a helyiséget sajat koltségére, szamlakkal igazoltan, a
bérbeadd hozzajaruldsaval teljes egészében rendeltetésszer(i haszndlatra alkalmassa tette, illetve
teljes korden felljitotta, azzal, hogy a bérl6 az ezzel kapcsolatban felmerQlt koltségek
megtéritésére, beszamitdsara vagy barmely egyéb jogcimen t6rténd érvényesitésére — ideértve a
jogalap nélkiili gazdagodés szabalyai szerinti igényérvényesitést is — nem jogosult, vagy

b)  abérlgvillalja, hogy a helyiséget sajat kdltségére, a bérleti jogviszony idGtartama alatt, a bérbeado
hozzdjaruldsatol szamitott 6 hdnapon beldl, teljes korlen felljitia, erre vonatkozdan az
Onkormaényzattal megéallapodik azzal, hogy a bérlé az ezzel kapcsolatban felmeriilt koltségek
megtéritésére, beszamitasara vagy barmely egyéb jogcimen térténd érvényesitésére — ideértve a
jogalap nélklli gazdagodas szabalyai szerinti igényérvényesitést is — nem jogosult és a bérld altal
véllalt feldjitasi, atalakitési, korszer(isitési kotelezettség teljesitését a bérlé igazolni, a bérbeadd
jegyzOkényv felvétele mellett ellenérizni koteles,

feltéve, hogy a bérleti jogviszony id6tartama a nemzeti vagyonrél szolé 2011. évi CXCVI. torvény 11. § (10)

bekezdésében meghatarozott, a jogviszony kezdd napjatdl szamitott 15 éves hatarozott idétartamot nem

haladja meg.

(6) A jogcim nélklili helyiséghaszndléval legfeljebb két éves hatdrozott id6tartamra kéthetd bérleti
szerz6dés.”

9.§

Az dnkormaényzat tulajdondban all6 lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddsanak
feltételeirdl sz6lé 2/2017. (Il. 23.) dnkormanyzati rendelet 93. § (3) és (4) bekezdése helyébe a kovetkezd
rendelkezések lépnek:

»(3) A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeadd a bérlé altal befizetett dvadékot lakbér
(helyiségbeérleti dij) hatralék, kiildn szolgaltatasi dijhatralék vagy kézizemi dijtartozas, barmely egyéb dij
vagy koltség, tovabbad a lakds (helyiség) rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas allapotanak



helyreéllitdsahoz sziikséges koltségei megtértléséhez hasznalhatja fel. A bérbeadé felhivasara a bérld
koteles az 6vadék dsszegének kiegészitésére az dvadék dsszegének a bérleti szerz6dés fennalldsa alatti
részbeni vagy egészbeni felhasznalasat kévetd 15 napon belil.

(4) A (3) bekezdésben, valamint a bérleti szerz6désben meghatérozott dijhatralék, barmely egyéb dij vagy
kbltség hidnydban a bérbeadd a lakas (helyiség) kilritését és rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas
allapotban torténd visszaadasat kovetdé 30 napon belll koteles a bérlének az dvadék Osszegét
kamatmentesen visszafizetni.”

10. §

Hatalyat veszti az 6nkorméanyzat tulajdondban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadésanak feltételeirél sz616 2/2017. (1. 23.) 6nkormaényzati rendelet

a) 77.8(3) bekezdése,

b) 86. §-a.

11.8

A Budavari Onkormanyzat tulajdonéban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 1/2023. (I1. 23.)
6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezd rendelkezés lép:

»(1) Az Ltv. alapjan elévasérlasi joggal nem érintett lakést arverés Utjan lehet elidegeniteni. Az arverés
térténhet hagyomanyos &rverés Utjdn az e rendelet szabdlyai szerint vagy a Magyar Nemzeti

Vagyonkezel6 Zartkérlien Miikod6 Részvénytarsasag altal Gzemeltetett Elektronikus Aukcids Rendszeren
keresztil. A hagyomanyos arverés szabadlyait a jelen 8§ (2)-(11) bekezdései tartalmazzak.”

12.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévetd napon lép hatélyba.

Budapest, 2026. oktéber ......

Bordcz Laszlé dr. Sélch Gellért
polgdrmester jegyzd



Altaldanos indokolas

Budapest |. ker(ilet Budavari Onkorményzat Képvisel6-testiiletének az dnkormanyzat tulajdonaban allé
lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeaddasanak feltételeirél szoloé 2/2017. (ll. 23.)
énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban: Lakésrendelet) tartalmazza az Onkormaényzat tulajdonaban
allé lakdsok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek hasznositdsdval, bérbeadédsaval, valamint a
tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kitelezettségek gyakorldsaval kapcsolatos szabalyokat.

Az Onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok elidegenitésére vonatkozo rendelkezéseket a Budapest I.
kerllet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a Budavari Onkorményzat tulajdondban évé
lakdsok elidegenitésének szabalyairdl sz6l6 1/2023. (II. 23.) énkormanyzati rendelete (a tovabbiakban:
Lakaselidegenitési rendelet) tartalmazza.

A Lakasrendelet médositas indoka a nemzeti vagyon részét képezé dnkormanyzati lakasok és nem lakas
céljara szolgalo helyiségek hasznositasara vonatkozé szabédlyozds pontositasa, valamint a rendelkezések
gyakorlati alkalmazasanak el@segitése. Ennek keretében a moddositéds célja a jogalkalmazas sordn
felmerilt gyakorlati tapasztalatok beépitése, tovabbéa olyan egyértelmi, atlathatd és kdvetkezetesen
alkalmazhaté szabdlyok kialakitasa, amelyek elésegitik a helyiségek rendeltetésszerd, hatékony és a
vagyongazdalkodadsi célokkal 6sszhangban allé hasznositasat.

A Lakaselidegenitési rendelet médositdsanak célja az énkormanyzati tulajdonban 4ll6 Ures lakésok
értékesitésével kapcsolatos szabéalyok kiegészitése a vagyonhasznositas hatékonysaganak novelése, az
arverési eljaras széles kor( elektronikus kiterjesztése érdekében.

Ajavasolt szabalyozas eurdpai unids joghol eredé kitelezettséget nem érint.

A Magyar Kozlony kiaddsardl, valamint a jogszabdly kihirdetése soran tdrténé és a kozjogi
szervezetszabalyozé eszkoz kézzététele soran térténd megjeldlésérél sz616 5/2019. (Ill. 13.) IM rendelet
20. 8 (3) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati rendelet tervezetéhez tartozo, a megalkotdsat megelézéen
rendelkezésre allo, végso elbterjesztbi indokolast a Nemzeti Jogszabalytarban kell kdzzétenni.

Részletes indokolas

Az 1. §-hoz

A rendelet pontositja az Onkormanyzat ingatlankezel8jét.

A 2.8-hoz
A moddositas a nem lakéas céljara szolgald helyiségek bérbeadasahoz hasonléan tartalmazza, hogy lakas
bérbeadéasara palyazat csak (ires lakas esetén, illetve akkor irhat6 ki, ha az liressé valas varhaté idépontja
ismert.

A 3.8-hoz

A maddositas bevezeti a zartkdrli meghivasos versenyeztetési eljaras lehetGségét azon helyiségek
esetében, amelyek elhelyezkedésik, megkozelithetéségiik, miiszaki kialakitdsuk vagy egyéb sajatos
adottsaguk miatt ténylegesen csak korlatozott személyi kor szdmara hasznosithatok célszerlGen. A
dontés atlathatésagat garancidlis szabalyként szolgdlja, hogy a zartkor( eljards alkalmazasat
megalapozé kortilményeket, valamint a meghivanddk kérét a déntésben meg kell hatarozni.

A4.§8-hoz

Arendeletben a vendéglato tevékenység megnevezése a jelenlegi jogszabalyi kérnyezetnek megfelelden
pontositasra kerl.



Az 5-7. §-hoz

Arendelet pontositja a helyiségek versenyeztetés Utjan torténd bérbeadasa esetén a palyazatifelhivas, a
palyazati ajanlat, illetve a hirdetményi kiiras tartalmat.

A 8. 8-hoz
Arendelet pontositja a helyiségbérleti jogviszony idétartamaval kapcsolatos rendelkezéseket.

A 9. §-hoz
A rendelet pontositja az évadék megfizetésének és visszafizetésének szabdlyait.

A 10. 8-hoz
Hatalyat veszt6 rendelkezéseket tartalmaz.

A 11. 8-hoz

Amodositas lehetévé teszi, hogy az Onkormanyzat a tulajdonaban all6 Ures lakasokat a tulajdonosi jogok
gyakorléjanak dontése esetén vagy hagyomanyos arverés Otjan vagy a Magyar Nemzeti Vagyonkezels
Zartkor(ien Mikodd Részvénytarsasag altal lizemeltetett Elektronikus Aukciés Rendszeren keresztit
értékesitse.

A 12, §-hoz
Arendelet hatalybalépésérdl rendelkezik.



2. melléklet

Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrél sz6lé 2010. évi CXXX. torvény 17. §-a alapjan
az 6nkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl sz6lé 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet és a Budavari
Onkormanyzat tulajdonaban lévé lakasok elidegenitésének szabalyairél sz616 1/2023. (Hl. 23.)
dnkormanyzati rendelet médositasahoz

A rendelet tarsadalmi hatasai: az 6nkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara
szolgalé helyiségek bérbeadasénak feltételeir6l szdlo 2/2017. (ll. 23.) 6nkormanyzati rendelet
(Lakasrendelet) modositasanak célja a nemzeti vagyon részét képez6é 6nkormanyzati lakidsok és nem
lakds céljara szolgdld helyiségek hasznositasa kapcsén a gyakorlati alkalmazast elésegitd, egyértelmd
és kovetkezetes rendelkezések kialakitasa, valamint a jogalkalmazas soran felmerlt gyakorlati
tapasztalatok beépitése, a szabdlyozas pontositdsa és egyértelmisitése a nemzeti vagyongazdalkodas
feladataval 6sszhangban. A Budavéri Onkorményzat tulajdondban lévé lakasok elidegenitésének
szabdlyairél sz6l6 1/2023. (1. 23.) 6nkormanyzati rendelet (Lakaselidegenitési rendelet) médositasanak
célja az 6nkormanyzati tulajdonban allé Ures lakdsok értékesitésével kapcsolatos szabalyok kiegészitése
a vagyonhasznositds hatékonysdganak noévelése, az Aarverési eljaras széles korl elektronikus
kiterjesztése érdekében.

A rendelet gazdasagi, koltségvetési kivetkezményei: A Lakasrendelet mddositdsdnak kdzvetlen
gazdasagi, koltségvetési kbvetkezményei nincsenek. Az EAR rendszer hasznalatédnak (rendszerhasznalati
dij, jutalék) kdzvetlen koltségvonzata van. Ez a koltség azonban a becslések szerint megtéril az orszégos
lathatdsdg okan varhaté magasabb eladasi arakbdl, valamint nincs szikség kozjegyz6i jelenlét
biztositasara az arverések soran.

A rendelet adminisztrativ terheket befolyasolé hatasai: Az EAR rendszer hasznalataval az
adminisztrativ terhek moédosulnak, mivel az arverés, licitalas lebonyolitdsa nem a Polgarmesteri Hivatal
feladata. Ugyanakkor Uj feladatként jelentkezik az ingatlanok EAR fellletre t6rténd feltbltése, az adatok
karbantartasa és az MNV Zrt.-vel vald kapcsolattartas.

A rendelet megalkotasanak sziikségessége, elmaradasanak varhaté kévetkezményei: A modosités
egyértelmlisiti a nemzeti vagyon részét képez6é dnkorményzati lakdsok és helyiségek hasznositaséval
kapcsolatos rendelkezéseket, beépiti a jogalkalmazds soran felmerult gyakorlati tapasztalatokat,
valamint szélesebb kor( elérést és azaltal varhatéan magasabb eladasi arakat biztosit az ires lakasok
értékesitése soran.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek: A rendelet
alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénziigyi feltételek rendelkezésre allnak.



