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2/2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelete

az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasanak feltételeirol

Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzat KépviselS-testillete a lakdsok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL.
torvény 3. § (1) és (2) bekezdésében, a 4. § (3) bekezdésében, az 5. § (3) bekezdésében, a 9. §
(1) bekezdésében, a 12. § (5) bekezdésében, a 19. §-aban, a 20. § (3) bekezdésében, a 21. § (6)
bekezdésében, a 23. § (3) bekezdésében, a 27. § (2) bekezdésében, a 31. § (2) bekezdésében, a
33. § (3) bekezdésében, a 34.8 (1) és (3) bekezdésében, a 35. § (2) bekezdésében, a 36. § (2)
bekezdésében, a 42. § (2) bekezdésében, a 68. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol széld 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (b) bekezdés 14. pontjaban
meghatarozott feladatkérében eljarva a Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat
tulajdonaban 4allé lakdasok és nem lakds céljara szolgalé helyiségek bérbeaddsanak
feltételeir6l - az dnkormanyzati tulajdonban allé lakasok szocialis helyzet alapjan torténd
bérbeaddsanak lakbér-megallapitasi elveirdl szélo Févarosi Onkormanyzat 42/2016. (XIl. 29.)
Fév. Kgy. rendeletének keretei kozott - a kovetkezbket rendeli el:’

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

Arendelet hatalya

1. § (1)2E rendelet hatdlya a Budapest |. Kerlilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban:
Onkormanyzat, bérbeadd) tulajdonaban 4llo lakdsokra (a tovabbiakban: lakds), valamint a
nem lakas céljara szolgald helyiségekre (a tovabbiakban: helyiség) terjed ki.

(2)® Nem terjed ki a rendelet hatdlya az Onkormanyzat tulajdondban allé azon lakdsokra, illetve
helyiségekre, amelyeket az Onkormanyzat meghatarozé befolyasa alatt allo, kdzfeladatot ellatd
gazdasagi tarsasagok, az Onkormanyzat fenntartdsaban (évé kéltségvetési intézmények, vagy
mas fenntartd altal fenntartott kéltségvetési intézmények részére a feladataik ellatdsahoz az
Onkormanyzat haszndlatba adott, valamint azokra, amelyeket az Onkormanyzat
allamhdztartasi kérbe tartozd szervezet javara bérbeadott. Ezen esetekben az Onkormanyzat
és a hasznaldk, bérldk a lakas és helyiség bérbeadasanak feltételeit 6nalldan hatdrozzak meg,
amelyhez szlikséges a Budapest |. kerllet Budavari Onkormaényzat Képviselé-testilete
Gazdasagi és Jogi Bizottsaganak (a tovabbiakban: Gazdasagi és Jogi Bizottsag) jévahagyasa.

Ertelmezé rendelkezések

2. 8* E rendelet alkalmazasa soran:

a) jovedelem: a szocidlis igazgatasrol és szocidlis ellatasokrol szélo 1993. évi lll. térvény (a
tovabbiakban: Szt.) 4. § (1) bekezdés a) pontja szerinti jévedelem és a rendszeres pénzellatas,
b) rendszeres pénzellatas: az Szt. 4. § (1) bekezdés i) pontja szerinti rendszeres pénzellatas,

! Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2023. november 22-t4l.
2 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) dnkormaényzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2023. november 22-t6l.
3 Médositotta a 19/2026. (IX. 17.) dnkormanyzati rendelet 4. §-a, hatédlyos 2026. szeptember 18-tél.
4 Médositotta a 26/2024. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2024. december 13-tél.
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c) haztartas tagjai: a bérld, a bérlével a lakasban egylitt laké hazastarsa, gyermeke, befogadott
gyermekének a gyermeke, szliléje, tovabba az 57. § (1) bekezdése szerinti befogadott szemé-
lyek, valamint aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban tarolt adatok alapjan a lakasban
bejelentett lakdhellyel vagy tartézkodasi hellyel rendelkezik,

d) egyedliléld: az a személy, aki egyszemélyes haztartasban lakik,

e) egyedUlilallé: az a személy, aki hajadon, nétlen, 6zvegy, elvalt vagy hazastarsatol kilon él,
kivéve, ha élettarsa van,

f) lakasfenntartasi koltség: bérld altal fizetendd kozos koltség, gazdij, aramdij, viz-és csatorna-
hasznalati dij, szemétszallitasi dij, fltési dij, lakasbérleti dij, kilon szolgaltatasi dij,

g) dijhatralék: a bérlének, a volt bérlének vagy a hasznalénak az Onkormanyzattal szemben
fennallé lejart bérleti-, vagy hasznalati dij tartozasa, kiilén szolgaltatas dij tartozasa.

A bérbeaddi jogkor gyakorlasa

3. § (1)° Ha e rendelet a lakasok és a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos tulajdonosi jogok
és kotelezettségek gyakorldjaként nem a Budapest |. kerllet Budavari Onkormanyzat
Képviseld-testliletét (a tovabbiakban: Képviseld-testlilet) vagy a Gazdaséagi és Jogi Bizottsagot
jeléli, akkor a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kdtelezettségek a polgarmestert illetik, illetve
terhelik.

(1a) ® A lakas- és helyiségbérleti jogviszonybdl eredd tartozas részletekben torténd
megfizetésének engedélyezésére 3.000.000,- Ft értékhatar alatt, legfeliebb 24 hénap
torlesztési id6tartamra a polgarmester, ettél eltérd esetben a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
jogosult azzal, hogy 1.000.000,- Ft-ot meghaladé tartozas fennélldsa esetén a részletekben
torténd teljesitésre kizarolag kdzjegyz6 altal kézokiratba foglalt kdtelezettségvallald nyilatkozat
alapjan adhato engedély.

(27 Az (1) bekezdésben foglaltak nem érintik a Képviseld-testiletnek azt a jogat, hogy
barmelyik lakds vagy helyiség tekintetében kbzvetleniil gyakorolja a bérbeaddi jogokat.

(3)® Az Onkormanyzat kizarélagos tulajdondban &llé gazdasagi tdrsasag (a tovabbiakban:
ingatlankezel®) kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan latja el a lakasok és a helyiségek
fenntartasaval, felljitasaval, rendeltetésszer hasznalatra valé alkalmassa tételével
kapcsolatos bérbeaddi feladatokat.

(4) A lakasok és helyiségek bérbeadasaval 6sszefliggd jogok és kbtelezettségek gyakorldsahoz
szlikséges dontések elbkészitése és végrehajtasa, a palyaztatas lefolytatdsa az Onkormanyzat
Polgarmesteri Hivatala (a tovabbiakban: Hivatal) feladata.

(5)° A polgarmester a rendeletben szabalyozott hataskori rendtél és bérbeadasi feltételektdl
varatlan és rendkivili élethelyzetbdl ered6, azonnali lakhatdsi probléma kezelése érdekében -
ideiglenes intézkedés meghozatalaval - eltérhet A polgarmester az ideiglenes intézkedésrél a
soron kovetkezd rendes képviseld-testlileti lUlésen beszamol. Az ideiglenes intézkedés
szlkségességét az arra okot adé rendkivili élethelyzet megszlinését kovetben felll kell
vizsgalni.

5 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. november 12-tél.
6 Megallapitotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 7. § (2) bekezdése, hatélyos 2024. november 12-
tél.

7 Médositotta az 4/2023. (lll. 3.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2023. marcius 4-tél.

8 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-t4l.

® Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. november 22-tél.
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(6)"° Ideiglenes intézkedés meghozatalaval a lakas hatarozott idGre, legfeljebb egy évig adhatd
bérbe, a szocialis lakbér mértékének alapul vételével.

MASODIK RESZ
A LAKASOK BERBEADASA

l. Fejezet
A lakasok bérbeadasanak altalanos szabalyai

1. A lakasbérlet létrejotte
4. § (1) Alakasbérleti jogviszonyt a bérbeadé és a bérld szerzddése hozza létre.
(2) Lakas csak e rendeletbe foglalt jogcimen és médon adhaté bérbe.

(3) Lakas - e rendeletbe foglalt kivételekkel — lakhatas céljabodl, rendeltetésszer( hasznalatra
alkalmas allapotban adhato bérbe.

5. §" Lakasbérleti szerz6dés természetes személyekkel kothetd.

6. 8 (1) A lakasbérleti szerz6dést azzal kell megkdtni, akit a bérbeaddi jogkdr gyakorldja
bérléként kijelol. A bérlékijelblés soran a lakasbérleti szerz6dés megkdtésére, a
bérldkijeldlésrdl szold értesités kézhezvételétél szamitott legalabb 30 napos hataridét kell
meghatarozni.

(2) Ha a kijelolt bérlé a lakashérleti szerz6dést hataridén belll nem koéti meg, a bérbeadd
jognyilatkozatahoz vald kétottsége megszlinik. A hataridét mulasztd, kijeldlt bérlé 15 napon
belll igazolasi kérelemmel élhet, mely hatarid6 jogvesztd. Az igazolasi kérelem elfogadasarol,
illetve elutasitasarol a bérbeadd doéntést hoz, melyben a szerz6dés megkotésére Ujabb 15
napos hataridét allapithat meg, vagy a bérbeaddi jognyilatkozatat visszavonja.

(3) Ha a palyazati eljaras nyertese a lakasbérleti szerz6dést hatariddn belil nem koti meg, a
sorrendben kdvetkezd palyazot kell felhivni szerzé6déskotésre.

7. 8'2Nem lehet lakasbérleti szerzé6dést kétni azzal a személlyel, akinek az Onkormanyzattal
szemben a szerz6déskotés id6pontjdban lejart addé vagy addék modjara behajtandd
kOztartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, illetve kilén szolgaltatasi dij tartozasa, vagy
onkormanyzati lakasra, illetve helyiségre kozlzemi dij tartozasa van, kivéve, ha a tartozas
rendezésére megallapodast kotdtt és e megallapodas alapjan a fizetési kotelezettségének
eleget tesz.

2. A lakasok bérbeadasanak jogcimei és médjai

8. § A lakasokat:
a) szocialis bérletként;
b) kéltségelvi bérletként;
c) piaci bérletként;

10 Médositotta az 22/2022. (X1. 24.) dnkormanyzati rendelet 68. §-a, hatalyos 2022. november 24-tél.
11 Médositotta a 11/2022. (VI. 2.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2022. junius 3-tél.
12 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t4l.
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d) bérlékijelolési és bérld kivalasztasi jog alapjan;

e) térvényben, illetve birdsagi és hatdsagi dontésben eldirt elhelyezési illetve
bérbeadasi kdtelezettség alapjan;

f) az e rendelet hatdlyba lépését megeldzd iddszakban masik lakas biztositasara vallalt
kotelezettség alapjan;

g)'® lakdsgazdalkodasi vagy kozérdekl feladatok megvaldsitasa érdekében;

h)'* lakascsere, mindségi lakascsere keretében;

i) atmeneti elhelyezés céljabdl;

j)®ideiglenes intézkedés meghozatalaval

k)'® jogeim nélkili lakashasznald bérleti jogviszonyanak rendezése kovetkeztében,
valamint

1) jogviszony-folytatasra vonatkozo jog elismerésével

e rendeletben foglaltak szerint lehet bérbe adni.
Il. Fejezet
Szocialis bérletként torténé lakasbérbeadas feltételei

9. § (1)"® A Gazdasagi és Jogi Bizottsag szocialis, jovedelmi és vagyoni helyzet alapjan (a tovab-
biakban: szocialis bérletként) adhatja bérbe a lakdst annak a nagykoru természetes személy-
nek, akinek vagy hazastarsanak, illetve a vele jogszer(ien egylitt kdlt6z6 hozzatartozéjanak:

a) Budapest kdzigazgatasi terliletén a tulajdondban, haszonélvezetében, bérletében
vagy hasznalatdban nincs masik bekéltdézhetd lakas, lakéhaz és nincs a tulajdonaban
egylittesen tizmillié forint értéket meghaladé ingatlan,

b) az egy f6re jutd havi nettd jévedelme nem haladja meg a szazhuszezer forintot, egye-
dalallé személy esetében a szaznyolcvanezer forintot, és

c) egylttes vagyona a mindenkori 6regségi nyugdij legkisebb 6sszegének 250-szeresét
nem haladja meg.

(2)"® Nem kothetd bérleti szerz6dés szocialis bérletre azzal a személlyel, aki az (1) bekezdés-
ben foglalt feltételeknek megfelel, de

a) aki a személyiadat- és lakcimnyilvantartasban tarolt adatok alapjan Budapest I. ker(-
let kozigazgatasi terliletén bejelentett lakdhellyel vagy tartézkodasi hellyel nem rendel-
kezik,

b) akinek vagy hazastarsanak, illetve a vele jogszerlen egylitt kolt6z6 hozzatartozdja-
nak Budapest kdzigazgatasi terlletén allami vagy 6nkormanyzati tulajdonu lakasra bér-
leti jogviszonya all fenn, kivéve, ha az Onkormanyzat tulajdonaban allo lakas bérleti jo-
gaval rendelkezik és e lakas bérleti jogardél a szerz6déskodtést megeléz6en lemond,

13 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t4l.

4 Modositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2021. oktdber 7-t6l.

15 Megalkotta a 16/2017. (1X.28.) dnkormanyzati rendelet 2.§-a, hatalyos 2017. szeptember 29-t6l.

16 Megalkotta a 17/2019. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a, hatalyos 2019. december 12-t4l.

17 Megalkotta a 17/2019. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 2.§-a, hatalyos 2019. december 12-t4l.

18 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkormdnyzati rendelet 8. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. november 12-
tél.

19 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t4l.
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c) aki a kérelem benyujtasat megel6zd 6t évben dnkényesen kéltdzott be az Onkor-
manyzat tulajdonaban allé lakasba vagy dnkényesen foglalt el 6nkormanyzati tulajdonu
helyiséget,

d) akinek a bérleti szerzédése a kérelem benyujtasat megeldzd 6t éven bellil neki felro-
hato ok miatt felmondassal megsziintetésre kerllt, vagy

e) aki a kérelem benyujtasat megel6z6 6t éven bellil lemondott valamely 6nkormanyzati
lakas bérleti jogardl pénzbeli térités ellenében, 6nkormanyzati bérlakasat maganforga-
lomban elcserélte, vagy bekdltdzhetd ingatlanat eladta.

(3)*° A polgarmester jeldli ki a szocidlis bérletként bérbe adhato lakdsokat.

9/A. 82" (1) Szocialis alapon kiirt lakaspalyazat esetén, szocialis lakbér megallapitasa mellett
annak a nagykoru természetes személynek adhaté bérbe lakas, aki a palyazat benyujtasakor a
9. § (1) és (2) bekezdéseiben foglalt feltételeknek megfelel.

(2)22

(3) Ervénytelen a palyazat, ha
a) az a méltanyolhaté lakasigény mértékét meghaladd szobaszamu lakas bérbevételére
iranyul, vagy
b) olyan lakas bérbevételére iranyul, amely esetében a palyazé és a vele egylitt koltdz6
személyekre jutd lakoterilet a 10 m?/f6-t nem haladja meg.

(4) A méltanyolhaté lakasigény
a) egy bekolt6z6 személy esetén egy,
b) kettd bekoltoz6 személy esetén legfeljebb egy és egy fél,
¢) minden tovabbi bekolt6zd személy esetén tovabbi fél
lakdszoba.

(5) A méltanyolhato lakasigény szabalyainak alkalmazasa soran kettd félszoba egy lakdszoba-
nak minésul.

(6) A palyazati kiirasban az Onkormanyzat a palyazat elbirdldsahoz pontrendszert alakit ki,
melynek alapjan az egyes palyazatokat rangsorolja. A pontrendszer kialakitasa soran kizarélag
olyan szempontot lehet meghatdrozni, melynek fennallasa objektiv médon igazolhato.

(7)* Szocialis bérlet esetén a bérleti szerz6désben ki kell kotni, hogy a bérleti jogviszony fenn-
allasa alatt a bérld koteles életvitelszerlien a lakdasban lakni. A bérlé a lakdsbdl torténd, két
hdénapot meghaladd tavollétét és annak id6tartamat koteles irasban a bérbeadénak bejelente-
ni. Amennyiben a bérlé a lakasbol vald két hédnapot meghaladé eltavozasat irasban nem jelen-
tette be, akkor ez a magatartas szerz6désszegésnek mindsil és alkalmazni kell a szerzé6dés-
szegésnek a mindenkori jogszabalyok altal meghatarozott jogkdvetkezményeit.

2 Moédositotta a 20/2024. (X1. 11.) 6nkormanyzati rendelet 8. § (2) bekezdése, hatdlyos 2024. november 12-
tél.

2l Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (1) bekezdése, hatalyos 2021. oktdber 7-tél.
22Hatalyon kivil helyezte a 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 26. § a) pontja, hatalyos 2021. oktéber 7-
tél.

3 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2021. oktéber 7-t4l.
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(8)** A 9. 8 (1) bekezdésének a) pontjaban foglaltak igazolasahoz csatolni kell az ingatlantgyi
hatdsag altal kidllitott, 30 napnal nem régebbi hatdsagi bizonyitvanyt vagy hatdésagi igazolast.

10. §%° Szocialis alapon kiirt lakaspalyazat esetén a 9. § (1) és (2) bekezdéseiben foglalt feltéte-
leknek megfeleld személyek kdziil elényben részesithetd az, aki:

a) harom vagy tébb gyermeket nevel,

b) gyermekét egyedil neveld sziilé,

)

)
c) egyedulallé nyugdijas,
d) egészségre artalmas koérlilmények kozott él,
)

e) csaladjaban a tartdsan beteg személynek nem biztositott a kiilén szoba,

f) munkahellyel, rendszeres jovedelemmel rendelkezik.
lll. Fejezet
Koltség elvii és piaci alapu lakasbérlet
3. Koltség elven torténd lakasbhérbeadas feltételei

11. 8% (1) Koltségelvl lakbér fizetésének elirasa mellett adhatd bérbe a lakas
a) egyedi bérbeaddi déntés alapjan,
b) megliresedett tarsbérleti lakrész esetén a visszamaradt tarsbérlének, kivéve, ha a
visszamaradt tarsbérlé szocidlis alapon jogosult a megiiresedett lakrész bérletére,
c) lakascsere esetében, amennyiben a csere folytan bérleti jogot szerzb fél a korabbi
bérlé lakbér besorolasatol eltéréen nem jogosult szocialis lakbérre,
d) tartasi szerz6désbdl eredd kotelezettség teljesitése esetén bérbe adott lakas
esetében,
e) bérlékijelolési, illetve bérld kivalasztasi jog alapjan bérbe adott lakas esetében,
f)} ha a bérlé szocidlis bérletre, a lakasbérleti szerz6dés lejartat kdvetéen nem lenne
jogosult, de kérelem alapjan a lakésbérleti szerz6dés meghosszabbitasara
jogosultsagot szerez,
g) k6zérdekl feladatok megvaldsitasa érdekében létrejott lakdsbérlet esetén,
h) palyazat utjan.

(2) A bérlé koltségelvl lakbér helyett szocialis helyzet alapjan megallapitott bérleti dij
megallapitasat kérheti, ha a jelen rendeletben foglalt feltételeknek megfelel, és igazolja a
feltételek fennalldsat, de ilyen esetben a bérbeadd csak a feltételek igazolasat koveté hénap
elsd napjatél Aallapithat meg a bérlé részére szocialis helyzet alapjan bérleti dijat,
visszamendleges megallapitasnak nincs helye.

(3)%" A koltségelven, palyazati Uton torténd bérbeadasra a |l. fejezet szocialis bérletként torténd
lakasbérbeadas feltételeit is alkalmazni kell, azzal az eltéréssel, hogy a 9. § (1) bekezdés b)
pontja szerinti egy f6ére jutd havi nettd jévedelem nem haladja meg a kétszaznegyvenezer
forintot, egyeduilallo személy esetében a haromszazhatvanezer forintot.

2 Moédositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (2) bekezdése, hatalyos 2021. oktéber 7-tél.
3 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t4l.

% Médositotta 11/2024. (V. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. majus 22-tél.
7 Megalkotta 11/2024. (V. 21.) 6nkormanyzati rendelet 1. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. majus 22-tél.
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11/A. §% (1) Szolgalati lakas az olyan dnkormanyzati tulajdonban allé lakas, amely

a) a Hivatalnal, az Onkormanyzat altal fenntartott kdltségvetési szervnél, valamint az Onkor-
manyzat tulajdondban allé gazdasagi tarsasagnal koztisztviseldi, kdzalkalmazotti, egészség-
Ggyi szolgalati vagy munkavégzésre iranyulé jogviszonyban alld,

b) Budapest I. kerliletében mikodd, allami kdznevelési kdzfeladat ellatasaban fenntartdként
részt vevd szervnél vagy egyhazi fenntartasi munkaltatonal kéznevelési foglalkoztatotti jogvi-
szonyban allé,

c) Budapest . kertilet koézigazgatasi terliletén véd6néi feladatokat ellatd, tovabba

d) Budapest I. kerlilet kbzigazgatasi terliletén miikoddd terlleti kormanyzati igazgatasi szervnél
nem vezetd beosztasu kormanyzati szolgalati jogviszonyban vagy munkavallaléi jogviszonyban
allé személy elhelyezésére szolgal.

(2)*° Az (1) bekezdésben meghatéarozott szolgalati célu bérlakasokat a polgarmester jeloli ki.

(3)°° A (2) bekezdésben meghatarozott lakaskeret felhaszndldsdra a munkaltatok, az (1)
bekezdés c) pontja esetében a kozoktatasi intézményvezetdk tesznek javaslatot a
bérbeaddnak. A szolgalati lakas bérbeaddsardl a munkaltaté javaslata alapjan a Gazdasagi és
Jogi Bizottsag dont.

(4) A dolgozd akkor jelélhetd szolgalati célu lakasra, ha 6 és a vele egyitt kolt6zé
hozzatartozdja nem rendelkezik
a) Budapest kozigazgatasi terlletén bekdltdzhetd lakastulajdonnal vagy bekdltdézhetd
lakason fennallé haszonélvezeti joggal és
b) Budapest kozigazgatasi terliletén allami vagy o6nkormanyzati tulajdonu lakasra
vonatkozé bérleti jogviszonnyal.

(5) A (4) bekezdés a) pontjaban foglaltak igazolasahoz csatolni kell az ingatlaniigyi hatésag altal
kiallitott, 30 napnal nem régebbi hatésagi bizonyitvanyt.

(8) A szolgalati lakas bérbeadasa a bérlének az adott szervnél fennalldé munkaviszonya
id6tartamara koltségelvl lakbér mellett térténhet.

(7) Szolgalati lakas esetén
a) nem lehet hozzajarulni a lakasba valé befogaddshoz, a tartasi szerz6déshez, az
albérletbe adashoz,
b) a lakascseréhez akkor lehet hozzajarulni, ha a csere folytan a lakasba kolt6z6 bérld
az (1) bekezdésben meghatarozott szervvel, intézménnyel munkaviszonyban all, vagy
azt létesit.

(8)*" A szolgalati lakas bérlbje az adott szervnél fennalld jogviszonyanak barmely okbdl torténd
megsziinését kdvetben 30 napon bellil kbteles a szolgalati lakast rendeltetésszer( hasznalatra
alkalmas allapotban, Gresen a bérbeaddénak atadni, kivéve abban az esetben, amennyiben
jogviszonyanak megsziinését kdvetd legfeljebb 30 naptari napon belll az (1) bekezdésben
meghatdrozott szervvel, intézménnyel jogviszonyt |étesit és a lakasbérleti szerzédés
moédositasahoz a bérbeadd hozzajarul.

2 Modositotta a 26/2024. (XIl. 12.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2024. december 13-tél.
® Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2024. november 12-tél.
30 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 81. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.

31 Médositotta a 8/2026. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2026. majus 1-t4l.
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4. Piaci alapon torténd lakasbérbeadas feltételei

12. 8 (1) Piaci alapu lakdsbérbeadas a (2) bekezdésben meghatarozott kivétellel elsésorban
nyilvanos palyazat (a tovabbiakban: palyazat) utjan térténhet.

(2) 2 A piaci alapl palyazati eljaras alapjan |étrejott lakasbérleti jogviszony
meghosszabbitdsarél a Gazdasagi és Jogi Bizottsag palyazati eljaras nélkil dont.

(3) A piaci bérletre kiirt palyazaton a palyazé a paélyazati kiirdsban meghirdetett lakds havi
bérleti dijara tehet ajanlatot.

(4) Piaci bérlet ugy is palyaztathatd, hogy a palyazé a lakas rendeltetésszerl hasznélatra valé
alkalmassa tételére, felljitasara, komfortfokozatanak emelésére és lakbérére egyltt tesz
ajanlatot ugy, hogy a miemléki védettség(i lakas esetében a mliemléki helyreallitast is vallalja.

IV. Fejezet
A palyazati iton t6rténé lakasbérbeadas eljarasi szabalyai
5. A palyazat kiirasa

13. §% Lakas bérbeaddasara palyazat csak Uires lakas esetén, illetve akkor irhatd ki, ha az Uressé
valds varhatd idépontja ismert.

14. § (1)** A palyazatot a Gazdasagi és Jogi Bizottsag irja ki.

(2) A pélydzat meghirdetése az Onkormanyzat Hivatalanak Ugyfélszolgalati Iroddja
hirdetétablajan (a tovabbiakban: Hirdet6tdbla) torténd kifliggesztéssel és a palyazati kiirasnak
az Onkormanyzat internetes honlapjan valé kdzzététellel térténik. Az Onkormanyzat hivatalos
lapjaban a palyazat kiirasarél tajékoztatast ad.

(3)*® A palyazatok benyujtasanak végsé hataridejét ugy kell meghatarozni, hogy a palyazat
benyujtasara a kiiras idépontjatol szamitva legaldbb 15 nap alljon rendelkezésre. A kiiras
idépontjanak az a nap szamit, amikor a palyazatot az Onkormanyzat internetes honlapjan
kozzetették.

15. 8 A palyazati kiirdsnak tartalmaznia kell:
a) a palyazatot kiird megnevezését,
b) a lakas bérbeadasanak jogcimét,
c) a lakas helyrajzi szamat, cimét, alapteriletét, szobaszamat, komfortfokozatat,
muiszaki allapotanak leirasat, valamint ha szlikséges a lakas rendeltetésszer(i
haszndlatra valo alkalmassa tételére iranyulé felhivast,
d) a lakas helyszini megtekinthetéségének idépontjat,
e) a lakasra megallapitott bérleti dijat; vagy a lakasra megallapitott legalacsonyabb
bérleti dijat,
f) a lakas bérbeadasi feltételeit, a lakas bérbeaddsanak idétartamat,
g) a palyazati feltételeket,

32 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkormanyzati rendelet 10. §-a, hatalyos 2024. november 12-t6l.
33 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-tél.

34 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 82. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.

35 Médositotta a 16/2017. (1X.28.) dnkormanyzati rendelet 3.§-a, hatalyos 2017. szeptember 29-t6l.
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h) a palyazo részér6l a palyazati kiirdsban szereplé valamennyi feltétel elfogadaséra
vonatkozé nyilatkozattételi kdtelezettséget,

i) a palyazat mellékleteként benydjtandé nyilatkozatok és igazoldsok pontos
meghatdrozasat,

j) a palyazat benyujtasanak helyét, idejét, maodjat,

k) az eredmény kdzlésének médjat,

l) a kiiré azon joganak fenntartasat, hogy érvényes ajanlatok esetén is a palyazatot
eredmeénytelennek mindsitse és egyik ajanlattevével se kdsson szerzé6dést,

m) szlikség esetén a palyazati biztositék kikotésére térténd utalast,

n) piaci alapu palyazat esetén az évadék kikotésére valod utalast.

6. A palyazat benyujtasa

16. 8 (1) A palyazatnak tartalmaznia kell:
a) a palyazé nevét, lakcimét, értesitési cimét, telefonszamat,
b) a megpalyazott lakas cimét,
c) a palyazatban megjelélt nyilatkozatokat és igazolasokat.
d) felujitasi kotelezettség elbirdsa, vallaldsa esetén a feltételek elfogadasat és a
felujitas vallalasat,
e) a palydzati koltségek, valamint a palyazati biztositék megfizetését igazolo
bizonylatot.

(2) A palyazonak minden esetben nyilatkoznia kell arrél, hogy
a) nem 4ll fenn az Onkormanyzattal, illetve énkormanyzati lakasra illetve helyiségre
vonatkozdan kdzlizemi szolgaltatéval szemben tartozasa, kivéve, ha fizetési kénnyitést
kapott és e megallapodas alapjan a fizetési kotelezettségének eleget tesz,
b) korabban 6nkormanyzati ingatlan vonatkozasaban volt-e lakdsbérleti jogviszonya, ha
volt, mely ingatlan tekintetében, és az mikor és miként sz(int meg.

(3) 36

(4) Ha a palyazat kiirasa egyidejlileg haromnal tdébb lakasra tortént, ugyanazon palyazé az adott
palyazaton kiirt lakasok kozil legfeljebb harom lakasra nydjthat be érvényesen palyazatot.
Amennyiben a palyazé haromnal tobb lakasra nyujt be palyazatot, valamennyi pélyazata
érvénytelennek mindsul.

7. A palyazat elbiralasa
17. 8 (1) A beérkezett palyazatokat a Hivatal nyilvantartasba veszi.

(2)* A Hivatal a beérkezett palyazatokat annak érvényességére vagy érvénytelenségére torténd
utaldssal ellatva, a palyazati hatarid6 lejartat kovetden elbterjesztést készit a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag részére javaslattétel céljabol. A Gazdasagi és Jogi Bizottsag a palyazatokat a palyazati
elbirdldas szempontjai alapjan rangsorolja és javaslatot tesz a palyazat nyertesére, valamint
annak a harom kovetkez6 palyazdénak a sorrendjére is, akivel a nyertes vagy a soron kdvetkezd
palyazé kiesése esetén a lakasra bérleti szerz6dés kdthetd.

(3) Ervénytelen a palyazat, ha:

36 Hatdlyon kiviil helyezte a 11/2022. (V. 2.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2022. junius 3-tdl.
37 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 83. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
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a)® a pdlyazat nem vagy egyszeri hidanypotlasi felhivast kovetGen is hidnyosan
tartalmazza a palyazati kiirasban feltiintetett adatokat, igazolasokat, nyilatkozatokat,

b) a palyazat nem felel meg a palyazati kiiras feltételeinek,

c) a palyazat a benyujtasi hataridén tul érkezett,

d) a palyazé valétlan adatok kdzlésével, valds adatok elhallgatdsaval, vagy mas moédon
az Onkormanyzatot megtéveszti vagy tévedésben tartja.

(4)*° Amennyiben a palyazok kozott pontegyezés lép fel, az azonos pontszammal rendelkezd
palyazék kdzott a sorrendet sorsolds uUtjan kell meghatarozni.

18. 8 (1) A piaci alapu paélyazat soran a lakast annak kell bérbe adni, akinek ajanlata -
figyelemmel az elvégzendd felljitasi munkakra is - Osszességében a legkedvez6bbnek
tekintheté.

(2) A palyazat elbiralasaval kapcsolatban jogorvoslatnak helye nincs.

(3)*° A nyertes palyazét a Gazdasagi és Jogi Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testilet
valasztja ki. A nyertes palyazo mellett meghatarozhatja, annak a harom kévetkez6 palyazonak a
sorrendjét is, akivel a nyertes vagy a soron kdvetkezd palyazd kiesése esetén a lakasra bérleti
szerzédes kotheto.

8. A palyazati biztositék

19. § (1)*" A palyazaton vald részvétel — szocidlis alapon kiirt lakaspalyazat kivételével -
biztositék (banatpénz) adasahoz koéthetd. Az ajanlat megklildésével egyidejlleg kell az
ajanlattevének igazolnia, hogy a palyazati biztositékot visszavonhatatlanul a Kkiird
rendelkezésére bocsatotta.

(2) A palyazati biztositék legalabb a palyazati kiirdsban meghirdetett harom havi bérleti dij
Osszege, amely Osszeg eredményes palyaztatds esetén a nyertes palyazé altal fizetendd
6vadék 6sszegébe beszamit.

(3) A palyazati biztositék — a (4) bekezdésben foglalt esetet kivéve - visszajar, ha a palyazati
ajanlat érvénytelen, illetve ha a palyazat nem nyert, annak megéllapitdsatél szamitott 15

napon belull.

(4) Nem jar vissza a palyazati biztositék, ha a szerz6dés megkdtése az ajanlattevének felréhaté
okbél hidsult meg.

V. Fejezet
Bérbeadas bérlékijelolési és bérlokivalasztasi jog alapjan

20. 8 A bérlékijelolési és bérldkivalasztasi jog jogosultjanak jogszabaly vagy megallapodas
szerinti rendelkezése alapjan kell a bérlével szerz6dést kétni.

38 Modositotta a 6/2021. (lIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t6l.
39 Megalkotta a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t4l.

40 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 84. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
41 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-tél.
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21. 8 (1)2? Az Onkormanyzat a Képvisel6-testiilet déntése alapjan a bérlékijeldlési vagy
bérldkivalasztasi jog (tovabbiakban egylittesen: bérlékijelolési jog) biztositdsara, ezen jog
feltételeinek meghatarozasara megallapodast kéthet.

(2)® A bérlékijelolési jog a megallapodastol fuggden legfeljebb 10 év hatarozott idére szdlhat és
feltétel bekdvetkezéséhez is kdthetd, valamint egyszeri vagy tobbsz6ros lehet.

(3)* A megallapodasban a bérldkijeldlési jog alapjan biztositasra kerlld lakas bekoltozhetd
forgalmi értékének legalabb 50%-at kell pénzbeli ellenértékként kikétni, a bekdltdzhetd
forgalmi érték meghatarozasara ingatlanforgalmi szakértét kell felkérni. A bérldkijeldlési jog
biztositasa a Képvisel6-testlilet dontése alapjan ingyenesen térténhet mas 6nkormanyzat,
rendvédelmi szervek, egyhazi jogi személyek, valamint Budapest |. kerllet kdzigazgatasi
terliletén kozszolgaltatasi szerz6dés alapjan szolgaltatast nyujtd, a kerliletben m(koédd jogi
személyiséggel rendelkezd civil szervezetek részére.

(4) A megallapodasnak tartalmaznia kell azt is, hogy a kijelolt, illetve kivalasztott bérlé a
koltség=elvi lakbér Osszegét kbteles megfizetni.

(5)* A bérlokijelolésre jogosult kbteles megtériteni a havi bérleti és kUlon szolgaltatasi dijat,
valamint a bérbeaddnak szamlazott kézlizemi koltséget mindaddig, ameddig bérldkijelolési
jogat nem gyakorolja, vagy az altala k6zolt adatok alapjan a bérleti szerz6dést a kijeldlt bérlével
nem lehet megkétni, vagy a kijelolt bérld a szerz6dést nem kéti meg.

VI. Fejezet

Torvényben, birésagi és hatdsagi hatarozatban eldirt elhelyezési illetve bérbeadasi
kételezettség

22. § (1) Jogszabalyban vagy birésagi hatarozatban eldirt elhelyezési kbtelezettség esetén a
jogosulttal a bérleti szerz8dést a joger6s és végrehajthatd hatarozat bérbeadd altal tortént
kézhezvételétl szamitott 60 napon beliil kell megkdtni.

(2) Az (1) bekezdésben emlitett rendelkezésen, valamint joger6s hatésagi hatarozatokon
alapulé - 6nkormanyzati lakas bérbeadasara vonatkozd - kotelezettséget a jogosulttal vald
megallapodas alapjan pénzbeli téritéssel meg lehet valtani. A jogosult olyan 6sszegl pénzbeli
téritésre tarthat igényt, mint amilyen 0Osszegl térités a lakasbérleti jogviszony kozbs
megegyezéssel térténd megszlintetése esetén arendelet alapjan jar.

(3) A (2) bekezdésben megjeldlt pénzbeli térités megallapitasanal az egyébként bérbe adandé
lakas alapteriletét, szobaszamat, komfortfokozatat kell figyelembe venni. A szamitasnal az
Onkormanyzat tulajdonéban 1évé, atlagos adottsagu lakas bekdltdzhetd forgalmi értékét kell
alapulvenni.

42 Mddositotta a 26/2024. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
Z?kﬂédositotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
E“?II;/Iédositotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
Z?kﬂegalkotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 3. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-tél.
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(4) A jogszabalyon alapuld lakas bérbeadasara vonatkozo kotelezettségét a bérbeadd ugy is
teljesitheti, hogy a bérl6 halala utan visszamaradt jogcim nélkil hasznalonak az altala lakott
lakast adja bérbe.

23. § (1) Annak, aki a szocialis intézménybe utalasakor pénzbeli térités ellenében mondott le
lakasbérleti jogviszonyardl az Onkormanyzat vagy jogelédje javara - az intézménybdl torténd
elbocsatasat kovetd két éven bellil - legalabb egy szobas, komfort nélkili lakast kell bérbe
adni.

(2) Akit a birdosag a hazassag felbontasa esetén sajat elhelyezési kotelezettség kimondasa
nélkil kotelezett az Onkormanyzati lakas elhagydsara, részére a Képviseld-testllet a
rendelkezésre allé Gres lakasallomanybél az 6sszes kérilmeény figyelembevételével ad bérbe
Ures lakast.

24. § Az elhelyezési kotelezettség megsziinik, ha a jogosult a lakasbol elkéltozik, vagy masik
bekéltdézhetd lakashoz jut.

VII. Fejezet
Bérbeadas masik lakas bérbeadasara vallalt kételezettség alapjan

25. § (1) A bérbeadd a bérld halala utan visszamaradt jogcim nélkili hasznaléval masik lakas
bérletére lakasbérleti szerzddést kot, ha a bérbeadd a lakdsba vald befogadashoz vald
hozzajarulasakor erre kdtelezettséget vallalt.

(2) Az (1) bekezdés alapjan masik lakas akkor adhatd bérbe, ha a jogosult vallalja a lakdsban
lakd tdbbi - masik lakas bérbevételére nem jogosult - személy allandé jellegl befogadasat.

(3) Ha az (1) bekezdés alapjan tobb jogosult van, részlikre egylittesen egy masik lakast lehet
bérbe adni.

(4) A masik lakasra valo jogosultsag megallapitasdahoz szikséges adatok és igazolasok
benyujtasara a lakdsban lakdkat 30 napos hataridé megjelélésével fel kell hivni. Ha a hataridd
eredménytelendl telt el, a masik lakds bérbeadasara vonatkozd jogosultsagot nem lehet
megallapitani. A hataridé elmulasztasa esetén a jogosult az elmulasztott hataridé lejartat
kovetd 15 napon bellil igazolassal élhet.

VIII. Fejezet*®

Bérbeadas lakasgazdalkodasi vagy kozérdekii feladat megvaldsitasa, illetve jogcim nélkiili
lakashasznalé bérleti jogviszonyanak rendezése érdekében

26. § (1) A Gazdasagi és Jogi Bizottsag a lakasbérleti szerzGdéssel rendelkezd lakas bérldje
részére, kdzos megegyezéssel t6rténd megszilintetése esetén masik lakas bérbeadasardl,
pénzbeli téritésrdl, vagy masik lakas bérbeadasardl és pénzbeli térités odaitélésrél donthet.

(2) Ha a bérlé a szerz6dés kdzds megegyezéssel torténd megszilintetése soran pénzbeli téritést
is kér, a bérlével a bérbe adandé lakas rendelkezésre allasatél fliggden lehet megallapodni.

% A fejezet cimét médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 25. § b) pontja, hatélyos 2021, oktéber
7-16l.
47 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a, hatélyos 2024. november 12-tél.
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(3) Az (1) bekezdés alapjan a bérlét pénzbeli téritésként a két lakds bekdltdézhetd forgalmi
értéke kozotti kiildnbdzet 30%-aig megallapithatd dsszeg illeti meg, amennyiben a felajanlott
lakas értéke meghaladja a bérld altal elfogadott masik lakds értékét.

(4) Ha a bérlé cserelakas biztositasa helyett - pénzbeli téritést kér, annak mértéke, legfeljebb a
lakas — bérbeadd altal felkért, figgetlen ingatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott — for-
galmi értékének 50%-a. A fizetendd pénzbeli térités a bérleti szerz8dés megsz(inésének napjan
esedékes.

26/A. §* (1)* A jogcim nélklli lakashasznaldval bérleti szerz6dés a Gazdasagi és Jogi Bizottsag
hatarozata alapjan akkor kéthetd, ha a lakashasznalé

a) a lakast rendeltetésszer(ien hasznalja,

b) legalabb két éve életvitelszerlien a lakasban lakik.

(2) Az (1) bekezdés alapjan kotott hatarozott idejli bérleti szerz6dés idétartama legfeljebb két
ev lehet.

IX. Fejezet
Miemléki védelem alatt W6 lakas bérbeadasara vallalt kotelezettség

27. 8 (1) Ha a mliemléki védelem alatt allo lakast a bérlé jogszabaly rendelkezése alapjan vagy
az arra jogosult hozzajaruld nyilatkozata hianyaban nem vasarolhatja meg, a bérbeadé a bérld
kérelme alapjan kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlé haldla esetén - amennyiben a
lakasban a bérleti jogviszony folytatasara jogszabaly vagy a jelen rendeletben foglaltak szerint
mas jogosult (bérlétars) nincs - a lakdsra azzal a személlyel kot bérleti szerzddést, akit a bérldé
kozjegyzd elbtt tett nyilatkozataban megjelél. A megjelolt személlyel hozzajarulasa nélkil
bérleti szerz6dés nem kdthetd.

(2) Az (1) bekezdésben vallalt kdtelezettség alapjan a bérbeadd a kdvetkezd - a bérld altal
megjelolt - személlyel kot bérleti szerzédést:

a)®® hazastars, gyermek, unoka, szlld, ha torvény alapjan a bérleti jogviszony folytata-

sara nem jogosult,

b) a bérlé-, illetve hazastarsa testvére,

c) élettars,

d) nagysz(lé,

e) a gyermek hazastarsa.

(3) A bérld (1) bekezdésben megjeldlt joga nem minésil a rendelet 20-21.8-aban
meghatarozott bérlékijeldlési, bérlékivalasztasi jognak.

X. Fejezet

Bérbeadas atmeneti elhelyezés érdekében

48 Megalkotta a 17/2019. (XII. 12.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2019. december 12-t4l.
4 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatélyos 2024, november 12-tél.
%0 Médositotta a 12/2017. (V.26.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2017. majus 27-t6l.
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28. § (1)°' A polgarmester donthet Ugy, hogy hatalyos lakdsbérleti szerzdéssel rendelkezd
bérlé részére atmeneti elhelyezést biztosit, azonnali intézkedést igénylé rendkivili élethelyzet
bekbvetkezése esetén, a lakhatasat 6neréb8l megoldani képtelen személy részére.

(2) Atmeneti elhelyezés biztositasara lakds meghatarozott idére, legfeljebb egy évre adhaté
bérbe.

(3) Az atmeneti elhelyezés alapjan bérbe adott lakas esetén a fizetendd bérleti dij megegyezik a
szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakasra megallapitott lakbérrel.

XI. Fejezet
Bérbeadas bérlétarsak részére

29. § (1)°2 Bérl6tarsi szerzédés

a) a bérld hazastarsaval kéthetd, valamint

b) olyan személlyel kbdthetd, akit a bérlé a bérbeadd hozzajarulasa nélkil befogadhat a
lakasba, feltéve, hogy az érintett személy legaldbb egy éve életvitelszer(ien lakik a lakasban.

(1a)*® Fennallo bérldtarsi jogviszony esetében a bérldtarsak kore csak a bérlétarsak kozos
irasbeli hozzajarulé nyilatkozata alapjan bdvithetd.

(2) A bérld (bérlbtars) élettarsaval, illetve nagykord unokajaval — tekintet nélkil arra, hogy az (1)
bekezdés hatalya ald esik-e — akkor kdthetd bérlbétarsi szerz6dés, ha mar legaldbb 3 év 6ta
életvitelszerlen - allando lakhelyeként bejelentve - a bérldvel lakik egylitt és nem rendelkezik
masik bekoltdézhetd lakas tulajdonjogaval vagy haszonélvezeti jogaval.

(3) Azon mlGemléki védettség alatt allo lakdsra vonatkozdan, amelyet a bérlé nem vasarolhat
meg, az (1) bekezdésben foglaltakon tulmenden - a bérlé kérelmére — bérldtarsi szerz6dés
kotheté azzal a személlyel, akinek nincs bekoltdzhetd lakasa, valamint legalabb harom év 6ta a
bérlé beleegyezésével életvitelszerlen a lakasban lakik, és ott lakdhellyel (allandé lakéhely)
rendelkezik, feltéve, hogy a bérlének, illetve a bérlé hazastarsanak a nagysziiléje, az unokaja,
testvére, tovabba a bérlé élettarsa.

(4)°* A bérlbtarsi szerz6dés megkotésérél a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

XIl. Fejezet
Megiiresedett tarsbérleti lakrész bérbeadasa
30. § (1)°° MegUresedett tarsbérleti lakrész a Gazdasagi és Jogi Bizottsag hatarozataval a lakas-
ban marado tarsbérlé részére kizarélag akkor adhatd bérbe, ha vallalja a megnévekedett lakds-

terlilet utan szamitott lakbér megfizetését.

(2) Amennyiben a lakasban marado tarsbérlé az (1) bekezdés szerinti lakbér megfizetését nem
vallalja, a bérbeadd a tarsbérld lakashbérleti szerz6dését — cserelakas felajanlasa mellett - fel-

51 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkormanyzati rendelet 13. §-a, hatalyos 2024. november 12-t6l.
52 Médositotta a 6/2021. (lIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-tél.

53 Megalkotta a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t4l.

54 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 85. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.

55 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a, hatélyos 2024, november 12-tél.
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mondhatja. Amennyiben a lakasban maradé tarsbérlének a bérelt lakassal azonos teleplilésen
megfeleld és bekoltézhetd lakasa van, a bérbeadd cserelakast nem biztosit.

31. §% Amennyiben a Gazdasagi és Jogi Bizottsag a hatarozatlan idére szolo bérleti szerzddést
irasban felmondja és a bérlével t6rténd megallapodas szerint - cserelakds biztositasa helyett -
pénzbeli téritést fizet, annak mértéke, legfeljebb a lakas — bérbeado altal felkért, fliggetlen in-
gatlanforgalmi értékbecsld altal megallapitott — forgalmi értékének 50%-a. A fizetend6 pénzbeli
térités a bérleti szerz6dés megsz(inése napjan esedékes.

32. 8 A lakas egy részének mas célu bérbeaddsahoz a bérlétarsnak valamint tarsbérlet esetén
a tarsbérlének is az irasbeli hozzajarulasa szlikséges, ellenkezd esetben a szerz6dés nem kot-
hetd meg.

XIIl. Fejezet
A lakasbérleti jogviszony idétartama, meghosszabbitasa
9. Lakasbérleti jogviszony idétartama

33. 8 (1) Lakast - e rendeletben meghatarozottak szerint - hatarozott és hatarozatlan
id6tartamra, valamint feltétel bekovetkezéséig lehet bérbe adni.

(2)*” A hatarozott idére szol6 bérbeadas idétartama — e rendelet 3. §. (6) bekezdésében, a 28. §
(2) bekezdésében és a 34. § (3) bekezdésében foglaltakat kivéve — 6t év.

10. A lakasbérleti jogviszony idétartamanak meghosszabbitasa

34. 8% (1)°° A bérld a bérleti szerzédés lejartat legfeljebb harom hdnappal megelézden kérelmet
nydjthat be a bérleti jogviszony meghosszabbitasa irant. A lakas piaci alapon térténd
bérbeaddsa esetén a bérlének a lakasbérleti jogviszony meghosszabbitdsa iranti kérelemben,
a (3) bekezdés figyelembevételével meg kell jeldlnie, hogy milyen id6tartamra kivanja a bérleti
szerz6dést megkotni.

(2) Az Onkormanyzat a harom hénapndl kordbban érkezett kérelmet a kérelem hataridében
torténd benyujtasara vonatkozo felhivas mellett visszautasitja, a jogviszony id6tartamanak
lejartat kovetden érkezett kérelmet a jogcim nélkili lakashasznaldora vonatkozé szabalyok
szerint biralja el.

(3)%° Az Onkormanyzat a lakds piaci alapon torténé bérbeaddsa esetén a bérlé (1) bekezdés
szerinti kérelme alapjan a bérleti jogviszonyt

a) harom év esetén dijemelés nélkil,

b) 6t év esetén a bérleti dij 10%-0s emelésével.

c) hétévesetén a bérleti dij 15%-0s emelésével,

d) tiz év esetén a bérleti dij 20%-0s emelésével hosszabbithatja meg.

% Mddositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkormanyzati rendelet 15. §-a, hatalyos 2024, november 12-t6l.

57 Médositotta az 4/2023. (lll. 3.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2023. marcius 4-t6l.

%8 Mddositotta az 4/2023. (lll. 3.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2023. marcius 4-t6l.

% Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatdlyos 2023. november 22-
tél.

0 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2023. november 22-
tél.
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(4) Az Onkormanyzat a bérlé (1) bekezdés szerinti kérelmére a 8. § a) és b) pontjai alapjan bérbe
adott lakasok bérleti jogviszonyat legfeljebb 6t év hatarozott idével hosszabbithatja meg.

(5) Adontés soran vizsgalni kell, hogy a bérlé a lakdshasznalat idétartama alatt a szerz6désben
foglalt kbtelezettségeinek eleget tett-g, igy kiildbndsen a lakas rendeltetésszer( hasznélatara, a
bérleti dijfizetés rendszerességére, az egylttélés kdvetelményeinek betartasara.

(6)%" Az (1)-(2) bekezdésben foglaltaktol eltérdéen, a bérld a Gazdasagi és Jogi Bizottsag irasbeli
tajékoztatasanak kézhezvételétdl szamitott 30 napon belll kérheti a (3) bekezdés szerinti
bérleti jogviszony mddositast, a hatalyos bérleti szerzédés lejartara tekintet nélkil.

34/A. §%
35. §%
XIV. FEJEZET
A lakbér, lakbértamogatas
11. A lakbér mértéke, fajtai

36. 8 (1) A lakasok havonta fizetendd lakbérének Gsszege e rendeletbe foglaltak szerint
szocialis raszorultsag alapjan, kdltségelven vagy piaci elven kerlil megallapitasra.

(2)** A havi lakbér 6sszege a lakas komfortfokozata, alapterllete, minGsége, a lakdéplilet
allapota, illetve a lakééplleten bellli fekvése, a bérbeado altal a szerz6dés keretében nyujtott
szolgaltatas, valamint a bérlét terhelé koltségek viselése alapjan megallapitott egy
négyzetméterre jutd mérték és a lakas alapterliletének szamitdsba vehetd négyzetméterének a
szorzataval kerlil kiszdmitasra lakbérndveld, illetve lakbércsdkkentd tényezdk figyelembe
vételével.

37. 8§ Piaci lakbér minimum Osszege kétszeresének megfizetésére kell kdtelezni a szocialis
illetve koltségelv(i lakasbérleti szerz8déssel rendelkezd lakas bérléjét abban az esetben, ha a
rendelet hatalybalépése utan a lakast, vagy annak egy részét, bérbeaddi hozzajarulas nélkil
albérletbe adja. Piaci alapon bérbe adott lakasok esetében a bérbeaddi hozzajarulas nélkil
albérletbe adas felmondas alapjaul szolgalé magatartasnak mindsdil.

38. 8 A fizetd vendéglatas céljara to6rténd hasznositas a lakds nem rendeltetésszerd
hasznalatanak mindsul, és ezt a felmondas alapjaul szolgalé magatartasnak kell tekinteni.

39. § Ha a bérleti szerz6dés megkotését kovetben a lakds egy részét a bérbeadd
hozzajarulasaval hasznaljak nem lakas céljara, a bérleti szerz6dést a lakbér mértékére
vonatkozéan moédositani kell. A magasabb bérleti dij megallapitdsanal a nem lakas céljara
hasznalt lakrész alapteriiletére jutd nem lakas célu helyiségek bérleti dijanak aranyos részét
kell figyelembe venni.

61 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 86. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tdl.

62 Hatalyon kivil helyezte a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § a) pontja, hatalyos 2021. marcius 9-
tél.

83 Hatdlyon kiviil helyezte a 6/2021. (IIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § b) pontja, hatalyos 2021. marcius 9-
tél.

64 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 87. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-t6l.
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40. §°

41. 8 Ha a bérl6 a lakast sajat koltségén komfortfokozat novelésével korszer(siti, a
komfortfokozat valtozasara valé tekintettel a lakbér a bérld lakasbérleti jogviszonya
megszlinéséig nem modosithato.

42, §%
43. §8% A szocidlis és a koltségelvii lakbér targyévi mértékének meghatarozasara, valamint a
bérlék szamara torténd kozlésére minden targyévben egy alkalommal kerll sor, melyet a
Képviseld-testlilet hatdroz meg a Koézponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett elézd évi
fogyasztdi arindex (inflacio) mértékének alapulvételével.

12.Szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbér

44. 8%

45. § (1) A szocialis lakbér mértéke: (altalanos forgalmi add nélkul)

a) 6sszkomfortos lakas esetén 254,- Ft/m?/hé
b) komfortos lakés esetén 202,- Ft/m?/hé
c) félkomfortos lakas esetén 88,- Ft/m?/hd
d) komfort nélkili lakas esetén 67,- Ft/m?/hé
) szlikséglakas esetén 53,- Ft/m?/hé

(2)%° Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke 20%-kal magasabb, ha a lakas, illetve
az éplilet, amelyben a lakas talalhato
a) ha alakbér megallapitasat megeldzd 15 éven bellil az épllet, amelyben a lakas
talalhaté teljes felujitasban részeslilt, vagy
b) ha az éplilet, amelyben a lakés talalhatd, kiemelt lakddvezetben fekszik (Varhegy,
Naphegy, Gellérthegy, Duna-part) e rendelet 1. mellékletben felsorolt utcajegyzék
szerint, vagy
c) ha a lakas hatlakdsos vagy annal kisebb lakéépliletben van, és a lakashoz udvar
vagy kert tartozik.

(3) Az (1) bekezdésben meghatdrozott lakbér mértéke 10%-kal magasabb, ha a lakbér
megallapitasat megeldzd 10 évben az éplilet, amelyben a lakas talalhato részleges felljitasban
részesult.

Az épllet teljes felljitasa akkor valdsul meg, ha az éplilet homlokzat, lépcséhéz, tetd, kémény,
nyilaszarék, csapadékviz elvezetd rendszer, elektromos és gépészeti felljitdsa megtortént, a
részleges felljitas esetében a felsorolt munkakbél legalabb kettének meg kell valésulnia.

(4) Az (1) bekezdésben meghatarozott lakbér mértéke

85 Hatalyon kivil helyezte a 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 26. § b) pontja, hatalyos 2021. oktéber 7-
tél.

% Hatalyon kivil helyezte a 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 26. § c) pontja, hatalyos 2021. oktéber 7-
tél.

57 Médositotta a 8/2026. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2026. majus 1-tél.

68 Hatdlyon kiviil helyezte a 16/2017. (IX.28.) dnkormanyzati rendelet 8.§-a, hatalyos 2017. szeptember 29-t6l.
8 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 88. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
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a) 15%-kal alacsonyabb, ha a lakas az éplilet féldszintjén helyezkedik el és folotte
legalabb harom emelet taldlhatd;

b) 25%-kal alacsonyabb, ha a lakas alagsori, vizes vagy aladucolt;

c) 50%-kal alacsonyabb, ha a lakast az illetékes népegészségligyi szolgalat
egészségtelennek nyilvanitotta;

d) a kibdvitett alapterililetre nézve a bérbeadd hozzajarulasatol szamitott 5 éves
id6étartamig a mindenkor hatalyos rendelet szerint megallapithaté lakbér 50 %-a, ha a
bérlé a lakast sajat koltségén boviti.

(5)° A (2), (3) és (4) bekezdésben meghatarozott lakbér mértékét noveld és csdkkentd tényezo-
ket a lakbér kiszamitasanal egylttesen kell figyelembe venni, azzal, hogy a lakbért néveld és
csodkkentd tényez6k egylittesen is a lakbért legfeljebb 50%-kal ndvelhetik, illetve csdkkenthe-
tik.

13. Kéltségelven megallapitott lakbér
46. 8 (1) A kéltség elven bérbe adott lakas havi lakbérét —e rendeletbe foglalt kivételekkel - a
koltségelv(i lakbér mértékének, és a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével kell

megallapitani.

(2) A kodltségelvid lakbér mértéke: (altalanos forgalmi adé nélkal)

a) 6sszkomfortos lakas esetén 425,- Ft/m?/hé
b) komfortos lakds esetén 425,- Ft/m?/hé
c) félkomfortos lakas esetén 251,- Ft/m?/hé
d) komfort nélkili lakas esetén 165,- Ft/m?/hé
) szlikséglakas esetén 107,- Ft/m?/ho

(3) E rendelet 45. § (2)-(5) bekezdéseiben meghatarozott lakbért ndveld, illetve csdkkentd
rendelkezéseket a koltségelv(i lakbér megallapitasanal is figyelembe kell venni.

14. Piaci elven meghatarozott lakbér

47. 8 (1) A lakas piaci alapon torténé bérbeaddsa esetén a nyertes palyazéval, a palyazataban
megajanlott 6sszeg(i lakbér fizetésére vonatkozo kotelezettséggel kell a lakasbérleti szerz6dést
megkotni, mely legalabb a lakasra iranyadd szocialis lakbér haromszorosa. A lakdsbérleti
szerz6désben meghatarozott piaci lakbér 6sszege minden évben a targyév marcius 1-jén a
Kozponti Statisztikai Hivatal altal kbzzétett éves fogyasztdi arindex mértékével ndvekszik.

(2) Kétszeri eredménytelen palyazati eljarast kévetben az Ujabb palyazati eljardsok soran a
piaci lakbér minimum Osszege a lakdasra iranyado szocialis lakbér kétszerese.

(3) Piaci lakbérrel kell a lakast bérbe adni, ha a bérlé a lakds hasznositasdval 6sszefliggésben
jovedelemhez jut.

15. A lakbértamogatas

70 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2023. november 22-t4l.
1 Médositotta 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-tél.
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48. §72 (1) Havi rendszerességgel nyujtott lakbértamogatdsra jogosult az dnkormanyzati lakas
bérléje, aki az e rendelet szerint szocialis helyzet alapjan megallapitott lakbért fizet, valamint a
bérlének és a haztartasa tagjainak vagyona nincs, tovabba a fizetendd lakbér 6sszege megha-
ladja a haztartas 6sszes havi jovedelmének 20%-at, és
a) egyediléld és a havi jovedelme nem haladja meg az 6regségi nyugdij mindenkori leg-
kisebb 6sszegének 400%-at, vagy
b) nem egyed(ilélé és a haztartasaban az egy fére jutd havi j6vedelem nem haladja meg
az dregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének 350%-at.

(2) Az (1) bekezdés szerinti vagyon az a hasznosithaté ingatlan, jarmd, vagyoni értékd jog, to-
vabba pénzforgalmi szolgaltaténal kezelt — jovedelemként figyelembe nem vett — Osszeg,
amelynek egylittes forgalmi értéke az 6regségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének a 250-
szeresét meghaladja.

(3) A jovedelemszamitasnal az Szt. 10. § (2)-(7) bekezdésében foglaltakat kell alkalmazni.

(4) Nem jogosult lakbértamogatasra az a bérld, aki
a) az e rendelet szerinti piaci elven, vagy kéltségelven megallapitott lakbért fizet,
b) az altala bérelt lakast részben, vagy egészben nem lakds céljara hasznositja,
c) a lakast részben, vagy egészben masnak kiadja,
d) olyan masik lakas hasznaldja, amelyet mas személynek fizetési kotelezettség elle-
nében atenged, a lakas hasznositdsaval 6sszefliggésben jovedelemhez jut,
e) sajat, vagy vele egy haztartasban él6k tulajdonaban, haszonélvezetében, bérletében
masik lakas van,
f) dijhatraléka, illetve a lakas fenntartasi kdltségeivel barmely kdzlizemi szolgaltato felé
tartozésavan,
g) a lakdkornyezete rendezettségét nem biztositja.

(5) A lakékdrnyezet akkor rendezett, ha a bérlé az altala életvitelszerlen lakott lakdst és kor-
nyezetét tisztdn, rendezett, higiénikus allapotban tartja, a lakas allagat folyamatosan karban-
tartja, rendeltetésszer( hasznalhatésagat biztositja.

(8) A lakbértamogatas megallapitasara iranyuld eljaras a kérelmezé kérelmére indul. A lakbér-
tamogatas megallapitasa iranti kérelmet a Hivatalban kell benyujtani.

(7) A lakbértamogatds megallapitasa iranti kérelemhez csatolni kell:
a) a kérelmezdbnek és haztartasa minden tagjanak a jévedelmére vonatkozé igazolaso-
kat,
b) a kérelmez6 és haztartasa kérelem benyujtasat megel6z6 havi lakdsfenntartasi kolt-
ségeinek megfizetésérdl szol6 igazolasokat,
c) a haztartds minden tagjanak kiilén-kiiloén a vagyonnyilatkozatat,
d) az ingatlankezeld, lakbér beszedésére jogosult szervezet altal kiallitott 30 napnal
nem régebbi igazolast a lakbértamogatas nélkiili, ténylegesen megallapitott és fizeten-
dd havi lakbér 6sszegérdl, valamint arrél, hogy a kérelmezdnek nincs lakbérhatraléka,
e) a nem tankoételes kord gyermek kdéznevelési intézményben fennallé tanuldi jogviszo-
nyanak igazolasara az érvényes diakigazolvany masolatat, hallgatoi jogviszony igazola-
sara a fels6oktatdsi intézmény altal kiallitott 30 napnal nem régebbi hallgatéi jogvi-
szony igazolast.

72 Médositotta a 26/2024. (XIl. 12.) énkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2024. december 13-tél.

19



49. § (1) A lakbértamogatas mértéke az e rendelet szerint ténylegesen megallapitott és a ké-
relmezé altal fizetendd lakbér és a lakbértamogatdssal érintett lakas utan a bérbead6 altal a
lakbértamogatasi kérelem benyujtasat megel6z6 hdnapra fizetendd kozds koltség Osszege
kozotti kildnbdzet szerinti 6sszeg, de legfeljebb havi 10 000 Ft.

(2)* Nem jogosult lakbértamogatasra a kérelmezg, ha az altala fizetendd lakbér sszege hem
haladja meg a lakbértdmogatassal érintett lakds utan a bérbeadd altal a lakbértamogatési
kérelem benyujtasat megel6z6 hénapra fizetendd kozos kbltség 6sszegét.

(3)7° A lakbértamogatast — a lakbértamogatasra vald jogosultsag fennallasa esetén — a kérelem
benyujtasa honapjanak elsé napjatél 1 év id6tartamra kell megallapitani.

(4)’® A lakbértamogatas iranti kérelem a jogosultsag idGtartama alatt, annak lejartat megel6zé
60 napon belll is benyujthaté. Ebben az esetben az Uj jogosultsag kezd6 idépontjaként a ko-
rabbi jogosultsag lejartat kdvetd napot kell megallapitani.

(5)’7 Egy lakéds vonatkozasaban a lakbértamogatas egyidejlileg csak egy jogosult részére alla-
pithatd meg fliggetlenil a lakasban él6 személyek, haztartasok szamatol.

(6)7® A lakbértamogatas megallapitasarol tajékoztatni kell az ingatlankezelét, a lakbér
beszedésére jogosult szervezetet, amely a lakbértdmogatas mértékével csdkkenti a fizetendd
lakbér 6sszegét.”

(7)° A lakbértamogatasra vald jogosultsag idétartama alatt, amennyiben a lakbértamogatas-
ban részesitett bérld, vagy haztartasa tagjainak jovedelmi, vagyoni helyzetében, vagy a lakbér-
tamogatas jogosultsagi feltételeiben olyan valtozas kdvetkezik be, amely alapjan nem jogosult
a lakbértamogatasra, e tényt a lakbértamogatdsban részesitett bérld koteles a valtozas beko-
vetkezését kdvetd 15 napon belll a Hivatalban irasban bejelenteni.

(8)%° A (7) bekezdés szerinti bejelentéshez csatolni kell a lakbértamogatas jogosultsagi feltét-
eleiben bekdvetkezett valtozast igazolé dokumentumokat, igazolasokat.

(9)® Amennyiben a lakbértamogatasra vald jogosultsagi feltételek mar nem allnak fenn, Ugy a
lakbértamogatast a bejelentést kéveté honap utolsé napjaval meg kell szlintetni, és a tovabbi-
akban a bérlé - attél fliggden, hogy a 9. §-ban, vagy a 11. §-ban foglalt feltételeknek felel meg -
szocialis helyzet alapjan megallapitott, vagy koltségelven megallapitott lakbért kdteles fizetni.

3 Médositotta a 26/2024. (XIl. 12.) énkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
gglli/lédositotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
';SII;/Iédositotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
';?II;/Iédositotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
’;?II;/Iédositotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
';SII;/Iédositotta a 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-
';SII;/Iegalkotta 26/2024. (XIl. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-tél.
80 Megalkotta 26/2024. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-tdl.
81 Megalkotta 26/2024. (XII. 12.) dnkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. december 13-tdl.
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(10)®2 Ha a bérld a (7)-(8) bekezdésben megjeldlt kotelezettségét hatariddben nem teljesiti,
akkor a tamogatast jogosulatlanul veszi igénybe. A jogosulatlanul igénybevevé bérlét kotelezni
kell a jogosulatlanul igénybe vett lakbértamogatasnak megfelelé pénzegyenérték megfizetésé-
re.

XV. Fejezet

A bérleti jogviszony tartalma
16. A lakas bérlo részére torténé atadasa

50. § A lakas bérlé részére torténd atadasakor a bérbeadd nevében eljaré ingatlankezeld jegy-
zOkodnyvet és leltart vesz fel, amelyek tartalmazzak a lakas, a lakasberendezések, az épllet
koézponti berendezései lakasban lévd részeinek tényleges allapotat, az esetleges hibakat, hia-
nyossagokat.

17. Abérbeadod jogai és kételezettségei

51. § (1)% A bérbeadd tizenkét lakasnal kevesebb lakast magaba foglald éplilet esetében
megallapodhat a bérlével, illetve bérldkkel abban, hogy a bérbeadd helyett ellatjak az éplilet,
illetve a k6z6s hasznalatu helyiségek tisztantartdsaval, a haztartasi szemét elszallitdsaval a
bérbeaddra harulo kotelezettségeket.

(2) A megallapodas hatarozott, egy éves id6tartamra kothetd, amely évente
meghosszabbithato.

18. A bérlé kotelezettségei

52. 8§ (1)% A bérl6 kdteles a lakbért és az e rendelet alapjan meghatarozott kiilon szolgaltatasok
dijat a bérleti szerz6désben meghatarozott 6sszegben és idépontban a bérbeadd részére, a
kozlizemi szolgaltatasok dijat pedig a szolgaltatonak, tarsashazban lév6 lakasok esetén a tar-
sashaznak, az altala megjeldltek szerint megfizetni.

(2) Ha a bérld a szerz6désben, illetve megallapodasban vallalt, vagy jogszabalyban eléirt kbte-
lezettségét egyaltalan nem, vagy a megadott hataridében nem teljesiti, a bérbeadé e rendelet
92 §-adban meghatarozottak szerint jar el.

19. A lakas atalakitasa, korszeriisitése, karbantartasa

53. § (1) Amennyiben a bérlé az Onkormanyzat hozzajaruldsa alapjan olyan allagmegoévasi és
felljitasi munkalatot végez el a lakdsban, amely az Ltv. vagy a bérleti szerz6dés szerint az On-
kormanyzat kotelezettsége, a munkalatokat a sajat koltségén elvégezheti, és a szamlaval iga-
zolt, az Onkormanyzat altal elismert kéltségei megtéritésére tarthat igényt oly médon, hogy
megallapodasban rogzitettek szerint csdkkentett lakbért fizet, amig az elismerhet6 kiadasai
beszamitasra nem kerilnek.

82 Megalkotta 26/2024. (XIl. 12.) dnkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatdlyos 2024. december 13-tdl.
8 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 89. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.

8 Médositotta a 3/2026. (lI. 12.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2026. februar 13-tél.

8 Médositotta a 6/2021. (Ill. 8.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2021. mércius 9-t4l.
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(2)%° Bérbeszamitas esetén a munkdlatok megkezdése elétt a bérlének az Onkormanyzattal
megallapodast kell kdtnie az elvégezni kivant munkaélatokra, azok varhato, legfeljebb elismert
és igazolt koltségére, valamint a bérbeszamitas modjara vonatkozdan.

(3)* A bérbeszamitas dsszege nem haladhatja meg a bérleti jogviszony még fennalld idétarta-
ma alatt fizetendd lakbér 6sszegének a felét, hatarozatlan idejd bérleti szerz6dés esetén két évi
lakbérnek megfeleld 6sszeget.

(4) A lakast erre vonatkozd kilén megallapodas hidnyaban atalakitd, korszer(sit6é bérl6 az at-
alakitassal, korszerUsitéssel felmer(lt kiaddasai megtéritését a bérbeaddtdl sem a lakasbérleti
szerz6dés alatt, sem annak megsz(inése utan nem kovetelheti.

(5) Ha az éplilet karbantartasaval, felujitasaval, helyreallitasaval, atalakitasaval, bévitésével
kapcsolatos munkak csak a bérld atmeneti kikdltdztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti
jogviszony a munkak elvégzésének idétartamara szlinetel. A szlinetelést és annak id6tartamat
a bérbeadod és bérld megallapoddsa, vita esetén birdsag allapitja meg.

20. A lakasok ellendrzése

54. § (1) A bérbeadé a lakasok rendeltetésszerl hasznalatat, valamint a szerz6désben vallalt
kotelezettségek teljesitését évente egyszer ellenbrzi.

(2) Az ellenérzésre munkanapokon, elézetes értesités alapjan 8.00 18.00 éra kozétt, éves el-
lenérzési tervben foglaltak szerint ker(il sor. A bérbeado ellendrzési jogositvanyait az ingatlan-
kezeld gyakorolja.

(3) Amennyiben bejelentés alapjan, vagy egyéb okbdl kétség mertil fel a lakds rendeltetésszerd
hasznalataval kapcsolatban, az ellen6rzésre el6zetes értesités nélkiil is sor keriilhet.

(4) Amennyiben az ingatlankezeld az ellen6rzés soran vagy mas modon tudomast szerez arrdl,
hogy a bérlé a lakast elézetes bérbeaddi hozzajarulas nélklil mas célra hasznalta, bérleti jogat
masnak atengedte, a lakast elcserélte, albérletbe adta, kdteles ezt a kdrlilményt soron kivil a
bérbeaddnak bejelenteni.

(5) Az ingatlankezeld az ellendrzésekrdl készitett jegyz6kdnyvek egy példanyat kdteles a bérbe-
adonak megklldeni.

55. § A lakasok ellendrzése céljabdl az ingatlankezeld a targyévet megeldézd év november 30.
napjaig éves ellenérzési tervet kdteles késziteni, melyet 30 napon belll kételes megklldeni a

bérbeadd részére.

56. 8 A bérbeado a piaci alapu palyazati eljaras soran vallalt felujitasi kdtelezettség teljesitését
ellenérizni koteles.

XVI. Fejezet
A bérbeaddi hozzajarulas szabalyai

21. Hozzajarulas a lakasba valé befogadashoz

8 Médositotta a 6/2021. (Ill. 8.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2021. mércius 9-t4l.
8 Médositotta a 6/2021. (Ill. 8.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2021. mércius 9-tél.
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57. 8 (1)®8 A polgarmester a bérld kérelmére hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé befogadja:

a) a testvérét, a testvér hdzastarsat, az élettarsat, nagyszuléjét, gyermeke hazastarsat és az
unokajat,

b) a hazastarsa testvérét.

(2) A hozzajarulasban ki kell kétni, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak megsz(inése
esetén a befogadott személy koteles a lakasbol elkdltdzni.

(3) A befogadott személy a bérlé halala esetén akkor tarthat igényt lakasra, ha a lakasban
maradt személyek egyike sem jogosult a bérleti jogviszony folytatasara, és a befogadashoz valé
hozzajarulastél szamitott legalabb 6t éve a bérlével folyamatosan a lakasban lakott.

22. Hozzajarulas albérletbe adashoz
58. §% Lakas bérld altali tovabbi bérbe vagy albérletbe adasahoz nem adhatd hozzajarulas.
23. Hozzajarulas székhely bejelentéshez és lakas mas célli hasznositasahoz
59. § (1) A polgarmester a bérld kérelmére hozzéajarulhat az Onkormanyzati tulajdonu
bérlakas, gazdasagi tevékenység székhelyeként térténd bejelentéséhez, kizarélag abban az
esetben, ha azt a tevékenységet a lakasban a bérld, vagy a bérlé altal jogszer(ien befogadott

személy végzi vagy gyakorolja.

(2) A lakasbérleti jogviszony megsz(inésével a székhely engedély egyidejlileg visszavonasra
kerul.

(3) A bérleti szerz6dés megsz(inésével a bérld koteles haladéktalanul a székhely (telephely,
fioktelep) cégjegyzékbdl vald torlésérdl gondoskodni.

(4)°' Lakas nem lakas céljara torténd bérbeadasarol - a bérld, illetve a bérlétarsak kérelmére - a
Gazdasagi és Jogi Bizottsag dont.

(5) A mas célra bérelt lakas a szerz8dés iddtartama alatt a bérleti dij szamitasa szempontjabol
nem lakas céljara szolgald helyiségnek mindsul.

24.°2 Hozzajarulas tartasi szerz6dés, valamint lakascsere esetén

60. 8 (1) A polgarmester hozzajarulhat ahhoz, hogy a bérlé6 a hatdrozatlan idej(i bérleti
jogviszony folytatasa ellenében tartasi szerz6dést kdsson, ha nem allnak fenn jogszabalyban
meghatdrozott kizard feltételek. A tartdsi szerz6déshez vald hozzajarulas esetén a bérbeadd
egyben hozzajarul ahhoz is, hogy a bérl6 az eltartot a lakasba befogadja.

8 Mddositotta az 22/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelet 69. §-a, hatalyos 2022. november 24-t4l.

8 Mddositotta a 6/2021. (lIl. 8.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t6l.

% Mddositotta az 37/2023. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2023. november 22-t4l.

91 Mddositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 90. §-a, hatéalyos 2024. oktéber 3-tdl.

92 Az alcim elnevezését médositotta 21/2021. (X. 6.) dnkormdnyzati rendelet 11. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-
tél.

% Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a, hatélyos 2024. november 12-tél.
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(2)°* A hozzajarulas megtagadhatd, ha a szerz6dé felek életkora vagy egyéb korulményei
alapjan a bérlé tartasra nem szorul, illetve az eltartd a tartasra nem képes.

(3) Ha a tartasi szerz6dést nem a bérleti jogviszony folytatdsa ellenében kétik, az eltarté
lakasba valdé befogadasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha az eltarté koézokiratban
kotelezettséget vallal arra, hogy a bérlé lakasbérleti jogviszonyanak megsz(inése esetén a
lakasbol masik lakas biztositasa nélkil kikoltdzik.

60/A. §% Lakas bérleti joga a polgarmester hozzajaruldsaval kizarolag masik lakas bérleti joga-
ra, illetve tulajdonjogara cserélhetd. Feltétel bekdvetkeztéig szolg, illetve hatarozott id6tartamu
szerz6des esetén a lakds nem cserélhet6 el.

XVII. Fejezet
A lakas bérbeadod részére torténd visszaadasa

61. § A lakas bérbeadé részére torténd visszaaddsakor a bérbeadd nevében eljaré ingatlanke-
zel6 jegyz6kdnyvet, valamint leltart vesz fel, amelyek tartalmazzak a lakas, a lakasberendezé-
sek, az épllet kbzponti berendezései lakasban [évd részeinek tényleges allapotat, az esetleges

hibakat, hianyossagokat.

61/A. §°

XVIII. Fejezet”
62.8§

HARMADIK RESZ
HELYISEGEK BERBEADASA

XIX. Fejezet
A helyiségek bérbeadasanak célja, jogcime

63. § (1)® Helyiséget bérbe adni a Képviseld-testllet vonatkozé hatarozataiban foglaltakra
figyelemmel lehet.

(2)*° A helyiségek bérbeadasardl a Gazdasagi és Jogi Bizottsag (a tovabbiakban: Bérbeaddi
jogok gyakorldja) dont.

64. § (1) Bérbe adni - a rendeletben meghatérozott kivételekkel - Ures, az Onkormanyzat
birtokdban allo olyan helyiséget lehet, amelyre a szerz6dés megkotésekor masnak bérleti joga
nem all fenn.

9 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 91. §-a, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.

% Mddositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-a, hatalyos 2024. november 12-t6l.

% Hatalyon kivil helyezte az 37/2023. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2023. november 22-
tél.

9 Hatalyon kivil helyezte a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 14. § c) pontja, hatalyos 2021. marcius 9-
tél.

% Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2023. november 22-té4l.

% Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-a, hatélyos 2024. november 12-tél.
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(2)100

(3)"°" A Bérbeadodi jogok gyakorldja hatarozza meg a helyiségben végezhetd tevékenységet,
amely kilondsen kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, irodai, raktarozasi, gépkocsi-tarolasi és
kozosségi cél lehet, valamint a bérlé kérelmére engedélyezi a tevékenység bérleti jogviszony
alatti megvaltoztatasat.

65. 8§ (1) Nem lehet bérbe adni azokat a helyiségeket, amelyek felljitdsarol, lebontasardl,
atalakitasarél, korszer(isitésérél a Képviseld-testiilet dontétt és a tervezett munkak
megkezdéséig kevesebb, mint 3 hdénap van hatra.

66. §'°2 (1) A helyiség bérbeadasara azzal kothetd bérleti szerzédés:

a) aki a bérleti jogot versenyeztetés soran nyerte el;

b)'%  aki a helyiségre elébérleti joggal rendelkezik és a bérleti jogviszony ideje alatt a
szerz6désben vallalt kotelezettségeit maradéktalanul teljesiti, vagy a jelen rendelet 74.
§ (2) bekezdése alapjan szerz6déskotésre jogosult,

c) aki hatarozott idejl bérleti szerz6dés alapjan a helyiség bérldéje, amennyiben a
szerz6désben vallalt kotelezettségeit teljesitette, bérleti - és kiloén szolgaltatasi dij,
valamint k6zilizemi dij tartozésa nincs,

d) akit a bérlékivalasztasi vagy bérldkijelolési joggal rendelkezd szerv meghatarozott

e) aki a bérbeaddéval masik helyiség biztositasaban 4llapodik meg vagy
cserehelyiségre jogosult;

f)'%  aki a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontése alapjan versenyeztetés nélkil bérleti
jogot kapott,

g)'%®  aki a helyiséget jogcim nélkil hasznélja, ha a Gazdasagi és Jogi Bizottsag a
jogviszony rendezéséhez hozzajarul.

(2" A polgarmester dont a nem lakds céljara szolgald helyiség kulturalis tevékenység,
kozosségi programok, rendezvények, eléaddsok céljara térténd, rovid tavu, legfeljebb hét
naptari nap idétartamra sz6lé bérbeadéasarol.

(3)' Nem lehet bérbe adni a helyiséget annak,

a) akinek az Onkormanyzattal szemben lejart adé vagy adok mddjara behajtandé kéz-
tartozasa, vagy bérleti-, hasznalati-, klilon szolgaltatdsi dij tartozdsa, vagy 6nkormany-
zati lakdsra, illetve helyiségre koziizemi dij tartozasa vagy az Onkormanyzat felé barmi-
lyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa van, kivéve, ha a tartozas rendezé-
sére megallapodast kotott és e megallapodds alapjan fizetési kotelezettségének eleget
tesz,

b) aki dnkormanyzati lakast vagy helyiséget 6nkényesen foglalt el.

100 Hatalyon kiviil helyezte a 33/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2025. november 22-t6l.
101 Médositotta az 14/2026. (V. 18.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2026. junius 19-tél.

102 Médositotta az 37/2023. (XI. 21.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a, hatéalyos 2023. november 22-tél.

103 Médositotta az 14/2026. (V. 18.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos 2026. junius 19-tél.

104 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 94. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. oktdber 3-tél.
105 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 94. § (1) bekezdése, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
106 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 94. § (2) bekezdése, hatalyos 2024. oktéber 3-tél.
197 Médositotta a 33/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatdlyos 2025. november 22-t6l.
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XX. Fejezet
Bérbeadas palyazat utjan
25. A helyiség bérbeadasanak médjai

67. 8% (1) A helyiség bérbeaddsa elsésorban nyilvanos vagy indokolt esetben zartkér(i meghi-
vasos versenyeztetési eljards utjan, tovabba e rendeletben meghatarozott esetekben palyaza-
ton kivll térténhet.

(2) Versenyeztetés a kiiré dontése alapjan nyilvanos palyazat, zartkérd meghivasos palyazat
vagy hirdetményi eljaras, arverés lehet.

(3) A helyiség bérbeadasara iranyuld versenyeztetési kiirasra a 14. § (2)-(3) bekezdésében fog-
laltakat is alkalmazni kell.

(4) A versenyeztetés soran palyazati feltételként a helyiség rendeltetésszer(i hasznalatra al-
kalmassa tételének eldzetes irasbeli tulajdonosi hozzajarulast kévetd vallalasa is kikodthetd,
azzal, hogy az ezzel kapcsolatban felmerilt kdltségek megtéritésére, beszamitasara vagy bar-
mely egyéb jogcimen toérténd érvényesitésére — ideértve a jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai
szerinti igényérvényesitést is — ajanlattevd nem jogosult.

(5) Az olyan helyiség esetében, amely elhelyezkedésére, megkodzelithetdségére, mliszaki kiala-
kitasara vagy egyéb adottsagara tekintettel elsésorban a helyiséget magaban foglald ingatlan-
ban, tarsashdazban kiilon tulajdonnal, tulajdoni hanyaddal vagy a palyazati felhivas kézzététe-
lének id6pontjaban legaldbb 1 éve bejelentett lakcimmel rendelkezé személyek altal haszno-
sithatd, a Bérbeadoi jogok gyakorléja zartkord meghivasos pélyazat kiirasarél dénthet.

(B) A zartkdri meghivasos palyazat kiirasarél sz6lo dontésnek tartalmaznia kell az (5) bekezdés
szerinti kérilmények bemutatdsat, valamint a meghivanddk kérének meghatarozasat.

68. 8 (1) A KépviselO-testlilet palyazat kiirasa nélkll is donthet a helyiség egyhazaknak,
valamint az Onkormanyzat kézigazgatasi terlletén kodzcélu tevékenységet folytatni kivanod
tarsadalmi szervezeteknek térténd bérbeadasarol.

(2)'°° A Gazdasagi és Jogi Bizottsag palyazat kiirasa nélkll, egyedi elbiralas alapjan donthet a
helyiségnek hatarozott — kilencven napot meg nem haladé — idére térténd bérbeadasarol.

68/A. §'° (1)""" Az Onkormanyzat az eredménytelenil megpalyaztatott nem lakds céljara szol-
galo helyiségeket hivatalos honlapjan bérbeadas utjan toérténd hasznositdsra folyamatosan
meghirdeti. A meghirdetésnek tartalmaznia kell

a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alaptertiletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezé-

sét, mlszaki allapotat, utaldst az épllet mlemléki védettségére;

b) a legalacsonyabb (minimalis) megajanlhaté bérleti dij 6sszegét, a bérleti dij megalla-

pitasanak médjat;

c) a megkotendd bérleti szerz6dés idétartamat;

d) az 6vadékfizetési kotelezettséget;

108 Mdédositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2026. oktdber 23-tdl.
109 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 95. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-tél.
110 Médositotta a 18/2025. (VI. 27.) dnkormanyzati rendelet 1. §-a, hatalyos 2025. junius 28-tdl.
111 Médositotta a 32026. (Il. 12.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatélyos 2026. februar 13-t4l.
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e) tajékoztatast arrdl, hogy az Onkormanyzat kérelemre, elére egyeztetett idépontban
biztositja a helyiség megtekintésének a lehetdségét;

f)'"2 tajékoztatast arrdl, hogy vendéglatd tevékenységnél 22.00 éra utani nyitva tartas
esetén teljes korl( akusztikai szakvéleményt kell a bérlének sajat koltségére készittetnie,
mely kikdtést a bérleti szerz6désben régziteni kell;

g) az ajanlat elbiralasanak hataridejét;

h) az ajanlattevé részér6l a meghirdetésben szereplé valamennyi feltétel elfogadasara
vonatkozé nyilatkozattételi kotelezettséget;

i) az ajanlat mellékleteként benyujtandd nyilatkozatok és igazolasok pontos meghataro-
zasat;

j) tdjékoztatast arrél, hogy az Onkormanyzatot bérbeadasi kdtelezettség nem terheli, az
ajanlatot a Bérbeaddi jogok gyakorléja indokolds nélkil elutasithatja.

(2) A helyiség bérbevételére iranyuld ajanlatnak tartalmaznia kell
a) a bérlet iddétartamara és a helyiségbérleti dijra vonatkozé ajanlatot,
b} a helyiségben megvaldsitani kivant funkciét, a folytatando tevékenység részletes leira-
sat, illetve meghatarozasat, pontosan megjelolve a tervezett nyitvatartasi id6t;
c) a helyiségben folytatni kivant tevékenység végzésére vonatkozo jogosultsag igazolasat;
d) gazdasagi tarsasag ajanlattevd esetén 30 napndl nem régebbi, eredeti, cégbirésag
vagy kozjegyz6 altal hitelesitett cégkivonatat és a képviseletére jogosult kdzjegyz6 altal
hitelesitett eredeti alairasi cimpéldanyat vagy ligyvéd altal ellenjegyzett eredeti alairas
mintat, egyéni vallalkozd esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti igazoldst (hatdsagi bi-
zonyitvanyt) az egyéni vallalkozdk nyilvantartasaban kezelt adatairél, amely egyuttal iga-
zolja, hogy az ajanlattev egyéni vallalkozasa mikodé;
e) az ajanlattevé eddigi tevékenységének révid ismertetését;
f} 30 napnal nem régebhbi eredeti hatdsagi igazoldsokat arrél, hogy az ajanlattevének az
ajanlattétel id6épontjaban adé, vagy adok maddjara behajtandd kéztartozasa, a tarsada-
lombiztositasi alap javara teljesitendé tartozasa nincs, tovabba cégszer(i aldirassal ella-
tott nyilatkozatot arrél, hogy az ajanlattevének az ajanlattétel idépontjaban az Onkor-
manyzattal szemben lejart tartozasa nincs, valamint nem all cséd-, felszamolasi, vagy
végelszamolasi eljaras alatt;
g) a képviseletre jogosult cégszer( alairassal ellatott nyilatkozatat arrdl, hogy az altala
képviselt szervezet az nemzeti vagyonrol szolé 2011. évi CXCVI. térvényben meghataro-
zott atlathato szervezetnek mindsul.

(3) A bérbevételi ajanlat beérkezését kdvetden az Onkormanyzat a hirdetétablajan, valamint a
honlapjan felhivast tesz kdzzé azzal, hogy a helyiséget bérbe venni kivané mas személy a felhi-
vas kozzétételét kdvetd 20 napon belll, zart boritékban tegye meg a helyiség bérletére vonat-
koz6 ajanlatat.

(4) A helyiséget a legmagasabb bérleti dij ajanlatot tevd részére lehet bérbe adni, az ajanlatrél a
Bérbeaddi jogok gyakorléja dént. Amennyiben a nyertes ajanlattevé a bérleti szerz6dést nem
koti meg, a bérleti szerz6dés a soron kévetkezé legjobb ajanlatot tevbvel kéthetd meg.

68/B. 8" Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara palyazat, vagy arverés csak Ures
helyiség esetén, illetve akkor irhaté ki, ha az (iressé valas varhato id6pontja ismert.

112 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-tdl.
113 Médositotta az 14/2026. (V1. 18.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatalyos 2026. junius 19-t4l.
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26. Helyiség bérbeadasa palyazati eljaras atjan

69. § (1)""* A helyiség palyazati eljaras Utjan torténd bérbeaddsardl, a palyazat kiirdasardl és
elbirdlasarél a Bérbeadoi jogok gyakorldja dont. A Bérbeaddi jogok gyakorldja a palyazat kiirasa
soran meghatarozhat olyan tevékenységi vagy személyi kdrt vagy olyan biralati szempontokat,
amelynek célia a kerlletben éld lakossag helyi szlkségleteinek kielégitése,
kozszolgaltatasokkal vald ellatasa és e feladatok ellatdasahoz szlikséges infrastruktura
biztositasa vagy a helyi gazdasag élénkitése, a helyi munkahelyek megbrzése és teremtése.

(2)""° A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell kiildnosen:
a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alapteriletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezé-
sét, utalast az épllet mlemléki védettségére;
b} a kiiré, tovabba a palyazat lebonyolitdjanak megnevezését, elérhetdségeit;
c) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;
d) a hasznositas céljat, a helyiségben végezhetd tevékenység megjeldlését;
e) a palyazat benyujtasanak maodjat, helyét és idejét;
f) a palyazat bontasanak helyét és idejét;
g)"'® a palyazati biztositék 0sszegét és az arrdl valo tajékoztatast, hogy a palyazati bizto-
siték Osszege nyertes palyazat és a bérleti szerz6dés megkdtése esetén dvadékként
beszamitdsra ker(l;
h) az adhato legalacsonyabb ajanlatot;
i) a megkodtendd bérleti szerz6dés iddtartamat;
j) a palyazat elbiralasanak hataridejét és az eredmény kdzlésének maodjat;
k) a palyazo részérdl a palyazati kiirasban szerepld valamennyi feltétel elfogadasara vo-
natkozé nyilatkozattételi kotelezettséget;
l) a palyazat mellékleteként benyujtandé nyilatkozatok és igazoldsok pontos meghata-
rozasat;
m) a palyazat érvényességére vonatkozé kdvetelményeket;
n) a szerz6déskotéssel és a birtokbaadassal kapcsolatos rendelkezéseket.

70. 8 (1)"" A palyazati ajanlatnak tartalmaznia kell:
a) a palyazati felhivasban foglalt feltételek teljesitésére vonatkozd kotelezettségvalla-
last;
b) a felhivasban megjelolt tevékenység végzésére vonatkozd jogosultsag igazoldsat;
c) az ajanlattevé 30 napnal nem régebbi és a benyujtas idépontjaban hatalyos cégada-
tait tartalmazo hiteles cégkivonatat vagy a 30 napndl nem régebbi hiteles cégkivonatat
és a cégbirésag altal érkeztetett valtozas bejegyzés iranti kérelmet vagy a cégbirésag al-
tal érkeztetett cégbejegyzés iranti kérelmet;
d) egyéni vallalkozé ajanlattevd esetén 30 napnal nem régebbi, eredeti igazolast (hato-
sagi bizonyitvanyt) az egyéni vallalkozok nyilvantartasaban kezelt adatairdl, amely egy-
uttal igazolja, hogy az ajanlattevd egyéni vallalkozdsa mkodik;
e) az ajanlattevé eddigi tevékenységének révid ismertetését;
f) igazolast arrél, hogy ajanlattevének add vagy adok médjara behajtandé koztartozasa,
valamint tarsadalombiztositasi jarulék tartozasa nincs;
g) biztositékadasrdl szolé igazolds (atutalas, csekk);
h) a Bérbeaddi jogok gyakorldja altal a palyazat elbiralasahoz szlikséges, a palyazati
felhivasban meghatdrozott egyéb dokumentumokat, igazolasokat és nyilatkozatokat.

114 Médositotta az 14/2026. (VI. 18.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2026. junius 19-tél.
115 Médositotta a 33/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 2. §-a, hatdlyos 2025. november 22-tél.
116 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-tdl.
117 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-tdl.
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(2) Az ajanlatok felbontasa utan meg kell allapitani, hogy:
a) az ajanlatot a benyujtasara meghatarozott hatariddig nyujtottak-e be;
b) biztositék befizetése megtdrtént-e;
c) az ajanlattétel megfelel-e a palyazati felhivasban foglaltaknak.

27. Helyiség bérbeadasa hirdetményi eljaras, arverés atjan

71. 8 (1) A helyiség hirdetményi kiiras, arverés utjan toérténd bérbeaddsardl, a hirdetményi
kiirasrol a Bérbeaddi jogok gyakorldja dont.

(2)"® A hirdetményi kiirasnak tartalmaznia kell kilonosen:
a) a helyiség cimét, helyrajzi szamat, alaptertiletét, ingatlan-nyilvantartasi megnevezé-
sét, utalast az épilet mlemléki védettségére;
b) a kiird, tovabba a palyazat lebonyolitdjanak megnevezését, elérnetfségeit;
c) a helyiség megtekintésére biztositott idépontot;
d) a hasznositas céljat, a helyiségben végezhet tevékenység megjelolését;
e) a jelentkezés benyujtasanak maédjat, helyét és idejét;
f) a licitalas/arverés helyét és idejét;
g)'"® a biztositék 6sszegét és az arrdl vald tajékoztatast, hogy a biztositék 6sszege nyertes
ajanlat és a bérleti szerz6dés megkotése esetén dvadékként beszamitasra keril;
h) az induld bérleti dijat;
i) a licitlépcs6t;
j) a megkdtendd bérleti szerz8dés id6tartamat;
k) a szerz6déskotéssel és a birtokbaaddssal kapcsolatos rendelkezéseket.

72. 8 Az arverésrél jegyzdkonyvet kell felvenni.

73. 8 (1) Arverés esetében a palyazénak a bérleti dijra elézetesen nem kell ajanlatot tennie. Az
ajanlattevék a felhivasban meghatarozott induld bérleti dijra licitdlnak. Az induld licitar alatti
bérleti dijra torténd ajanlattétel - negativ licit - az eljarasban kizart.

(2) Az arverést befejezettnek kell nyilvanitani, ha a legmagasabb licitre Ujabb ajanlat nem
érkezik, és az arverés eredményét ki kell hirdetni.

(3) Az arverés nyertese altal befizetett arverési biztositékot a kiird beszamitja a helyiség bérleti
dijaba.

28. Versenyeztetési eljaras k6z6s szabalyai

74. 8" (1) A 74. § (2) bekezdésében meghatarozott kivétellel a palyazat, illetve az arverés leza-
rasat kévetd 15 napon beliil a nyertest fel kell hivni, hogy a felhivas kézhezvételétél szamitott
30 napon belll a helyiségbérleti szerz6dést kosse meg.

(2) Amennyiben az (1) bekezdés szerinti nyertes személytdl eltér, Ugy az arverés, illetve a palya-
zat lezarasat kovetd 15 napon belll azt az ajanlattevét kell felhivni a nyertes ajanlattevé ajanla-
taban, tovabba a kiifrdsban foglaltak szerinti tartalommal a bérleti szerz6dés megkéotésére, aki-
nek a versenyeztetés soran meghirdetett helyiségre a palyazat, illetve arverés kiirasanak id6-

118 Médositotta a 33/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 3. §-a, hatdlyos 2025. november 22-tél.
119 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-tdl.
120 Médositotta az 14/2026. (V1. 18.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2026. junius 19-t4l.
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pontjaban bérleti jogviszonya all fenn, a palyazaton, illetve arverésen érvényes ajanlatot nyuj-
tott be, a bérleti jogviszonyanak fennallasa alatt a szerz6désben vallalt kdtelezettségeit mara-
déktalanul teljesitette, a meghirdetett helyiségre kdzlizemi dijtartozasa, tovabba az Onkor-
manyzat felé barmilyen jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozdsa nem all fenn.

(3) Amennyiben a (2) bekezdés szerinti ajanlattevé a felhivas kézhezvételétdél szamitott 30
napon belll nem kéti meg a bérleti szerz6dést, ugy a nyertest kell felhivni arra, hogy a felhivas
kézhezvételétbl szamitott 30 napon beliil a helyiséghbérleti szerz6dést kdsse meg.

75. § (1)'? Amennyiben a versenyeztetés nyertese vagy a 74. § (2) bekezdése szerinti
ajanlattevd a 74. §-ban megjelolt felhivas kézhezvételétél szamitott tizendét napon belll a
szerz6déskotéstdl visszalép, vagy a bérleti szerz6dést 6nhibdjabol nem koti meg, Ugy a
masodik helyre rangsorolt ajanlattevét kell a szerz6dés megkotésére felhivni. A hataridé
o6nhiban kivlli elmulasztasa esetén a nyertes legkésdbb a 74. §-ban megjelélt hataridd lejartat
koveté 15 napon belll igazolasi kérelmet terjeszthet elé. Az igazolasi kérelem elfogaddsa
esetén a szerz6dés megkdtésére Ujabb hatarid6t kell kitdzni.

(2)'?2 Ha a masodik helyre rangsorolt ajanlattevé sem kot bérleti szerzédést, akkor a Bérbeadadi
jogok gyakorldja dont az Uj versenyeztetés kiirasarol vagy a helyiség mas médon térténé hasz-
nositasarol.

(3) A bérleti szerz8dés megkdtését kovetd tizendt napon beliil a tobbi résztvevd altal befizetett
biztositékot vissza kell fizetni.

XXI. Fejezet
A helyiségbérleti szerz6dés tartalmara vonatkozé szabalyok
29. A helyiségbérleti jogviszony id6tartama

76. §'2 (1) A helyiségbérleti jogviszony a bérbeadd és a bérld irasbeli szerz6dése alapjan hata-
rozott id6re j6n étre.

(2) A hatarozott idejl helyiségbérleti jogviszony idétartama — a jelen § (3) és (6) bekezdéseiben
meghatarozott esetek kivételével — legfeljebb 6t év lehet.

(3) A helyiségbérleti jogviszony iddtartama legfeljebb tiz év lehet, amennyiben a bérld a bérleti
szerz6désben vallalja, hogy a helyiséget sajat koltségére a bérlet kezdd napjatél szamitott 6
hénapon belll rendeltetésszer( hasznalatra alkalmassa teszi, illetve teljes kérGen feldjitja,
azzal, hogy az ezzel kapcsolatban felmerilt koltségek megtéritésére, beszamitdsara vagy bar-
mely egyéb jogcimen torténd érvényesitésére — ideértve a jogalap nélkiili gazdagodas szabalyai
szerinti igényérvényesitést is — nem jogosult.

(4) A bérl6 altal vallalt felujitasi, atalakitési, korszerUlsitési kotelezettség teljesitését a bérld
igazolni, a bérbeadd jegyzdkdnyv felvétele mellett ellendrizni kételes. Amennyiben a bérlé a
bérleti szerz6désben vallalt feldjitasi, atalakitasi, korszer(sitési kotelezettségét hataridbre
nem teljesiti, akkor ez a magatartds szerz6désszegésnek mindsiil és alkalmazni kell a szerz6-

121 Médositotta a 33/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a, hatdlyos 2025. november 22-t6l.
122 Médositotta a 33/2025. (XI. 21.) dnkormanyzati rendelet 5. §-a, hatdlyos 2025. november 22-t6l.
123 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-tdl.
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désszegésnek a mindenkori jogszabalyok altal, valamint a bérleti szerz6désben meghatarozott
jogkovetkezményeit.

() Afennalld, még le nem jart 6t éves hatarozott idej(i bérleti jogviszony id6tartama, ha a bérle-
ti szerz6dés nem palyazat vagy bérleti licit alapjan kerlilt megk&tésre és a bérleti szerz6désben
elébérleti jog nem kerilt kikdtésre, a bérld kérelmére a Gazdasagi és Jogi Bizottsag ddntésével
moédosithatd oly mddon, hogy a helyiség a bérld részére a dontés meghozatalatél szamitott
legfeljebb 6t év hatarozott idétartamra bérbe adhatd, amennyiben a bérld a bérleti jogviszony
alatt valamennyi kotelezettségét szerz6désszeriien teljesitette, az Onkormanyzattal szemben
sem bérleti-, sem kiilén szolgaltatasi dij, sem lejart add vagy addk médjara behajtandé koztar-
tozasa, tovabba kdzlizemi dij tartozasa nincs és
a) a bérld a bérleti jogviszony iddtartama alatt a helyiséget sajat koltségére, szamlakkal
igazoltan, a bérbeadd hozzajaruldsaval teljes egészében rendeltetésszer( hasznalatra
alkalmassa tette, illetve teljes korlen felljitotta, azzal, hogy a bérlé az ezzel kapcsolat-
ban felmer(lt kdltségek megtéritésére, beszamitasara vagy barmely egyéb jogcimen
torténd érvényesitésére — ideértve a jogalap nélkili gazdagodas szabalyai szerinti
igényérvényesitést is — nem jogosult, vagy
b) a bérlé vallalja, hogy a helyiséget sajat koltségére, a bérleti jogviszony idétartama
alatt, a bérbeadd hozzajarulasatél szamitott 6 hdnapon belliil, teljes kérlen feldjitja, er-
re vonatkozdan az Onkormanyzattal megallapodik azzal, hogy a bérlé az ezzel kapcso-
latban felmertilt kdltségek megtéritésére, beszamitasara vagy barmely egyéb jogcimen
torténd érvényesitésére — ideértve a jogalap nélkili gazdagodas szabdlyai szerinti
igényérvényesitést is — nem jogosult és a bérld altal vallalt felujitasi, atalakitasi, korsze-
rdsitési kotelezettség teljesitését a bérld igazolni, a bérbeadd jegyzékdnyv felvétele
mellett ellendrizni koteles,
feltéve, hogy a bérleti jogviszony idétartama a nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVI. tor-
vény 11. § (10) bekezdésében meghatdrozott, a jogviszony kezd6 napjatél szamitott 15 éves
hatarozott id6tartamot nem haladja meg.

(B8) A jogcim nélkili helyiséghasznaléval legfeljebb két éves hatarozott id6tartamra kéthetd
bérleti szerzédés.

30. Megallapodas a helyiség bérleti dijaban

77. § (1) Palyazat alapjan toérténd helyiség bérbeadas esetében a nyertes palyazéval a
palyazatban megajanlott 6sszegl bérleti dij fizetésének kotelezettségével kell helyiségbérleti
szerzédeést kotni.

(2)"** Ha a helyiségbérleti szerz6dés megkotésére nem palyazat alapjan kerll sor, akkor a helyi-
ség havi bérleti dijat a bérbeadasrdl, illetve a bérbeaddi hozzéjarulasrol sz46lo tulajdonosi dén-
tés meghozatalakor hatdlyos bérleti dij mértékének alapul vételével, 12 hénapnal nem régebbi
értékbecslési szakvélemény alapjan, a Képvisel6-testlilet errél szolé hatarozatanak megfeleld-
en a Bérbeaddi jogkor gyakorldja allapitja meg.

(3)125

(4)'* A helyiségbérleti szerzGdésben meghatarozott bérleti dij dsszege minden évben a targyév

124 Médositotta a 322026. (Il. 12.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a, hatalyos 2026. februar 13-tdl.

125 Hatalyon kiviil helyezte a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 10. § a) pontja, hatélyos 2026. oktéber
23-tol.

126 \Megalkotta 21/2021. (X. 6.) dnkormanyzati rendelet 18. §-a, hatalyos 2021. oktéber 7-t4l.
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marcius 1-jén a K6zponti Statisztikai Hivatal altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékével
novekszik.

31. Bérbeadas bérlétarsak részére

78. § (1)'% A helyiség bérletére bérlétarsi jogviszony a Gazdasagi és Jogi Bizottsag dontésével
akkor létesithetd, ha a bérld és a bérlétars a jogviszony létesitésében megallapodtak, tovabba
vallaljak a rendelet szerint megjelolt bérbeaddi hozzajarulas feltételeinek teljesitését.

(2) Bérlétarsi szerz6dés csak olyan helyiségre kothetd:
a) amely méreténél fogva alkalmas a bérlétarsi jogviszony létesitésére, és
b) a leendd bérlétarsak a helyiségben a bérleti szerz6désben meghatarozott
tevékenységet kivanjak folytatni, és
c) ha a leend6 bérlétarsak vallaljak a Képviseld-testlilet hatarozatdban meghatarozott
Osszegl bérleti dij fizetését.

XXIII. Fejezet
A bérbeadd hozzajarulasaval kapcsolatos szabalyok
32. Hozzajarulas az albérletbe adashoz

79. 8§ (1)'%2 A bérld kérheti a helyiség egy részének meghatarozott idbre torténd albérletbe ada-
sahoz valo bérbeaddi hozzajarulast, amennyiben az albérlé és a bérld vallaljak a jelen rende-
letben meghatarozott feltételeket. Az albérletbe adashoz bérbeaddi hozzajarulas nem adhatd,
ha az albérleti dij 6sszege meghaladja a bérl altal a bérbeado felé fizetendd, a helyiségbérleti
szerz6dés szerinti bérleti dij mértékét. Az albérlet idétartama nem haladja meg a bérleti szer-
z6dés id6tartamat.

(2)'® A hozzajarulas tovabbi feltétele

a bérleti szerz6dés szerinti bérleti dij megfizetésének vallalasa,

annak kikotése, hogy az albérlé a helyiségrészt az albérleti szerz6dés megszlinésekor

minden elhelyezési igény nélkill elhagyja és a bérbeaddval szemben semmiféle tovabbi

igényt nem tamaszt,

c) az albérld tevékenysége a helyiség hasznalatanak eredeti céljaval - a bérbeadodval kotott
eltérd megallapodas hianyaban - nem lehet ellentétes,

d) a bérlének a helyiségre kézilizemi dijtartozasa, tovabba az Onkormanyzat felé barmilyen
jogcimen lejart és ki nem egyenlitett tartozasa nem all fenn, valamint

e) a bérl6 a bérbeadodnak az irasba foglalt albérleti szerz6dés eredeti példanyat

bemutatja.

&)

(=)}
= =

(3) A helyiség mas jogcimen torténd hasznalatanak atengedéséhez hozzajarulas nem adhato.
33. Hozzajarulas az eredetitol eltérd célra térténéd hasznalathoz

80. § (1)"*° A Gazdasagi és Jogi Bizottsag hozzajarulhat ahhoz, hogy bérld a helyiséget a bérleti
szerz6désben rogzitettél eltérd célra hasznalja.

127 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 97. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-t6l.
128 Médositotta az 14/2026. (V1. 18.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2026. junius 19-t4l.
129 Médositotta az 14/2026. (V1. 18.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2026. junius 19-t4l.
130 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 98. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-tél.
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(2) A hozzajarulas feltétele, hogy bérl6 vallalja az Uj célnak megfelelé bérleti dij megfizetését,
tovabba, hogy a helyiség atalakitasat a sajat koltségén megtéritési, bérbeszamitasi igény
nélkll elvégzi, és a bérleti jogviszony megszlinésekor — sajat kdltségén - az eredeti allapotot
helyreallitja.

34. Hozzajarulas a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez

81. 8 (1) A helyiség bérleti jogdnak atruhazasahoz akkor lehet hozzajarulni, ha:
a) az uj bérld altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység nem ellentétes a helyiség
hasznositasanak céljaval;
b) az Uj bérl6 a Képviselb-testlilet hatarozata alapjan megallapitott bérleti dij
Osszegének fizetését vallalja;
c) az Uuj bérlé vallalja, hogy hozzajarulas esetén a bérleti szerz6dés megkdtésekor a
bérbeadd altal meghatarozott idében és maddon téritésként a helyiség forgalmi
értékének 10%-4at az Onkormanyzatnak megfizeti;
d) miemléki védettségl épliletben az Uj bérld tudomasul veszi és vallalja a 92 §-ban
foglalt kikbtéseket.

(2) A helyiség cseréjéhez hozzajarulas akkor adhatd, ha a cserében részt vevd felek vallaljak a
bérleti szerz6dés szerinti bérleti dij megfizetését.

(3) A helyiség bérleti joganak atruhazasara vagy cseréjére vonatkozd szerzddést irasba kell
foglalni és a szerz6dés eredeti példanyat a bérbeaddnak be kell mutatni.

(4) Felmondasi idd alatt a bérleti jog atruhazasahoz és cseréjéhez hozzajarulas nem adhato.

(5)"°" A helyiség bérleti joganak atruhazasa, valamint cseréje iranti kérelemrél a Gazdasagi és
Jogi Bizottsag dont.

82. 8§ Nem adhatd bérbeaddi hozzajarulas annak a személynek, akinek az énkormanyzattal
szemben add- vagy bérleti dij, illetéleg mas, adék mdédjara behajtandé kdztartozdsa van.

XXIV. Fejezet
Masik helyiség bérbeadasara és pénzbeli téritésre vonatkozé szabalyok

83. 8 (1) Ha a bérld a szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetésében kivan
megallapodni, a bérbeadd masik helyiség bérbeadasara akkor tehet ajanlatot, ha:
a) a bérleti szerz6dés ezt tartalmazza és a bérl6 azt igényli;
b) a bérleti szerz6dés nem tartalmazza, de a bérld masik helyiségben t6rténd
elhelyezése az dnkormanyzat érdekében all és ehhez a hozzajarulast a bérbeadasra
jogosult szerv megadta.

(2) A bérbeadd a masik helyiség biztositdsakor olyan helyiséget ajanlhat fel, amely a bérlé
tevékenységének folytatdsara alkalmas.

(3) Masik helyiség biztositdsanak kotelezettsége esetén a felajanlott helyiség
négyzetméterenkénti bérleti dija legfeljebb 20%-kal térhet el a megsz(int bérleti joggal érintett
helyiség bérleti dijatol.

131 Médositotta a 18/2024. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelet 99. §-a, hatalyos 2024. oktdber 3-tél.
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84. § (1) Ha a bérld masik helyiségre nem tart igényt vagy a felajanlott helyiséget nem fogadja
el, ugy részére a bérbeadd pénzbeli térités megfizetésére tehet ajanlatot.

(2) A pénzbeli térités Osszege hatarozott idej(i bérleti szerz6dés esetén nem lehet tébb mint a
bérleti szerz6dés lejartaig még hatralévd idében fizetendd 6sszes bérleti dij 66%-a.

NEGYEDIK RESZ
A LAKASOKRA ES HELYISEGEKRE VONATKOZO KO6zZOS SZABALYOK

XXIV. Fejezet
A szerzédéssel kapcsolatos egyéb rendelkezések
35. A szerzédés megkotése

85. § (1)'*2 A lakds- és helyiségbérletre vonatkozd szerzddést megkotni, csak a rendelet altal
bérbeaddasra feljogositott dontése és hozzajarulasa alapjan lehet. A bérleti szerz6dés kizarélag
irasban érvényes.

(2)™® A lakas- és helyiségbérleti szerzGdések megkotésével, meghosszabbitasdval és
moédositasaval kapcsolatos feladatokat az (1) bekezdésben foglalt keretek kozott az
ingatlankezeld latja el.

(3)134
86. §™°
87. 8"% A bérleti- és hasznalati dijat a bérbeadd részére kell teljesiteni.

88. 8§ (1) A bérleti szerz6désben ki kell koétni, hogy a bérlé kételes tlrni
a) a bérbeaddval kotdtt eltérd megallapodas hianyaban a bérbeadét terheld, a
lakasberendezések potlasaval és cseréjével kapcsolatos, valamint
b) az éplilet feldjitasaval, illetdleg a vezetékrendszer meghibasoddsa miatt a bérbeadot
terheld, a lakason belll szlikséges munkak elvégzését.
c) a bérleménybe valo bejutdst a rendeltetésszer(i hasznalat, valamint a szerz6désben
foglalt kotelezettségek teljesitésének évenként legalabb egyszeri ellenbrzése céljabdl,
valamint
d) a lakasba valo bejutast és ellenérzést rendkivili kdresemény, ill. veszélyhelyzet
fennallasa miatt a lakason belll szlikséges hibaelharitas elvégzésének biztositasa
erdekében.

(2) Az (1) bekezdésben szabalyozott rendelkezés megszegése lényeges kotelezettség nem
teljesitésének mindsll, a hozza f(iz6d6 térvényi jogkdvetkezményekkel egylitt.

132 Médositotta a 16/2017. (IX.28.) 6nkormanyzati rendelet 6.§-a, hatalyos 2017. szeptember 29-tél.

133 Médositotta a 322026. (Il. 12.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a, hatalyos 2026. februar 13-tdl.

134 Hatalyon kivil helyezte a 3/2026. (l1. 12.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2026. februar 13-tdl.

135 Hatalyon kiviil helyezte a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 10. § b) pontja, hatalyos 2026. oktéber
23-tol.

136 Modositotta a 32026. (Il. 12.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatélyos 2026. februar 13-t4l.
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36. Kiilén szolgaltatasok nyujtasa

89. § (1) Bérleti szerz6dés keretében klildn szolgaltatasként kdtelezé igénybe venni a haztartasi
szemeét elszallitasanak biztositasat.

(2)"¥" Bérleti szerzdédés keretében megallapodas alapjan nyujtott szolgaltatasnak mindsul a
vizellatds és csatornahasznalat (szennyvizelszallitas) biztositasa, a felvond hasznalatanak
biztositasa, a kozponti f(ités és melegviz-ellatas, a radié- és televizivaddk vételét biztositd
antennak hasznalata, a portaszolgalat, a kapunyitds, a kertgondozas, a kdzds hasznalatra
szolgald helyiségek takaritasa, a kozb6s hasznalatra szolgald helyiségekben évé olyan
berendezések haszndlata, amelyek egyedi fogyasztasa mérhetd, tarsashazi ingatlanok
esetében a mindenkori kdzds koltség lizemeltetéshez kapcsolddod része.

(3)"*® Az (1)-(2) bekezdésben szabalyozott kdrben a kilon szolgaltatasként fizetendé dijat az
ingatlankezel allapitia meg a vonatkozd jogszabadly keretei kozott, a ténylegesen felmerdilt
koltségek alakulasanak ismeretében, tarsashazi ingatlanok esetén a tarsashaz kozgyllése
altal elfogadott hatalyos hatérozat alapjan.

(4)'* A (3) bekezdéstél eltéréen az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban alld, kézponti fi-
téssel és melegviz-ellatassal rendelkezé épliletben a kdzponti fltés biztositasaért fizetendd
kiildén szolgaltatasi dij mértékét a Gazdasagi és Jogi Bizottsag a szolgaltatas biztositasaval 6s--
szefliggésben felmer(ilé indokolt és igazolt koltségek, valamint amennyiben annak mdszaki
feltételei fennallnak a tényleges felhasznalas figyelembevételével allapitja meg.

37. A bérleti szerz6dés kiilonés szabalyai miiemléki védettségii ingatlan esetén

90. 8 Amennyiben a bérleti jogviszonnyal érintett lakds és helyiség mlemléki védettségl
éplletben taldlhatd, a bérleti szerz6dés megkétésekor az atadas-atvételi jegyz6kdnyvnek
tartalmaznia kell:
a) a bérlemény védettségéhdl fakado kiilénds hasznalati, feldjitasi, atalakitasi és egyéb
kikotéseket;
b) a bérleményhez tartozo, valamint a kdz6s hasznalatu terlileteken talalhatd, egyedi
muiemléki védettségl éplletrészek, beépitett, illetve be nem épitett targyak
hasznalatahoz kapcsolddd eldirasokat;
c) a megszegéslikhoz fiz6d 6 jogkdvetkezményekkel egytt.

38. A lakas- és helyiség hasznalati dij

91. §'%° Az, aki a lakdst jogcim nélkul hasznalja, a jogcim nélklli hasznalat kezdetétél a lakasra
megallapitott bérleti dijjal azonos mértékd lakashasznalati dijat koteles fizetni. A
lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkili hasznalat kezdetétél szamitott két hénap
elteltével a szerz6désben megallapitott bérleti dij kétszeresére emelkedik.

137 Médositotta a 19/2026. (IX. 17.) dnkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2026. szeptember 18-
I;IIMédositotta a 19/2026. (IX. 17.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (1) bekezdése, hatalyos 2026. szeptember 18-
I;‘IIMegalkotta a 19/2026. (IX. 17.) 6nkormanyzati rendelet 5. § (2) bekezdése, hatélyos 2026. szeptember 18-
I‘?OIIMédositotta a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t6l.
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91/A. 8" A helyiség jogcim nélkuli hasznaldja a jogcim nélkili hasznéalat kezdetétdl
helyiséghasznalati dijat kdteles fizetni, melynek 6sszege a szerz6dés barmely okbél toérténd
megszlinését kbvetd

a) els6 két hdnapban a bérleti dij 6sszegének,

b} a harmadik hénaptél kezdédben a bérleti dij négyszeresének,

c) az 6t6d ik honaptél kezddben a bérleti dij hatszorosanak

megfeleld Osszeg.

91/B. §'* Amennyiben a bérld a bérleti jogviszony hosszabbitdsa iranti kérelmét a megfeleld
hataridében benyujtotta, de a kérelem elbiralasara csak a szerz6dése lejartat kdvetden keril
sor, a lakds- és helyiséghasznalati dij az Uj bérleti szerz6dés megkotéséig a lakbérrel, illetve a
helyiségbérleti dijjal megegyez6 6sszeg.

XXV. Fejezet
A bérleti szerzédés rendkiviili okboltorténé felmondasa

92. § (1) A bérbeadd a bérleti szerz6dést felmondhatja, ha:
a) a bérlének 3 havi fizetendd lakbérének, hasznalati dijanak vagy helyiségbérleti dija-
nak megfelel6é 6sszegl tartozasa van, kivéve, ha e rendelet alapjan részletfizetésre en-
gedélyt kapott.
b) a bérld, vagy a vele egylttlakd személyek, illetve a helyiséget jogszerlien hasznald
személyek a bérbeaddéval vagy a lakékdrnyezetében élékkel szemben az egylittélés ko-
vetelményeivel ellentétes, botranyos, tlrhetetlen magatartast tanusit, vagy
c) a bérld, illetve a vele egyltt lakd személyek a lakdst, illetve a helyiséget jogszerlen
hasznalé személyek a helyiséget, a k6z6s hasznalatra szolgald helyiségeket, az épiilet-
hez, a lakashoz tartozé terlileteket, tovabba az épllet kozponti berendezéseit nem ren-
deltetésszerlien hasznaljak,
d) a bérlé a bérleti szerz6désben meghatdrozott, valamint 6t terheld karbantartasi, fel-
Ujitasi kotelezettségét elmulasztotta.

(2) Amennyiben a bérld 2 havi lakbérét elmulasztott megfizetni, koteles a bérbeadd erre fi-
gyelmeztetni és az (1) bekezdésben meghatarozott jogkdvetkezményekre felhivni.

(3) Bérlétarsi jogviszony esetén a felmondas valamennyi bérlétarsra kiterjed, s a felmondast
valamennyi bérlétarssal kdzolni kell.

XXVI. Fejezet
Ovadék

93. § (1)"*® Piaci alapu lakasbérlet, valamint helyiségbérlet esetén a bérld a szerzddéskotéskor
6vadékot koteles fizetni.

(2)'* Az 6vadék mértéke:
a) 90 napot meg nem haladd id6tartamra szolé helyiségbérbeadds esetén a szerz6désben
meghatarozott havi bruttd helyiségbérleti dij egyszeresének;

141 Megalkotta a 6/2021. (lll. 8.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a, hatalyos 2021. marcius 9-t4l.
142 Médositotta 21/2021. (X. 6.) nkormanyzati rendelet 22. §-a, hatdlyos 2021. oktéber 7-t4l.
143 Médositotta a 19/2026. (IX. 17.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2026. szeptember 18-t6l.
144 Médositotta a 19/2026. (IX. 17.) dnkormanyzati rendelet 6. §-a, hatalyos 2026. szeptember 18-t6l.
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b) garazs bérbeadasa esetén a szerz8désben meghatarozott havi bruttd helyiségbérleti dij
kétszeresének;

c) az a) és b) pont ala nem tartozo egyéb esetekben a szerz6désben meghatarozott havi
brutto lakbér, illetve helyiségbérleti dij haromszorosanak

megfeleld Osszeg.

(3)'* A bérleti jogviszony megsziinése esetén a bérbeado a bérlé altal befizetett dvadékot lak-
bér (helyiségbérleti dij) hatralék, kiilén szolgaltatasi dijhatralék vagy kozlizemi dijtartozas, bar-
mely egyéb dij vagy kéltség, tovabba a lakas (helyiség) rendeltetésszer(i hasznélatra alkalmas
allapotanak helyreallitasahoz sziikséges koéltségei megtériiléséhez hasznalhatja fel. A bérbe-
ado felhivasara a bérl6 koteles az dvadék 6sszegének kiegészitésére az dvadék dsszegének a
bérleti szerz8dés fennallasa alatti részbeni vagy egészbeni felhasznalasat kévetd 15 napon
beldl.

(4)"® A (3) bekezdésben, valamint a bérleti szerz0désben meghatarozott dijhatralék, barmely
egyéb dij vagy koltség hianyaban a bérbeadd a lakas (helyiség) kiliritését és rendeltetésszer(i
hasznalatra alkalmas allapotban térténd visszaadasat kdvetd 30 napon belll kdteles a bérls-
nek az évadék 6sszegét kamatmentesen visszafizetni.

XXVII. Fejezet
Lakas és helyiség atmindsitése

94. §' Lakasnak helyiséggé, helyiségnek lakdssa torténd atmindsitésérél, lakasnak lakassal,
helyiségnek helyiséggel, illetve ezek egymassal torténd egyesitésérél a Gazdasagi és Jogi
Bizottsag hataroz.

XXVIII. Fejezet
Adatvédelmi szabalyok

95. 8 A Hivatal, illetve az ingatlankezel6 — a jogszabaly keretei k6z6tt — jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjdan a bérbeadas
feltételeinek megallapitasa, megtagadasa, a bérbe addi hozzajarulasrél vald déntés érdekében
a tudom4ésara jutottak.

96. § (1) Az adatszolgaltatasra kotelezett nem hivhaté fel olyan adat igazolasara, amely a
Hivatal sajat nyilvantartdsaban szerepel.

(2) Figyelemmel az informéciés 6nrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szoélod
2011. évi CXII. térvény rendelkezéseire a nyilvantartasban vezetett adatokrdél mas személynek,
szervnek adatot szolgdltatni nem szabad, az kizarélag a rendeletben szabalyozott - a
bérbeaddshoz szlikséges — szocialis jovedelmi és vagyoni viszonyok vizsgalatahoz hasznélhaté
fel.

OTODIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

97.8 (1) Ezarendelet 2017. marcius 1-jén lép hatalyba.

145 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-tdl.
146 Médositotta a 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a, hatalyos 2026. oktéber 23-tdl.
147 Médositotta a 20/2024. (XI. 11.) dnkormanyzati rendelet 20. §-a, hatdlyos 2024. november 12-t6l.
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(2) Hatalyat veszti a Budavari Onkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakdas céljara
szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirél szolo 21/2012. (X.26.) 6nkormanyzati rendelet.

(3) E rendeletnek az 6nkormanyzat tulajdondban allé lakasok és nem lakds céljara szolgaléd
helyiségek bérbeaddsanak feltételeirél széldo 2/2017. (11.23.) o6nkormanyzati rendelet
modositasarol szolé 21/2021. (X. 6.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Méd R.) 4. § (2)
bekezdésével megallapitott 9/A. § (7) bekezdését, a 10. § altal megallapitott 47. § (1)
bekezdésében az arindexre vonatkozé rendelkezéseit és a 18. § altal megallapitott 77. § (4)
bekezdését a Mod R. hatalybalépését kdvetben megkotott szerzé6désekre kell alkalmazni.

Az egységes szerkezet(l rendeletbe foglalas a mddositasoknak megfeleléen tortént™e.

dr. Sélch Gellért h.
jegyz6

Budapest, idébélyegz6 szerinti datummal

148 Egységes szerkezetben a mdédosité 122017, (V.26.), 16/2017. (1X.28.), 20/2017. (XII.15.), 22/2017. (XII.15.),
182018. (XI1.14.), 122019. (XI. 28.), 172019. (XII. 12.), 16/2019. (XIl. 16.), 62021. (lll. 8.), 212021. (X. 6.),
112022 (V. 2.), 222022. (XI. 24.), 42023. (lll. 3.), 332023. (XI. 16.), 372023. (XI. 21.), 11/2024. (V. 21.),
182024. (X. 3.), 20/2024. (XI. 11.), 26/2024. (XII. 12.), 182025. (VI. 27.), 332025. (XI. 21.), 32026. (II. 12.),
82026. (IV. 30.), 14/2026. (VI. 18.), 19/2026. (IX. 17.), valamint 26/2026. (X. 22.) 6nkormanyzati rendeletekkel.
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1.) Budai Var teriiletén
Annautca

Babtis sétany

Balta koz

Bécsi kapu tér
Darda utca

Disz tér

Fortuna utca
Hajadon utca
Boldog XI. Ince papa utca
Kard utca

Lantutca

Mora Ferenc utca
Ndegylet utca
Orszaghdz utca
Nandor utca
Szentharomsag tér
Szentharomsag utca
Tancsics Mihaly utca
Tarnok utca

Téth Arpad sétany
Uri utca

3.) Gellérthegy terliletén
Alséhegy utca
Antal utca

Avar utca

Bérc utca

Berényi utca
Gyula utca
Harkaly utca
Kocsény utca
Mihaly utca

Orom utca

Sanc utca
Szamadé utca
Szirom utca
Szirtes utca
Tlndérlaki mélyut

1. melléklet a 2 /2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelethez

A kiemelt lakdovezetek utcajegyzéke

2.) Naphegyhez tartozé utcak

39

Ag utca

Czakd utca

Derék utca

Dezsé utca

Fém utca

Feny§ utca

Galeotti utca

Lisznyai utca paratlan szamu oldala
Naphegy tér

Naphegy utca 31-t6l végig
Nyars utca

Orvos utca

Parduc utca

Piroska utca

Roka utca

Tigris utca

Tibor utca

4.) Duna part

Lanchid utca

Varkert rakpart

Bem rakpart, valamint a rakpartokat

érintd terek, illetdleg az oda torkolld

utcak saroképlleteinek Dunara nézé
lakdsai



2. mellékleta 2 /2017. (11.23.) 6nkormanyzati rendelethez'#®

149 Hatalyon kiviil helyezte a 26/2024. (XIl. 12.) dnkormanyzati rendelet 7. §-a, hatdlyos 2024. december 13-t4l.
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