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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testUlet!

A Budapest |. Kertilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdényzat) tulajdondban &lla 1013
Budapest, Pauler utca 4. szam alatti, Budapest I. kerllet, belterllet 7171 helyrajzi szamd, ,kivett
lakdhaz, udvar” megnevezés(i, 559 m2 foldterlletd vegyes tulajdonu tarsashazban (a tovabbiakban:
Tarsashaz) 3 db nem lakas céljara szolgald helyiség (1 db pinceszinti traféhaz és 2 db utcai, foldszinti
helyiség) - a Budapest I. kerllet, belterilet 7171/0/A/1, 7171/0/A/2 és 7171/0/A/3 helyrajzi szamu
albetétek -, valamint a kozos tulajdonbdl az azokhoz tartozé mindosszesen 2.230/10.000 (22,30%)
eszmei tulajdoni hanyad.

A 1013 Budapest, Pauler utca 4. szam alatti épUletet magaban foglald ingatlan varosképi, épitészeti,
iparm(ivészeti értékeit tekintve, az Epftési és Kozlekedési Minisztérium Mlemlékvédelemért Felel8s
Helyettes Allamtitkarsag altal vezetett nyilvantartas értelmében régészeti lel6hely.

A Tarsashaz osztatlan koz0s tulajdonaban all az Alapitd Okirat Kozos tulajdon cim(i fejezetében XV.
sorszammal az Alapité Okirat szerint 430 m? alapterilet(, hasznalaton kivuli padlastér (a tovabbiakban:
Padlastér).



A Padlastér tényleges alapteriilete a Padlastérrdl Cserhalmi Andrea Agnes foldméré altal készitett és a
Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal zaradékolt valtozasi vazrajz (1. szamu
melléklet) alapjan 328 m?, a Padlastér tulajdonjoga ennek megfeleléen kerll atruhazasra.

A Tarsashaz tulajdonostarsai az osztatlan kdzos tulajdoni helyzetet meg kivanjak sziintetni. A jelen
joglgylet tobb, mint 10 éve tartd folyamat eredménye. Az Ugylet targya az, hogy a Pauler Invest Kft.
(cégjegyzékszama: 01-09-348920, székhelye: 1119 Budapest, Fehérvari Ut 85. C. ép. 4. em., képviselje:
Dr. Jakab Laszlo, statisztikal szamjele: 27091672-6810-113-01, addszama: 27091672-2-43) (a
tovabbiakban: Vevs) a Padlasteret meg kivanja vasarolni oly modon, hogy az altala fizetendd
45.000.000.- Ft Osszegll vételarat (a tovabbiakban: Vételar) Ugyvédi letétbe helyezi, és ezen Vételar
egyben a tarsashazi kozos tulajdonl ingatlanrészek felljitasaért jard ellenértéket is jelenti. Az
el6készitési folyamat alatt tisztazodott az, hogy a felek nem kivanjak megoldani ezt az Ugyletet
tulajdonjogfenntartasos eladassal, hogy az okiratokat mindenki ald kivanja frni, az okiratoknak az
Onkormanyzat miikodésére figyelemmel specidlis rendelkezéseknek kell megfelelni. A Tarsashaz jogi
képviselt (a tovabbiakban: Ugyvéd vagy Eljaré tigyvéd) kért fel, hogy szerkesszen okiratot a Padléstér
értékesitésére oly modon, hogy az 6nalld ingatlanként az ingatlan-nyilvantartasba nyilvantartasba
vételre kerUl, és annak beépitésére és a kdzds tulajdoni részek felljitasara kertljon megszerkesztésre
véllalkozasi (elé)szerzédés. Az Ugyvéd megbizasa alapvetSen a foldhivatali eljdrdsra, a pénzletét
kezelésre terjed ki. Az Ugyvédi meghizas koltségeit a Vevd fizeti, aminek az elszamolasara kulon
megallapodast kot az Ugyvéddel, ugyanakkor a joglgyleti képviseletre torténd megbizasrdl szolé
tajékoztatast valamennyi tulajdonostars alairta/alairja.

A Padlastér vételara bruttd 46.753.247 .- Ft (a vételar a forrasadot tartalmazza, amelynek az 6sszege
1.753.247 .- Ft, a nettd vételar az ingatlan forgalmi értéke: 45.000.000.- Ft, mely 0sszeg az adasvételi
szerz8désben vételarkéent van hivatkozva). A Vevd a teljes (nettd) vételarat (45.000.000.- Ft-ot) az
okiratszerkeszté Ugyvéd Ugyvédi letéti szémldjara teljesiti, a forrdsadét (1.753.247.- Ft) pedig az
iranyado Szja. jogszabalyokra figyelemmel teljesiti az arra illetékes szervhez. Eladdk, tehat a tarsashazi
tulajdonostarsak a Padlastérrel kapcsolatban a személyi jovedelemaddrdl szo1o 1995. évi CXVII. torvény
(SZJA tv.) 75. § (3) bekezdése szerint addznak, a Vételarat nem osztjak fel egymas kozott, az teljes
egészében a kozos tulajdonban all6 éplletrészekre vonatkozd vallalkozasi munkak ellenértékeként
kerll teljesitésre. Az SZJA tv. 75. § (3) bek-e szerint a koz0s tulajdon targyat képezd ingatlanrész
atruhazasa esetén a bevétel 25 szazaléka mindsul jovedelemnek, azzal, hogy a 62. § (4) és (6) bekezdés
rendelkezései nem alkalmazhatdk.

A Tarsashaz 2023. majus 17. napjan kdzgy(lést tartott, amely kdzgy(lésen megkezd8dott a Padlastér
tényleges értékesitési folyamata, a kozgydlésen, illetve azt kovetSen a kapcsolddd okiratok - az
Onkormanyzaton kivill - valamennyi tulajdonostérs altal aldirdsra kertltek. A Tarsashaz altal megbizott
Ugyvéd 2023. junius 12. napjén benyujtotta az Onkorményzathoz az okiratok eredeti, aldirt példanyat
és kérte, hogy az Onkormdnyzat, mint tulajdonostérs - a tobbi tulajdonostars egyetértésével

Osszhangban - tamogassa a Padlastér eladasara és a kozos tulajdond épulletrészek felljitasara
vontkozo eljarast.

A tulajdonostarsak mindegyike tamogatja a Padlastér elidegenitését és ezzel egyetemben az abbdl
befolyd pénzosszegnek a tarsashazi kozos tulajdoni éplletrészek felljitasara forditasat, amely a
Vevbvel kotott vallalkozasi szerzédeés (a tovabbiakban: Vallalkozasi szerz&dés) keretében valdsul meg.
Ennek részeként az 8sszes tulajdonostérs (az Onkorméanyzat feltételeit elézetesen egyzetetve és azokat

figyelembe véve) elfogadta azt, hogy a Vételar Ugyvédi letéti szamlara keriljon elhelyezésre, és a



Vallalkozasi szerz8désben, illetve az annak a részét képezd Mdiszaki tartalomban foglaltak
megvaldsuldsa esetén kerll a pénzosszeg kifizetésre a Vevd/Vallalkozd részére. Az Ugymenet lényegét
a Padlastér elidegenitésérdl szolo adasvételi szerz6dés (a tovabbiakban: Adasvételi szerzédés) (2.
szamU melléklet) |. fejezete tartalmazza, a ll. fejezet a jelenleg ismert az Ugylettel kapcsolatos nem vart
esetek/kockdzatok bekovetkezése esetén a letétbe helyezett Vételar/vallalkozdi dij sorsardl
rendelkezik, messzemendleg a tulajdonostarsak érdekeit figyelembevéve.
Az elidegenitési joglgylet az aldbbiak szerint valosul meg:
- AVevd az Onkormdanyzat alairasat kovets 15 napon bellll letétbe helyezi a Padlastér vételarét,
a megjeldlt Ugyvédi letéti szamlamra. A teljesitést kdvetéen - a szerz&désben foglaltak szerint
- a szerz6dés a tulajdonjog-bejegyeztetés érdekében benydjtasra kerll az illetékes hivatalhoz.
- Amennyiben a Vev§ tulajdonjogat az illetékes hivatal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzi, a
Vev$ bejegyzett és végleges épitési engedéllyel (vagy azzal egy tekintet ald esd okirattal)
rendelkezik, az Onkormdanyzatra esé vételarrész dsszege (10.035.000,- Ft) dtutaldsra keril az
Onkormanyzat részére (3 munkanapon belll), amely 6sszeget az Onkorményzat annak
onkormanyzati bankszamlan torténd jovairasat kovetd 180 napon belll utal at célbefizetésként
felljitasi hozzajarulas jogcimen a megjelolt Ugyvédi letéti szamlara, a Tarsashaz részére. Az
Onkormanyzat részérél a jelen elidegenitéshez torténé hozzéjarulds esetén és a feltétel
bekdvetkeztével a célbefizetés teljesitéséhez koltségvetési atcsoportositas szikséges, amely
atcsoportositas tulajdonosi dontés alapjén torténik az Onkorményzatra esd vételdrrész
Onkormanyzat részére torténd kifizetését kovetd soron kdvetkezd képviselS-testileti Ulésen.
A célbefizetés a Tarsashaz részére ennek értelmében teljesithetd, az atcsoportositasrol szold
dontés el6feltétele az dnkormdanyzati vételdrrész Onkorményzat részére az Onkormanyzat
Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12010154-00379543-00100000 szamU szamldjara vald
atutaldssal torténd tényleges kifizetése.
- A tulagjdonjog bejegyzés és végleges épitési engedély birtokaban kerll sor tovabba a
Vallalkozasi szerz8dés Tarsashaz, mint megrendeld és Vevd/Vallalkozd altal torténd alairasara.
A hivatkozott két feltétel bekdvetkezéséig a Tarsashaz és a Vev§ vallalkozasi el8szerzddeést
kotnek egymassal az Adasvételi szerz&dés aldirdsaval egyidejlileg a ko6zos tulajdony
éplletrészek felljitasara. A Vallalkozasi szerz6dés tartalmat minden tulajdonostars ismeri
elfogadja és tamogatja, ennek jeléll aldirtak azt a Vallalkozasi el@szerzédést (3. szamu
melléklet), amely tartalommal a Tarsashaz és a Vevl a feltételek bekdvetkezése esetén a
Vallalkozasi szerzédést alalrjak. A tulajdonostarsak a Valallkozasi el@szerzédés és az Adasvételi
szerz8dés alairasaval egyidejlleg, az alairasukkal felhatalmazzak a Tarsashazat arra, hogy ezzel
a tartalommal kosse meg a Vallalkozasi szerzddést.
- A Tarsashaz altal megbizott vallalkozd a Vallalkozasi szerz8désben és annak a mellékletében
foglalt munkakat a Vallalkozasi szerz8dés alairasat kovetd 2 éven belll végzi el. A pénzkifizetés

(vallalkozasi dij) szigoru és kogens feltétele a mlszaki ellendr aldirasa és a tarsashazi kozos
képvisel& pénzlgyi igazolasa.

A Tarsashaz a Padlastér forgalmi értékének meghatarozasara ingatlanforgalmi szakértét kért fel.
Inhaizer Gyula ingatlan-vagyon értékelé a 2023. majus 10. napjan kelt szakvéleményben (4. szamu
melléklet) a Padlastér forgalmi értékét 45.000.000.- Ft Osszegben allapitotta meg.

Az Tarsashaz tajékoztatdsa szerint, melyet az ingatlanforgalmi szakvélemény megallapitasai is

.7

alatdmasztanak a Tarsashaz allapota felljitasra szorul miiszakilag és esztétikailag egyarant.



A Tarsashaz az osztatlan kozds tulajdonban allo Padlastér értékesitésébdl befolyt vételarat a

v

Vallalkozasi elészerz8déshez (is) mellékelt kdltséghbecslés szerinti feldjitasi munkalatok elvégzésére.

A Féépitészi Iroda tajékoztatdsa szerint a Pauler utca 4. szam alatt talalhato tarsashaz a jelenleg
hatélyban 1év6 Kerlleti Epitési Szabdlyzat (KESZ) értelmében - figyelemmel az épitett kdrnyezet
alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIIL tdrvény (Ftv.) 60/H. §-4ra - beépithetd.

Az Onkorményzat tulajdoni hdnyada a Padlastér értékesitése esetén 2.230/10.000 (22,30%) eszmel
tulajdoni hanyadrol 1.794/10.000 (17,94%) tulajdoni hanyadra valtozik. A Tarsashaz targyi jogligylethez
kapcsolédo és valamennyi tulajdonostars altal alairt Alapitd Okirat Modositas a jelen elbterjesztés (5.
szamU) mellékletét képezi.

A Tarsashdz Padlasterének értékesitésére vonatkozd okiratokat (az Osszes szerz8dd fél - azaz
valamennyi tarsashazi tulajdonostars, mint eladdk és a Vevd egylttesen - letevs), a Padlastér
értékesitését és az onalld ingatlanként torténd kialakitasat, a Vevd tulajdonjog bejegyzését biztositd
okiratokat az Ugyvéd letétbe veszi, az errél sz4l6 letéti szerz&dés alapjan (6. szamu melléklet).

Az okiratok szama: 4 példany Alapitd Okirat Modostas, 4 példany Adasvételi szerzédés, 4 példany
Ugyvedi Letéti szerz&dés.

A tulajdonjog bejegyzéshez szUkséges okiratok az illetékes hivatalhoz a Vételar megfizetését (lgyvédi
letétbe helyezését) - melynek teljesitési hatarideje a kapcsolddd okiratok utolsd személy (azaz az
Onkormanyzat) altali aldirdsatdl szamitott 15. nap - kdvetéen a vételdr jovairasat kovets 8 munkanapon
belll kerllnek benyljtasra az illetékes hivatalhoz. Ezt kdvet8en az okiratok egy eredeti példanyat az
Ugyvéd étadja az Onkorményzatnak, a kozos képviselének és a Vallalkozénak.

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat Képvisel$-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz6l6 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelete
20. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan tarsashazi kozos tulajdon esetében, amennyiben a
vagyontargy értéke a 20 milli¢ forintot meghaladja, a Képvisel§-testilet dont.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testilletet, hogy a dontésnek koltségvetési vonzata nincs.

A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl sz616 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a
kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testlletet az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

../2023. (....) dnkormanyzati hatdrozata

a 1013 Budapest, Pauler utca 4. szdm alatti tarsashdz kdzds tulajdonban allé padldsterének
elidegenitésérdl

A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szl 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet
20. § (1) bekezdésének a) pontjdban biztositott tulajdonosi jogkorében eljarva Ugy hataroz, hogy a
Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat 2.230/10.000 tulajdoni hanyada aranyaban hozzéjérul a



1013 Budapest, Pauler utca 4. szam alatti tarsashaz (a tovabbiakban: Tarsashaz) osztatlan kdzos
tulajdonat képez6, a tarsashazi Alapitd Okirat Kozos tulajdon cim(i fejezetében XV. sorszammal jeldlt,
az Alapité Okirat szerint 430 m2-, ténylegesen - Padlastérrél Cserhalmi Andrea Agnes foldméré 4ltal
készitett és a Budapest F8varos Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztalya altal zaradékolt valtozasi
vazrajz alapjan - 328 m2 alapterulet(i, hasznalaton kivlli padlastérnek (a tovabbiakban: Padlastér) a
Pauler Invest Kft. (cégjegyzékszama: 01-09-348920, székhelye: 1119 Budapest, Fehérvari Ut 85. C. ép.
4. em. képvisel6je: Dr. Jakab Laszld, statisztikai szamijele: 27091672-6810-113-01, addszama:
27091672-2-43) vev§ (a tovabbiakban: Vevd) részére bruttd 45.000.000,- Ft Osszegli vételar mellett
torténd értékesitéséhez, az értékesités targyaban kotendd Adasvételi szerz8dés, a kapcsoloddo Alapitd
Okirat Modositas, Letéti szerzdés, Vallalkozasi elészerz6dés, megkotéséhez és alairasahoz azzal, hogy
annak koltségel a Tarsashazat terhelik és az Onkorményzat nem véllal szavatossagot a tulajdonvéltozas
és az Alapité Okirat médositas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséért.

A Képvisel6-testilet egylttal felhatalmazza a Polgdrmestert arra, hogy az Onkorményzat
képviseletében - az Onkorményzat 2.230/10.000 tulajdoni hényada ardnydban - az Adasvételi
szerz8dést, a Letéti szerz6dést, a Valallkozasi el6szerz8dést, az egységes szerkezetbe foglalt Alapitd
Okirat Modositast, valamint a kapcsolddd azonositasi adatlapot (formanyomtatvany) és Ugyvéd
tényvazlatot az Onkormanyzat képviseletében alairja.

Hataridé: 2023. augusztus 371.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: polgarmester

Budapest, 2023. junius ,,......... +

. AZ ELOTERJESZTES MELLEKLETE!:

. melléklet: Valtozasi vazrajz

. melléklet: Adasvételi szerz8deés

. melléklet: Vallalkozasi (el8)szerz8dés

. melléklet: Ingatlanforgalmi szakvélemény
. melléklet: Alapitd okirat modositas

. melléklet: Letéti szerzddeés
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VALTOZASI VAZRAJZ

Cserhalmi Andrea Agnes EV.
a 7171 helyrajzi szamu foldrészleten létesitett épiilet

2528 Uny, Bercsényi Mikios u. 28. Dr. Birg A, -

Budapest I. ker.
belteriilet

e s ]0378 Ol‘ottya i 2.
A munkavégz6 neve A d‘fdagest, Mityshagy; o3 Y6C ) iy X L . L -
ke 72/2020. ‘}Sgglz: 5;196022.%}‘0“- tarsashazi alapité okiratanak modositasahoz g,
............................................................................. 5 6057649 .. :@‘-"“0\’
ﬁtﬁ?&lﬁm{i& dli. b diton . alcd o tigdanitans mudigge 03 ctalkot st {clabou oit Budapest, |. kertlet, Pauler utca 4. S55 Adatszolgéltatas iktatoszéma: 7206-2345/2020,
O — k ‘0'1\
S %?3%%1;& Owtovrt Eium: Of’kffu %ZG’ - Lafaﬂ W) s udess  Padléstéri alaprajz Padu Rita - Cp. 2025, OF ﬁ; ?
Yotk tiind Toial B tofpian. Op,Jazs a5 goh Ol s w““ Wt divf” - Méretarany: 1:100 Elpjopin gp 2025 g ESE
Voo dontd wl“l . Up - 565%13 pr 0230504, e 0T g S 2 B S ;
226k col gntd (5 15 B 2250v. B‘ 6 Ay €~" g 5“& v E
a6 e ) ow‘ \<° 3;%;5%‘, 0575 By "a jm &o Boiscla) Po-2023. 06 o8 bor - 204 @ 2. A
Vayda dama. ‘e L 6‘%; Jonpon ‘Ples Dp- 2023. 05.2, dgl? ? Ad"%ﬁaﬁ‘m @W% oo & swsiey. ORah ¥
93”;’;&5“ &WO@‘ w‘\’*: qw 2025, 05.26 . | |h-14) $7 35002 L) lrm) £l &f{y}: :i‘}%@@ N /
A ol Dem (cltint - Dp. 2625, OF. B4, :
bﬂdﬂfm{? ?g}’f’ " QO"(LF\ 605% 3 l MDW\S% Df 2c2%.oY.3 cwﬂ%l«. o0 2025 oy Cy“z@m
d a) R
Ell i %&%3 ¢ 5 .
A.90 w
BEKH F°|dhivata|| F8osztély - I
1. Budafokl ut 59 =
BUdapeSt x ‘\‘“i\‘(\)\i\\ E
1044106910002020 T1T1/AMT
Ikt.szém: ( a& 1 'Zl % 328 m2
Mellékletek (db): ... |
Aldirés: §
P 1 — [ e — O
TN ON *
Cserhalmi Andrea Agnes U @
'készité . : ac1dl7§s1tér
Féldm. ig. széma: 4256 i 2803 m2 +16.44
| e
<}5:i\\'//' E viade
Farkas Zoltén o ol ugvar viddts
minéséget tanusité Ing. rend. min. sz4ma: 1245/1991 ? 4_."30 w ugvar
Ing.rend.min.széma: 1245/1991 Terv. eng. szdma: GD-T 08-0033 i s
1 l/[
; padiastér 1.
g & X
Az alaprajz méretek levételére nem alkalmas. Padlastér {f l6pesohaz |
&
G " = - - /" X!
Hatélyon kiviil helyezi az 7262/1/2018. iktaté szami vazrajzot. 7171/A/17 tetétér 1. szamu padlastér felvoné Z e

Az alaprajz megfelel a tartalmi kévetelményeknek.

hasznos alapteriilet — 328 m?

Nyilvéntartasba véve!. | :
2028 s7epr 01 Cimkoordinita
‘}() .......... ([0 J—— nap I Psz Y X Pontkod
E’w\) 1 648864 | 239275 5412
| Zaradékoior 3ol 2o WN—" ’: 5.
’ g ; O e AN \
. Ing. rend. min. széma: : = iy TS g | i =) 0’57 (
s’ s o <L Loy iatt Q
e TOTH ZOLTAN A%AJ&/\ (i) % 5/75/” M/ )\’ ) 7 ©) x u \W&(gVQ K' \Q )
/A

1RM:2408/2020 y odm D b O\(u (“) i
(%/7 Tt Kot %ﬁ Un G L R ﬂ&uﬂ@ «wgog 2 CMkiJk DAMA

! (4)

«m

e 5_6\/{ ??gya,l

v ourg I

depng LEOT

R
g
\I



Adasvételi szerzodés
amelynek targya a BUDAPEST 1. keriilet Pauler utca 4. szém alatti 7171 hrsz-on nyilvantartott Tarsashaz kozos tulajdonaban ail6 Padlastér

Amely létrejétt egyrészrél:
e  Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat eladé, tulajdonos: 2230/10.000-ed tulajdoni hanyadban

székhely: addszam: KSH szamjel:
torzsszam: képviseli:
e  Botka Erzsébet Zsuzsanna eladd, tulajdonos 241/10.000-ed tulajdoni hanyadban
szlil.név: anyja neve: Sziil.hely,idG:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosito jele:
e  Karacsonyiné Ocskovszki Emese eladd, tulajdonos 515/10.000-ed tulajdoni hanyadban
szil.név: anyja neve: Sziil.hely,idg:
lakcim: . személyi azonosito jele: addazonosito jele:
e  Kocsis Ddra eladd, tulajdonos 325/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
fakcim: személyi azonosito jele: addazonosité jele:
e  Gaspar Péter Istvan elado, tulajdonos 326/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
fakcim: személyi azonositd jele: addazonosité jele:
e  Orszagh Gabor eladd, tulajdonos 849/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,idg:
lakcim: személyi azonosito jele: adodazonosité jele:
Domnanovich Detre Gellért varoményos tulajdonos, eladd, 849/10.000-ed tulajdoni hanyadban (széljegy: 64773/2023.03.01.)
szil.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosité jele:

NewRoof Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg varomanyos tulajdonos, eladd, 849/10.000-ed tulajdoni hariyadban (széljegy:

101930/2023.05.17.)

székhely: addszam: KSH szamjel:
cg.szam: képviseli:

e  Valko Richdrd Tamas eladé, tulajdonos: 220/10.000-ed tulajdoni hanyadban

szlil.név: anyja neve: Szil.hely,idé:
lakeim: . személyi azonosito jele: addazonosito jele:

e  Valkoé Richdrd Tamasné elado, tulajdonos: 219/10.000-ed tulajdoni hanyadban
szil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosito jele:

e  SzigetiBéla eladd, tulajdonos: 264/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé:
lakcim: személyi azonasitd jele: addazonosité jele: g -

e  Szigeti Bélané, eladd, tulajdonos: 265/10.000-ed tulajdoni hanyadban & _é’
szlil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé: : 3 '7
Jakcim: személyi azonositd jele: addazonositd jele: gé“; e

e  Varnai Laszl6 eladd, tulajdonos: 668/10.000-ed tulajdoni hanyadban IS ﬁ \%‘ Lr:\:
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé: 5; o
lakcim: személyi azonosito jele: addazonositd jele: x CA i)

e  Szabdova Aniké eladd, tulajdonos 875/10.000-ed tulajdoni hanyadban g _i:: d § &
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,id8: .§ S g}§
lakcim: személyi azonosito jele: adoazonosité jele: § é g

*  Fekete Laszlo Gydrgy eladd, tulajdonos: 230/10.000-ed tulajdoni hanyadban x5 =0 \
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé: Sl v
lakcim: személyi azonosito jele: addazonositd jele:

e  Vajda Maria eladd, tulajdonos: 229/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: . anyja neve: Sziil.hely,idG:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosito jele: 9.
o Laczké Borbala eladd, tulajdonos 524/10.000-ed tulajdoni hanyadban L 5Lt ijdtio‘hléb\i c2l Joulhve atatmstor do25 6ok
szll.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
lakcim: személyi azonositd jele: addazonositd jele:
*  Gyenes Eva Borbala eladé, tulajdonos 563/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
lakcim: szemeélyi azonositd jele: addazonosito jele:
®  Dr. Banki Gybrgy Péter eladd, tulajdonos: 1113/10.000-ed tulajdoni hanyadban
szlil.név: anyja neve: Sziil.hely,idG:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosité jele:
e Peredi Réka eladd, tulajdonos: 344/10.000-ed tulajdoni hanyadban
.y szlil.név: anyja neve: Szlil.hely,idé:
- lakeim: személyi azonosito jele: addazonosito jele:

-

~

bt e OO S = A ¢
\\\ Q\\ R Ee A I \ Oh A %¥€-&(



mint Eladék: koz6s és Osszességében 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Budapest I. keriilet Pauler utca 4. szdm alatti 7171 hrsz-on nyilvantartott
Pauler utca 4. szam alatti Tarsashdz Alapité Okiratdban XV. sorszam alatt felvett ,Padlastér” megjel6lés ingatlan, (tovabbiakban Ingatlan),
Masrészrol:

Pauler invest Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (Cg.sz: 01-09-348920, Székhely: 1119 Budapest, Fehérvari at 85. C. ép. 4. em., Képvisels: Dr. Jakab
Ldszl6 ligyvezetd, Statisztikai szamjele: 27091672-6810-113-01., Addszam: 27091672-2-43), mint Vevd kozétt.

A jelen okiratot a Pauler utca 4. szdm alatti Tdrsashdz (cim: Budapest, 1013 Pauler utca 4., addszdma: 28634968-1-41 képviseli: NOBILIS HAZ
Szolgdltato, Kereskedelmi és Marketing Korldtolt FelelGsségli Tarsasag, székhely: 1023 Budapest, Frankel Led ut 74-76. fszt. 1., akinek a nevében
eljdr: Nagy Krisztian Zoltdn kézds képviseld), mint engedményezd és vallalkozdsi eldszerzddést kité fél (megrendeld), és a Pauler invest kft., mint
engedményes és eldszerzddést kotd fél is aldirjo, amely megdllapoddsra vonatkozo rendelkezések az addsvételi szerz6désben régzitettek.

Preambulum: Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Tarsashdaz k6zdssége dontott arrdl, hogy a Tarsashaz k6z6s tulajdonaban 4116 Padlastér megjeltlési
helyiséget eladjak a Vevé részére, aki e helyiséget lakas beépitési céllal vasarolja meg. Ennek érdekében az Eladdk, mint a Budapest I. keriilet
Pauler utca 4. szam alatti Tarsashaz tulajdonostdrsai a Trsashaz Alapitd Okiratdt modositottak és az Alapitd Okirat XV. sorszama alatt feltiintetett
Padlastér megjeldlésii a tarsashdz kdz8s tulajdonaban &ll6 helyiséget 6ndlld ingatlannd alakitottdk (7171/0/A/17 hrsz-G ingatlan) és a kézds
tulajdonu helyiségek korébél torolték, és a jelen okirattal azt eladjdk a Vevd részére. Ennek eredményeképpen az Alapitéd Okirat modositdsban
ezen Ingatlan tulajdonosaként mér a jelen szerz8dés Vevéje kerlilt feltlintetésre.

A Térsashdz kozosség arrdl is dontdtt, hogy a Tarsashaz kdzos tulajdoni részeit feldjitja. A feldjitasi 6sszeg 45 000 000 Ft, amely 6sszeghd! az
okirat 1. szdmu mellékletét képezd vallalkozdsi szerz6dés szerint a szerzGdéshez tartozd miiszaki tartalmanak megfelel6 feldjitas keril
megvaldsitdsra, amelynek érdekében a Tarsashaz vallalkozasi szerzGdést kit a Vevével. A véllalkozdi dij teljesitése érdekében az Eladok az
addsvétellel 6sszeftiggésben az egyes Eladékat megilletd vételdrrésznek megfelel6 mértékii dsszeg Tarsashdz részére torténd befizetésére
kotelezik magukat rendkivili feltjitasi hozzajarulas jogcimen (tovabbiakban: ,feldjitési hozzajarulds”), amely hozzajarulas a vallalkozoi dij
fedezete, ezért az véllalkozoi dijként a jelen, illetve a jelen szerz6dés 1. mellékletét képezd villalkozasi szerzédésben, illetve a 2. mellékietét
képezd Ugyvédi letéti szerz6désben foglaltak szerint kertl a vallalkozé részére kifizetésre.

Altalanos eljarasi rend:

1. Eladék kézos és dsszesen 10.000/10.000-ed (azaz 1/1) ardnyu tulajdondban &ll a Budapest |. keriilet 7171/0/A/17 hrsz-on kialakitott 328
nm alapteriilet(i Padlastér megjeldlési ingatlan.

Ehhez az ingatlanhoz 1956/10.000-ed kdz6s tulajdoni hanyad tartozik.

2. Eladok e szerzédés aldirasaval eladjék az ,1” pontban megjelSlt Ingatlant, Vevs e szerz6dés aldirasaval Eladéktol megvasarolja az ,1”
pontban megjeldlt Ingatlant Ugy, hogy azon a Vevd 1/1-ed tulajdoni hdnyad szerint tehermentesen szerez tulajdonjogot ,adasvétel”
jogcimen.

3. Eladok nyilatkoznak, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd az Eladdk kdzos tulajdondban &llo ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladék
nyilatkoznak, hogy a kdz6s tulajdonban allé ingatlanra elévasarlasi jogot nem gyakorolnak.

Vevd és Eladdk kijelentik, hogy a tarsashazi alapité okiratot és annak modositasat, a valtozdsi vazrajzot ismerik, azt attanuimanyoztak.

4. Eladok az okirat aldirasaval nyilatkoznak arrél, hogy tudomdsuk van arrdl, hogy a Vevd az 1. pont szerinti Ingatlant (Padlastér) lakds beépitési
céllal vasérolja meg. Ennek megfeleiéen Eladdk hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlant a vonatkozd helyi épitési szabélyzat, valamint
egyéb jogszabdlyok és az épitésiigyi elirasok figyelembevételével az engedélyezhetd maximalis mértékéig — a véglegessé valt épitési
engedély (vagy azzal egy tekintet ald es§ okirat Id. 22.17.pont) alapjin lakdsokkal — beépitse (tovabbiakban: beépités). A beépitéssel
parhuzamesan a Vevd —a vele vald vallaikozasi szerz6dés megkdtésére és a jelen szerz6désben foglaltakra figyelemmel - jogosult és kdteles
is arra, hogy a k6z6s tulajdonban 816 épliletet/épiiletszerkezeti részeket &tépitse, ill. dtalakitsa (tovabbiakban: feldjitas), amihez az Eladék
az okirat aldiraséval hozzajarulnak.

5. Az 1. pontban megjeldlt Ingatlan vételara brutté 46.753.247.- Ft (a vételdr a forrasadét tartalmazza, amelynek az dsszege 1.753.247.-Ft, & «
nettd vételar az az ingatlan forgalmi értéke: 45.000.000.- Ft ez a tovabbiakban a szerz8désben vételarként van hivatkozva), amely osszegeg §
a Vevd az aldbbiak szerint teljesiti az Eladdk részére: : Y
a) Vevd a teljes vételdrat (45 000 000 Ft-ot) az okiratszerkesztd Ugyvéd Dr. Bird Anna Dorottya (tovdbbiakban: ,igyvéd”, 1037 Budapesgéor\', S

Matydshegyi k6z 5.) 11713012 21141975 00000000 szamd (OTP BANK, szdmlatuiajdonos: Dr. Biré Anna Dorottya) ligyvédi leté®i 5,\%!\
szamldjara teljesiti, a forrdsadot (1.753.247.- Ft) pedig az iranyadé Szja jogszabalyokra figyelemmel teljesiti az arra illetékes szervheg 2 E’)

b) A teljesités feltétele az, hogy a Padlastér értékesitéséhez kapcsoldédd addsvételi szerzédést, alapitd okirat médositast, ligyvédi IetetN:
szerz8dést (annak mellékleteit) az dsszes tulajdonos aldirja. Az okiratok — a foldhivatalhoz térténd benyujtasig — tgyvédi leté ei’)’
kertilnek (Id. letéti szerzédés 1) pont) = } N

¢} A veteldr teljesitési hatdrideje: a b) pontban foglalt okiratok utolsé személy altali aldirasatél szamitott legkésébb 15. napon ( az?&?\\
munkaszlineti nap az azt kévetd 1. munkanap, ha az banki sziinnap az els6 banki munkanap).

6. Eladok kdtelesek arra, hogy az 1. pontban foglalt Ingatlant a Vevé birtckaba adjék (birtokatruhazas) a vételar Vevé altal térténd teljesnteéév
egyidejlileg. A birtokatruhazassal &sszefliggd specidlis rendelkezéseket a szerz6dés 14. pontja tartalmazza.

7. A Padlastér 6nallé Ingatlanként torténd nyilvantartdsba vételéhez és az ingatlan tulajdonjoganak az dtruhazasahoz sziikséges okiratok a
illetékes foldhivatalhoz a vételar jovairasat kovetd 8 munkanapon beliil keriilnek benydjtasra.

8. AVevd vdllalja, hogy:

8.1 a tulajdorfjog bejegyzését kdvetd 60 napon beliil a Padldstér beépitéséhez sziikséges és a kdzs tulajdoni részek (lift) épitési engedély

l l , koteles munkdinak az elvégzéséhez sziikséges épitési engedélyeztetési eljarast meginditja és ezt a tényt az eljérast kezdeményezd irattal a
kdzds képviseld részére igazolja.

8.2. a végleges épitési engedélyrél az okiratszerkesztd ligyvédet és - a kozds képviseld Gtjan - az Eladékat tajékoztatja.

9. Ugyvéd villalja, hogy a 8.2. pontban foglalt értesitést kévetd 3 munkanapon beliif az Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett

12010154-00379543-00100000 szamu szdmldjara dtutal 10 035 000 Ft-ot vételar jogcimen.
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10. Az Onkorményzaton kiviili Eladok nyilatkoznak arrdl és a felek megéllapodnak abban, hogy az 5. pontban foglalt 6sszegbdl a rajuk esé
vételarrésznek megfelel6 mérték( 6sszeget az épitési engedély véglegessé valasatol rendkiviili feldjitasi hozzajaruldsnak tekintik (az Gsszeg
jogcime ez), amit a Tarsashdz vallalkozoi dijként a vallalkozasi (és ligyvédi letéti) szerz8désben foglaltak alapjan teljesit.

11. Az Onkormdnyzat nyilatkozik arrél, és a felek megéllapodnak abban, hogy az 5. pontban foglalt Osszeghdl a rd es6 vételarrésznek megfeleld
mértékd Gsszeget a 9. pontban foglalt Gsszeg jovairasét kdvetd 180 napon beliil feltjitasi hozzajarulas jogcimen a Tarsashaz részére az alabbi
szamlaszamra célbefizetésként teljesiti: Dr. Biré Anna Dorottya (1037 Budapest, Matyashegyi kdz 5.) tigyvéd letéti szamlaszama: 11713012
21141975 00000000 szamu (OTP BANK, szamlatulajdonos: Dr. Biré Anna Dorottya). A feltjitasi hozzéjarulds a Tarsashdz altal vallalkozoi
dijként a véllalkozési (és ligyvédi letéti) szerz8désben foglaltak alapjan teljesithetd.

12. ATarsashdz és a Vevd vallalja, hogy a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezé vallatkozasi szerzGdést a 8. pontban foglaltak (végleges
épitési engedély) eladdk részére torténd tdjékoztatdsat kovetd 3 napon beliil aldirja.

13. Vevé vdllalja, hogy a vallalkozasi szerz&dés alairasatol szamitott 2 éven belil a Tarsashaz feltjitasi munkalatait befejezi (atadds atvételi
eljarast lefolytat erre) és a feldjitdsi munkalatokra vonatkozéan a hasznalatba vételi engedély iranti kéreimet az illetékes épitésiigyi
hatésaghoz ezen hatdridSn bellil benyujtja, és ezt a Tarsashaz és az ligyvéd részére igazolja.

Vevd véllalja, hogy a véllalkozasi szerz6dés aldirdsatdl szamitott 2 éven beliil a lakdsokra vonatkozd beépitési munkalatokat befejezi, és a
lakasok kialakitdsara vonatkozé hasznalatba vételi engedély irdnti kérelmet az illetékes épitésiigyi hatosaghoz ezen hataridén bell
benydijtja, és ezt a Tarsashaz részére igazolja.

0. Specialis szabglyok, kotelezettségvallaldsok

14. A birtokkal kapcsolatban a felek régzitik, hogy:

14.1. a Vevdt a birtokdtruhazést megel6z6en mér megilleti az Ingatlanba és a Tarsashazba a bejaras joga, az épitési engedély beszerzéséhez
és a vallalkozasi munka elvégzéséhez sziikséges vizsgdlddasok és felmérések elkészitése végett.

14.2. A felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlan hasznait és terheit a birtokatruhazas id6pontjatdl kételes viselni, a kdzos
koltséggel kapcsolatban rogzitik a Felek, hogy a Vevd a Tarsashazi kozos koltséget a kialakitasra keriil6 lakdsok utén a véglegessé vidlt
hasznalatba vételi engedély birtokdban kételes teljesiteni. Amennyiben a Vevd a jelen szerz8désben vallalt a beépitési munkak teljesitésére
vonatkozd hatarid6t tillépi (13. pont): ebben az esetben kételes arra, hogy ezen id6pontot kovetéen az Ingatlan utdn az Ingatlan
alaptertiletével ardnyos kozds koltséget fizessen. Amennyiben befejezi, de a hasznalatbavételi engedély irant inditott eljarasban hozott
hatarozattal szemben valamely érdekelt jogorvoslattal él, vagy egyéb rajta kiviil 3llé ok miatt marad el a hasznélatbavételi engedély kiadasa
vagy véglegessé valdsa, akkor ezen eljaras kezdetétl, annak végleges lezardsaig a k6zos koltség fizetésikdtelezettség nem terheli a Vevét.

15. Vételar fizetési kotelezettség nem, vagy hianyos teljesitése:
15.1. fizetési késedelem esetén a Vevd késedelmi kamat fizetésére koteles, amelynek a mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat 8 %
ponttal ndveit 6sszege. 30 napos késedelem esetén az Eladdk jogosultak arra, hogy a szerzédéstél érdekmuilds bizonyitésa nélkiil eldlljanak.
15.2. Ebben az esetben az Eladdk 6.750.000.- Ft sszegre jogosultak meghitisuldsi kéthér cimen.
15.3. a 15. pont bekdvetkezése esetén a pénz visszafizetésére az tigyvédi letéti szerz6dés 2) pontja iranyadd.

16. Tulajdonjog bejegyzés meghilisulasa az elad6k érdekkorében felmeriild okbol:
16.1. ha a Vév§ tulajdonjogénak a bejegyzése barmely Eladé érdekkdrébe felmertild okbdl hitsul meg: Vevd jogosult arra, hogy a
szerz@déstsl érdekmulas bizonyitdsa nélkdl eldlljon.
16.2. a 16. pont bekdvetkezése esetén a pénz visszafizetésére az Gigyvédi letéti szerzdés 3) pontja irdnyadd.

17. Epitési engedélyeztetési eljaras hataridében torténd meginditasa:
17.1. a 8.1. pontban foglalt kitelezettség késedelmes teljesitése esetén a VevE 50 000 Ft/nap késedelmi katbér fizetést vallal. A kétbér
maximum 120 napra érvényesithetd. 90 napos késedelem esetén az Eladdk jogosultak arra, hogy a szerz&dést6l érdekmulds-bizonyitasa
nélkiil elalljanak. Amennyiben az Eladdk eldlinak a szerzédéstél: ebben az esetben meghiusulasi kotbérre jogosultak, ennek a mérték
6.750.000.- Ft. A meghiUsulasi kotbér érvényesitése a késedelmi kdthér érvényesitését kizarja (csak egy jogcimen lehet kotbér igényt®
érvényesiteni a Vevével szemben). Q i
17.2. a 17. pont bekovetkezése esetén a pénz visszafizetésére az ligyvédi letéti szerz8dés 4) pontja irdnyadd. ':

Nt
18. Epitési engedély elutasitasa S
18.1. Amennyiben az épitési engedély megaddsa barmely Eladd érdekkorében felmeriild okbdl hiisul meg (igy kiilondsen, ha Elad()@*

elallhat a szerz&déstdl. gL
18.2. Amennyiben az épitési engedély megaddsa a Vevd érdekkdrében felmeriilé okbol hidsul meg: ebben az esetben Eladdék érdekmﬁé‘é’
bizonyitasa nélkiil elallhatnak a szerz8déstél. Amennyiben az Eladok eldlinak a szerz6déstél: ebben az esetben meghitsuldsi kéttﬁrs

\L jogosultak, ennek a mértéke 6.750.000.- Ft. 2
18.3. Amennyiben az épitési engedély megaddsa a Vev6n vagy az Eladékon kivil 116 (azaz a Vevé vagy Eladdk dnhibdjan kiviili okbol) Kisal

meg (pl. jogszabalyvaltozés), ilyen ok a jelen szerzédést bonté ok, amely esetben az eredeti dllapotot kell helyreallitani.

18.4. az eldlidsi jog gyakorldja a jog gyakorldsa el6tt meggyézédni koteles arrdl, hogy az elutasité dontéssel szemben jogorvoslat

benyujtasara sor kertlt e. Amennyiben igen ebben az esetben az elllas a birésagi eljaras végleges lezarasa esetén gyakorolhaté.

18.5. a 19. pont bekdvetkezése esetén a pénz visszafizetésére az ligyvédi letéti szerz6dés 5) pontja irdnyadsd.
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19. Az épitési engedély véglegessé vélasa:
19.1. az épitési engedély véglegessé valasat kovetden a jelen szerzddés eldllassal nem sziintethetd meg (kivéve: 21. pontban foglalt eset).
Vev§ tajékoztatja arrdl az Eladdkat, hogy az engedélyezési eljdrds megkezdéséhez szlikséges munkdkat mar megkezdte, a beépitésre
vonatkozd tervek mar rendelkezésre alinak, és a féépitésszel annak tartalma egyeztetés alatt van. A befektetett munka és 6sszeg okédn
allapodnak meg a felek abban, hogy végleges engedély birtokaban a szerz8dést egyoldaltan elalldsi joggal —a 21. pontban nevesitett kivétel
esettel - megsziintetni nem lehet.
19.2. el6szerz6dés: a Tarsashaz és a Vevd az okirat aldirdsdval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzddés |, fejezetében foglaltak szerint
a szerz4dés 1. szamu mellékletében foglalt véllalkozasi szerz6dést megkdtik.
Eladdk nyilatkoznak arrol, hogy a véllalkozasi szerz6dést és annak mellékletét ismerik, és annak a Tarsashaz altal térténd aldirasahoz
hozzajaruinak.
19.3. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormaényzat a célbefizetési kételezettségnek nem tesz eleget: ebben az esetben
is a vallalkozé vallalja azt, hogy a vallalkozasi szerzédést teljesiti. Amennyiben a véllalkozasi szerz8dés megsz(inik és az Onkormanyzat a
célbefizetési kotelezettségének nem tett eleget: ebben az esetben a vallalkozo és a Tarsashaz megallapodnak abban, hogy a Tarsashaz az
Onkormanyzattal szemben feldjitasi hozzajdrulds jogcimen fennalld kovetelését (illetve annak igazoltan jard részét) a Vallalkozora
engedményezi, aki ezen engedményezés alapjén az igazolt teljesitést kdvetSen az dnkormanyzat dltal visszatartott feltjitdsi hozzajarulasbol,
az 6t vallalkozéi dij jogcimen megillet§ részt kozvetlentl kovetelheti (az ezen tili dsszeg a Tarsashazat illeti). Rogzitend$ itt az, hogy
amennyiben a véllalkozdsi szerzddés az 6nkormdnyzat szamara a teljesitésre nyitva-allé 180 napon belil szlinik meg: az dnkorményzat
ebben az esetben is terheli a fizetési kdtelezettség, a 180 nap ebben az esetben annyit jelent, hogy az 6nkormaényzat éltal teljesitendd ésszeg
tekintetében az igényérvényesités esedékességét ezen id6tartam hatdrozza meg. Az engedményezés tényét az Onkormanyzat az okirat
alairasaval tudomdsul veszi (értesités).
19.4. Az engedményezés szabdlyait a Ptk. 6:193. §-a tartalmazza, kijelentik az aldirdk, hogy ezt a szabalyt ismerik, értik. Az el8szerzédés
szabdlyait a Ptk. 6:73. §-a tartalmazza. Kijelentik az aldirék, hogy e szabélyokat ismerik, értik.

20. Felujitasi és beépitési munkak késedeime:
20.1. a 13. pontban foglalt a felujitasi munkak elvégzésére nyitva-allé hatdridd tullépése esetén a Tarsashdz napi 50.000.- Ft késedelmi
kotbérre jogosult. A késedelmi kétbér maximum 120 napra szamithato. Amennyiben ez a hatéridé 120 napot meghalado késéssel jar: ebben
az esetben a Tarsashdz a jelen szerz8dést érdekmulds bizonyitasa nélki! felmondhatja és meghitsuldsi kétbér cimen 6 750 000 Ft-ra
jogosult, illetve a (hatralékos) véllalkozoi dij a hzat illeti meg. A meghitsulasi ktbér érvényesitése a késedelmi kdtbér érvényesitését kizarja
(csak egy jogcimen lehet ktbér igényt érvényesiteni a Vevével szemben).
Ebben az esetben a letéti szerzédés 6) pontjaban foglaltak irdnyadok.
20.2. a 13. pontban foglalt a beépitési munkdk elvégzésére nyitva 4ll6 hatéridS tullépése esetén nincs helye a szerz6dés egyoldala
megsziintetésének (felmondasanak), és katbér fizetés kovetelésének sem, mert a lakasok kialakitdsa és a hasznalatbavételi engedély
megszerzése mar a Vevd érdekkore és kockazata. Ebben az esetben a Vevd kozds koltség fizetésre koteles (14.2.).

21. Végleges épitési engedély a tulajdonjog bejegyzést, vagy egyéb lényeges kitelezettség teljesitését megelSzGen:
Amennyiben az épitési engedély:
21.1.a tulajdonjogbejegyzest megeléz8en valik veglegesse ebben az esetben az I. pontban foglaltak irdnyadék azzal, hogy a végleges épitési
engedélyhez kapcsolodo kévetkezményeket a tulajdonjogbejegyzésétél kell alkalmazni (6nkormanyzati kiutalds, feldjitdsi hozzajarulas,
véllalkozasi szerzédés megkétése). Amennyiben a tulajdonjogot barmely okbdl nem jegyzik be: ebben az esetben a felek vdllaljdk, hogy a
szerzGdést Gjra targyaljak, és azt a k6zds érdekek mentén maédositjak, vagy sziintetik meg. 3
21.2.a vevd fizetési kitelezettségének a teljesitését megel6zGen valik véglegessé: késedelem esetén ebben az esetben a 15. pont
foglaltak alkalmazhatdk, azzal, hogy a végleges épitési engedély az elalldsi jog gyakorlasanak nem akadalya. o

22. Egyéb:
22.1. Eladék tudomassal birnak arrdl, hogy a lakdsok beépitését kovetfen tovébbi Alapité Okirat médositasra lesz sziikség ahhoz, ho
beépitett ingatlanok &nallé helyrajzi szamot kapjanak, ezzel kapcsolatban kijelentik, hogy egyittm(ikddnek a Vevével, és vallaljak, ho
aldirjak. 7
22.2. A véllalt hatdrid6k azzal az idétartammal, amely id&tartam alatt a kotelezettség teljesitését az Elado(k) érdekkdrébe tartozd ok.sagy”
a Vevdn kiviil all6 a Vevd altal elhdrithatatlan ok korlatozza vagy akadalyozza: meghosszabbodik. 'g
22.3. Amennyiben az Eladd(k) jogorvoslattal élnek az épitési engedéllyel vagy egyéb déntéssel szemben, ebben az esetben a VeVOJogm kap
arra, hogy a jogorvoslati eljdrasra figyelemmel a szerz6dés(ek) teljesitését az eljaras(ok) véglegessé (jogerdssé) valasaig felfuggesSeOA
felfiiggesztés id6tartama a hatarid6be nem szamit bele.
22.4. A véllalkozd nem kételes a munkavégzésre amennyiben a napi h6mérséklet: 5 C fok vagy az alatti és 32 C fok vagy a f6l6tti, illetve
hogyha olyan id&jarasi viszony all el6, amely id&jdrasi viszony a munkavégzésben résztvevsé személyek életét vagy testi épségét
veszélyezteti.
22.5. Nem szamit bele a hataridébe az az id6tartam, amely id8tartamra a jogorvoslati hatdsdg/birésag a jogorvoslattal érintett hatdrozat
végrehajtasat felfliggeszti.
22.6. Elallas jogkovetkezményei:
a) Az eldllas a szerzédést felbontja, a felek — a szerz8désben rogzitett esetek figyelembevétele mellett - az eredeti dllapot helyreallitasara
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NQN b) Felek rigzitik, hogy a jelen szerz8déstsl az épitési engedély véglegessé valdsat koveten eldllassal megsziintetni nem lehet (kivéve 21.

pontban foglalt eset).

c) Ajelen szerzddés tartalmazza azokat az eseteket, amely esetekben az Eladdk elallasra és a szerz6dés felmondasara, Vevé ennek okdn
meghilsuldsi kdtbér, illetve késedelmi kothér fizetésre koteles. Amennyiben a szerz6dés a Vevd olyan kételezettségének a nem
teljesitésével dsszefliggésben szlnik meg, amely kotelezettség teljesitésére a Vevd a jelen szerz&désben nem vallalt kbtbérfizetési
kitelezettséget: a VevBvel szemben kartérités igény érvényesitésének van helye (a kotbér vallalds konkrét kitelezettség teljesitésenek
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d) Ajelen szerzédés tartalmazza azokat az eseteket, amely esetekben a Vevé elélldsra jogosult. Amennyiben a jelen szerzédéstél a Vevs
az Eladd(k) érdekkorében felmerdld barmely okbol eldll (vagy azt felmondja): ebben-az esetben a Vevd ezzel a konkrét Eladdval
szemben a polgari jog dltaldnos szabdlyai szerint teljes kartéritésre jogosult.

e) Akotbéren felil az azt meghaladd kar érvényesitésének is helye van.

f)  AvevS/véllalkozd ltal tett nyilatkozat a Tarsashdz kdzos képviselSje tjan hatalyosul, ehhez az okiratot alairék hozzajaruinak.

g) Az Eladék nevében nyilatkozattételre a kozos képviseld jogosult, amihez Eladdk az okirat aldirasaval hozzajarulnak. A jogszerd
nyilatkozattétel a kozds képviseld felelgssége.

h) Az ligyvédi letétbe helyezett dsszeg kezelése kiilon okiratba foglalt.

i) Azeredetiallapot helyredllitdsdval kapcsolatban az aldbbiak kertilnek régzitésre, amely pontban foglaltakra eljéré Gigyvéd kiilon felhivia
az alairok figyelmét: Az Inytv. rendelkezései az aldbbiakat tartalmazzak: Inytv. 30. § (2) Tulajdonjog bejegyzésének torléséhez és az
eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot visszaallitdsdhoz végleges hatdsagi hatdrozat sziikséges. Nem vonatkozik ez a rendelkezés arra
az esetre, ha a felek utobb a bejegyzés alapjdul szolgald szerz8déstél eldllnak, azt felbontjdk vagy megsziintetik, illetve érvénytelennek
ismerik el. A felek ilyen megallapodésa esetén a tulajdonjog t&rlésére a valtozdsok bejegyzésére vonatkozé szabélyok az irdnyadok.
(2a) A bejegyzés Ptk. szerinti torlésére c) a bejegyzés alapjaul szolgéld okiratban szereplé szerz&d8 felek altal a megallapodésuk
megszlintetése, és a bejegyzés torlése iranti egylttes kérelme alapjan keriilhet sor.

22.7. a szerzédésben rogzitett Kotbér fogalom a 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:186. § [Kéthér] tartalmazza. Az aldirdk kijelentik, hogy ezt a

szabalyt ismerik.

22.8. A hatdrid6be a kezd6nap nem szamit bele. Kezdénap az a nap, amelyre a hatdrid6 megkezdésére okot ad6 cselekmény vagy egyéb

koriilmény esik, azzal, hogyha ilyen nincs, akkor a hataridé szamitdsara okot adé cselekményrél vald igazolt tudomasszerzéstél szamit a

hataridd.

e 22.9.Jogutédldsi nyilatkozat: a jelen addsvételi szerzddés és az ehhez kapcsolédé Alapitd Okirat médositas, letéti szerz6dés, vallalkozasi
szerz8dés a jogutodokra is kiterjed§ hatalydak. Az aldirdk véllaljak, hogy a Padlastér értékesitéséhez kapcsolddé ligylet teljesedésbe
menetele végett az okiratokrol a jogutddjaikat és az érdekkoériikbe tartozé egyéb személyeket tdjékoztatjak, és veliik az okiratokat
részletesen ismertetik, téjékoztatjak Sket arrdl, hogy az ligylettel 6sszefliggd okiratokat, nyilatkozatokat sziikség szerint meg kell tenniiik,
ald kell irniuk. Az okiratot alairdk kijelentik, hogy a Padlastér 6nalld ingatlanként torténd kialakitasa és eladasa (és ennek megfelel6en a
kozds tulajdoni illetGség, vételdr szdmitdsa sordn) a tulajdoni lapra bejegyzett adatokat elfogadjdk, ennek kés6bbi
modositdsara/kiigazitasdra hivatkozva semmilyen jogcimen igényt senkivel szemben nem tamasztanak, nem tdmaszthatnak, errél
lemondanak.

22.10. Ertesités, kozlés

Ajelen pontban foglalt rendelkezéseket a Padldstér értékesitésével tsszefliggd okiratok tekintetében megfeleléen alkalmazni kell.

A szerz8déssel dsszefliggésben nyilatkozattételre az Eladok nevében a kozds képviselS jogosult, és a szerz6déssel tsszefiiggésben az

Eladdkat vagy azok barmelyikét érint6 nyilatkozat a kozds képviseld utjan hatdlyosul.

Ertesités: az okirattal 6sszefiiggd nyilatkozatok/felhivasok. Az értesitéseket a felek irashan kiildik meg egymas részére. Az Eladok részére

kiildott értesitések esetében régzitésre keriil az, hogy az Eladok részére kiildott értesitések a kdzos képviselet Gtjan hatalyosulnak. A Vevé

vdllalja, hogy amennyiben olyan tartalmui értesités kikiildése valik sziikségessé, amelynek a teljesitése konkrét Eladé személyes

kozremUikodését igényli: a Vevd véllalja, hogy a részére a jelen okiratban szerepld cimre is megkiildi az értesitést, azonban a hatalyosulds a

kozos képvisel6n keresztlil bedll, és a felhivds célszemély részére torténé megkildésének esetleges elmaraddsa jogvesztést nem

eredményez.

A felek megdllapodnak abban, hogy — a jelen okiratok megsziintetésével és médositdsdval kapcsolatos nyilatkozatokat kivéve — e-mail Gtjan

is hatalyosulnak az értesitések.

K6z0s képviseld értesitési email cime: hazcoop.nk@gmail.com

A vevé értesitési email cime: huszticsabal 1@ amail.com, (masolatban: jakabuicobaltsystem.hu a nvilatkozatok a fé email cimen hatdlvosak)

A postai kézbesitési cim a jelen okiratban rogzitett cim, amelynek a véltozasarol a felek egymdst haladéktalanul tajékoztatni kitelesek.

Ennek elmulasztasa a mulaszté felréhaté magatartasa, amelyre jogot nem alapithat.

22.11. Szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvétellel és a kapcsolédé szerzédésekke! 6sszefliggd igények eléviilési idejét

a Ptk-ban rogzitetteken tul a felszélitds megszakitja, amelynek a joghatasai a jelen szerz6désben foglalt kézbesitési szabdlyok alapjan a

vélelem esetében is beallnak. Dr. Biré Anna Dorotty .
22.12. Felek a gordilékeny kapcsolattartas érdekében az alabbi kézbesitési szabalyt ismerik el: 1037 Budapest, Mélyésm? l-]kr
Feladdsi mod: ajanlott tértivevényes levél. Addszdm: '53196023;%)./:1;(
Az irasbeli értesités kizdltnek tekintendd: KASZ: 36057640

s személyes kézbesités esetén (ideértve a futdrszolgalat Gtjan térténd kézbesitést is) akkor, amikor a cimzett (képvisel&je) az atvételt
megerdsiti vagy megtagadja;

e ajanlott-tértivevényes levél esetén akkor, amikor a cimzett (képviselfje) az atvételt megerdsiti (a tértivevényen, kézbesitési
igazolasban feltlintetett id6pontban); illetve a postdra adds napjat kovetS 5. munkanapon akkor is, ha a kildemény ,cim nem
azonosithatd,” ,cimzett ismeretlen”, ,elkoltézott”, ,kézbesités akadalyozott”, ,atvételt megtagadta” vagy ,nem kereste”
megjegyzéssel érkezik vissza;

e email esetében: minden fél kdtelezi magat arra, hogy az itt rogzitett cimek fenntartdsat biztositjdk, és a postafiékot rendszeresen
(minden nap legalabb egyszer) ellendrzik. Az adott cimre megkuldott értesitést kézbesitettnek tekintik a felek a megkiildéstél szamitott
3. munkanapon. Amennyiben a cimzett arra hivatkozik, hogy & az értesitést az itt régzitett cimen nem kapta meg: ebben az esetben a
feladdnak azt kell igazolnia, hogy a cimzett részére a fenti email cimre az értesitést megkuildte. Amennyiben a feladd ezt igazolja, ebben
az esetben a cimzett nem hivatkozhat arra, hogy azt a részére nem kézbesitették, kivéve, ha a cimzett a tarhely-szolgaltato vagy egyéb
hiteles szolgaltaté altal kiadott igazolds Utjan igazolja azt, hogy részére a kiilldemény nem érkezett meg.

22.13. Felek rogzitik, hogy a vételdrba, illetve a vallalkozéi dijba beszamitdsnak helye nincs (a kdthér és egyéb igény nem szamithatd be). A

kithér és késedelmi kamat jogosultja (Eladék vagy Térsashaz) mindig az, akivel szemben az adott kételezettségszegés megvaldsul. A

jarulékos és mellékkotelezettségek alapjan fizetend6 osszegek az Eladdkat tulajdoni hdnyad aranyaban illeti.

22.14. A vev§ altal az Ggyvédi letéti szamlara teljesitett vételdr a vevd tulajdonjogénak a bejegyzéséig és az épitési engedély véglegessé

vélasaig az Eladok tulajdona. Ezt kdveten az ligyvédi szamlan elhelyezett pénzésszeg (a célbefizetésre el6irt az Onkormadnyzat 3ltal
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

.

teljesitendd 6sszeget is ideértve) a Tarsashaz tulajdonaba van, az 6sszeg jogcime: rendkivili feldjitasi hozzajarulas. Amennyiben a véllalkozoi
dij barmely okbdl! részben vagy teljes egészében nem kertl a vélialkozd részére teljesitésre: a Tarsashaz kotelezettséget vallal arra, hogy a
nala maradt véllalkozéi dijra vonatkozdan rendkivili Kozgydlést hiv 6ssze, amely Kdzgyllésen déntenek a tulajdonosck arrodl, hogy ez az
Gsszeg a tovabbiakban milyen moédon keriil felhasznalasra. Ervényes déntés hidnyaban azt a tulajdoni rész aranyaban kell az azt
rendelkezésre bocsajtok részére visszaadni. Tulajdonos véltozds esetén — a jelen szerzGdésben rogzitett jogutddlasi tdjékoztatasi
kotelezettségre figyelemre is —az (j tulajdonost illeti meg a szavazati jog, azzal, hogyha a volt tulajdonos eltérg tajékoztatast nem ad, vagy
hitelt érdemiSen nem igazolja az U] tulaj a kdzds képviseld részére azt, hogy a rendelkezésre bocsajtott 6sszeg vele szdmolandé el: a volt
tulajdonossal all a Tarsashaz elszamolasi viszonyban.

22.15. Amennyiben a végleges vdllalkozasi szerz6dés megkotésére a Ptk. 6:73. § (3) bekezdése alapjan nem keriil sor ebben az esetben az
Eladdk hozzéjiirulnak ahhoz, hogy a Vev§ a Padlasteret az épitési engedély alapjan beépitse. Ebben az esetben az ligyvédi szamlara
teljesitett, vagy teljesitendd (értve az alatt az 6nkormdanyzatot) Osszeg (felljitdsi hozzajarulds) a Tarsashdzat illeti, arra a letéti szerzddés 8)
pontja iranyadd. A Tarsashaz vallalja, hogy ebben az esetben a 22.14. pontban foglaltak szerint jar el.

22.16. A felek rogzitik, hogy a Ptk. 6:13. § (3) bekezdése alapjédn a megtdmadasi jog kizart. Amennyiben a felek a szerz8déstszegnek és e
szerzGdésszegés alapjan a jelen szerzGdéshen régzitett jogkdvetkezmények nem kerlilnek alkalmazasra a szerzGdést szegdvel szemben: és
e szerzBdésszegést utobb a fél orvosolja: a masik Fél utdbb erre a tényre, mint szerzddésszegésre nem hivatkozhat a szerz8dést szegé féllel
szemben.

22.17. Felek rogzitik, hogy a szerzGdésben rogzitett épitési, hasznélatbavételi eljaras, illetve az ennek a meginditasara vonatkozo kérelem
és az ebben az eljdrasban hozott dontés (engedély) alatt, amennyiben a szerz&désben vallalt épitési munka ett§l eltérd épitéshatdsagi
eljdras hatalya ala tartozik (tovabbiakban: eltér§ épités hatdsagi eljaras): az eltérd épités hatdsagi eljards a jelen szerzédésben rigzitett
épitési, hasznalatbavételi eljarassal egytekintet ald esik, és a jelen szerz8désben rigzitetteket az eltéré épités hatosagi eljardsra (és az abban
keletkezd dokumentumokra) megfeleléen alkalmazni kell.

22.18.A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabdlyai az irdnyaddk. A Ptk. alapjan torténd egyoldalu szerz8dés
megsziintetés esetén a szerz6dés 14.2. pontjdban foglaltak azzal iranyaddk, hogy a szerz6désben nem szabalyozott esetekben az elallas és
felmondas sordn a Ptk. szabdlyai szerint a szerz8désszegésre vonatkozo eljdrasi rendnek megfeleléen sziintethetd a szerz6dés meg.

22.19. A jelen okiratban és az ahhoz tartozd okiratokban a kdzos képviseld alatt a kézos képviseletet mindenkor ellatd személyt kell érteni,
jelen esetben ez a NOBILIS HAZ Szolgaltatd, Kereskedelmi és Marketing Korlatolt Felel§sségii Tarsasag, akinek a nevében Nagy Krisztian
Zoltan jar el (a kozos képviselet feladatait személyesen ltja el).

Ingatlannyilvantartasi rendelkezések: Az Eladdk a jelen okirat aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukkal hozzajarulnak
ahhoz, hogy az ,1.” pontban kérilirt Ingatlanra a jelen adasvételi szerzGdésre figyelemmel a Vevé 1/1 aranyi tulajdonjoga az illetékes
foldhivatal dltal ,,adasvétel jogcimen” bejegyzésre kerliljon. Eladék nyilatkoznak arrdl ismételten, hogy az ,1.” pontban foglalt Ingatlan
8nallé ingatlanna alakitasa (és értékesitése) eredményeképpen a kilon tulajdonukba tartozé ingatlanokhoz tartozd eszmei tulaj@ni
hdnyaduk cstkken, amely csokkenésnek az ingatlannyilvantartasi feltlintetéshez vald feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukak.a2
Alapitd Okirat médositasban megadtdk. Ezt a nyilatkozatot a jelen okiratban megerésitik, és feltételen és visszavonhatatlan nyilatko é?
hozzdjarulnak ahhoz, hogy a kiilén tulajdonukban allé Ingatlanok esetében a k&zos tulajdoni hanyaduk mértéke az alapitd OEJ'Q})N
modositasban foglaltak szerint csbkkenjen, és azt az illetékes foldhivatal a nyilvantartasba bejegyezze. 223
A természetes személy Eladék nyilatkoznak arrél, hogy magyar a’nllampolgérol@,F az Onkormanyzat nyilatkozik arrél, hogy a MAK ’é'lﬁf
nyilvantartdsba vett szervezet, és a jogi személy jogélldsa illeti meg. A Pauler Invest Korldtolt Felel§sségl Tarsasag és a NewRoof Kor@t&g
Felelésségii Tarsasag nyilatkozik arrdl, hogy a magyarorszagi cégjegyzékbe bejegyzett gazdasagi tarsasag (jogi személy). Az Elgddk
nyilatkoznak arrél, hogy a tulajdoni hanyadok elidegenitésére vonatkozo képességiik nincsen korldtozva, az Onkormanyzat arra tekin@t@‘l\w
nyiiatkozik errél, hogy a jelen okirat aldirdsakor a tulajdoni hanyad elidegenitéshez szlikséges felhatalmazdssai (mar) rendelkezik. A%_ﬁ :
elidegesitési és szerzési képessége korlatozas ald nem esik. m L5
Szerz6d6 felek e szerz6dés aldirdsaval meghatalmazast adnak Dr. Bird Anna Dorottya ligyvédnek (1037 Budapest, Matyashegyi k62§.)32
addsvételi szerz8dés és az ahhoz tartozd okiratok ligyvédi ellenjegyzésére, az illetékes Féldhivatal részére torténd benydjtdsra, illetve a
Felek képviseletére az illetékes Féldhivatal elétt. Az okiratokkal egyetemben keriil sor a B400 adatlap féldhivatal utjan torténd benyujtasara.
A meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.
Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatos valamennyi kéltség (alapitd okirat készitésének koltsége sth.) megfizetése a
Vevd kételezettsége. Eladok mar most régzitik és kérik a T. NAV-ot, mint adéhatosagot, hogy a jelen adasvétellel eladott Padlastéri
ingatlannal kapcsolatban a személyi jovedelemadordl sz616 1995. évi CXVII. Torvény 75. § (3) bekezdése szerint addzhassanak, a vételdrat
Eladék nem osztjak fel egymaskdzt, az teljes egészében a kdzds tulajdonban alld épliletrészekre vonatkozd vallalkozdsi munkak
ellenértékeként kerl teljesitésre. Az SZJA tv. 75. § (3) bek-e szerint ,A kdzds tulajdon targyat képezd ingatlanrész dtruhdzasa esetén a
bevétel 25 szdzaléka mindsil jovedelemnek, azzal, hogy a 62. § (4) és (6) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok.”
Szerz8d6 felek hozzajaruinak ahhoz, hogy amennyiben a szerzddésben foglalt adatok javitdsa, pontositdsa, kiegészitése sziikséges
(tovabbiakban: kijavitds) ebben az esetben hozzajarulnak ahhoz, hogy az ligyvéd azt — kiilon aldirdsuk nélkiil - kijavitsa.
A felek a jelen és a Padlastér értékesitésével kapcsolatos okiratokat elolvastak, megismerték, értelmezték. Az aldirdk nyilatkoznak arrdl,
hogy az okiratokat a Tarsashaz altal megbizott ligyvéd attekintette, az okirat tartalmanak a kialakitasa erre figyelemmel és az 6nkormanyzati
egyeztetésre figyelemmel késziilt el. Aldirdk kijelentik, hogy a szerz&déssel Gsszefliggé kérdéseik megtételére, az okirat aldirdsat
megel6zGen lehetGséget kaptak, és az azzal Gsszefliggl kérdéseikre az ellenjegyzd ligyvédtdl vélaszt kaptak. Az okiratot a felek erre
figyelemmel, mint akaratukkal mindenben azt értve és azzal egyetértve irjak ala az aldbbiak szerint:
éig\mu; R Yeahocua Arikd) oki Rlovabual oL poi
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Vallalkozasi szerz6dés
amelynek targya a BUDAPEST L. keriilet Pauler utca 4. szam alatti 7171 hrsz-on nyilvantartott Tarsashaz kdzds tulajdonaba
tartozo részek feltjitasdra
Amely létrejott egyrészrél:
Pauler utca 4. szam alatti az ingatlan-nyilvantartasban 7171 hrsz-on nyilvantartott Tarsashaz
(cim: Budapest, 1013 Pauler utca 4., addszama: 28634968-1-41 képviseli: NOBILIS HAZ Szolgdltatd, Kereskedelmi és Marketing
Korlatolt FelelGsségli Tarsasag kozos képviselet, képviseli: Nagy Krisztian Zoltdn kdzos képvisels, akin keresztiil a Tarsashaz
elérhetd), mint Megrendeld
Masrészrol:
Pauler Invest Korldtolt FelelGsségli Tarsasag (Cg.sz: 01-09-348920, Székhely: 1119 Budapest, Fehérvari ut 85. C. ép. 4. em.,
KépviselS: Dr. Jakab Laszlo Ggyvezetd, Statisztikai szamjele: 27091672-6810-113-01., Addszam: 27091672-2-43), mint Vallakozé
kézott alulirott helyen és napon az aldbbiak szerint:

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Vallalkozd elvallalja, a Megrendel8 megrendeli a vallalkozétdl a jelen szerzédés 1. szamu
mellékletét képez6é dokumentumban foglalt miiszaki tartalom és koltségvetés szerint a Tarsashaz kdzos tulajdonaban allé
helyiségek feldjitasat (felujitdsi munka).

2. A vdllalkozdi dij brutté 45 000 000 Ft (bruttd negyvendtmillio forint), ami a jelen okirat 4. pontjaban foglaltak szerint kerdil
teljesitésre a vallalkozé részére.

Jelen véllalkozasi szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi a Padlastér 6nallé Ingatlanként torténd kialakitdsa érdekében aldirt

Alapité Okirat modositas és ezen Ingatlannak a vallalkozd, mint vevs részére torténd értékesitésérél szold adasvételi

szerz6dés és az ahhoz tartozd mellékletek, és az ligyvédi letéti szerz6dés.

3. Availalkozét.megillet6 véllalkozdi dij ligyvédi letétbe helyezett, amely letétbdl a kifizetés az aldbbiak szerint lehetséges:

A véllalkozoi munka miiszaki tartalmat a jelen okirat 1. szamu mellékletét képez6 dokumentum tartalmazza.

A dij kifizetés az aldbbiak szerint t6érténik: a pénzdsszeg vallalkozé részére torténd kifizetésének a feltétele a munka atadas

atvétele, amely sordn a Megrendeld igazolja azt, hogy a vallalkozé a munkat a miiszaki mellékletben rogzitettek szerint

elvégezte (teljesités igazolas), és igazolt az, hogy a kdz0s tulajdoni részek esetében a haszndlatbavételi eljaras meginditasara
vonatkozo kérelmet az illetékes hatdsaghoz a vallalkozd benyujtotta (az épitési hatosagi eljaras tekintetében az adasvételi
szerz6dés 22.17. pontja megfelelGen alkalmazandé).

A jegyz8konyv tartalmat a jelen szerz6dés 4.1. pontja tartalmazza.

4. 4.1. A vallalkozo vallalja, hogy a miiszaki dokumentacidban szereplé munkanemek elvégzését kdvetSen a munkdt a
Megrendel6 részére készre jelenti. A készre jelentéssel kapcsolatban az alabbit régzitik a felek:

- avdllalkozd a készre-jelentésrél email utjan értesiti a kozds képviselt. Az értesités soran az adasvételi szerz6dés 22.
pontjaban foglalt az email utjan megkiildott frdsos nyilatkozatokra vonatkozé szabdlyokat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy amennyiben a kdzos képvisels a készre-jelentést kdvetSen 3 munkanapon beliil nem vélaszol, ebben az
esetben a készre-jelentés ismételten megkuldésre kertl a részére. A nyilatkozatot az ismételt megkiildéstsl szamitott 3.
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

- akészre-jelentést kévetden a felek a bejarasra id6pontot egyeztetnek

- a Megrendel6 koteles gondoskodni arrdl, hogy a bejarason a miiszaki ellendr jelen legyen.

- az atadas atvételi eljarasrdl jegyz6konyvet kell késziteni, amelyben igazolni kell a véllalkozo teljesitését.

Ezt a jegyz6kényvet az aldbbi személyeknek kell alairnia:

- vallalkozd (vagy annak a képviseletében eljard, de az adott jegyzSkdnyv alairasara meghatalmazassal rendelkezd
személynek)

- megrendeld érdekeit képviselé miiszaki ellendr

- a jegyz6konyvben a vallalkozdi dij dsszegét is szerepeltetni kell, azzal, hogy meg kell jel6ini a jegyz6kdnyvben a
garancialis visszatartds Osszegét (15. pont), ezt aldirdssal a kdzos képviseld latja el.

- a jegyz6kdnyv elkészitése soran ellendrizni kell, hogy a vallalt munkara vonatkozé dokumentacié rendelkezésre all,
illetve, hogy a munkaval 6sszefliggé adminisztrativ kotelezettségeknek (pl. e épitési napld vezetés, lezards) a felek eleget
tettek. A teljesitési jegyz6konyv alairasaval a felek ezt igazoljak.

A jegyz6kdnyv kidllitdsat kovetSen a vaéllalkozd jogosult a vallalkozoi dijra, azzal, hogy a jelen pont szerint kidllitott

jegyz6konyvet at kell adnia a pénzletétet kezelG ligyvédnek, aki a letétbe helyezett dsszeget ezt kdvetden, illetve a kdzds

tulajdond részek esetében a hasznalatbavételi engedélyezési eljards meginditdsanak az igazolasat kovetden jogosult a

vallalkozénak atadni a letéti szerz8dés 7) pontjaban foglaltak szerint. A hasznalatbavételi engedély kiadasa irant inditott

eljarast az eljarast meginditd dokumentum igazolja.

4.2. A teljesités igazolasara jogosultak és azok szerepe:

1. a Megrendeld (Tarsashaz) képviselSje ebben a kérben a miszaki ellendr

A jelen okiratban rogzitésre keriil az, hogy a m(iszaki ellenér a Megrendeld képviseljeként jar el, aki szakmailag objektiv, aki

a teljesitést .ennek megfeleléen és a jelen okiratban foglaltak szerint igazolja le. A Térsashaz rogziti, hogy e személyt

alkalmasnak tartja arra, hogy szakmai tuddsa alapjan a Megrendel6 érdekeit a vallalkozasi szerz6dés teljesitése soran

N\ képviselje. A teljesitésnek megfelel6 6sszeg meghatdrozasa soran a miiszaki ellenér késziiltéségi igazoldsa/megallapitasa(i) az
iranyado(k).

@@7 Con U AT %@ ““h’i%f”
0@/7 (I Q'g {\,l\ Q_L ESENE G4t



-

10.

11.

12.

13.

2. A villalkozo képviselGje, aki helyett eseti jelleggel két tanu altal hitelesitett meghatalmazas alapjan a meghatalmazésban
kijelolt személy is eljarhat.

3. kozds képviseld: aki a dijra vonatkozd megallapitast igazolja le.

4.3. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben vitas helyzet alakul ki a teljesitést illet8en: ebben az esetben a kérdésben
a felek kézos dontése alapjan igazsagligyi szakértd jelolhetd ki. Amennyiben a szakértd személyében nem tudnak
megegyezésre jutni, ebben az esetben mindegyik fél 1-1 szakértét nevez meg, és sorsoldssal keriil kivalasztasra az eljaro
szakért6. A szakértd és a felek altal alairt jegyz6konyv a vallalkozéi dij kifizetése soran irdnyado. A szakérté kéltségeit az viseli,
aki annak az eljarasat kezdeményezi.

A vallalkozd kdtelezettsége az, hogy a jelen szerz6dés alairdsat kovetd 2 éven bellil a Tarsashaz feltjitasi munkalatait befejezi
és a felljitasi munkalatok vonatkozasaban a hasznalatbavételi engedély irdnti kérelmet az illetékes épitésiigyi hatésaghoz
ezen hatariddn beliil benyujtja. Ezt a dokumentumot a kozos képvisels felhivasara kételes a véllalkozé a megrendelének
atadni.

A villalkozé kotelezettsége tovabba az, hogy a jelen szerzGdés alairasat kdvet6 2 éven beliil a lakdsokra vonatkozo beépitési
munkalatokat befejezi és a lakdsok kialakitadsara vonatkozé hasznalatba vételi engedély irdnti kérelmet az illetékes épitésiigyi
hatdsaghoz ezen hatéaridén beliil benyujtja. Ezt a dokumentumot a kdzos képvisel§ felhivasara koteles a vallalkozé a
megrendel6nek atadni.

Késedelem esetén az adasvételi szerzddés 20. pontjaban foglaltak irdnyaddk.

A Villalkozo kijelenti, hogy a jelen okirat aldirdsat megelGz6en sajat maga mérte fel az elvégzendd munkdkat. Ezért teljes
felelgsséget vallal a jelen szerzédés 1. szamu mellékletében foglalt miiszakitartalomért és annak a megvaldsitasaért. Felek a
vallalkozoi dijat egydsszeg(i atalanydij formajaban hatarozzak meg.

Tdbbletmunka: a szerzddés alapjat képezd a jelen okirat mellékletét képezd dokumentdcidban (miszaki tartalom) nem
szereplG, el6re nem lathatd miszaki sziikségességhdl adadé tétel, amely munkat a vallalkozd a miiszaki sziikségesség, vagy a
rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalat miatt kdteles elvégezni. llyen munka felmeriilése esetén, amennyiben a munka
elvégzéséhez a Megrendel6 hozzajarulasa, vagy kdzrem(ikodése sziikséges: a vallalkozé értesiti a Megrendelét. A vélialkozé e
munka elvégzésére a sajat kdltségén koteles. Amennyiben a jelen szerz8dés teljesitésével 6sszefiiggésben tobbletmunka
végzési kotelezettség teljesitése meriil fel: ebben az esetben a teljesitési hataridé ennek a munkaknak az elvégzéséhez
sziikséges id6tartammal meghosszabbodik.

Villalkozé koteles a munkateriiletet tisztan tartani, véllalja azt, hogy a munkanapok befejezésekor azt olyan mértékben
letisztitja, hogy az a lakdkat, illetve a haszndldkat a rendeltetésszer(i haszndlatban ne akadalyozza (kiilon figyel arra, hogy a
Tarsashazi lakok a lakdsokat életvitel-szerlien haszndljak). A Vallalkozé vallalja, hogy a munkak elvégzéséhez kiilon villany és
viz kdzm( drakat telepit sajat kéltségén az ingatlanra, ezeknek az 6raknak a fogyasztasat és teljes kdltségét a vallalkozo fizeti,
ehhez a térsashdz hozzajarul. Vallalkozo a hazirendet és a keriileti (helyi) és egyéb épitési szabdlyokat ismeri és betartja, és
parkolasi szabalyokat ismeri és betartja, a jelen épitkezésre tett ajanlatot ennek tudataban és ehhez mérten adta meg.
Villalkozé vallalja, hogy a jelen szerzédés 1. szamu mellékletében foglalt miiszaki tartalom megvaldsitdsa sordn a
szolgdltatast elsd osztalyd mindségben, a legmagasabb szakmai szinvonalon a hatdlyos jogszabalyoknak és szabvanyoknak
megfelelGen végzi el, amelyekért szavatol.

Felek megallapodnak, hogy az épitkezés idGtartamara vallalkozd az épitkezés biztositasara teljes korii felelGsséghiztositasi
szerzGdést kot. A felelGsségbiztositas kapcsan az alabbirdl tdjékoztatja a Vallalkozo az Eladdkat: a vaéllalkozo véllalja azt, hogy
a vdllalkozasi szerzGdés idGtartamara teljes kori épitési szerelési biztositast két (CAR biztositas) netté 100 000 000 Ft
(szazmillio forint) 8sszeghen, amely biztositasi szerz6dés kedvezményezettjeként a Tarsashaz keriil megjeldlésre.

A Tarsashdz vallalja, hogy az épitkezés ideje alatt, a vallalkozo éltal kifliggesztett utasitdsokat és kéréseket maradéktalanul
betartja és a Tarsashazba érkezdkkel is betartatja, gondoskodik arrdl, hogy a tulajdonostarsak (és az 6 érdekkdrébe tartozd
személyek) az épitkezés ideje alatt vagyontdrgyaikat fokozott dvatossaggal tartsék a kozos tulajdoni részeken.

Vallalkozdt az dltala végzett munkalatokért a jogszabalyokban foglaltak szerint jotallasi kotelezettség terheli. Felek
megegyeznek, hogy a munkavégzés sordn (azaz a teljesités folyamata soran) felmeriilé hibabejelentés esetén, annak
kézhezvételétsl szamitott 48 dran bellil — siirgds sziikség estén 24 6ran beliil — vallalkozé kételes helyszini hibavizsgalatot
tartani, és azt kdvetd 48 dran beliil dllasfoglalasat dokumentaitan kéz4ini. Ebben a nyilatkozatban vallalkozd ismerteti azokat
az intézkedéseket, amelyeket a hiba kikiiszobolése érdekében tett, illetve, ha azt nem sziintette meg, akkor azokat az
intézkedéseket, amiket megtenni sziikséges, beleértve a hiba megsziintetésének idépontjat, hataridejét.

Felek megegyeznek, hogy amennyiben véllalkozo a bejelentett hibat kotelezettsége ellenére nem sziinteti meg: megrendeld
jogosult azt mas kivitelez6vel elvégeztetni, amely munka ellenértéke a garancidlis visszatartas Gsszegébdl — a letéti
szerz6désben elGirtak szerint (7. pont) — kiutalhatd. A vallalkozdt nem terheli jotallasi, illetve szavatossagi kotelezettség olyan
hiba miatt, amelyek a jelen szerz6déshen rogzitett kivitelezési munkaval nincsenek dsszefliggésben.

SzerzGdé felek a jelen okiratban az alabbiakat rogzitik: a jelen szerz&dés egy specidlis vallalkozasi szerzdés, amely szerzédés
teljesitése sordn az adasvétel az alapitd okirat modositas és a letéti szerzddés rendelkezéseit a jelen szerzddés teljesitése
soran figyelembe kell venni. Az {igylet specialis jellegére figyelemmel a Ptk. 6:249. § -ban foglaltak alkalmazésat kizarjak a

felek.! ™
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A‘jelén szerzddéssel kapcsolatos értesitésekre az addsvételi szerzGdés 22. pontjaban foglaltakat kell alkalmazni.

A vallalkozo kotelezettséget villal arra, hogy a munka atadas-atvételét, illetve a szerz6dés egyéb médon valé megsziinését
kovetd 3. év leteltéig a céget végelszamolassal nem sz(inteti meg.

Garancialis visszatartas: szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vdllalkoz6i dijbdl a Megrendeld részére a teljes munka
atvételétdl szamitott 1 évre 3000000 Ft (harommillié forint) kerll visszatartdsra az elvégzett munka min&ségének
biztositékaként. A Megrendel& a garancidlis visszatartas dsszegét annak esedékessége iddpontjaban — amennyiben az dsszeg
nem keriilt felhasznalasra — a vallalkozé részére visszaadni kételes, az eljdrdsra a 12. pontban foglaltak megfeleléen iranyadok.
Ezzel dsszefiiggésben az alabbiakat rdgzitik a felek: a Megrendeld vallalja, hogy a visszatartott dsszeg esedékességének a
napjat megel6zGen a vallalkozéval valé elézetesen egyeztett idSpontban utéfellilvizsgdlati bejarast tart, ahol a visszatartas
Osszegét elszamoljdk a felek. A véllalkozé részére teljesitendd 6sszegrél jegyzdkdnyvet vesznek fel a felek, amely
jegyz&konyvben fel kell tiintetni a véllalkozonak jaré 6sszeg mértékét. A jegyz6konyvet a vallalkozénak, illetve a megrendel
képviseletében a kdzos képviselének ala kell irnia.

Vitas helyzet esetén a jelen szerz6dés 4.3. pontjaban foglaltak az iranyaddk.

Amennyiben a Megrendeld ilyen eljardst nem kezdeményez: a vallalkozé felhivia a Megrendel6t ennek az eljarasnak a
lefolytatasara, amely felhivasra a jelen szerz8dés 4.1. pontjdban régzitett e-mailes értesités szabalyat kell alkalmazni. llyen
esetben az utdfellilvizsgalati eljaras idépontja a felhivas kézbesitéstsl szamitott 8. munkanap 16 6rdja, az utéfeliilvizsgalati
eljardst 15 napon beliil kell befejezni. Ett6l az idGponttdl a felek koz6s megegyezésben térhetnek el. Amennyiben az
egylittm(ikodést a cimzett megtagadja (az egyeztetett vagy kijelSlt idGpontban nem jelenik meg) ebben az esetben ezen tény
igazoldsa mellett a véllalkozé jogosult a visszatartott dsszegre. Az igazolds mddja: a véllalkoz6 igazolni kételes azt, hogy a
felhivas a Megrendeld részére kézbesitett. Amennyiben a megallapodott id6pontban a Megrendelé nem jelenik meg: ezt a
tényt a vallalkozo két tanu altal hitelesitett jegyz6kdnyvvel kételes igazolni.

Rogzitendd, hogy amennyiben a teljesités soran a garancidlis visszatartds dsszege a 12.pontban foglaltak szerint felhasznalasra
keriil: ebben az esetben a 16. pontban foglalt 3 000 000 Ft nem eredményez tovabbi 3 000 000 Ft-os visszatartast.

A jelen okiratot aldirdk a szerzédést elolvastak, megismerték, értelmezték. A Tarsashdz nyilatkozik arrdl, hogy az okiratot az dltala
megbizott ligyvéd dttekintette, az okirat tartalmdnak a kialakitdsa erre figyelemmel és az Gnkormdnyzati egyeztetésre figyelemmel
késziilt el. Alairék kijelentik, hogy a szerzédéssel Gsszefiiggd kérdéseik megtételére, az okirat aldirdsdt megelézéen lehetdséget
kaptak, és az azzal Gsszefiiggb kérdéseikre - Dr. Biro Anna Dorottya ligyvéedté! - teljes korii valaszt kaptak. Az okiratot a felek erre
figyelemmel, mint akaratukkal mindenben azt értve és azzal egyetértve irjak ala az alabbiak szerint:

Megrendeld Vallalkozé
Pauler utca 4. szam alatti Tarsashaz Pauler Invest kft.
képviseli: NOBILIS HAZ Szolgaltato, képviseli: Dr. Jakab Laszl6 ligyvezetd

Kereskedelmi és Marketing Korlatolt

FelelGsségli Tarsasag

képviseli: Nagy Krisztian Zoltan kozos

7

képviseld
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(2) A megrendelé eldildsa vagy felmonddsa esetén kételes a vallalkozonak a dij ardnyos részét megfizetni és o szerzddés megsziintetésével okozott kdrt megteériteni
azzal, hogy a kértalanitds a véllalkoz6i dijat nem haladhatja meg.
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BUDAPEST . keriilet Pauler utca 4. szam alatti, 7171 hrsz-on nyilvantartott
Tarsashaz feldjitasi munkéinak részletezése

1. Utcai homlokzat:
- mallé vakolatrészek eltdvolitdsa
- vakolatjavitds, beleértve a tetGtéri térdfalatis
- feliiletkezelds mélyalapozéval teljes feliileten
kétréteg( festés homlokzatfestékkel az Onkormanyzat ltal elgirt szinminta alapjén
fa nylldszdrok kiilsd feliiletének lekapardsa, 3x-i mdzoldsa a kivant szinre
a tetdtérhez csatlakozd lefolydk létesitése horganyzott lefoly6cs6b6i

- sinezett aluminium ablakpdrkdnyok

2. Udvari homlokzat:

malié vakolat eltdvolitdsa a homlokzatrdl és a fiiggdfolyosék aljardl, valamint a tarté
konzolokrél

- vakolathidnyok potldsa

~ kétréteg( festés szinminta alapjén

fliggbfolyosok acéi sinének rozsdamentesitése, korrézié elleni és szinre festése

- vizorrok tisztitdsa

fa nyildszérok kapardsa, mdzoldsa a kivant szinre, beleértve a bejérati ajtékat is,
lépcséhdzi nylldszdrdk parkdnyainak cseréje az utcal homlokzatnak megfelelden
korlat lekapards, fémtisztitasa, rozsda elleni és 2 réteg feddmazotasa fekete szinben
fliggsfolyosok ldbazatdnak javitdsa (tarsashaz altal vélasztatt burkotatbdl 12 000.-Ft/m2
arig)

- vildgitétestek cseréje

3. Pince:
- alomok és szildrd hulladék eltavolitdsa, elszallitdsa
- arekeszelvdlaszidk bontasa
- avakolat eltdvolitdsa a falakrél
- vasalt, simitott beton aljzat készitése
- afalépcs6 eltdvolitasa, Gj beton lépest készitése
- atégla falak 3x-i mészfestése (milanyag alapd festés kizdrva)
pincei nyildszdrdk cseréje az udvari oldalon, zartszelvény keret és szérny tivegezve, szinre

mdzolva.
az utcai oldalon az eredeti ablakok tivegezése, vagy a régiek mintdjdra Gjak gydrtdsa
= Piine kden eqen Adoel Golatdgon TorsaMarl AonLs al&hiidoﬁy

4.  Lépudvarok:
- mallé vakolat eltavalitdsa a foldszinttdl a tetd kitorkollasdig

- vakolds, festés fehér szinben

az aknéba nyild nyildszarok kiilsé mazoldsa a régi festék teljes eltavolitisa utan

az also viznyel6k dtépitése, bekotése a feltjitott csatornahalézatba

az aknak aljanak djraburkoldsa a meglévd burkolat bontdsdval, 0 vizszigetelés készitésével
az oldalfalakhoz és a lefolyokhoz val6 csatlakozdssal

- akitorkollasok fedése megfeleld szellgzéssel, vagy a perem badogos fedése, az 4j tetdhoz

csatlakoztatva

5. Teté:
- U, az engedélyezett tervek szerinti tetGszerkezet és cserép héjalds elkészitése

() | TV s U
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6. Viz-csatorna vezetékek cseréje:

7. Ud

3

8. Lift:

9. Lépcséhdz:

[

&

t

10. Kapuali:
mallé vakolat eftdvolitdsa, a festék teljes lekapardsa

U o

viz-csatorna strangok kibontdsa
viznyordesS cseréje 17 KPE csBre dgvezetékek rdkotése a meglévl lakdsvezetékekre,

mérddra beiktatisdval. A mér6orakat a tulajdonosok szerzik be, az engedélyeztetds a

tulajdonos feladata.

csatorna strangok cseréje 125-8s KPE cs8re, a lakasok vezetékeihez csatlakoztatva
a strang elfalazdsok elkészitése, vakoldssal, festés javitdssal. A csempeburkolat javitdsdt a

villalkozd elvégzi a tulajdonos ltal vasérolt csempével,

pincel alapvezetékek cseréje (viz-csatorna), az utcai bekit vezetékekhez csatiakoztatva (A
vizelidtast az épités alatt biztositani kell.)

var:

PoA-ALLSY

meglévd burkolat felszedése, elszallitdsa
virdgagydsok kialakitasa a telekhatdr mentén, a tobbi felillet burkoldsa viacolor térkdvel,
beleértve a falmenti kiemelt jardat is
vizvételi hely létesitése, viztelenitési lehetbséggel, lefolybval

felhaszndlva. Uveg boritassal,

falfeliilet lekapardsa, mali6 vakolat leverése
vakolatjavitds
feliilet glettelése

festés szinminta alapjan

udvari nyfldszardk lekapardsa, mazolsa
bels6 parkany készitése a nyildszarék mentén (horganyzott lemezb6l vagy alu lemezbl)
korlat fa fogodzkodéinak leszerelése, festése, majd visszaszerelése

koriat festésének lekapardsa, fémtisztitdsa, rozsdaelleni és 2x-i mazalas

lépcsd szitkség szerinti javitdsa a hidnyok potldsaval

pihendk burkolatdnak javitdsa
ldbazatok javitdsa (tdrsashdz dltal vdlasztott burkolatbdl 12 000.-Ft/m2 érig)

vilagitdsi testek cseréje

Uj lift épitése. Statikai vizsgdlat alapjan, ha lehetséges a meglévé akna szerkezetét

vakolathidnyok pdtldsa és vakolatdiszek javitdsa, p6tldsa

teljes feliilet glettelése

diszfestés tobb szinben, szinminta alapjdn
burkolat és labazat sziikség szerinti javitasa

vildgito testek cseréje

bejdrati ajté méhelyben torténd restaurdlasa, festése. A sériilt fadiszek pétiasa. A hidnyz
két kiils8 ablak potlasa. Festés az Onkormdnyzat dltal meghatérozott szinre.

postalddak cseréje

Budapest, 2023, dprilis 5. Pauler Invest Kft,
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Munkanem Gsszesitd

BUDAPEST I. kerillet Pauler utea 4. szim alatti, 7171 hrsz-on nyilvintartott
Tarsashdz feldjitisi munkdinak koltségvetése

Munkanem mepnevezése Anyag dsszege  Dij dsszege
Zsaluzds és dllvinyozas 826 834 2 500727
Helyszini beton és vasbeton munka 1120271 128 689
Falazds és egyéb kémiivesmunka 110 795 42231
Acsmunka ] 0
Vakolds és rabicolds 4 144 333 4874 177
Szdrazépités 0 96 774
Hideg- és melegburkolatok készitése, aljzat elokészités 2 511876 1511693
Badogozds 661 302 313964
FFa- és milanyag szerkezet elhelyezése 196 850 181 507
Fém nyildsziro és épiiletlakatos-szerkezet elhelyezése 391 757 142 566
Uvegezés 12276 10 946
Felitletképzés 7371215 8 022 793
Szigetelés 152 042 41462
KozmiicsGvezetékek és -szerelvények szerelése 1434985 653 131
Kéburkolat készitése 436 055 560 853
Elektromosenergia-elldtas, villanyszerelés 730 250 92 566
Epiiletgépészeti csbvezeték szerelése 3 105588 2 104 573
Beépitett szdllito- és emeléberendezések 0 0
Takaritasi munka 15262 445 818
Kert- és parképitési munka 41275 12 564
Osszesen: 23262966 21737 034
Mindisszesen: 45 000 000

azaz negyvendtmillié forint

Dr . Jakab [fisz16 tigyvezetd
Pauler Invest Kft.

Budapest, 2023, 4prilis 5.
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Zsaluzds és Allvanyozds

Ssz. Tételszdm Tétel szbvege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij 8sszesen
epysépdr _egységre  dsszesen

1 15-01263 Homlokzati csdlivany 4llitdsa allvanycsbol 880 m2 311 1481 273812 1303122

mint munkadllvany, szintenkénti
palidteritéssel, korldttal, Idbdeszkdval,
kétlabas, 0,60-0,90 m padidszélességgel,
munkapadié tavolsdg 2,00 m, 2,60 kN/m?
terhelhetdsépgel, dllvanyépités MSZ és
alkalmazdstechnikai kézikonyv szerint, 12,01.
24,00 m munkapadid magassdg kozott Utcai
homlokzat

2 15-012-6.3- Homlokzati csddllvany allitdsa dllvanycsobi 486 m2 3t 1481 151219 719 679

0000001  mint munkadliviny, szintenkénti
palléteritéssel, korlattal, labdeszkaval,
kétldbas, 0,60-0,90 m padiészélességgel,
munkapadld tavolsag 2,00 m, 2,00 KN/ns?
terhelhetdséggel, allvanyépités MSZ és
alkalmazastechnikai kéziknyv szerint, 12,01
24,00 m munkapadlé magassdg kozitl

Udvari homlokzat

Védofiuggony szerelése dlivinyszerkezetre, 880 m2 389 354 341 986 311 810

3 15-012-
miianyag halobél Utcai homlokzat

25.1

15-012-39  Vildgité udvari és liftakna dllvany, 60 Im3 997 2769 59817 166 116
szintenkénti palléteritéssel, korlattal,
Jabdeszkaval, altvanycsébol, 24,00 m
magassagiz Lépudvarok

826 834 2500727

Munkanem dsszesen:
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Helyszial beton & vasbeton munka

Ss, Téehadm  Tlel sebvege Menny. Egysdg Amyag bij Anysg D] fanzevrn
cpysépde  egyvégre  Oaeresen
Pooo3021 Lépesh hdszitése vashetonbdl, zsaluzdssal, Im3 36938 4438 110875 13371

.03 vasalva, a meglévd T2 pesh elbontisdval,

0230110 XOwH). XCI, XC2, XC3 komyezeti
osrtdly, kissé képlékeny vagy képléheny
konzisztencidj betonbol, betonszivattyus
technoldgidval, vibritoros tomdritdssel
C20725« XOv(H) « 16« F2-CEM 825, m =~
6,3 finomsdgi modulussal Pince !

31031-  Usnatont vagy ftdsi esztrich készitése, 400 m2 250 WS 1009 396 118 316
229 helyszinen kevert, comentbiris esntrichbdl,

C16 szildrdsigi osndlynak megfelelben, 6

cm vastagsdeban Pince

*J
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Falazde s .cg}ih himdvesmonka

S TéHebsdm  Tétel crdvege Menny. Egység ~ Anyap iy Anyag DY besaesen
egysépdr  epységre fMszesen
b 33091 Teherhordd és kitdhd falazat, épetett agyag. Imd 67149 28 504 110 798 42330

LLL Lerdmia terméhekbdl, nyildsbefalazds,

HI0002  nyilasseikités vagy Msebb falpstidsok,
csorbdzatvéséssel, nyllisbefalazds,
ny lldssrOkitds vagy kischb falpdildsok,
Kisméreth tomdr tégla 280x120x65 mm Lo,
HiSone, falazd, comentes mésrhabarcs
Strangok elfalazisa Viz-csatorna vezetéhek
cyeréje téted

Munkanen Ossresent 110 99% %1331
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Sar. Télehadm Tl sabrege Memny. Egység Amyag i Anyag D{j Bsszesen
‘ epvipdr epyvépre bulnm
1 8001 Tethosore hoapletion, hésliuat, (T 4] 0 ] 0
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Vakolds és rabicolds

Ssz. Tételszdm Tétel s28vege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij 8sszesen
epyséofdr epységre  dsszesen
I 10-000-  Vakolat leverése oldalfairé! vagy 978 m2 0 644 0 62974
LIt mennyezetedl 1,5 cm vastagsdgig falazo,
cementes mészhabares Pince
2 36-005-  Vékonyvakolatok, szinvakolatok fethorddsa 880 m2 2181 1191 1918919 1048309
21.22.2-  alapozott, elbkésaitett feltletre, vitdrds
0415310 kiszerelds anyagbol, vizes bzist, migyanta
ktbanyagd vékonyvakolat készitdse, egy
rétegben, §,4.2,5 mm-es szemcsemérettel
Jubizo! Acryl Finish XS 1,5mm (XTG) Utcai
* homlokzat
3 36090-  Vakolatjavitds homlokzaton, a meglazult, 880 m2 800 1416 704088 1246124
1.2.3 sértlt vakolat el8zetes leverésével, durva,
0550090 sima kivitelben, hidnypotlds 25% felett CS I-
W1 (Hvhi0-mc) kitleéri, vakolé cementes
mészhabarcs mészpéppel Utcai homlokzat
{beleértve a tet6téri térdfalat is)
4 36-09- Vakolatjavitis homlokzaton, a meglazult, 486 m2 800 1416 388 849 688 200
1.2.3- sérult vakolat eldzetes leverdsével, durva,
(550091 sima kivitelben, hidnypotids 25% felett CS 1-
W1 (Hvhi10-mc) kiiltéri, vakold cementes
mészhabarcs mészpéppel Udvari homlokzat
5 36-090-  Vakolatjavitas homlokzaton, a meglazult, 304 m2 800 1416 243 230 430479
1.2.3- séritlt vakolat el6zetes leverésével, durva,
0550092~ sima kivitelben, hidnypétids 25% felett CS I-
Wi (Hvhi0-mc) killtéri, vakol6 cementes
mészhabarcs mészpéppel Légudvarok
v 36-090- Vakolatjavitds homlokzaton, a meglazalt, 333 m2 800 1416 266 433 471 545
1.2.3- sérillt vakolat elozetes leverésével, durva,
0550093  sima Kkivitelben, hidnypotlas 25% felett CS I-
W1 (Hvh10-mc) kiltéri, vakol6 cementes
mészhabarcs mészpéppel Lépcsbhiz
36-090- Vakolatjavitds homlokzaton, a meglazult, 70 m2 800 1416 56 007 99 124
1.2.3- sériilt vakolat eldzetes leverésével, durva,
0550094  sima kivitelben, hidnypotlds 25% felett CS I-
W1 (Hvh10-mgc) kiltéri, vakol6 cementes
mészhabarcs mészpéppel Kapualj
36-090- ~ Vakolatok potlasa, keskenyvakolatok pétissa 54 636 1030 34 359 55618
213 oldalfalon, Strangok elfalazisinak vakolisa
Viz-csatorna vezetékek cseréje tétel
36-090-7  Gipsz épliletdiszek javitdsa, pétlasa Kapualj 65 m 8192 3155 532 448 205 054
Munkanem Osszesen: 4144333 4874177
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Starazépités
Ssz. Tételszam  Tétel szbvepe Menny, Egység ~ Anyag Dif Anyag Dij dsszesen
epvsépdr cgysépre  Bsszesen
T 39000-  Vilaszfal szerkezetek bontdsa, fa 300 m2 0 323 i} 967714
.10 vazszerkezetrd), egyszeres tartdvizrél,
Rekesz elvalasztd szerkezetek. Pince
Munkanem Ssszesent 8 a4 774
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Hideg- és melegburkolatok készitése, aljzat eldkészités

Ssz. Tételszam Tétel szbvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dfj Bsszesen
_epysépdr epvsépre  Osszesen
1 42.000-2.1 Lapburkolatok bontasa, padidburkolat 8 m2 0 1416 0 11328
barmely méretll kSagyag, mozaik vagy tort
mozaik (NOVA} lapbo! Légakna burkolat
bontdsa Légakndk
2 42.000--  Kélap burkolatok bontdsa, 80 m 1] 2737 0 218 948
5.1 Iabazatburkolatok, 13 cm vastagsagig, 0,25
m? lapméretipg Udvari homlokzat 5
3 42.000-  Kélap burkolatok bontdsa, 51 m 0 3058 0 155 966
s2.1- Iabazatburkolatok, 1-3 e vastagsdgip, 0,25
0000001  m? lapméretig Lépesdhaz labazat LépesShaz
8 m2 9470 5441 75 763 43 525

4 42023 Padldburkolat késziiése, kiitérben, kenhetd
1.1.3.2.1.2- szigetelésre, gres kerdmidval, kdtésben vagy
0100253 héldsan, 3-5 mm vig. ragasztoba rakva, 1-10

mm fugaszélességpel, 20%20 « 33x33 cm
kozouti lapmérettel Légaknak aljanak

burkoldsa Légakndk
5 42-023- Labazatburkolat készitése, kitltérben, §0m 15 240 6374 1219200 509 930
2224 hoterhelt feldleten, gres, koporceldn lappal,

egyenes, egysoros kivitelben, 3-5 mm
 ragasztoba rakva, 110 mm

fugaszélességgel, 1 5 cm magassdgig,

tarsashdz dltal valasztott burkolatbél 12 000.-

Ft/m2 netté dron, segédanyag a dijban

szerenel. Uldvari homlokzat

42-023- Labazatburkolat készitése, kiiltérben, Sim 15240 6374 777 240 325 081

222.1- hoterhelt felitleten, gres, k6porcelan lappal,
0000001  egyenes, egysoros kivitelben, 3-5 mm
ragaszi6ba rakva, 1-10 mm
fugaszélességgel, 15 cm magassigig,
tarsashdz dltal valasztott burkofatbél 12 $00.-
F/m2 nettd 4ron, segédanyag a dfjban
szerepel. Lépcsthaz labazat Lépcsbhaz

42-031-  Mikdburkolatok; iépcsd javitasa, sziikség 5m2 15 498 4442 77489 22212

1.3.12.1-  szerinti potlasa
0470016

42-090- Lapburkolat javitasa; Padléburkolat javitasa, 37db 396
3L egy-egy lap kivésésével, potlasaval, 20x20

cm-¢s mozaiklap LépesBpihendk

burkolaténak javitisa Lépcsohaz .

579 14 661 21427

42-090- Lapburkolat javitasa; Padlcburkolat javitasa, 18 m2 15 240 6374 274 320 114 734
3.LLI- Térsashdz dltal vdlasztott burkolatbol 12
0000001 000.-Ft/m2 nettd dron, segédanyag a dijban /

szerepel. Kapuali ) " (\
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Hideg- és melegburkelatok készitése, aljzat elokészités

Lapburkolat javitisa; Fal- és pillérburkolat 1 m2 6655 8049 73203 88 542

10 42-090-
3224.  javitdsa 0,10-2,00 m%ig terjedd felitteten,
0210005  potldssal, csempelap Strang elfalazdsok

hidegburkolat javitasa, a tulnjdonos dltal
viséroft esempével, Viz-csatorna vezelékek

cseréje tétel

Munkanem dsszesen:

2511876 1511693
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Badogozds

Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij dsszesen

Ssz. Tételszim  Tétel szivege
egysépdr  epysépre  dsszesen

T 43.002-  Lefolydcsd szerelése kr keresztmetszettel, 36 m 4301 1577 154 854 56784
1.5« barmilyen kiteritett szélességgel, alumfnium
0131042  lemezb8! Bevonatos Aluminium lefolydesd
kor, 40 ¢m kit.s2é1 Ulcai homlokzat
2 43.002-  Lefolydcs6 kiegészitd szerelvények 6 db 4195 1416 25169 8496
12.1.6- clhelyerése, kor kereszimetszettel, barmilyen
0149295  kiteritett szélességgel, Iabazati elem, cligazd
elem, kdzdarab stb. Bevonatos aluminium
lemezbal Utcai homlokzat
3863 45720 7721

3 43.003- Kitorkelldsok fedése mepfelcld szelldzéssel, 2 db 22 860
7.14.1- vagy a perem badogos fedése, az dij tetbhdz
0149649  csatlakoztatva Légaknak

4 43-003-  Ablak- vagy szemsldokparkiny bevonatos 58 m 5179 2865 300385 166 177

8.3.1- aluminium lemezbdl, 50 cm kiteritett

0149650  szélességig Ablakparkdny aluminium
szalagbél stukksé felitleteel, 0,7 mm vig., Ksz:
50 em Utcai homlokzat

5 43:003-  Ablak- vagy szemoldokparkany bevonatos 2m 5179 2865 111868 61 887

83.1- aluminium lemezbdl, 50 cm kiteritett

0149651  szélességig Ablakparkdny aluminium
szalagbo! stukké fellettel, 0,7 mm vig., Ksz:
50 em Udvari homlokzat

6 43-003-  Ablak- vagy szemdldskparkany horgany- Sm 5179 2 865 23306 12 893

83.1- vagy bevonatos aluminium lemezbdl, 56 cm
0149653 Kiteritett szélessépig LépcsGhaz

Munkanem sszesen: 661 362 313 964
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Fa- &s mdanyag szerkezet clhelyezése

Ssz. Téiclszdm  Tétel szbvege

Menny. Egység Anyag Dij Anyag DIj 8sszesen

epyvsépar  epységre dsszesen

2

44.000-4  FakapaszKodd le- és felszerelése 1épcsohdzi
korfdtrol

44-090-2.8 Meglévd mindenféle nyflaszard szerkezet
Javitdsa foanyag- ds/vagy vasalatpdtidssal,
0,0190 m*ig, faanyag potldssal Bejarati
kapu Kapualj

42 m 0 966 0

1 db 196 850 140915 196 850

40 592

140915

Munkanem 8sszesen:

196 850

131 507

"

<X
G

XK.

SE- N

Gl AN

> | /\/ '

W

(UM l‘?}‘ﬁ% S Y
| (

X e

0.4«

Scanned with CamScanner



Fém nyflaszdrs & épaletiakatos-szerkezet elhelyezése
Sse. Tételszdm  Tétel sztvege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij dvszesen
epysépdr  epysépre  Bsszesen
b d45-002-  Nyildszérs bontdsa és 6j nyfldszird 74db 17 844 5795 124 905 " 40 565
T.L13. cllwlyezése, erds, kbanyen karbantarthatd,
0132381 zinszelvény kerettel, tvegezve,
fémszerkezet alapozva és mizolva, 2,00 m
kertiletig, Pincei nyfldszérék az udvari
oldalon. Pince
2 45002 Nyildszard Gvepgezdse vagy bontisa és G 6 db 17844 5795 107 061 34710
7.1.1.3- nyildsz4ré elhelyezése, erds, kinnyen
0132352 karbantarthat6, zariszelvény kerettel,
tvegezve, fémszerkezet alapozva és
mdzolva, az eredet mintdjéea, 2,060 m
keritletig, Pincei nyiliszdrék az ulcai
oldalon. Pince
3 45.090-7- Pestaldda felszerelése Kapualj 18 db 8 877 3735 159 794 67231
0990L12
Munkanem #sszesen: 391757 142 566
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Uregerin
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LD rogendised, sailihonos (Bmitdseel, egyrétegd

112001 dvegsserkesesic], hapyominyos
hegsrerhesetnél, 6,30 m? Ublaméretry
Berseati hapu Kapuali

AMunhanem Beizreen: 13276 14 446
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Feltletképzés

Ssz. Tételszdm

Tétel sziivege

Menny. Egység

Anyag Dij dsszesen
_ sszesen

Bij
egysépre

Anyag
egvségdr

Belsd festéseknél feltlet elokésziiése,
résamunkdk; 1bbrétegd enyves festék
lekapardsa és lemosdsa, lépesdhdzban,
toldot létrrd! vagy bitorozott helyiségben,
tagolt felitlleien Lépcsdhdz

47-000-
1222

Belsd festésekndl feldlet clakészitdse,
rdsmunkdk; vizes diszperzios falfesték
lekapardsa, lépesBhdzban, toldott [étrérdl

* vagy bitorozott helyiségben, tagolt feltleten
Kapuali

47-000-
1.3.22

47-000-  Belsd festéscknél felilet eldkészitése,

1.21.2.1.2.2- részmunkdk; glettelés, mianyag kotbanyagd

0415527  gleue! (simitotapasszal), lépesdhazban,
toldott létrardl vagy biitorozott helyiségben,
tagolt felttieten Baumit Fino FinishExpert -
fethasznaldsra kész, szdrhatd, kézi és gépi
glettanyag, beltéri fethaszndlsra, Cikkszdm:
255420 Lépcsdhaz

47-000- Belsé festéseknél felulet el6készitése,

1.21.2.1.2.2- részmunkak; glettelés, miianyag kétdanyagi

0415528 pglettel (simitotapasszal}, épcsShézban,
toldott létraral vagy butorozott helyiségben,
tagolt feftfeten Baumit Fino FinishExpert -
fethasznalasra kész, szothatd, kézi és gépi
plettanyag, beltéri felhasznaldsra, Cikkszdm:
255420 Kapualj

47-000- Belsé festéseknél felilet elékészitése,

1.99.2.2.2.2- részmunkik; felitlet glettelése zsdkos

0415512 kiszereldst anyaghdl (alapozdval,
sarokvédelemmel), lépcs@hdzban, toldott
létrardl vagy bitorozott helyiségben, vakolt
feliileten, 4 mm vastagsagban tagolt felitleten
Baumit FinoBello, gipszes glett, 0-10 mm-es
vastagsagban, Cikkszdm: 951720 Lépcs6hdz

47-000- Belsé festéseknél felilet elékészitése,

1.99.2.2.2.2- részmunkak; feliilet glettelése zsdkos

0415513 kiszerelésli anyagbol (alapozdval,
sarokvédelemmel), lépcsShazban, toldott
létrarol vagy bitorozott helyiségben, vakolt
feluleten, 4 mm vastagségban tagolt felitleten

- Baumit FinoBello, gipszes glett, 0-10 mm-es

vastagsagban, Cikkszdm: 951720 Kapualj

Acélfeltietek mazolasdnak elbkészitd és
részmunkdi; régi olajfesték eltavolitasa
kaparassal (raskettdzds), racsrél, korlatrol
vagy keritésrdl, egyszer(i tagozati Udvari

47-000-
414

homlokzat A
{

333 m2

T4 m2

333 m2

74 m2

333 m2

74 m2

127 1288 42 291 428 831

127 1288 9398 95 296 ;

655 869 218222 289270 |

655 869 48 494 64 282

1994 1900 663 969 632 673

1500 147 549 140 594

57 1932 3429 115900

o
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Felitletképzés

8 47-000-
4442
0136101

9 47-000-
4442+
0136106

10 47-000-
4442
0136108

11 47-000-
7012
0214001

12 47-000-
7.1.22

13 47-000-
7.1.2.2-
0000001

14 47-000-
7.1.2.2-
0000002

15 47-000-
7.1.2.2-
0000003

“&u
6  47-000-

7.23.2-
0160781

4 0

g Y

Acélfeipiciek mazoldsanak eldkészith és
részmunkai: kézi rozsdamentesiiés, ricson,
korléton, keritésen, sodronyhidlén, kinnyd
rozsddsodas esctén Szinterikus higftd 1002,
EAN: 5995061571925 Udvari homiokzat

Acéifelatetek mazolasdnak el6készitd és
résznrunkai; kézi rozsdamentesitds,
Riggofolyosdk acél sinei, erds rozsdisodis
esetén Szintetikus higitd 1002, EAN:
$995061571925 Udvari homlokzat

Acédifelpietek mazoldsanak elbkészitd és
részmunkai; kézi rozsdamentesités,
fugpbfotyostk acél sinei, erds rozsddsodds
esctén Szintetikus higité 1002, EAN:
5995061571925 Lépcsdhazi korldtok
Lépcsbhidz

Fafeltletek mazoldsnak clBkészitd és
részmunkdi; régi olajmazolds eltdvolitdsa fa
nyildszdrd szerkezetrdl, leégetéssel,
lemaratdssal vagy festékeltavolfto pasztdval,
tagolt feltifetrol Lépcsdhézi korlatok
kabaszkoddi Lépcsbhdz

Fafelitletek mézoldsanak clokészito és
részmunkdi; régi olajmazolas eltdvolitasa fa
nyildszaré szerkezetrdl, lekapardssal
(raskettdzas), tagolt felttletrdl Utcai
homiokzat

Fafeltiletek mazoldsanak elbkészitd és
részmunkdi; régi olajmazolas eltdvolitasa fa
nyildszéré szerkezetr8l, lekaparassal
(raskettdzds), tagolt feliletr6l Udvari
homlokzat (beleértve a beidrati ajtokat is)

Fafeltletek mazolasanak elokészitd és
részmunkai; régi olajmazolds eltavolitisa fa
nyildszard szerkezetrdl, lekapardssal
(raskettdzds), tagolt feliiletr6l Légudvarok

Fafeliiletek méazoldsanak eldkészité és
részmunkai; régi olajmazolas eltdvolitisa fa
nyilaszard szerkezetrbl, lekaparassal
(raskettdzds), tagolt feltletrél LépcsGhaz

Fafeltletek mazolasanak elokészitd és
részmunkai; fafeliilet beereszi alapozdsa
egy rétegben, lenolajos alapozdval, tagolt
felisleten Lépcshazi korlatok kapaszkoddi
Lépcsbhiz

60 m2

60 m2

56 m2

42m

108 m2

12 m2

12 m2

42 m

9 933 4724 56 007

79 933 4724 56 007

79 933 4409 52213

2416 1932 101 453 81130

8352 264743

51 1610

51 1610 5486 173919
at 1610 610~ 19 324
51 1610 610 19324
917 419 38514 17 602
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Felilletképaés
17 47-600-

7232
0160782

18 47-000-

7.232-
0160783

19 47-000-

7.23.2
0160784

20 47-000-

23

132
0150112

47-000-
7.3.2-
0150113

47-000~
7.3.2-
0150114

47-000-
7.3.2-
0150115

47-010-
1.1.2-
0446391

47-010-
6.1.2-
0159884

Fafeliletek mizoldsinak eldkészitd és
résamunkai; fafelllet beeresatd alapozdsa
egy rétegben, lenolajos alapozdval, tagolt
felttleten Udvari homilokzat (beleérive a
beidrati aitokat is)

Fafcliletck mézoldsénak eldkészitd és
részmunkai; fafeltlet beeresztd alapozdsa
egy rétegben, lenolajos alapozéval, tagolt
felitleten Léaudvarok

Fafeliiletek mazoldsdnak eldkészitd és
részmunkai; fafeldlet beereszt6 alapozdsa
epy rétegben, lenolajos alopozdval, tagolt
feltleten Lépeshdz

Fafelitictek mazoldsdnak eldkészits és
részmunkdi; simité tapaszolds fafelitleten,
egyszeri ¢ minden tovabbi, tagolt felllleten
Trindt Mestertapasz, EAN: 595061609376
Utcal homlokzat

Fafeltletek mazoldsanak ¢lbkészitd és
részmunkdi; simito tapaszolds fafelitleten,”
egryszeri és minden tovabbi, tagolt felileten
Trindt Mestertapasz, EAN: 595061609376
Udvari homlokzat (beleértve a bejarali
aitokat is)

Fafelilletek mazoldsanak elokészitd és
részmunkai; simitd tapaszolas fafelitieten,
egyszeri és minden tovabbi, tagolt felitleten
Trindt Mestertapasz, EAN: 595061609376
Léoudvarok

Fafelitletek mazoldsdnak eldkészitd és
részmunkai; simftd tapaszolds fafeltileten,
egyszeri és minden tovabbi, tagolt feltleten
Trinat Mestertapasz, EAN: 595061609376
Lépcsdhdz

Normal nem egyenletes nedvszivoképességi
dsvanyi falfeliiletek alapozdsa,
fellletmegerdsitése, vizes-diszperzids akril
bazist alapozéval, tagolt felileten
KINGSTONE GROUND COLOR kiiltéri és
beliéri alapozé festék I rétegben, acryl
bazist, vizes higitdsi, magas feddgépességt,
impregnélé hatast, fehér, Cikkszam: 3163
Lépcsthaz

Repedt vakolatfeliletek vagy régi hordképes
homlokzatbevonatok alapozésa, szalerbsitett
repedésithidalé alapozéfestékkel, tagolt
feltleten Caparol Fibrosil feliiletegalizlo,
repedésithidalo, szalerdsitett alapozé festék,
fehér Utcai homlokzat

Q;A . JRCEE

108 m2

12 m2
12m2

164 m2

108 m2

12 m2

12 m2

333 m2

880 m2

917 419
917 419
917 419
1 400 902
1 400 902
1 400 902
1400 902
100 483

99030 45263

11003 5029

11003 5$029

230084 148 239

151150 97384

16794 10820

16794 10820

33410 160 706

23252 612 1981505 538683

&
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Felitletképzés

26 47-010-
6.1.2-
0159885

27 47-010-
6.1.2-
0159886

28 47013
1.5.14

29 47-011-
15.1.14-
0151171

30 47-011-
41.1.7-
0153423

31 47-013-

150,112~

0i51105

2 47-013-

15.1.1.14-
Lo

0151101

‘\’-

2
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Repedt vakolatfeltletek vagy régi hordképes
homlokzatbevonatok alapozdsa, szdlerdsitett
repedésathidalé alapozofestékkel, tagolt
feltlleten Caparol Fibrosil feluletegalizdis,
repedésathidald, szdlerSsliett alapoz6 festék,
fehér Udvari homlokzat

Repedt vakolatfelttetek vagy régi hordképes
homlokzatbevonatok alapozdsa, szdlerdsitett
repedésithidalé alapozdfestékkel, tagolt
feltleten Caparol Fibrosil feltiletegalizdls,
repedésdthidals, szalerdsitett alapozd festék,
fehér Légudvarok

Mdszfestések, korszert gydri készrekevert
fehér vagy szines mészfestékkel, egy
szinben, tagolt durva tégla felttleten, 3

rétegben. Pince

Diszperzids festés mifanyag bazisa vizes-
diszperzits fehér vagy gyarilag szinezett
festékkel, 1j vagy régi lekapart, elékészitett
alapfelileten, vakolaton, két rétegben,
bitorozott helységben, tagolt sima feltileten
HERA belléri falfesték matt fehér, EAN:
5995061999118 Strang clfalazasok festés
javitdsa Viz-csatorna vezetékek cseréje tétel

Diszité festések, beltéri dekordciés migyanta
bazisti, oldészermentes bevonatrendszer,
erdsen igénybevett glettelt feluletekre,
diszité dekordcids réteggel, sima glettelt
feluletre, adalékkal, tetszés szerinti
szindsszedllitassal Szinminta alapjan.
Kanuali

Diszperzios festések, akril kotdanyaga vizes-
diszperzios,fehér vagy szines
homlokzatfestés,megfelelden elokészitett
asvényi alapfeltleten vagy meglévd jol
tapado festékrétegen, két rétegben,
kivalasztott szinben, tagolt sima feltileten
Héra kitls6 homlokzatfesték, Lépcséhaz

Diszperzi6s festések, akril kotdanyagii vizes-
diszperzios,fehér vagy szines
homlokzatfestés,megfelelden elkészitett
asvanyi alapfelitleten vagy meglévé jol
tapad6 festékrétegen, vakolaton, két
rétegben, egy vagy tobb szinben, tagolt
durva felifeten Héra kiilsé homlokzatfesték,
fehér 100, Udvari homlokzat

’

W)

486 m2

288 m2

1685 m2

78 m2

333 m2

486 m2

2252 612 1094331 297 500

2252 612 648492 176296
159 644 267494 1084955
97 805 1042 8696

4374 3316 341 163 258 646

552 1320 183 966 439 403

718 1707 348 729 829 544
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Feliletképzés

33

34

35

k1]

37

39

40

41

47-013-
15,111 4-
0151102

47-021-
1Ll

47-024-
12.3.4
0419523

47-021-
12.3.1-
0419524

47-021-
2130
0130701

47-021-
213.1-
0419522

47-021-
21.3.0-
0419523

47-021-
31.3.1-
0130361

47-021-
31.3.1-
0160016

Disrperziés festések, akril kotSanyaga vizes- 288 m2
diszperzis,fehér vagy szines

homiokzatfestés megfelelden elbkészitett

asvanyi alapfeliileten vagy meglévé jo!

tapadd festékrétegen, vakolaton, két

rétegben, egy vagy 10bb szinben, tagolt

durva feltfeten Héra kitlsd homlokzatfesték,

fehér 100 1 dondvarnk

Acélfeltletek eldkezelése, festéshez 60 m2
mihelyalapozéval, fitggdfolyosek acél sinei
Udvari homiokzat

Korrdzidpatlé alapozds récson, korliton, 60 m2
keritésen, sodronyhdlén, miigyanta

kttbanyagy, olddszertartalmd festékkel POLL

FARBE Celikolor karrdzidgitlé alapozé

fehér Udvari homlokzat

Korrézidgatlé alapozas racson, korlaton, 56 m2
keritésen, sodronyhélén, migyanta

kindanyagy, oldészertartalmii festékkel POLI-

FARBE Cellkolor korrézitgatl6 alapozé

Léncsdhizi korlstok Lépesbhaz

Acélfeloletek kdzbensd festése 60 m2
fuggdfolyosdk acé! sinei mgyanta

kotbanyagd, oldészeres festékkel Trinat

alapozéfesick, fehér 100, EAN:

5995061117031 Udvari homiokzat

Acélfeltfetek kdzbensd festése ricson, 60 m2
korlton, keritésen, sodronyhalén migyanta

kotbanyagd, oldészeres festékkel POLI-

FARBE Cellkolor univerzilis alapozo fekete

Udvari homlokzat

Acélfeliiletek ktzbenso festése racson, 56 m2
korlaton, keritésen, sodronyhdlén migyanta

kotdanyaga, oldészeres festékkel POLI-

FARBE Cellkolor univerzalis alapozo fekete

Lépcsdhdzi korlatok Lépesthdz

Acélfelitletek dtvono festése fuggtifolyosok 60 m2
acél sinei migyanta katéanyags, oldészeres

festékkel Trindt magasfényl zoméncfesték,

fehér 100, EAN: 5995061 £19042 Udvari

homlokzat

Acélfeliiletek 4tvono festése rdcson, 60 m2
korlaton, keritésen, sodronyhalén migyanta

kotdanyagt, oldészeres festékkel POLI-

FARBE Ceilkolor oldészeres selyemfényii

zomdnc fekete Udvari homlokzat

A

718

kyd

321
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292

292

333

226
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805
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19279 48311

17993 45090
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19 964 54 102
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Feltletképzés

42

43

45

46

47

48

¥
=
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47-021-
31.3.1-
0160017

47-031-
L1732
0141894

47031
19.1.2-
0214140

47-031~
311.2-
0130701

47-031-
3012
0130702

47-031-
3.1.1.2-
0130703

47-031-
3112
0130704

47-031-
3.3.92

47-031-
3.5.1.2-
0130361

Acélfelitietek atvond festése ricson, 56 m2

korlaton, keritésen, sodronyhalon migyanta
ktbanyagy, oldészeres fesiékkel POLL-
FARBE Cellkolor oldészeres selyemfényd
2omanc fekete Lépesdhizi korldiok
Lépcsdhiz

Belsé falclaletek alapmdzoldsa, természetes 4t m

alapd bio lenolaj kencés higitasyy alapozéval,
tagolt feltleten Lépeshazi korldiok
kapaszkoddi Lépesdhdz

Belsd fafeltiletek lakkozisa, vizbazisi 42 m

poliuretdn-akritt anyagh,1 vagy 2
komponensd transzparens lakkal, 2 rétegben,
tagolt (elitleten Remmers Treppen- &
Parkettlack vizbazisy, szintelen ecsetethetd
beltéri lakk, jaréfeltiietre, butorra, 2390
LépesBhdzi korldtok kapaszkodéi Lépesdhiz

Kiils fafeliletek alapmnazoldsa, 164 m2
miigyantabdzist (alkid) oldészertartalmi
alapozdval, tagolt feltileten Trinat

alapozéfesték, fehér 100, Utcai homlokzat

Kulsé fafelitletek alapmdzoldsa, 108 m2
migyantabézist (alkid) oldészertartalmi

alapozdval, tagolt feloleten Trinat

alapozofesték, fehér 100, Udvari homlokzat

{heleértve a beidrati ajtékat is)

Kalso fafelitletek alapmézolasa, 12 m2

miigyantabdzist (alkid) oldészertartalmi
alapozdval, tagoit felileten Trinat
alapozofesték, fehér 100, Légudvarck

Kulsd fafeltletek alapmazolasa, 12m2

miigyantabazisi (alkid) oldészertartalma
alapozdval, tagolt felileten Trindt
alapozofesték, fehér 100, Lépcsdhiz

Kiils6 fafeltiletek alapozdsa, I db
Jjavitasa,feddmazolasa, fa nyilisziré

szerkezeten, tixotrdp tulajdonsagh

ablakfestékkel, két rétegben, tagolt feltleten,
Onkormdnyzat altal meghatrozott szinre,

Bejarati kapu Kapualj

Kilso fafeluletek zomidnclakkozisa, 164 m2

miigyantabdzisi (alkid) olddszertartalma
zomdnccal, tagolt feltleten Trinat
magasfényl zomdncfesték, fehér 100, Utcai
homlokzat

226 902 12659 50495
654 483 27470 20269
1160 1610 48699 67635
357 547 58 669 89 988
357 547 38542 59 116
357 547 4282 6 568
357 547 4282 6 568
16802 11074 16 802 11074
320 676 52615 111075
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Feliletképads

51 47-031-  Kuolsd fafeluletek zoménclakkozdsa, 108 m2 320 676 34 564 12 969
35.12.  migyantabizisG (alkid) oldészertarialmi
0130362  zomdnceal, tagolt feltleten Trinat
magasfényl zomdncfesték, fehér 100, Udvari
homlokzat (beleértve a bejarati ajtokat is)
52 47-031- Kulsd fafeliletek zomdnclakkozdsa, 12 m2 120 676 3 840 3 108
3.5.1.2- milgyantabdzisd (alkid) oldoszenartalmi
0130363  zomdnccal, tagolt feftileten Trinat
magasfényll zomdncfesték, fehér 100,
Légudvarok
$3  47-031- Kiilsd fafelttletek zomdnclakkozdsa, 2 m2
35.12.  mogyantabizist (alkid) olddszertartalm s i R
0130364  zomdnccal, tagolt felitleten Trindt
tnagasfényli zoméncfesték, fehér 100,
LépcsBhiz
Munkanem dsszesen: 7371215 8022793
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Szigetelés

Menny. Egység

Anyag Dij Anyag Dij dsszesen

Ssz. Tételszdm  Tétel szivege
epysépdr  egységre  Osszesen

1 48-004-  Uzemi-hasznalati viz elleni szigetelés; 2db

1232 Csbtvezetés szigetelése, csditvezetés
gallérozdsa (050,01-0150 mm dtmérd kozste,

Légudvarok

2 48-014-9.2. Ozemi-hasznalati viz elleni, viznyomdasnak 8 m2

0313001 Kitett helyzetd kerdmia vagy GRES
fapburkolat alatti padloszigetelés
bevonatszigeteléssel, két rétegben minimum
2,5 mm szdraz réiegvastagsigl
kétkomponensd szigeteldhabarccsal,
glettvassal vagy simitéval fellordva MAPEI]
Mapelastic kétkomponensd, cementktiésg,
kenhetd vizszigeteld habarcs, Csz:
167124+168108AU Légaknak aljdnak
vizszigetelése Légudvarok

3 48014 Ozemi-hasznalati viz elieni, vizny&nésnak 8§ m2
10.4- nem kitett helyzetdl, kerdmia vagy GRES
0313001  lapburkolat alatti ldbazatszigetelés

bevonatszigeteléssel, két rétegben minimum
2,0 mm szdraz rétegvastapsdps
kétkomponensi szigetel8habarcesal,
glettvassal vagy simitéval felhordva MAPE!
Mapelastic kétkomponens(, cementkttési,
kenhetd vizszigeteld habares, Csz:
167124+168108AU Légakndk aljanak
vizszigetelése, fethajtds oldalfalra
Légudvarok

4 48-014-12- Uzemi-hasznilati viz elleni szigetelés 16 m

0312628  hajlaterbsitése szigetelbhabarcs vagy
milanyagbdzisa bevonatszigetelésnél, egy
rétegben, szigetelés rétegei kbz¢ bedgyazva,
minimum 8,0 cm széles rendszerkomponens
hajlaterdsitd-résathidalo szalaggal MAPEI
Mapeband Easy rendkiviil konnyen
beépfthetd, mindkét oldaldn nem szott
szovettel bevont hajlaterdsité szalag,
vizszigeteld rendszerekhez, Csz: 7972030

1 éomdvaral

5 48-014-  Uzemi-hasznalati viz elleni szigetelés 2dd
16.1 szoritoperemes vagy (és) szigeteldgalléros
blizelzdrds padlovsszefolyd bedpitése,
rugalmas szigetelhabarcs vagy iin.
"folyékony (6lia" (rugalmas
\&/ miianyagdiszperzio) szipetelés esetén
Léeudvarok

J 651 644 7303 1288

7 656 1867 61244 14 935

6090 1 900 48717 15199

1618 386 25 888 6177

4 445 1932 8 890 3863

Munkanem dsszesen:

152 042 41 462
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KozmfcsGvezetékek és -szerelvények szerelése

Ssz. Téelszhm  Tétel salivepe Menny. Egység Anyag Dij Anyag DIj osszesen

epysépdr  epvsépre  Osszesen
I 5400594 Viznyomdesd veretékeinek cserdje vizdratdl | tétel 1378903 639544 1378903 639544
vizdrdig Viz-csatorna veretékeh eserdje tétel
2 S4008.7.2  Kerii locsoldosap bedplidse, vizielenitd tdb 24927 5667 24727 5667
focsappal, DN 20 Udvar
3 $4.008.7,3  Kerti locsoldesaphoz tsszefolyd kidpltdse t db 31388 7920 31388 7920
Udvar
Munbanem Bsrevent 1434 988 653 131
f & .
) U0 Q. Ay
™ S
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Qo MO e
o

vy
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Kdburkolat készitése

Sv. Tételszam Tétel sebvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij 8sszesen
epvsépdr epvsépre  Bsszesen
I 620012  bontott nagykd, jirdakd, betonkocka 14 m3 0 10946 0 153 246

burkolat kihorddsa konténcrbe, elszilftdsa
lerakdhiclyre, lerohddijjal egytit. Udvar

1 6240122 Nagyh, Jardakd, betonhocka burkolat 70 m2 0 I 0 254610
bontdsa, Udvarl burkolat bontdsa Udvar

3 62003:8.1« Tére vagy jandaburholat készitdse, beton 70 m2 6229 2186 436 055 152 997
0013886 Durkolokob! hdlos, soros, halszdlka,
parkeita vagy hazcttds kotésben,
mizaléhdgyazatra fektetve, 10x20xd,
10N20x 8, 10x20x6, 10x20xR coecs méretl)
idomkdvel Udvar

Muokancens dssresent 436 038 860 853
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Elehtromosenergla-clidtds, villanyszerelés

Ssz. Tételszim  Tétel s2dvege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij Gsszesen
epysépdr  cgysépre  Bsszesen

1 71-000:  Vezetékek, kabelek és szerelvények bontdsa; 12 db 0 805 0 9662

L mindennemd fényforrds és ldmpatest
leszerelése Udvari homlokzat

2 T71000-  Vezetdkek, kibelek ds szerelvényck bontdsa; 8 db 0 805 0 6441
1.13. mindennemi fényforrds és Idmpatest
0000001  leszerelése LépesGhdz

3 71-600- Vezetdhek, kibelek és szerelvények bontdsa; 3 db 0 805 0 2416
113 mindennemi fényforrds és ldmpatest

0000002  leszereidse Kapualj

4 7i-101- Kaitéri vildgitas; Falikar elhelyezése 12 db 31750 3219 381000 18633
1.514 milanyag Udvari homlokzat
5 71-101- Kultéri vilagitas; Falikar elhelyezése 8§ db 31750 3219 254 000 25756
1.51.4- mtianyag LépesShiz
(600001
6 71-101- Ktiltéri vildgitds; Falikar elhelyezése 3 db 11750 1219 195250 9 658
1.51.4- . milanyag Kapualj
0000002
730 250 92 566

Munkanem {dsszesen:
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Epletgépészett csbvezeték szerelése

Menny. Egység

Anyag Dij Anyag Dif 8sszesen

Ssz. Tételszam  Tétel szbvege
epysépdr cpvsépre Bss7esen
I 81-000-  Csbvezetékek bontbsa, csbvezeték 1 tétel 0 478089 0 478 089
12121 leszerelése atmérdre vald tekintet nélkal,
dlom vagy tokos dntdttvas nyomd vagy
fefolydesd, véséssel, téglafalbél Viz-csatorma
vezetékek cserdie tétel
2 81-002-  PVC-KGEM lefolydvezeték szerelése, tokos, I tétel 1505864 640671 1505864 640 671
4.1.222-  gumigydris kotésekkel, csdidomok,
0234241 kiegészitdk elhelyezdse, DN 125 Utcai
oldalon épiileten belul indulva, minden
takasna! az clsd eldgazdsig. Viz-csatorna
vezetékek cseréie tétel
3 81-002- PVC-KGEM lefolydvezeték és nyomd 1 tétel 1569244 966496 1 569 244 966 496
4.1.2.2.7-  vizvezetdk bekodtése lakdsok csdvezetékeire.
4234350 Viz-csatoma vezetékek cseréje tétel
4 81002~ Az alsé vimyel6k atépitése, bekdtése a 2db 15240 9658 30 480 19 317
4.1.2.3 felijitott csatomatiilozatba Légudvarok '
Munkanem dsszesen: 3105588 2 104573
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Hetpitett szillitd- és emelGberendezések

Ssz. Tételzdm  Tétel subvege Meany, Egység Anyap Dij Anyag Dij sszesen
' cgvsépdr epvsépre  Bsszesen
I 87031 Személyfelvond géphdr ndIkol, 13,65 m 1 db 0 0 0 0

L2 emelbmagassdy felett, 1000k
terhictictuégig, Sdb szint megalioval,
Acélseerkerend, Gvegerent felvondhdzzal,
Statikai virsgdlat alapjdn ba lehetséges a
meghévd thna szerkeretét felthasmalva, Lit

Munkanem Sespesent
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Takaritdst munka

Ssz. Tlelszdm  Tétel szdvege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag THj Gsszesen
’ egvsépdr epysépre  Bsszesen
I 90-001-52 Lomok és szilird hulladék kihorddsa 250 m3 0 1610 0 402590

konténerbe, clszillitisa lerakShelyre Pince

2 90-003-1.2- Fuggdfolyosdk vizorr lemezeinek tisztitdsa 6lm 250 769 15262 43228
0516222 Udvari homlokzat

Munkanem dsszesen: 15262 445 818
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Kerte és parképitési munka

Ssz. Téelszdm  Tétel szbvege Menny. Egység

Anyag Dij Anyag D] Osszesen
epvsépdr egysépre  dsszesen

1 910011 Virdgdgyisok kialakitisa telekhatdr mentén. 3m 3175 966 41275 12 564
Udvar
Munkanem dsszesen: 41 278 12 564
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1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

Forgalmi érték meghatarozasa a varhatélag 7171/0/A/17
helyrajzi szamot kapd, a 1013 Budapest, Pauler utca 4.
(Roham utca 6.) szam alatti tarsashaz padlasterérol

Készitette:

Inhaizer Gyula
Ingatlanvagyon-értékeld

A dokumentum 19 szamozott oldalt tartalmaz

Budapest, 2023. majus 10.



1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

Tartalomjegyzek oldal

1. | Ertéktanusitvany 3
2. | Eldzmények 4
2.1. | Az értékelés céljanak meghatarozasa 4
2.2. | Az értékelés modjanak meghatarozasa 4
3. | Az értékbecslés modszere 4
3.1. | A piaci 6sszehasonlité adatokon alapuld értékbecslési mddszer bemutatasa 5
4. | Kiindulasi adatok ¢s informaciok 6
4.1. | A Tulajdoni Lap adatai 6
4.1.1 | Valtozasi Vazrajz 6
4.2. | Az ingatlan tagabb és kozvetlen komyezetének leirasa 7
4.3. | Az ingatlan helyszini adatai 9
44. | Az épiilet miszaki jellemzdi 9
5. | Ertékmegallapitas 10
5.1. | Forgalmi érték megallapitasa piaci 6sszehasonlito adatok elemzésével 10
6. | Mell¢kletek 11
6.1. | Szamitasi tablazatok 11
6.2. | Helyiségleltar, terilet kimutatas, alaprajz 12
6.3. | Helyszinen késziilt fényképek 14
6.4. | Térképek 16
6.5. | Tulajdoni lap 18




1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

1. | Ertéktanusitvany

Az ingatlan megnevezése: tetétér

Az ingatlan cime: 1013 Budapest, 1. keriilet Pauler utca 4.
Az ingatlan helyrajzi szama: T171/0/A/17

Ertékelés célja: Forgalmi ért¢k meghatarozasa
Ertékelési modszer: Piaci 6sszehasonlito elemzés

Az értékelés fordulonapja: 2023. majus 10.

A vizsgalt ingatlan becsiilt, egész 0sszegre kerekitett értéke az értékelés fordulonapjan:

45.000.000 Forint,
azaz negyvenot millio Forint

Korlatozasok és megjegyzések:
Az ingatlan per igény és tehermentes az értékelés fordulonapjan. A megallapitott érték AFA-t nem
tartalmaz.

Jelen érték az alabbi szempontok figyelembevétele mellett érvényes:

Az értékbecslés részletei, korrekeios tényezoi, célja, mddszere és a felhasznalt modszerek leirdsa az
értckelés tobbi fejezetel tartalmazzak.

Az értékbecslési szakvélemény felhasznalasa, nyilvanossagra hozasa a megrendel6 ¢s az értékelés
készitéjének az engedélye nélkill nem megengedett.

A helyszini szemle idépontja: 2023.04.19.

Kelt: Budapest, 2023.05.10.

Inhaizer Gyula
Ingatlanvagyon-értékeld

OKJ Bizonyitvany szdma: 53-341-01
Nyilvantartasi szam: 900128 /2021



1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

2. | El6zmények

Az értékbecslés elvégzeésére a Pauler Invest Kft. (1119 Budapest, Feharvari ut 85C.) adott megbizast.
A helyszini szemlére 2023.04.19-én kertilt sor. A szemlén jelen voltak:

Jakab Laszl6 — Pauler Invest Kft., megbizo

Inhaizer Gyula — ingatlanvagyon-¢értékeld

2.1. | Az értékelés céljanak és mddjanak pontos meghatarozasa

2.2. | Az értékelés modjanak meghatarozasa

Az értékelés modja: piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

3. | Az értékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvényben 1évé rendeletekben megfogalmazott médszer figyelembevételével, a kapott
adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések, miiszaki tervek €s leirdsok, stb.), valamint a helyszini
szemlék alapjan végzem az 6vatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni Lap III. részében 1év6
bejegyzéseket.

e A helyszini szemle alkalmdval beazonositom a rendelkezésre 4116 alaprajzot és egyéb adatokat. A
hianyz6 adatokat poétolom, az -eltérésecket regisztrdlom. Szemrevételezéssel - a Megbizd
képviseldjének kozremiikodésével - megvizsgalom az épiiletek s épitmények miiszaki allapotat.

o A Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékeld kormyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltatasai alapjan
végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valdsagat és teljességét a
Megbizé szavatolja.

¢ Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altaldnosan elfogadott médszer alkalmazhatd:
—  piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési mddszer;
— hozamszamitason alapulé értékelési modszer;,

— koltség alapu értékelés modszere
A lakéingatlanok, épités alatt allo ingatlanok ¢s lakoételkek esetében meghatarozott értékhatar alatt megengedett
egy ¢rtékelési modszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatarozdsa sordn az értékelési eljardsokndl szokdsosan elemzett kockdzatok koziil
kiilonos figyelmet kell fordatani a kovetkezOkre:

e az ingatlan hosszu tavu értékallandésdganak kockazata;
e g piaci adatok megbizhatatlansdga miatt kockazat;
e akovetelés érvényesitéséhez kapcsolodd koltségek nagysdganak kockazata;

e aszemrevételezéssel nem megallapithaté miiszaki kivitelezéssel dsszefiiggd
kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulonapjatdl szamitott legfeljebb 90 napig
érvényes.
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3.1. | A piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld értékbecslési mddszer bemutatasa

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés a mar realizalt adasvételek és/vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval
torténik. A médszer 6 1épései:
e az osszchasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfeleld ingatlanok kivalasztisa és
elemzése;
e fajlagos értckek meghatarozasa, valamint az értékmddositd tényez6k elemzése;

e afajlagos alapérték modositasa az értékmddosité tényezdk alapjan;

e aforgalmi érték szamitdsa a fajlagos ¢érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsé 1épésben az értékelés sordn a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felajanlott ingatlanok
ajanlati arait elemzem és 6sszehasonlitom az értékelés targyat képez6 ingatlannal. Az 6sszehasonlitds sordn
elssorban a kovetkezd, a piacot meghatdrozé tényezdket veszem figyelembe:
¢ az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése sordn vizsgalom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vevok korét, azok vasarloerejét, illetve vizsgilom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pl. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott részén
leginkabb meghatdrozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fazisban
1év6 épitkezéseket;
e a telek és az adott telken &pilt épiilet egyensilyat, valamint kornyezetéhez valod
illeszkedésének dsszhangjat;
e az adott telepulésrész gazdasagi fellendiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz
kapcsolddo kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a f6ldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos az értékelt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak dtlagatél jelentdsen eltérd szE¢lsé értékeket a vizsgalat sordn figyelmen
kiviil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehasonlitidsra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonl6
tertileteinek ingatlanpiacit is, de ezt természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbol a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az ingatlan adasvétele
soran realizalt vételdranak vagy ajanlati ardnak az alapérték vetitett értékét kell vizsgdlni. Ez az alapérték
altalaban a tertilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérdszamok (pl. tanterem, agyszam, férbhely, stb.) is
alkalmazhatdk. Piaci ajanlati arak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati drak ¢s a realizalt forgalmi
értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositdsa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezék alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos értékének
meghatarozasa céljabél torténik. Ertékmoédositd tényez6ként csak olyan befolyasold tényezé vehetd
figyelembe, amely az ¢sszehasonlitdsra kivalasztott alapadatokra nem jellemz6. Az értékmddositd tényezék
elemzése sordn minden esetben vizsgalni kell a kovetkez6é szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;
e haszndlati szempontok;

e telekadottsagok;

e infrastruktira;

e kornyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehetésége;

e jogi, hatésagi szabdlyozas.



1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddosité tényezdkkel modositott fajlagos érték és az ingatlan méretének

szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

4.

Kiindulasi adatok és informaciok

4.1. | A Tulajdoni Lap adatai

A Tulajdoni lapot kibocsaté hivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala, XI. keriileti Hivatala, Budapest
Budafoki at 54. 1519 Budapest, Pf. 415.

Az ingatlan cime

1013 Budapest, 1. keriilet Pauler utca 4. _feliilvizsgalat alatt”

hasznos alapteriilete

Az ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szam 7171

Az ingatlan tulajdonosa Tarsashdz
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti 550 m?

Az ingatlan jellege

kivett lakohdz, udvar

Az ingatlant terheld jogok,

A foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint kozos tulajdonban

kotelezettségek: allo épiiletrészek, berendezések és helyiségek.

o ) Bejegyz6 hatarozat: talépités a 7089 hrsz-on 2 m%, 7090 hrsz-on 2 m?
Egy¢b bejegyzések Vezetékjog: ELMU Halozati Kft.
Széljegy Nincs

Valtozasi Vazrajz

A Viltozasi Vazrajz szerinti hasznos alapteriilet: 328 m?. A Valtozasi Vazrajz az értékbecslés a 13. oldalan
talalhatd. Az értékbecslés sordn a Valtozasi Vazrajz szerinti hasznos alapteriiletet vettem figyelembe.
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4.2. | Az ingatlan tagabb ¢s kozvetlen komyezetének leirasa

A telepiilés elhelyezkedése — Budapest 1. keriilet, Krisztinavaros, belvarosi lakoovezet
Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése — szilard burkolatd ut, kézosségi kozlekedes

Gazdasagi kornyezet — kereskedelmi és szolgaltatd egységek a kozelben

Infrastrukturalis ellatottsag — kivalo, kereskedelmi, oktatasi sport €s kulturalis intézmények a
kozelben. Fejlett kozosségi kozlekedés €s uthalozat.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai — sik teriilet, rendezett vizelvezetés
Ovezeti besorolasa - lakéovezet

Kozmiuellatottsag — viz, csatorna, elektromos aram, gaz, Internet, telefon

Kornyezetvédelmi helyzet - Az értékbecslo szemrevételezése alapjan komyezetvédelmi szennyezes
ninges.

Krisztinavaros

A Pasaréttol a Tabanig és a Budai-hegyek keleti nytlvanyaitél a Varig hizodo varosrész tudatos
varosbovités és betelepités utjan jott 1étre. Ot kisebb teriiletre oszthato: Belsé-Krisztinavaros,
Nyugati-varlejt6, Naphegy, Vérmezo, €s a napjainkban mar nem az 1. keriilethez tartozoé Varosmajor.
A XVIII. szazadban Bels6-Krisztinavarosnak nevezték a mai krisztinavarosi romai katolikus templom
korili teriiletet. A Nyugati-varlejton, a var Logodi- vagy Zsidé-kapujanak kozelében a kozépkorban
Logod falu hiizédott. A t6rok uralom alatt a falu nyomtalanul elpusztult, eml¢ke az utca
elnevezésében €l tovabb.

A 154 m magas Naphegy neve a kdzépkorban Nyarshegy volt, az elnevezes az itteni kivégzohelyre
utal. A hegy lankain még a XIX. szazad kozepén is szolomuvelés folyt. A Vérmezé a XVIIL
szazadban a Var védelmi 6vezetéhez tartozo, szigoru €pitési tilalom alatt allo €s a Var katonai
kormanyzdja altal kezelt teriilet volt. A Var katonai szerepének csokkenésével a mai Vérmezot
hatarolo részeken megkezdodott a parcellazas €s a becpiilés. 1795, marcius 20-an itt végeztek ki
Martinovics Ignacot €s az altala szervezett felkelés vezetdit. A varosrész neve maig emlékeztet erre. A
teriiletet a XIX. szazadban katonai gyakorldtérnek hasznaltak. A 11 vilaghabort utan a Var
¢pileteinek tormelékével feltoltottek, és parkositottak, mara a budaiak kedvenc parkjava valt. A
Krisztinavaros Iétrejottét a Varparancsnoksag akadalyozta a teriilet katonai szerepe miatt.

A varosrész jelentésebb nevezetességei:
Krisztinavarosi templom:

Az épiilet copf stilusban ¢épiilt az 1700-as ¢vek végén, homlokzatat 100 évvel késobb eklektikus
stilusuva alakitottak at. A templom arrél is nevezetes, hogy itt tartotta eskiivojét grof Széchenyi
Istvan, majd késdbb Semmelweis Ignac is.
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Alagut:

A 350 méter hossza alagut Krisztinavarost koti 6ssze a Lanchid budai hidf6jével, a Varhegy alatt.
Clark Adam iranyitasaval épiilt 1853 és 1857 kozott. A Duna feléli bejarata klasszicista stilust.

Vérmezé:

Itt végezték ki 1795. majus 20-an a Martinovics-féle 6sszeeskiivés vezetdit. Emlékiket a ,,Magyar
jakobinusok emlékkove™ 6rzi. A kozel két €s fél méter hosszu, koporso formaja kétomb Matzon
Frigyes munkaja. Az emlékkovet a 160. ¢vfordulon, 1955-ben avattak fel.

Az emlékmu felirata a kovetkezo:

Ltt fejezték le 1795, majus 20-an Martinovics Ignacot, Szentmarjai Ferencet, Hajnoczy Jozsefet,
Lackovics Janost és Sigray Jakabot, 1975. junius 3-an Oz Palt és Szolartsik Sandort, az els6 magyar
koztarsasagi mozgalom vezetdit.”

Horvath-kert:

A ma népszerl park 1862-ben alakult kozkertté. Az egykori budai szinjatszas helyszineként valt
ismertté.

Déli palyaudvar:

Budapest harom palyaudvaranak legujabbika az 1970-es években épult Kévari Gyorgy tervei alapjan.
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4.3. | Az ingatlan helyszini adatai

A Tarsashaz allapota felujitasra szorul, miiszakilag és esztétikailag egyarant.

4.4. | Az ingatlan miiszaki jellemz6i

Epitészeti jellemzik

Alapfunkcié Tarsashdz - tetbtér

Szintszam 3

Epitési mod hagyomdanyos épités. tomor hosszfalas szerkezet
Szerkezet

Alapozas sav alap (tégla), bitumenes lemez

Fiiggbleges teherhordd szerkezet

tégla falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet

téglaboltozat, illetve acélgerenddk kozotti tégla

Tetd fa fedélszék, cserép
Homlokzat: vakolt, szinezett
Vilaszfalak nincs

Nyilaszarok fém ajtok

Padlé- és falburkolatok nincs

Belsé feliiletek nincs

Gépészet

Fiités nincs

Melegvizellatas nincs

Ivéviz nincs

Szennyviz nincs

Gaz nincs

Szellézés, 1égtechnika ajtok-ablakok, gravitacios kémény
Klima nincs

Szemétszallitas a trsashazzal kozosen, szelektiv
Elektromos hilozat

Kommunikdcids halézat nincs

Elektromos halézat nincs

Erintésvédelem nincs

Villimvédelem felfogovezetdk, hdldzatos
Gyengearamu berendezések nincs

Allapot jellemzik

Eredeti épités ismeretlen

Miiszaki allapot felujitandd

Megfeleldség, 6sszbenyomas:

rendeltetés szerli hasznositasra alkalmas

Legutdbbi felijitas éve:

ismeretlen

Fizikai allapot:

megfeleld fizikai dllapot
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5. | Ertékmegallapitas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az oOvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6z8 kockazati
tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értcket. A forgalmi érték meghatirozasa sordn az ingatlan csak
olyan adottsdgai veheték figyelembe, amelyek az értékelés idépontjdban megvannak, varhatéan hosszabb
tavon fenndllnak, ¢s az ingatlannal vald szabalyszer(i gazdalkodds ¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost
megilletnek. Ez a megkozelités az dvatos becslés elvének alkalmazasat feltételezi.

5.1. | Forgalmi érték megallapitasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal hasonld funkcidt betolts, értékesités alatt allé ingatlanok
ajanlati araival vetettem ossze. A részletes értékelést s annak eredményét a mellékletben csatolt szamitasi
tablazat tartalmazza. Ennck eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét piaci 6sszehasonlitdo adatok
elemzésének értékelési modszerével 45.000.000 Forint, azaz negyvendt millié Forint-ban hataroztam meg.

Figyelembe vett értékesitési idétaram: 180 nap
Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes.

10
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Piaci 6sszehasonlité elemzés

9

2023.04.19 vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
i I. kertlet Xl keriilet XIV. keriilet XI. keriilet XIV. kerllet
Cim Pauler utca 4. . o, i , P S .
Débrentei tér Alkotas u Szabacs u Bartok Béla Ut Zuglo
Erték 44 903 433 66 000 000 40 000 000 16 800 000 214 800 000 10 950 000
Alapteriilet (m2) 328 424 420 150 716 190
Fajl. Erték (m2 ar) 155 660 95 238 112 000 300 000 57 632
Kindlat miats 5% 5% 5% 5% 5%
korrekcid
Faijl. alapérték 136 901 147 877 90 476 106 400 285 000 54 750

A KORREKCIOS TENYEZOK HATASA A VIZSGALT INGATLAN ERTEKEHEZ VISZONYITVA

lok4cio -10% 5% 15% 3% 15%
jobb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb

kdrnyezet 0% 0% 3% 0% 3%
hasonlo hasonlé rosszabb hasonlé rosszabb

alaprajz 0% 0% 0% 0% 0%
hasonlé hasonlé hasonlé hasonld hasonléd

haz 4llapota 0% 0% -5% 0% 0%
hasonlo hasonlo jobb hasonlo hasonlo

fiités 0% 0% 0% 0% 0%
hasonlé hasonlé hasonld hasonlé hasonlé

napfény 0% 0% 0% 0% 0%
hasonlé hasonio hasonlo hasonlé hasonlé

kilatas -10% -5% 0% -5% 5%

jobb jobb hasonld jobb jobb

zajhatas 0% 3% -3% 0% -3%

hasonlo rosszabb jobb hasonlé jobb

emelet 0% 0% 0% 0% 0%
hasonld hasonld hasonld hasonl¢ hasonlé

lift 0% 5% 5% 0% 5%
jobb rosszabb rosszabb hasonlé rosszabb

Korr. 8sszesen (%) -20% 8% 15% -2% 25%

Korr. utani m2 ar 137 223 118 302 97 714 122 360 279 300 68 438
Valés piaci érték 6sszesen 45009057

OeZRIqE) ISEHUIEZS

ARPRIIPIN | 9

LU/V/O/1L1 L 'Wgzs 1z[eIK[Y 9Puas] I91019) ' BoIn Jo[ned Isodepng ¢10[



Az 6sszehasonlito ingatlanok adatai
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Sorszam 1.

Lokacio Budapest, 1. keriilet, Débrentei tér
Netto alapteriilet 424 m?

Emeletck szama 3

Lift van

Kinalati ar 66.000.000 Ft

Sorszam 2.

Lokacio Budapest, XII. kenilet, Alkotas ut mellékutcija
Nettd alapteriilet 420

Emeletek szama nem ismert

Lift nem ismert

Kinalati ar 40.000.000 Ft

Sorszam 3.

Lokacio Budapest, XIV. keriilet, Szabdcs utca

Netté alapteriilet

150 m?

Emeletek szama nem ismert

Lift nem ismert

Kinalati ar 16.800.000 Ft

Sorszdm 4.

Lokacio Budapest, X1. keriilet, Bartok Béla ut

Netté alapteriilet

716 m?

Emeletek szima 3

Lift van

Kinalati ar 214.800.000 Ft

Sorszam 5.

Lokacio Budapest, XIV. keriilet, Zugld
Nettd alapteriilet 140 m?

Emeletek szama nem ismert

Lift nem ismert

Kinalati ar 10.950.000 Ft

6.2. | Helyiségleltar, teriilet kimutatas

A Valtoztatasi Vazrajz szerinti hasznos alapteriilet 328 m?

12
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6.3. | Helyszinen készult fényképek

14
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1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

6.5. | Tulajdoni lap

Budapes| Fovaros Kominyhivatala Foldhivatali Fdosadly

Budapest, XI.. Budafoki tit 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - teljes médsolat
Megrendelés szam:1167515/6/2022

2022.05.25

BUDAPEST LKER. Szektor : 6l
Belteriilet 7171 helyrajzi szam

1013 BUDAPEST I.KER. Pauler utca 4. "fellilvizsgédlat alatz"
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terfilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mGvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 T 5 o i ter. kat.jov
ha m2 k,fill

Kivett lakséhéz, udvar 0 559 0.00
>* 2

Tarsashaz
3, bejegyzd hatérozat: 500001/5070/1998/98.05.19

Tarsashaz
A foldrészlethez tartcznak az alapitd okirat szerint k&zos tulajdonban alle épiletrészek,
berendezések és helyiségex.

4. bejegyzd hatarozat: 500001/5070/1998/98.05.19
Talépités a 7089 hrsz-on 2 m2.

wn

t: 500001/5070/1998/98.05.19

. bejegyzd hatiroza
7090 hrsz-on 2 m2.

Talépités a

ILRESZ
3. hanyad: 0/0

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 173938/1994,07,07,/

jogeim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tarsashaztulajden

név: TARSASHAZ TULAJDON

Tl ===

A tulajdonjogot a 7171/0/A/1-16. szdmi ktilénlapok tartalmazz&Xk.

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idad: 402188/1/2004/04.12.20

- a Szervezeti és Mukddési Szabalyzat és a mellékletét képezd Hazirend benyajtva.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 151874/2/2010/10.07.21
Vezetékjog
az ingatlan 2 m2 nagysagu tertilstére, VMB-15/2010.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 11
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci G

Folvtatis a kivetkezo lapon

18



1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

Budapes!| Foviros Komninyhivatala Foldhivatali Fdosadly
Budapest, XI.. Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- teljes méasolat
Megrendelés szim:1167515/6/2022
2022.05.25
BUDAPEST LKER. Baehtor: 61
Belteriilet 7171 helyrajzi szam
Folvtatas az elozd laprél
IILRESZ

3. érkezési idd: 127566

ATI KFT. tdrzsszam:
APEST XIII.K

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenné&lld bejegy
a teljes masolat valamennyi jegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
les bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

kinyomtatva nem mindsil hite
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A BUDAPEST I. keriilet Pauler utca 4. szam alatti 7171 hrsz-on nyilvantartott Tarsashdz Alapité Okirat Médositdsa
Altalanos rendelkezések, preambulum

Alulirottak, mint a Budapest, I. kertilet Pauler utca 4. szam alatti az ingatlannyilvantartdsban 7171 hrsz-on nyilvantartott Ingatlan kdzés
tulajdonosai elhatarozzuk, hogy a Tarsashaz Alapito Okiratdt az alabbiakra figyelemmel az aldbbiak szerint mddositjuk:

A mdédositds alapja és lényege:

A Térsashaz tulajdonostarsai elhataroztdk, hogy a tulajdonostérsak kdzés tulajdondban 4116 jelenleg az Alapitd Okiratban XV. sorszama
alatt feltlintetett ,Padlastér” megjelolésii helyiséget a 2020.07.07-én kelt és 2020.09.01-én az illetékes féldhivatal altal zaradékolt
véltozasi vazrajz szerint kiilon tulajdonba helyezik, amellyel egyidejlileg az Ingatlan tulajdonjogat a Pauler Invest Korlatolt Felelsségii
Tarsasag (tovabbiakban Pauler invest Kft.) vev6re dtruhdzzék. Az dtruhdzdsi tigylet (adasvétel) kilon okiratban rogzitett. A kilén
tulajdonba helyezett és a Vevd részére értkesitett Ingatian 6sszesen 328 nm, megjel6lése: Padidstér. Az itt régzitettekre figyelemmel
a Tarsashazban egy Uj 6nallé ingatlan alakul ki, amelyre figyelemmel az Alapitd Okiratot mddositani sziikséges. Az 6nalld ingatlan
atruhazasara figyelemmel a jelen okiratot az ingatlan Vev{je, mint az ingatlan tulajdonosa alairja.

A mddositds az Alapité Okirat aldbbi pontjait értini:

e | KoOz6s Tulajdon (ezen belil is a XV. sorszamon bejegyzett Padlastér, ami az Alapitd Okiratbol térlésre keriil, és 6nallé ingatlanként
kertil feltiintetésre, és feltlintetésre keriil az Inytv. szerint az egyes lakdsokhoz/6ndll6 ingatlanokhoz tartozd eszmei kdzés
tulajdoni hanyadok szamitasanal kialakitott médszer)

e [l Kilon tulajdon (ezen belil is a Padldstér 6ndlld ingatlanként térténd feltiintetése okan a kiilén tulajdonban &ll lakasok, illetve
nem lakas céljara szolgdlod helyiségekhez tartozo kdzos tulajdoni hanyadok mértékének a csékkenése)

e Il Ingatlan-nyilvéntartdsi rendelkezések,

e Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok {amelyek a Padldstér értékesitése és a Tdarsashdz kéz6s tulajdoni részeinek a feldjitdsa végett
katatt vdllalkozdsi szerz8dés aldirdsa okdn kerilnek felvételre a jelen okiratba)

A jelen Okirat modositdsanak az alapjat képezi a Padlastérréi Cserhalmi Andrea Agnes féldméré ltal készitett és a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya altal zdradékolt véltozdsi vdzrajz.

Az Alapité Okirat modositdsdra és a Tht. 63. § (2) bekezdésére figyelemmel az alabbiak keriiinek régzitésre:
Az Alapité Okiratnak a jelen mddositassal nem érintett IV. pontja tovabbra is hatdlyban marad, azzal, hogy a Tht-val ellentétes pontjai,
igy kilonosan a kordbban mar hatdlyat vesztett jogszabalyokra utald pontok kikeriilnek az Alapité Okirat rendelkezéseibél. Régzitésre
kerlil tovdbba az, hogy a IV. pontban régzitett rendelkezéseket a Tht. Uj szabdlyaira figyelemmel az SZMSZ atvette és a részletes
szabalyokat az SZMSZ tartalmazza, amely SZMSZ 2004.04.12-én lett az illetékes foldhivatal részére benyujtva (Id. térzslap: IHl. rész 1.
bejegyzés).

I.

Ko6zos tulajdon
A Koz0s tulajdonban 3l telek és épliletrészek az eredeti Alapité Okirathoz mellékelt tervrajzok és m(iszaki leirds alapjan kertilnek az
Alapitd Okiratban meghatarozdsra. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitasara és eladasara figyelemmel a k6z6s tulajdon az
alabbiak szerint médosul:

I Telek: 559,00 m?

I Bels6 udvar: 85,00 m?

1. Alap és felmend falak, szell6z6k, kémények, pillérek

V. Kdzbensd fodémek, zar6fédém, magastetd és héjazat, vizszintes szigetelés

. Jed
V. Vilagité udvarok 4,40 m? S
V. Badogosszerkezetek, lakatosszerkezetek )0(0\.’&‘. Lﬂ'\\i\‘L .
VIl Kiilsé homlokzatépités, labazat , Ps““ﬁ\\i\"i\\"a\{ Ey a0
VI Bejarati kapualj és kapu 20,10 m? %'\(0 dﬂcg\, \L‘B\q
IX. LépcsShaz, ablakai, ajtajai 89,00 m?2 “({)“ﬂ %“,S,L:A\“‘\'-( > A0
X. Fuggdfolyosdk 54,30 m? D7 N0 \‘@P\%[’
Xl. Felvondakna felsé géphazzal 7,00 m?
X1, Pincei kdzleked6k 61,80 m?
XIi. Pincei Taroldk 220,80 m?
XiV. Foldszinti kozos tarold 2,90 m?
XV. TOROLVE
XVI. Viz alapvezeték a kilén tulajdoni illetségek ledgazd vezetékéig
XVII. Csatorna alap és dgvezeték a kiilon tulajdoni illetdségek ledgazo vezetékéig
XVIIL. Elektromos févezeték a kiildn tulajdoni illetéségek drammérs 6rajdig m
XIX. Gaz alap és felszallé vezetékek a kiildn tulajdoni illetéségek ledgazd vezetékéig

Az egyes tarsashazi lakdsokhoz/nem lakas céljdra szolgald helyiségekhez (6ndlld ingatlanokhoz) tartozd eszmei kdzés tulajdoni
hanyadok szamitasanal kialakitott mddszer: az egyes lakdsokhoz/ nem lakas céljdra szolgald helyiségekhez (6nallo ingatlanokhoz)

| Wy eteec Ucl0& “&%S&%A/ @24 @xr
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tartozé tarsashazi kozos tulajdoni hanyad a lakdsok/nem lakas céljara szolgdld helyiségek (6nélld ingatlanok) alapteriiletével ardnyosan
kerl meghatdrozasra. A kozds tulajdon: 10.000/10.000, azaz tizezer per tizezred tulajdoni hdnyadbaél all.

.
Kiilén tulajdon
A kiilon tulajdonban &ll6 lakds és nem lakas céljdra szolgdlo helyiségek (6nalld ingatlanok) az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/1-16.
helyrajzi szam alatt vannak feltlintetve (bejegyz& hatdrozat: 500001/5079/1998/98.05.19.). Az alairok rogzitik, hogy a Padlastér 6nalld
ingatlanként torténd kialakitasa soran a tulajdoni lapra bejegyzett adatokat elfogadva jarnak el. A bejegyzett ingatlanokhoz tartozo
koz0s tulajdoni hdnyadok adatai a Padlastér 6néllé ingatlanna térténd kialakitdsdra és eladasara figyelemmel az aldbbiak szerint
modosulnak és keriilnek az Alapitd Okiratban/ingatlannyilvédntartasban feltiintetésre:

1. A tervrajzon 1. szammal jeldlt T-1 jeld transzformatorhelyiség, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/1 hrsz. alatt
bejegyzett, alapterilete 29 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kozds tulajdoni illetdség 214/10.000-edrdl 173/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni aranyban, Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat.
Székhely:

Adoszam:

KSH szamijele:

Képviseli:

Torzsszam:

2. A tervrajzon 2. szammal jel6lt U-1 jell oroktulajdon, amely az ingatlannyilvdntartasban 7171/0/A/2 hrsz. alatt bejegyzett,
alapteriilete 106 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitdsara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kozds
tulajdoni.illetéség 783/10.000-edr&l 632/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat 1/1 tulajdoni aranyban.
Székhely:

Addszéam:

KSH szdmjele:

Képviseli:

Torzsszam:

3. A tervrajzon 3. szammal jeldlt U-2 jeld &roktulajdon, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/3 hrsz. alatt bejegyzett,
alapteriilete 166 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténé kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd kozés
tulajdoni illetdség 1233/10.000-edrdl 989/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban, Budapest 1. keriilet Budavéri Onkormanyzat.

Székhely:

Addszam:

KSH szamijele:

Képviseli:

Torzsszam: p

S

4. A tervrajzon 4. szammal jel6lt foldszint 1 ajtészdm alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/4 hrsz. alatt;

bejegyzett, alapteriilete 32 nm. A Padiastér 6nalld ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartoz@

kdz0s tulajdoni illetéség 241/10.000-edrél 191/10.000-ed mértékre csokken. .;5'

Tulajdonos: Botka Erzsébet Zsuzsanna 1/1 tulajdoni aranyban. B

Sziiletési név: Anyja neve: fg

Sziil. hely, id6: Lakcim: Q=

5. A tervrajzon 5. szammal jelolt |. emelet 1. ajtészdm alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/5 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 69 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténé kialakitdsara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kdzos tulajdoni illetéség 515/10.000-edr§l 411/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni aranyban, Karacsonyiné Ocskovszki Emese.

SzUletési név: Anyja neve:
Szuletési hely, id6: . Lakcim:

bejegyzett, alapteriilete 88 nm, A Padlastér 6nall6 ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kdzos tulajdoni illetéség 651/10.000-edrl 524/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: ¥%-ed tulajdoni aranyban, Kocsis Déra.

Sziiletési név: Anyja neve:

Sziil. hely, id6: Lakcim: )
Tulajdonos: %-ed tulajdoni aranyban, Gaspar Péter Istvdn. / /‘/\/

| | i Y
- " (€0, 3 :

%5\ 6

6. A tervrajzon 6. szammal jelolt |. emelet 2. ajtészam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/6 hrsz. alatt lﬁv




10.

11.

12.

K
£\

\}
£

Sziiletési név: Anyja neve: Péter Leila
Sziil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 7. szammal jel6lt |. emelet 3. ajtészém alatti lakas, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/7 hrsz. alatt
bejegyzeft, alapterilete 117 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitdsara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozo
kozos tulajdoni illetGség 849/10.000-edrél 697/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni aranyban Orszédgh Gabor

Sziiletési név: Anyja neve:

Sziil. hely, id6: Lakcim:

(varomanyos) tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban Domnanovich Detre Gellért
Sziiletési név: Anyja neve:
Sziil. hely, idé: Lakcim:

(Varomanyos) tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban NewRoof Korlatolt Felelésségli Tarsasag
Cg.sz:

Székhely:

Képvisels:

Statisztikai szamjele:

Adodszam:

Nyilatkozatukat az okirat egyéb rendelkezések, nyilatkozatok 5. pontja tartalmazza.

A tervrajzon 8. szdmmal jelolt I. emelet 4. ajtdszdm alatti lakds, amely az ingatlannyilvdntartasban 7171/0/A/8 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 59 nm. A Padlastér 6nall6 ingatlanként torténd kialakitaséra figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kozos tulajdoni illetéség 439/10.000-edrdl 352/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: 1/2 tulajdoni aranyban Valkd Richard Tamas

Szliletési név: Anyja neve:
Sziil. hely, id6: Lakcim:
Tulajdonos: 1/2 tulajdoni aranyban Valké Richard Tamasné

Szliletési név: Anyja neve:
Sziil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 9. szdmmal jelolt 1l. emelet 1. ajtészam alatti lakds, amely az ingatlannyilvdntartdsban 7171/0/A/9 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 71 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatfanhoz tartozé

s
kozés tulajdoni illetdség 529/10.000-edrdi 423/10.000-ed mértékre csékken. % ;
Tulajdonos: %-ed tulajdoni ardnyban, Szigeti Béla P

Q. =
Sziiletési név: Anyja neve: B b =
sziil. hely, idé: Lakeim: =5
Tulajdonos: %-ed tulajdoni aranyban Szigeti Bélané N
Sziiletési név: Anyja neve: =
Sziil. hely, idé: Lakcim: %

S/
2

3
15

A tervrajzon 10. szammal jelolt Il. emelet 2. ajtdszdm alatti lakas, amely az ingatlannyilvdntartasban 7171/0/A/10 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 90 nm. A Padlastér 6nall6 ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kazs tulajdoni illetéség 668/10.000-edrdl 536/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban, Varnai Laszld.

Sziiletési név: Anyja neve:

Szil. hely, idé: Lakeim:

A tervrajzon 11. szdmmal jeldlt 1. emelet 3. ajtészdm alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/11 hrsz. alatt
bejegyzett, alapterilete 118 nm. A Padldstér 6nallé ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozo
kozbs tulajdoni illetéség 875/10.000-edrdl 703/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban, Szabdova Anikd

Szliletési név: Anyja neve:

Sziil. hely, id6: Lakeim:

A tervrajzon 12. szammal jeldlt 1l. emelet 4. ajtdszam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/12 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 62 nm. A Padlastér onall6 ingatlanként t6rténé kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd
kozds tulajdoni illetdség 459/10.000-edrél 369/10.000-ed mértékre csdkken,
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13,

14,

15.

16.

17.

Tulajdonos: %-ed tulajdoni aranyban, Fekete Laszld Gyorgy

Sziiletési név: Anyja neve:
Szdl. hely, id6: Lakcim:
Tulajdonos: %-ed tulajdoni ardnyban, Vajda Maria

Szlletési név: Anyja neve:
Szil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 13. szammal jeldlt I1l. emelet 1. ajtészam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/13 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 71 nm. A Padlastér 6nall6 ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé

kozos tulajdoni illetéség 524/10.000-edrdl 423/10.000-ed mertekre csokken Y

6TV Y Y~
Tulajdonos: 1/1-ed tulajdoni ardnyban, Laczké Borbala | otk wer- Cs*"f‘t f@r\lom C&~ By 2023 gf‘é%”“
Sziiletési név: Anyja neve:
Sziil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 14. szdmmal jeldlt Ill. emelet 2. ajtdszam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/14 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 76 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kozds tulajdoni illetéség 563/10.000-edrél 453/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: 1/1-ed tulajdoni aranyban, Gyenes Eva Borbéla

Sziiletési név: Anyia neve:

Szl hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 15. szammal jel6it Ill. emelet 3. ajtdszam alatti lakds, amely az ingatlannyilvdntartasban 7171/0/A/15 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 150 nm. A Padlastér 6nall6 ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kézs tulajdoni illetéiség 1113/10.000-edrél 894/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: 1/1-ed tulajdoni aranyban, Dr. Banki Gyorgy Péter

Sziiletési név: Anyja neve:

Sziil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 16. szammal jelolt Ill. emelet 4. ajtdszam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/16 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 46 nm. A Padlastér 6ndlld ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kozos tulajdoni illetéség 344/10.000-edrdl 274/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: 1/1-ed tulajdoni ardnyban, Peredi Réka

Sziiletési név: Anyja neve: 3 3
Sziil. hely, idé: Lakcim: c N

. :g‘off -
A valtozasi vazrajzon 1. szammal jel6lt nem lakas céli egyéb: Padlastér elnevezésii helység 328 nm alapteriilettel, valamint & §J‘~ o
kozdsségben maradé 1956/10.000 tulajdoni illetSséggel, mely az ingatlan-nyilvantartasban a 7171/0/A/17 hrsz. alatt kerg 5 é\;f ;\%
feltiintetésre. A Padlastér onall6 ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozoé kézés tulajdorl = = =
illetéség 1956/10.000-ed eszmei hanyad. E = «5 2
Tulajdonos: Pauler Invest Korlatolt FelelGsségii Tarsasag 5 5" = ro\)v
Cg.sz: 01-09-348920 < a8 <
Székhely: 1119 Budapest, Fehérvari it 85. C. ép. 4. em. kg NS .
Képviseld: Dr. Jakab LaszI6 ligyvezetd 2%
Statisztikai szimjele: 27091672-6810-113-01 A<

Addészam: 27091672-2-43

A jelen Alapitd Okiratban rogzitésre kerdl az, hogy az 6nallé ingatlanként kialakitott 7171/0/A/17 hrsz-G Padlastér megjeldlésti
Ingatlanban a tulajdonostarsak a kiildn tulajdonukhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyadaiknak megfeleld mértékben tulajdonosok
(a tarsashaz kozosség tulajdona a 7171/0/A/17 hrsz-u ingatlan). A tulajdoni hdnyadokat a tulajdonostarsak - kiilén okiratba foglalt
- adasvételi szerz8déssel idegenitették el a Vevd (Pauler Invest kft.) részére, melyre figyelemmel a jelen Alapité Okirat
mdédositasban mar a Pauler Invest Kft. tulajdonostdrként szerepel.

1.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések, Egyéb nyilatkozatok

A 7171/0/A/17 hrsz-i Ingatlan kialakitdsara és a Paulert Invest kft. részére adasvétel jogcimen torténd értékesitésére és ennek okan
ajelen Alapitd Okirat modositasara figyelemmel a Tarsashaz kézisséget alkoto a jelen Alapitd Okirat médositdst aldird tulajdonosok
kérik és feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukkal hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal:

\

a jelen Okirat ,,I” pontjaban XV. sorszam alatt feltiintetett ,Padlastér” megjeldlésii helyiséget a Koz6s Tulajon kérébdl tordlje, LQ\,

a jelen Alapit6 Okirat médositas ,11.17.” pontjaban foglaltak szerint:

- nyisson kiilon tulajdoni lapot és vegye nyilvantartasba 6nallé Ingatianként a Budapest, 7171/0/A/17 hrsz-i sszesen 328 nm
alapteriiletii ,Padlastér” megnevezésii ingatlant, a hozza tartozé 1956/10.000-ed tulajdoni hanyaddal, és ezen ingatlan
tekintetében a ,11.17.” szdm alatt feltiintetett: Pauler Invest Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (cg.sz: 01-09-348920, székhely: 1119

Q\\w& Lol oo L &44/ W oot
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Budapest, Fehérvdri ut 85. C. ép. 4. em., képvisels: Dr. Jakab Ldszl6 iigyvezetd, statisztikai szdmjele: 27091672-6810-113-01.,
addszdm: 27091672-2-43) tulajdonos tulajdonjogét 1/1 tulajdoni hdnyad szerint ,addsvétel jogcimen” jegyezze be,
- az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé tarsashazi kiilén tulajdoni lapokon szereplé ingatlanok esetében a kozds tulajdoni
hanyadok vaitozasat a ,11.1-16.” pontokban foglaltak szerint vezesse &t,

e  atdrzslapon vezesse at azt, hogy a tulajdonjogot a 7171/0/A/1-7171/0/A/17 hrsz-u kiilénlapok tartalmazzék.

Az Uj 6nall6 ingatlan létrejdttére figyelemmel a kiilén tulajdonban allé ingatlanokhoz tartoz6 kozos tulajdon hanyadok az aldbbiak
szerint véltoznak, amely valtozdsok dtvezetésre keriilnek a nyilvantartasban:

ONALLO INGATLAN ALAPTERULET ViLTozAs/MO6DOSITAS VALTOZAS/MODOSITAS
MEGJELOLESE ELOTTI TULAIDONI UTANI TULAJIDONI
HANYAD(OK) HANYAD{OK)

7171/0/A/1 29 214 173
7171/0/A/2 106 783 632
7171/0/A/3 166 1233 989
7171/0/A/4 32 241 191
7171/0/A/5 69 515 411
7171/0/A/6 88 651 524
7171/0/A/7 117 849 697
7171/0/A/8 59 439 352
7171/0/A/9 71 529 423
7171/0/A/10 90 668 536
7171/0/A/11 118 875 703
7171/0/AJ12 62 459 369
7171/0/A/13 71 524 423
7171/0/A/14 76 563 453
7171/0/A/15 150 1113 894
7171/0/A/16 46 344 274
UJ On4llé ingatian

7171/0/A/17 328 1956

10.000/10.000 10.000/10.000

Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok

1. Nyilatkozatok: a természetes személy Tulajdonostarsak nyilatkoznak arrél, hogy magyar éllampolgérok‘?’ Az (Onkormanyzat
nyilatkozik arrél, hogy a MAK &ltal nyilvantartésba vett szervezet, és a jogi személy jogéllasa illeti meg. A Pauler Invest Korlatolt
FelelBsségii Tarsasag és a NewRoof Korlatolt Felelgsségii Tarsasag nyilatkozik arrél, hogy a magyarorszégi cégjegyzékbe bejegyzett
gazdasagi tarsasag (jogi személy). ¥ tivir Wabowd Prite) ol Michek athanpdipr. Joudtn aloliosty Budopat 2025 05 1%

2. A 7171/0/A/17 hrsz-ii Ingatlan kialakitasaval és ezzel 6sszefiiggésben az Alapité Okirat médositassal (6nallé ingatlan kialakitasa
és ennek az Ingatlannak a Pauler Invest Kft. részére torténd atruhdzdsaval az okiratot alairék egyetértenek.

v

menetele végett a jogutddjaikat és az érdekkarikbe tartozéd egyéb személyeket téjékoztatjdk, és velik az okiratokat részletesen
ismertetik.

4. A Padldstér értékesitéshez kapcsolddé okiratokkal dsszefiiggésben vallaljdk még azt az aldirdk, hogy amennyiben az okiratokkal
dsszefliggésben tovabbi személyes nyilatkozattétel, alirds szitkséges: ebben az esetben a sziikséges okiratokat, nyilatkozatokat
kiilén okiratba foglalva (is) megteszik.

S. A tulajdonostarsak villaljdk azt, hogy a Padldstér értékesitéséhez kapcsol6do okiratok aldirdsat kdvetSen tartézkodnak minden
olyan magatartdstol, amely az okiratokban rogzitett tulajdonviszonyok ingatlanhatéségi bejegyezésnek az akadalyat, vagy
korlatjat képezi, illetve ilyen akadaly/korlat felmeriilése esetén megtesznek minden sziikséges intézkedést az Alapité okirat
maédositas és adasvételi szerz&dés alapjan torténé tulajdonvéltozas ingatlannyilvdntartasi atvezetése érdekében. 1/@\/

A 7171/0/A/7-es hrsz-G ingatlan esetében az aldbbiak keriilnek rogzitésre: az okirat készitésekor a nyilvantartdsba bejegyzett
tulajdonos: Orszagh Gabor tulajdonos, varomanyosok: Domnanovich Detre Gellért (széljegy szam: 64773/2023.03.01.}, NewRoof
Korlatolt Felelsségii Tarsasag (széljegyszdm: 101930/ 2023.05.17.) A hivatkozott érdekeltek a jelen okirat aldiraséval nyilatkoznak
arrél, hogy a Padldstér 6nallé ingatlanként torténd kialakitasra és a Padlastér Pauler Invest Kft. részére térténd atruhazaséra
vonatkozé rendelkezésekkel egyetértenek és az okiratokban foglalt nyilatkozatokat magukra nézve kotelezének elismerik. A jelen
okirat elbirdlasara azutan keriil sor, hogy a vdromanyosok tulajdonjogdnak a bejegyzésére vonatkozd kérelmét a foldhivatal (“ & (
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6.

e

8.

9,

elbirélja. Erre figyelemmel az elbirdlds id6pontjaban az ingatlan-nyilvantartasba a 7171/0/A/7-es hrsz-u ingatlanra bejegyzett —az
okiratban nevezett — tulaj (varomanyos tulaj) a jelen okirat aldirasaval kilén is feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozattal
hozzdjérul ahhoz, hogy a jelen okirat elbiraldsakor a 7171/0/A/7-es ingatlanhoz tartozd kGz6s tulajdoni hanyadra vonatkozdan a
Padlastér 6ndllé ingatlannd mindsitésére figyelemme! a tulajdoni hdnyad mériéke 697/10.000-ed mértékben keriiljon a
nyilvantartasban dtvezetésre.

A Padlastér értékesitésével Gsszefliggésben az okiratot aldirdk véllaljdk azt, hogy az ingatlanjaik tutajdoni allapotat az okiratoknak
a féldhivatalhoz térténé benyujtasaig fenntartjak (azzal, hogy a 7171/0/A/7-es hrsz-i ingatlan esetében a fent irtak az irdnyadok).
Ezzel kapcsolatban tdjékoztatast kapnak az alairdk arrdl, hogy a jelen okiratok féldhivatalhoz t6rténd benydjtasanak a feltétele az,
hogy a Padlastér értékesitéséhez kapcsolédd okiratokat mindenki aldirja, és, hogy a Pauler Invest kft. a vételdrat az addsvételi
szerz6désben foglaltak szerint letétbe helyezze, mert ezt kbvetSen keriil sor az okiratok féldhivatalhoz t6érténd benyujtasédra. A
Padlastér értékesitéséhez kapcsolddd okiratok eladdi tudomdsul veszik, hogy az okiratok aléirdsa hosszabb id6t vesz igénybe:
kiilonos tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat aldirdsa (és igy a jelen ligylet targyét képezé 7171/0/A/17 hrsz-G teljes ingatlan
kialakitisa és elidegenitése) az Onkormanyzat illetékes szervének a jovahagydstdl {és a tébbi tulajdonostdrs, vdromanyos
alairdsatol) fiigg.

Az okiratot aldirdk a jelen okirat aldirdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy amennyiben ~a fentiek ellenére — az okiratok foldhivatalhoz
torténd benyljtasat megelGzéen - a jelen okiratban rogzitett allapottél eltérden - barmely kilén tulajdonban alié ingatian
tulajdoni lapjara tulajdoni varomdny (vagy egyéb jogosulisag) kerlil feljegyzésre (egyéb széljegy) ebben az esetben az okiratot
aldirék hozzajaruinak ahhoz, hogy - kiilén fethatalmazds nélkil — a Tarsashdz képiviseletét ellatd kdzos képviselet a varomanyos
tulajdonos - vagy egyéb jogosult — joga bejegyzésének a megel6zése érdekében helyettiik és a neviikben rangsorcsere kérelmet
terjesszen eld. A rangsorcseréhez az okiratot aldirék a jelen okirat aldirasaval hozzdjarulnak.

Afelek a jelen és a Padlastér értékesitésével kapcsolatos okiratokat elolvastak, megismerték, értelmezték. Az aldirdk nyilatkoznak
arrdl, hogy az okiratokat a Tarsashaz altal megbizott ligyvéd dttekintette, az okirat tartalmanak a kialakitdsa erre figyelemmel és
az dnkormanyzati egyeztetésre figyelemmel késziilt el. Aldirdk kijelentik, hogy a szerz6déssel 6sszefiliggs kérdéseik megtételére,
az okirat alairasat megel6z8en lehetdséget kaptak, és az azzal Osszefiiggd kérdéseikre az ellenjegyz& ligyvédtdl valaszt kaptak. Az
okiratot a felek erre figyelemmel, mint akaratukkal mindenben azt értve és azzal egyetértve irjdk ala.

A felek kijelentik, hogy a Padlastér értékesitésével dsszefiigg6 okiratok a felek kézotti megéllapodasok valamennyi feltételét
tartalmazzék.

10. A tdrsashdz kozdsség (tulajdonostdrsak) a jelen Alapité Okirat médositds aldirdsdval meghataimazést ad/adnak Dr. Biré Anna
Dorottya ligyvédnek (1037 Budapest, Matyashegyi k6z 5.) az Alapité Okirat mddositds és az ahhoz tartozd okiratok tgyvédi
ellenjegyzésére, az illetékes Foldhivatal részére t&rténd benyujtasra, illetve a Felek képviseletére az illetékes Foldhivatal el6tt. A
meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja. A tulajdonostdrsak hozzdjarulnak ahhoz, hogy amennyiben az Alapitd okirat
mddositdsban foglalt adatok javitasa, pontositdsa, kiegészitése sziikséges (tovdbbiakban: kijavitds) ebben az esetben
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az Ugyvéd azt — kiildn aldirdsuk nélkill - kjjavitsa.
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VALTOZASI VAZRAJZ
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Adasvételi szerzodés
amelynek targya a BUDAPEST 1. keriilet Pauler utca 4. szém alatti 7171 hrsz-on nyilvantartott Tarsashaz kozos tulajdonaban ail6 Padlastér

Amely létrejétt egyrészrél:
e  Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat eladé, tulajdonos: 2230/10.000-ed tulajdoni hanyadban

székhely: addszam: KSH szamjel:
torzsszam: képviseli:
e  Botka Erzsébet Zsuzsanna eladd, tulajdonos 241/10.000-ed tulajdoni hanyadban
szlil.név: anyja neve: Sziil.hely,idG:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosito jele:
e  Karacsonyiné Ocskovszki Emese eladd, tulajdonos 515/10.000-ed tulajdoni hanyadban
szil.név: anyja neve: Sziil.hely,idg:
lakcim: . személyi azonosito jele: addazonosito jele:
e  Kocsis Ddra eladd, tulajdonos 325/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
fakcim: személyi azonosito jele: addazonosité jele:
e  Gaspar Péter Istvan elado, tulajdonos 326/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
fakcim: személyi azonositd jele: addazonosité jele:
e  Orszagh Gabor eladd, tulajdonos 849/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,idg:
lakcim: személyi azonosito jele: adodazonosité jele:
Domnanovich Detre Gellért varoményos tulajdonos, eladd, 849/10.000-ed tulajdoni hanyadban (széljegy: 64773/2023.03.01.)
szil.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosité jele:

NewRoof Korlatolt Feleldsségli Tarsasdg varomanyos tulajdonos, eladd, 849/10.000-ed tulajdoni hariyadban (széljegy:

101930/2023.05.17.)

székhely: addszam: KSH szamjel:
cg.szam: képviseli:

e  Valko Richdrd Tamas eladé, tulajdonos: 220/10.000-ed tulajdoni hanyadban

szlil.név: anyja neve: Szil.hely,idé:
lakeim: . személyi azonosito jele: addazonosito jele:

e  Valkoé Richdrd Tamasné elado, tulajdonos: 219/10.000-ed tulajdoni hanyadban
szil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosito jele:

e  SzigetiBéla eladd, tulajdonos: 264/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé:
lakcim: személyi azonasitd jele: addazonosité jele: g -

e  Szigeti Bélané, eladd, tulajdonos: 265/10.000-ed tulajdoni hanyadban & _é’
szlil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé: : 3 '7
Jakcim: személyi azonositd jele: addazonositd jele: gé“; e

e  Varnai Laszl6 eladd, tulajdonos: 668/10.000-ed tulajdoni hanyadban IS ﬁ \%‘ Lr:\:
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé: 5; o
lakcim: személyi azonosito jele: addazonositd jele: x CA i)

e  Szabdova Aniké eladd, tulajdonos 875/10.000-ed tulajdoni hanyadban g _i:: d § &
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,id8: .§ S g}§
lakcim: személyi azonosito jele: adoazonosité jele: § é g

*  Fekete Laszlo Gydrgy eladd, tulajdonos: 230/10.000-ed tulajdoni hanyadban x5 =0 \
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,idé: Sl v
lakcim: személyi azonosito jele: addazonositd jele:

e  Vajda Maria eladd, tulajdonos: 229/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: . anyja neve: Sziil.hely,idG:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosito jele: 9.
o Laczké Borbala eladd, tulajdonos 524/10.000-ed tulajdoni hanyadban L 5Lt ijdtio‘hléb\i c2l Joulhve atatmstor do25 6ok
szll.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
lakcim: személyi azonositd jele: addazonositd jele:
*  Gyenes Eva Borbala eladé, tulajdonos 563/10.000-ed tulajdoni hanyadban
sziil.név: anyja neve: Sziil.hely,id6:
lakcim: szemeélyi azonositd jele: addazonosito jele:
®  Dr. Banki Gybrgy Péter eladd, tulajdonos: 1113/10.000-ed tulajdoni hanyadban
szlil.név: anyja neve: Sziil.hely,idG:
lakcim: személyi azonosito jele: addazonosité jele:
e Peredi Réka eladd, tulajdonos: 344/10.000-ed tulajdoni hanyadban
.y szlil.név: anyja neve: Szlil.hely,idé:
- lakeim: személyi azonosito jele: addazonosito jele:

-
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mint Eladék: koz6s és Osszességében 1/1 ardnyd tulajdonat képezi a Budapest I. keriilet Pauler utca 4. szdm alatti 7171 hrsz-on nyilvantartott
Pauler utca 4. szam alatti Tarsashdz Alapité Okiratdban XV. sorszam alatt felvett ,Padlastér” megjel6lés ingatlan, (tovabbiakban Ingatlan),
Masrészrol:

Pauler invest Korlatolt FelelGsségii Tarsasag (Cg.sz: 01-09-348920, Székhely: 1119 Budapest, Fehérvari at 85. C. ép. 4. em., Képvisels: Dr. Jakab
Ldszl6 ligyvezetd, Statisztikai szamjele: 27091672-6810-113-01., Addszam: 27091672-2-43), mint Vevd kozétt.

A jelen okiratot a Pauler utca 4. szdm alatti Tdrsashdz (cim: Budapest, 1013 Pauler utca 4., addszdma: 28634968-1-41 képviseli: NOBILIS HAZ
Szolgdltato, Kereskedelmi és Marketing Korldtolt FelelGsségli Tarsasag, székhely: 1023 Budapest, Frankel Led ut 74-76. fszt. 1., akinek a nevében
eljdr: Nagy Krisztian Zoltdn kézds képviseld), mint engedményezd és vallalkozdsi eldszerzddést kité fél (megrendeld), és a Pauler invest kft., mint
engedményes és eldszerzddést kotd fél is aldirjo, amely megdllapoddsra vonatkozo rendelkezések az addsvételi szerz6désben régzitettek.

Preambulum: Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Tarsashdaz k6zdssége dontott arrdl, hogy a Tarsashaz k6z6s tulajdonaban 4116 Padlastér megjeltlési
helyiséget eladjak a Vevé részére, aki e helyiséget lakas beépitési céllal vasarolja meg. Ennek érdekében az Eladdk, mint a Budapest I. keriilet
Pauler utca 4. szam alatti Tarsashaz tulajdonostdrsai a Trsashaz Alapitd Okiratdt modositottak és az Alapitd Okirat XV. sorszama alatt feltiintetett
Padlastér megjeldlésii a tarsashdz kdz8s tulajdonaban &ll6 helyiséget 6ndlld ingatlannd alakitottdk (7171/0/A/17 hrsz-G ingatlan) és a kézds
tulajdonu helyiségek korébél torolték, és a jelen okirattal azt eladjdk a Vevd részére. Ennek eredményeképpen az Alapitéd Okirat modositdsban
ezen Ingatlan tulajdonosaként mér a jelen szerz8dés Vevéje kerlilt feltlintetésre.

A Térsashdz kozosség arrdl is dontdtt, hogy a Tarsashaz kdzos tulajdoni részeit feldjitja. A feldjitasi 6sszeg 45 000 000 Ft, amely 6sszeghd! az
okirat 1. szdmu mellékletét képezd vallalkozdsi szerz6dés szerint a szerzGdéshez tartozd miiszaki tartalmanak megfelel6 feldjitas keril
megvaldsitdsra, amelynek érdekében a Tarsashaz vallalkozasi szerzGdést kit a Vevével. A véllalkozdi dij teljesitése érdekében az Eladok az
addsvétellel 6sszeftiggésben az egyes Eladékat megilletd vételdrrésznek megfelel6 mértékii dsszeg Tarsashdz részére torténd befizetésére
kotelezik magukat rendkivili feltjitasi hozzajarulas jogcimen (tovabbiakban: ,feldjitési hozzajarulds”), amely hozzajarulas a vallalkozoi dij
fedezete, ezért az véllalkozoi dijként a jelen, illetve a jelen szerz6dés 1. mellékletét képezd villalkozasi szerzédésben, illetve a 2. mellékietét
képezd Ugyvédi letéti szerz6désben foglaltak szerint kertl a vallalkozé részére kifizetésre.

Altalanos eljarasi rend:

1. Eladék kézos és dsszesen 10.000/10.000-ed (azaz 1/1) ardnyu tulajdondban &ll a Budapest |. keriilet 7171/0/A/17 hrsz-on kialakitott 328
nm alapteriilet(i Padlastér megjeldlési ingatlan.

Ehhez az ingatlanhoz 1956/10.000-ed kdz6s tulajdoni hanyad tartozik.

2. Eladok e szerzédés aldirasaval eladjék az ,1” pontban megjelSlt Ingatlant, Vevs e szerz6dés aldirasaval Eladéktol megvasarolja az ,1”
pontban megjeldlt Ingatlant Ugy, hogy azon a Vevd 1/1-ed tulajdoni hdnyad szerint tehermentesen szerez tulajdonjogot ,adasvétel”
jogcimen.

3. Eladok nyilatkoznak, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd az Eladdk kdzos tulajdondban &llo ingatlan per-, teher- és igénymentes. Eladék
nyilatkoznak, hogy a kdz6s tulajdonban allé ingatlanra elévasarlasi jogot nem gyakorolnak.

Vevd és Eladdk kijelentik, hogy a tarsashazi alapité okiratot és annak modositasat, a valtozdsi vazrajzot ismerik, azt attanuimanyoztak.

4. Eladok az okirat aldirasaval nyilatkoznak arrél, hogy tudomdsuk van arrdl, hogy a Vevd az 1. pont szerinti Ingatlant (Padlastér) lakds beépitési
céllal vasérolja meg. Ennek megfeleiéen Eladdk hozzdjarulnak ahhoz, hogy a Vevé az Ingatlant a vonatkozd helyi épitési szabélyzat, valamint
egyéb jogszabdlyok és az épitésiigyi elirasok figyelembevételével az engedélyezhetd maximalis mértékéig — a véglegessé valt épitési
engedély (vagy azzal egy tekintet ald es§ okirat Id. 22.17.pont) alapjin lakdsokkal — beépitse (tovabbiakban: beépités). A beépitéssel
parhuzamesan a Vevd —a vele vald vallaikozasi szerz6dés megkdtésére és a jelen szerz6désben foglaltakra figyelemmel - jogosult és kdteles
is arra, hogy a k6z6s tulajdonban 816 épliletet/épiiletszerkezeti részeket &tépitse, ill. dtalakitsa (tovabbiakban: feldjitas), amihez az Eladék
az okirat aldiraséval hozzajarulnak.

5. Az 1. pontban megjeldlt Ingatlan vételara brutté 46.753.247.- Ft (a vételdr a forrasadét tartalmazza, amelynek az dsszege 1.753.247.-Ft, & «
nettd vételar az az ingatlan forgalmi értéke: 45.000.000.- Ft ez a tovabbiakban a szerz8désben vételarként van hivatkozva), amely osszegeg §
a Vevd az aldbbiak szerint teljesiti az Eladdk részére: : Y
a) Vevd a teljes vételdrat (45 000 000 Ft-ot) az okiratszerkesztd Ugyvéd Dr. Bird Anna Dorottya (tovdbbiakban: ,igyvéd”, 1037 Budapesgéor\', S

Matydshegyi k6z 5.) 11713012 21141975 00000000 szamd (OTP BANK, szdmlatuiajdonos: Dr. Biré Anna Dorottya) ligyvédi leté®i 5,\%!\
szamldjara teljesiti, a forrdsadot (1.753.247.- Ft) pedig az iranyadé Szja jogszabalyokra figyelemmel teljesiti az arra illetékes szervheg 2 E’)

b) A teljesités feltétele az, hogy a Padlastér értékesitéséhez kapcsoldédd addsvételi szerzédést, alapitd okirat médositast, ligyvédi IetetN:
szerz8dést (annak mellékleteit) az dsszes tulajdonos aldirja. Az okiratok — a foldhivatalhoz térténd benyujtasig — tgyvédi leté ei’)’
kertilnek (Id. letéti szerzédés 1) pont) = } N

¢} A veteldr teljesitési hatdrideje: a b) pontban foglalt okiratok utolsé személy altali aldirasatél szamitott legkésébb 15. napon ( az?&?\\
munkaszlineti nap az azt kévetd 1. munkanap, ha az banki sziinnap az els6 banki munkanap).

6. Eladok kdtelesek arra, hogy az 1. pontban foglalt Ingatlant a Vevé birtckaba adjék (birtokatruhazas) a vételar Vevé altal térténd teljesnteéév
egyidejlileg. A birtokatruhazassal &sszefliggd specidlis rendelkezéseket a szerz6dés 14. pontja tartalmazza.

7. A Padlastér 6nallé Ingatlanként torténd nyilvantartdsba vételéhez és az ingatlan tulajdonjoganak az dtruhazasahoz sziikséges okiratok a
illetékes foldhivatalhoz a vételar jovairasat kovetd 8 munkanapon beliil keriilnek benydjtasra.

8. AVevd vdllalja, hogy:

8.1 a tulajdorfjog bejegyzését kdvetd 60 napon beliil a Padldstér beépitéséhez sziikséges és a kdzs tulajdoni részek (lift) épitési engedély

l l , koteles munkdinak az elvégzéséhez sziikséges épitési engedélyeztetési eljarast meginditja és ezt a tényt az eljérast kezdeményezd irattal a
kdzds képviseld részére igazolja.

8.2. a végleges épitési engedélyrél az okiratszerkesztd ligyvédet és - a kozds képviseld Gtjan - az Eladékat tajékoztatja.

9. Ugyvéd villalja, hogy a 8.2. pontban foglalt értesitést kévetd 3 munkanapon beliif az Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett

12010154-00379543-00100000 szamu szdmldjara dtutal 10 035 000 Ft-ot vételar jogcimen.
M ﬂ \/// \7&
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10. Az Onkorményzaton kiviili Eladok nyilatkoznak arrdl és a felek megéllapodnak abban, hogy az 5. pontban foglalt 6sszegbdl a rajuk esé
vételarrésznek megfelel6 mérték( 6sszeget az épitési engedély véglegessé valasatol rendkiviili feldjitasi hozzajaruldsnak tekintik (az Gsszeg
jogcime ez), amit a Tarsashdz vallalkozoi dijként a vallalkozasi (és ligyvédi letéti) szerz8désben foglaltak alapjan teljesit.

11. Az Onkormdnyzat nyilatkozik arrél, és a felek megéllapodnak abban, hogy az 5. pontban foglalt Osszeghdl a rd es6 vételarrésznek megfeleld
mértékd Gsszeget a 9. pontban foglalt Gsszeg jovairasét kdvetd 180 napon beliil feltjitasi hozzajarulas jogcimen a Tarsashaz részére az alabbi
szamlaszamra célbefizetésként teljesiti: Dr. Biré Anna Dorottya (1037 Budapest, Matyashegyi kdz 5.) tigyvéd letéti szamlaszama: 11713012
21141975 00000000 szamu (OTP BANK, szamlatulajdonos: Dr. Biré Anna Dorottya). A feltjitasi hozzéjarulds a Tarsashdz altal vallalkozoi
dijként a véllalkozési (és ligyvédi letéti) szerz8désben foglaltak alapjan teljesithetd.

12. ATarsashdz és a Vevd vallalja, hogy a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezé vallatkozasi szerzGdést a 8. pontban foglaltak (végleges
épitési engedély) eladdk részére torténd tdjékoztatdsat kovetd 3 napon beliil aldirja.

13. Vevé vdllalja, hogy a vallalkozasi szerz&dés alairasatol szamitott 2 éven belil a Tarsashaz feltjitasi munkalatait befejezi (atadds atvételi
eljarast lefolytat erre) és a feldjitdsi munkalatokra vonatkozéan a hasznalatba vételi engedély iranti kéreimet az illetékes épitésiigyi
hatésaghoz ezen hatdridSn bellil benyujtja, és ezt a Tarsashaz és az ligyvéd részére igazolja.

Vevd véllalja, hogy a véllalkozasi szerz6dés aldirdsatdl szamitott 2 éven beliil a lakdsokra vonatkozd beépitési munkalatokat befejezi, és a
lakasok kialakitdsara vonatkozé hasznalatba vételi engedély irdnti kérelmet az illetékes épitésiigyi hatosaghoz ezen hataridén bell
benydijtja, és ezt a Tarsashaz részére igazolja.

0. Specialis szabglyok, kotelezettségvallaldsok

14. A birtokkal kapcsolatban a felek régzitik, hogy:

14.1. a Vevdt a birtokdtruhazést megel6z6en mér megilleti az Ingatlanba és a Tarsashazba a bejaras joga, az épitési engedély beszerzéséhez
és a vallalkozasi munka elvégzéséhez sziikséges vizsgdlddasok és felmérések elkészitése végett.

14.2. A felek megallapodnak abban, hogy a Vevd az Ingatlan hasznait és terheit a birtokatruhazas id6pontjatdl kételes viselni, a kdzos
koltséggel kapcsolatban rogzitik a Felek, hogy a Vevd a Tarsashazi kozos koltséget a kialakitasra keriil6 lakdsok utén a véglegessé vidlt
hasznalatba vételi engedély birtokdban kételes teljesiteni. Amennyiben a Vevd a jelen szerz8désben vallalt a beépitési munkak teljesitésére
vonatkozd hatarid6t tillépi (13. pont): ebben az esetben kételes arra, hogy ezen id6pontot kovetéen az Ingatlan utdn az Ingatlan
alaptertiletével ardnyos kozds koltséget fizessen. Amennyiben befejezi, de a hasznalatbavételi engedély irant inditott eljarasban hozott
hatarozattal szemben valamely érdekelt jogorvoslattal él, vagy egyéb rajta kiviil 3llé ok miatt marad el a hasznélatbavételi engedély kiadasa
vagy véglegessé valdsa, akkor ezen eljaras kezdetétl, annak végleges lezardsaig a k6zos koltség fizetésikdtelezettség nem terheli a Vevét.

15. Vételar fizetési kotelezettség nem, vagy hianyos teljesitése:
15.1. fizetési késedelem esetén a Vevd késedelmi kamat fizetésére koteles, amelynek a mértéke: a mindenkori jegybanki alapkamat 8 %
ponttal ndveit 6sszege. 30 napos késedelem esetén az Eladdk jogosultak arra, hogy a szerzédéstél érdekmuilds bizonyitésa nélkiil eldlljanak.
15.2. Ebben az esetben az Eladdk 6.750.000.- Ft sszegre jogosultak meghitisuldsi kéthér cimen.
15.3. a 15. pont bekdvetkezése esetén a pénz visszafizetésére az tigyvédi letéti szerz6dés 2) pontja iranyadd.

16. Tulajdonjog bejegyzés meghilisulasa az elad6k érdekkorében felmeriild okbol:
16.1. ha a Vév§ tulajdonjogénak a bejegyzése barmely Eladé érdekkdrébe felmertild okbdl hitsul meg: Vevd jogosult arra, hogy a
szerz@déstsl érdekmulas bizonyitdsa nélkdl eldlljon.
16.2. a 16. pont bekdvetkezése esetén a pénz visszafizetésére az Gigyvédi letéti szerzdés 3) pontja irdnyadd.

17. Epitési engedélyeztetési eljaras hataridében torténd meginditasa:
17.1. a 8.1. pontban foglalt kitelezettség késedelmes teljesitése esetén a VevE 50 000 Ft/nap késedelmi katbér fizetést vallal. A kétbér
maximum 120 napra érvényesithetd. 90 napos késedelem esetén az Eladdk jogosultak arra, hogy a szerz&dést6l érdekmulds-bizonyitasa
nélkiil elalljanak. Amennyiben az Eladdk eldlinak a szerzédéstél: ebben az esetben meghiusulasi kotbérre jogosultak, ennek a mérték
6.750.000.- Ft. A meghiUsulasi kotbér érvényesitése a késedelmi kdthér érvényesitését kizarja (csak egy jogcimen lehet kotbér igényt®
érvényesiteni a Vevével szemben). Q i
17.2. a 17. pont bekovetkezése esetén a pénz visszafizetésére az ligyvédi letéti szerz8dés 4) pontja irdnyadd. ':

Nt
18. Epitési engedély elutasitasa S
18.1. Amennyiben az épitési engedély megaddsa barmely Eladd érdekkorében felmeriild okbdl hiisul meg (igy kiilondsen, ha Elad()@*

elallhat a szerz&déstdl. gL
18.2. Amennyiben az épitési engedély megaddsa a Vevd érdekkdrében felmeriilé okbol hidsul meg: ebben az esetben Eladdék érdekmﬁé‘é’
bizonyitasa nélkiil elallhatnak a szerz8déstél. Amennyiben az Eladok eldlinak a szerz6déstél: ebben az esetben meghitsuldsi kéttﬁrs

\L jogosultak, ennek a mértéke 6.750.000.- Ft. 2
18.3. Amennyiben az épitési engedély megaddsa a Vev6n vagy az Eladékon kivil 116 (azaz a Vevé vagy Eladdk dnhibdjan kiviili okbol) Kisal

meg (pl. jogszabalyvaltozés), ilyen ok a jelen szerzédést bonté ok, amely esetben az eredeti dllapotot kell helyreallitani.

18.4. az eldlidsi jog gyakorldja a jog gyakorldsa el6tt meggyézédni koteles arrdl, hogy az elutasité dontéssel szemben jogorvoslat

benyujtasara sor kertlt e. Amennyiben igen ebben az esetben az elllas a birésagi eljaras végleges lezarasa esetén gyakorolhaté.

18.5. a 19. pont bekdvetkezése esetén a pénz visszafizetésére az ligyvédi letéti szerz6dés 5) pontja irdnyadsd.
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19. Az épitési engedély véglegessé vélasa:
19.1. az épitési engedély véglegessé valasat kovetden a jelen szerzddés eldllassal nem sziintethetd meg (kivéve: 21. pontban foglalt eset).
Vev§ tajékoztatja arrdl az Eladdkat, hogy az engedélyezési eljdrds megkezdéséhez szlikséges munkdkat mar megkezdte, a beépitésre
vonatkozd tervek mar rendelkezésre alinak, és a féépitésszel annak tartalma egyeztetés alatt van. A befektetett munka és 6sszeg okédn
allapodnak meg a felek abban, hogy végleges engedély birtokaban a szerz8dést egyoldaltan elalldsi joggal —a 21. pontban nevesitett kivétel
esettel - megsziintetni nem lehet.
19.2. el6szerz6dés: a Tarsashaz és a Vevd az okirat aldirdsdval kotelezettséget vallalnak arra, hogy a szerzddés |, fejezetében foglaltak szerint
a szerz4dés 1. szamu mellékletében foglalt véllalkozasi szerz6dést megkdtik.
Eladdk nyilatkoznak arrol, hogy a véllalkozasi szerz6dést és annak mellékletét ismerik, és annak a Tarsashaz altal térténd aldirasahoz
hozzajaruinak.
19.3. Felek megéllapodnak abban, hogy amennyiben az Onkormaényzat a célbefizetési kételezettségnek nem tesz eleget: ebben az esetben
is a vallalkozé vallalja azt, hogy a vallalkozasi szerzédést teljesiti. Amennyiben a véllalkozasi szerz8dés megsz(inik és az Onkormanyzat a
célbefizetési kotelezettségének nem tett eleget: ebben az esetben a vallalkozo és a Tarsashaz megallapodnak abban, hogy a Tarsashaz az
Onkormanyzattal szemben feldjitasi hozzajdrulds jogcimen fennalld kovetelését (illetve annak igazoltan jard részét) a Vallalkozora
engedményezi, aki ezen engedményezés alapjén az igazolt teljesitést kdvetSen az dnkormanyzat dltal visszatartott feltjitdsi hozzajarulasbol,
az 6t vallalkozéi dij jogcimen megillet§ részt kozvetlentl kovetelheti (az ezen tili dsszeg a Tarsashazat illeti). Rogzitend$ itt az, hogy
amennyiben a véllalkozdsi szerzddés az 6nkormdnyzat szamara a teljesitésre nyitva-allé 180 napon belil szlinik meg: az dnkorményzat
ebben az esetben is terheli a fizetési kdtelezettség, a 180 nap ebben az esetben annyit jelent, hogy az 6nkormaényzat éltal teljesitendd ésszeg
tekintetében az igényérvényesités esedékességét ezen id6tartam hatdrozza meg. Az engedményezés tényét az Onkormanyzat az okirat
alairasaval tudomdsul veszi (értesités).
19.4. Az engedményezés szabdlyait a Ptk. 6:193. §-a tartalmazza, kijelentik az aldirdk, hogy ezt a szabalyt ismerik, értik. Az el8szerzédés
szabdlyait a Ptk. 6:73. §-a tartalmazza. Kijelentik az aldirék, hogy e szabélyokat ismerik, értik.

20. Felujitasi és beépitési munkak késedeime:
20.1. a 13. pontban foglalt a felujitasi munkak elvégzésére nyitva-allé hatdridd tullépése esetén a Tarsashdz napi 50.000.- Ft késedelmi
kotbérre jogosult. A késedelmi kétbér maximum 120 napra szamithato. Amennyiben ez a hatéridé 120 napot meghalado késéssel jar: ebben
az esetben a Tarsashdz a jelen szerz8dést érdekmulds bizonyitasa nélki! felmondhatja és meghitsuldsi kétbér cimen 6 750 000 Ft-ra
jogosult, illetve a (hatralékos) véllalkozoi dij a hzat illeti meg. A meghitsulasi ktbér érvényesitése a késedelmi kdtbér érvényesitését kizarja
(csak egy jogcimen lehet ktbér igényt érvényesiteni a Vevével szemben).
Ebben az esetben a letéti szerzédés 6) pontjaban foglaltak irdnyadok.
20.2. a 13. pontban foglalt a beépitési munkdk elvégzésére nyitva 4ll6 hatéridS tullépése esetén nincs helye a szerz6dés egyoldala
megsziintetésének (felmondasanak), és katbér fizetés kovetelésének sem, mert a lakasok kialakitdsa és a hasznalatbavételi engedély
megszerzése mar a Vevd érdekkore és kockazata. Ebben az esetben a Vevd kozds koltség fizetésre koteles (14.2.).

21. Végleges épitési engedély a tulajdonjog bejegyzést, vagy egyéb lényeges kitelezettség teljesitését megelSzGen:
Amennyiben az épitési engedély:
21.1.a tulajdonjogbejegyzest megeléz8en valik veglegesse ebben az esetben az I. pontban foglaltak irdnyadék azzal, hogy a végleges épitési
engedélyhez kapcsolodo kévetkezményeket a tulajdonjogbejegyzésétél kell alkalmazni (6nkormanyzati kiutalds, feldjitdsi hozzajarulas,
véllalkozasi szerzédés megkétése). Amennyiben a tulajdonjogot barmely okbdl nem jegyzik be: ebben az esetben a felek vdllaljdk, hogy a
szerzGdést Gjra targyaljak, és azt a k6zds érdekek mentén maédositjak, vagy sziintetik meg. 3
21.2.a vevd fizetési kitelezettségének a teljesitését megel6zGen valik véglegessé: késedelem esetén ebben az esetben a 15. pont
foglaltak alkalmazhatdk, azzal, hogy a végleges épitési engedély az elalldsi jog gyakorlasanak nem akadalya. o

22. Egyéb:
22.1. Eladék tudomassal birnak arrdl, hogy a lakdsok beépitését kovetfen tovébbi Alapité Okirat médositasra lesz sziikség ahhoz, ho
beépitett ingatlanok &nallé helyrajzi szamot kapjanak, ezzel kapcsolatban kijelentik, hogy egyittm(ikddnek a Vevével, és vallaljak, ho
aldirjak. 7
22.2. A véllalt hatdrid6k azzal az idétartammal, amely id&tartam alatt a kotelezettség teljesitését az Elado(k) érdekkdrébe tartozd ok.sagy”
a Vevdn kiviil all6 a Vevd altal elhdrithatatlan ok korlatozza vagy akadalyozza: meghosszabbodik. 'g
22.3. Amennyiben az Eladd(k) jogorvoslattal élnek az épitési engedéllyel vagy egyéb déntéssel szemben, ebben az esetben a VeVOJogm kap
arra, hogy a jogorvoslati eljdrasra figyelemmel a szerz6dés(ek) teljesitését az eljaras(ok) véglegessé (jogerdssé) valasaig felfuggesSeOA
felfiiggesztés id6tartama a hatarid6be nem szamit bele.
22.4. A véllalkozd nem kételes a munkavégzésre amennyiben a napi h6mérséklet: 5 C fok vagy az alatti és 32 C fok vagy a f6l6tti, illetve
hogyha olyan id&jarasi viszony all el6, amely id&jdrasi viszony a munkavégzésben résztvevsé személyek életét vagy testi épségét
veszélyezteti.
22.5. Nem szamit bele a hataridébe az az id6tartam, amely id8tartamra a jogorvoslati hatdsdg/birésag a jogorvoslattal érintett hatdrozat
végrehajtasat felfliggeszti.
22.6. Elallas jogkovetkezményei:
a) Az eldllas a szerzédést felbontja, a felek — a szerz8désben rogzitett esetek figyelembevétele mellett - az eredeti dllapot helyreallitasara
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NQN b) Felek rigzitik, hogy a jelen szerz8déstsl az épitési engedély véglegessé valdsat koveten eldllassal megsziintetni nem lehet (kivéve 21.

pontban foglalt eset).

c) Ajelen szerzddés tartalmazza azokat az eseteket, amely esetekben az Eladdk elallasra és a szerz6dés felmondasara, Vevé ennek okdn
meghilsuldsi kdtbér, illetve késedelmi kothér fizetésre koteles. Amennyiben a szerz6dés a Vevd olyan kételezettségének a nem
teljesitésével dsszefliggésben szlnik meg, amely kotelezettség teljesitésére a Vevd a jelen szerz&désben nem vallalt kbtbérfizetési
kitelezettséget: a VevBvel szemben kartérités igény érvényesitésének van helye (a kotbér vallalds konkrét kitelezettség teljesitésenek
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d) Ajelen szerzédés tartalmazza azokat az eseteket, amely esetekben a Vevé elélldsra jogosult. Amennyiben a jelen szerzédéstél a Vevs
az Eladd(k) érdekkorében felmerdld barmely okbol eldll (vagy azt felmondja): ebben-az esetben a Vevd ezzel a konkrét Eladdval
szemben a polgari jog dltaldnos szabdlyai szerint teljes kartéritésre jogosult.

e) Akotbéren felil az azt meghaladd kar érvényesitésének is helye van.

f)  AvevS/véllalkozd ltal tett nyilatkozat a Tarsashdz kdzos képviselSje tjan hatalyosul, ehhez az okiratot alairék hozzajaruinak.

g) Az Eladék nevében nyilatkozattételre a kozos képviseld jogosult, amihez Eladdk az okirat aldirasaval hozzajarulnak. A jogszerd
nyilatkozattétel a kozds képviseld felelgssége.

h) Az ligyvédi letétbe helyezett dsszeg kezelése kiilon okiratba foglalt.

i) Azeredetiallapot helyredllitdsdval kapcsolatban az aldbbiak kertilnek régzitésre, amely pontban foglaltakra eljéré Gigyvéd kiilon felhivia
az alairok figyelmét: Az Inytv. rendelkezései az aldbbiakat tartalmazzak: Inytv. 30. § (2) Tulajdonjog bejegyzésének torléséhez és az
eredeti ingatlan-nyilvantartasi allapot visszaallitdsdhoz végleges hatdsagi hatdrozat sziikséges. Nem vonatkozik ez a rendelkezés arra
az esetre, ha a felek utobb a bejegyzés alapjdul szolgald szerz8déstél eldllnak, azt felbontjdk vagy megsziintetik, illetve érvénytelennek
ismerik el. A felek ilyen megallapodésa esetén a tulajdonjog t&rlésére a valtozdsok bejegyzésére vonatkozé szabélyok az irdnyadok.
(2a) A bejegyzés Ptk. szerinti torlésére c) a bejegyzés alapjaul szolgéld okiratban szereplé szerz&d8 felek altal a megallapodésuk
megszlintetése, és a bejegyzés torlése iranti egylttes kérelme alapjan keriilhet sor.

22.7. a szerzédésben rogzitett Kotbér fogalom a 2013. évi V. térvény (Ptk.) 6:186. § [Kéthér] tartalmazza. Az aldirdk kijelentik, hogy ezt a

szabalyt ismerik.

22.8. A hatdrid6be a kezd6nap nem szamit bele. Kezdénap az a nap, amelyre a hatdrid6 megkezdésére okot ad6 cselekmény vagy egyéb

koriilmény esik, azzal, hogyha ilyen nincs, akkor a hataridé szamitdsara okot adé cselekményrél vald igazolt tudomasszerzéstél szamit a

hataridd.

e 22.9.Jogutédldsi nyilatkozat: a jelen addsvételi szerzddés és az ehhez kapcsolédé Alapitd Okirat médositas, letéti szerz6dés, vallalkozasi
szerz8dés a jogutodokra is kiterjed§ hatalydak. Az aldirdk véllaljak, hogy a Padlastér értékesitéséhez kapcsolddé ligylet teljesedésbe
menetele végett az okiratokrol a jogutddjaikat és az érdekkoériikbe tartozé egyéb személyeket tdjékoztatjak, és veliik az okiratokat
részletesen ismertetik, téjékoztatjak Sket arrdl, hogy az ligylettel 6sszefliggd okiratokat, nyilatkozatokat sziikség szerint meg kell tenniiik,
ald kell irniuk. Az okiratot alairdk kijelentik, hogy a Padlastér 6nalld ingatlanként torténd kialakitasa és eladasa (és ennek megfelel6en a
kozds tulajdoni illetGség, vételdr szdmitdsa sordn) a tulajdoni lapra bejegyzett adatokat elfogadjdk, ennek kés6bbi
modositdsara/kiigazitasdra hivatkozva semmilyen jogcimen igényt senkivel szemben nem tamasztanak, nem tdmaszthatnak, errél
lemondanak.

22.10. Ertesités, kozlés

Ajelen pontban foglalt rendelkezéseket a Padldstér értékesitésével tsszefliggd okiratok tekintetében megfeleléen alkalmazni kell.

A szerz8déssel dsszefliggésben nyilatkozattételre az Eladok nevében a kozds képviselS jogosult, és a szerz6déssel tsszefiiggésben az

Eladdkat vagy azok barmelyikét érint6 nyilatkozat a kozds képviseld utjan hatdlyosul.

Ertesités: az okirattal 6sszefiiggd nyilatkozatok/felhivasok. Az értesitéseket a felek irashan kiildik meg egymas részére. Az Eladok részére

kiildott értesitések esetében régzitésre keriil az, hogy az Eladok részére kiildott értesitések a kdzos képviselet Gtjan hatalyosulnak. A Vevé

vdllalja, hogy amennyiben olyan tartalmui értesités kikiildése valik sziikségessé, amelynek a teljesitése konkrét Eladé személyes

kozremUikodését igényli: a Vevd véllalja, hogy a részére a jelen okiratban szerepld cimre is megkiildi az értesitést, azonban a hatalyosulds a

kozos képvisel6n keresztlil bedll, és a felhivds célszemély részére torténé megkildésének esetleges elmaraddsa jogvesztést nem

eredményez.

A felek megdllapodnak abban, hogy — a jelen okiratok megsziintetésével és médositdsdval kapcsolatos nyilatkozatokat kivéve — e-mail Gtjan

is hatalyosulnak az értesitések.

K6z0s képviseld értesitési email cime: hazcoop.nk@gmail.com

A vevé értesitési email cime: huszticsabal 1@ amail.com, (masolatban: jakabuicobaltsystem.hu a nvilatkozatok a fé email cimen hatdlvosak)

A postai kézbesitési cim a jelen okiratban rogzitett cim, amelynek a véltozasarol a felek egymdst haladéktalanul tajékoztatni kitelesek.

Ennek elmulasztasa a mulaszté felréhaté magatartasa, amelyre jogot nem alapithat.

22.11. Szerz6d§ felek megallapodnak abban, hogy a jelen addsvétellel és a kapcsolédé szerzédésekke! 6sszefliggd igények eléviilési idejét

a Ptk-ban rogzitetteken tul a felszélitds megszakitja, amelynek a joghatasai a jelen szerz6désben foglalt kézbesitési szabdlyok alapjan a

vélelem esetében is beallnak. Dr. Biré Anna Dorotty .
22.12. Felek a gordilékeny kapcsolattartas érdekében az alabbi kézbesitési szabalyt ismerik el: 1037 Budapest, Mélyésm? l-]kr
Feladdsi mod: ajanlott tértivevényes levél. Addszdm: '53196023;%)./:1;(
Az irasbeli értesités kizdltnek tekintendd: KASZ: 36057640

s személyes kézbesités esetén (ideértve a futdrszolgalat Gtjan térténd kézbesitést is) akkor, amikor a cimzett (képvisel&je) az atvételt
megerdsiti vagy megtagadja;

e ajanlott-tértivevényes levél esetén akkor, amikor a cimzett (képviselfje) az atvételt megerdsiti (a tértivevényen, kézbesitési
igazolasban feltlintetett id6pontban); illetve a postdra adds napjat kovetS 5. munkanapon akkor is, ha a kildemény ,cim nem
azonosithatd,” ,cimzett ismeretlen”, ,elkoltézott”, ,kézbesités akadalyozott”, ,atvételt megtagadta” vagy ,nem kereste”
megjegyzéssel érkezik vissza;

e email esetében: minden fél kdtelezi magat arra, hogy az itt rogzitett cimek fenntartdsat biztositjdk, és a postafiékot rendszeresen
(minden nap legalabb egyszer) ellendrzik. Az adott cimre megkuldott értesitést kézbesitettnek tekintik a felek a megkiildéstél szamitott
3. munkanapon. Amennyiben a cimzett arra hivatkozik, hogy & az értesitést az itt régzitett cimen nem kapta meg: ebben az esetben a
feladdnak azt kell igazolnia, hogy a cimzett részére a fenti email cimre az értesitést megkuildte. Amennyiben a feladd ezt igazolja, ebben
az esetben a cimzett nem hivatkozhat arra, hogy azt a részére nem kézbesitették, kivéve, ha a cimzett a tarhely-szolgaltato vagy egyéb
hiteles szolgaltaté altal kiadott igazolds Utjan igazolja azt, hogy részére a kiilldemény nem érkezett meg.

22.13. Felek rogzitik, hogy a vételdrba, illetve a vallalkozéi dijba beszamitdsnak helye nincs (a kdthér és egyéb igény nem szamithatd be). A

kithér és késedelmi kamat jogosultja (Eladék vagy Térsashaz) mindig az, akivel szemben az adott kételezettségszegés megvaldsul. A

jarulékos és mellékkotelezettségek alapjan fizetend6 osszegek az Eladdkat tulajdoni hdnyad aranyaban illeti.

22.14. A vev§ altal az Ggyvédi letéti szamlara teljesitett vételdr a vevd tulajdonjogénak a bejegyzéséig és az épitési engedély véglegessé

vélasaig az Eladok tulajdona. Ezt kdveten az ligyvédi szamlan elhelyezett pénzésszeg (a célbefizetésre el6irt az Onkormadnyzat 3ltal
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23.

24.

25.

26.

27.

28.

.

teljesitendd 6sszeget is ideértve) a Tarsashaz tulajdonaba van, az 6sszeg jogcime: rendkivili feldjitasi hozzajarulas. Amennyiben a véllalkozoi
dij barmely okbdl! részben vagy teljes egészében nem kertl a vélialkozd részére teljesitésre: a Tarsashaz kotelezettséget vallal arra, hogy a
nala maradt véllalkozéi dijra vonatkozdan rendkivili Kozgydlést hiv 6ssze, amely Kdzgyllésen déntenek a tulajdonosck arrodl, hogy ez az
Gsszeg a tovabbiakban milyen moédon keriil felhasznalasra. Ervényes déntés hidnyaban azt a tulajdoni rész aranyaban kell az azt
rendelkezésre bocsajtok részére visszaadni. Tulajdonos véltozds esetén — a jelen szerzGdésben rogzitett jogutddlasi tdjékoztatasi
kotelezettségre figyelemre is —az (j tulajdonost illeti meg a szavazati jog, azzal, hogyha a volt tulajdonos eltérg tajékoztatast nem ad, vagy
hitelt érdemiSen nem igazolja az U] tulaj a kdzds képviseld részére azt, hogy a rendelkezésre bocsajtott 6sszeg vele szdmolandé el: a volt
tulajdonossal all a Tarsashaz elszamolasi viszonyban.

22.15. Amennyiben a végleges vdllalkozasi szerz6dés megkotésére a Ptk. 6:73. § (3) bekezdése alapjan nem keriil sor ebben az esetben az
Eladdk hozzéjiirulnak ahhoz, hogy a Vev§ a Padlasteret az épitési engedély alapjan beépitse. Ebben az esetben az ligyvédi szamlara
teljesitett, vagy teljesitendd (értve az alatt az 6nkormdanyzatot) Osszeg (felljitdsi hozzajarulds) a Tarsashdzat illeti, arra a letéti szerzddés 8)
pontja iranyadd. A Tarsashaz vallalja, hogy ebben az esetben a 22.14. pontban foglaltak szerint jar el.

22.16. A felek rogzitik, hogy a Ptk. 6:13. § (3) bekezdése alapjédn a megtdmadasi jog kizart. Amennyiben a felek a szerz8déstszegnek és e
szerzGdésszegés alapjan a jelen szerzGdéshen régzitett jogkdvetkezmények nem kerlilnek alkalmazasra a szerzGdést szegdvel szemben: és
e szerzBdésszegést utobb a fél orvosolja: a masik Fél utdbb erre a tényre, mint szerzddésszegésre nem hivatkozhat a szerz8dést szegé féllel
szemben.

22.17. Felek rogzitik, hogy a szerzGdésben rogzitett épitési, hasznélatbavételi eljaras, illetve az ennek a meginditasara vonatkozo kérelem
és az ebben az eljdrasban hozott dontés (engedély) alatt, amennyiben a szerz&désben vallalt épitési munka ett§l eltérd épitéshatdsagi
eljdras hatalya ala tartozik (tovabbiakban: eltér§ épités hatdsagi eljaras): az eltérd épités hatdsagi eljards a jelen szerzédésben rigzitett
épitési, hasznalatbavételi eljarassal egytekintet ald esik, és a jelen szerz8désben rigzitetteket az eltéré épités hatosagi eljardsra (és az abban
keletkezd dokumentumokra) megfeleléen alkalmazni kell.

22.18.A jelen okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. szabdlyai az irdnyaddk. A Ptk. alapjan torténd egyoldalu szerz8dés
megsziintetés esetén a szerz6dés 14.2. pontjdban foglaltak azzal iranyaddk, hogy a szerz6désben nem szabalyozott esetekben az elallas és
felmondas sordn a Ptk. szabdlyai szerint a szerz8désszegésre vonatkozo eljdrasi rendnek megfeleléen sziintethetd a szerz6dés meg.

22.19. A jelen okiratban és az ahhoz tartozd okiratokban a kdzos képviseld alatt a kézos képviseletet mindenkor ellatd személyt kell érteni,
jelen esetben ez a NOBILIS HAZ Szolgaltatd, Kereskedelmi és Marketing Korlatolt Felel§sségii Tarsasag, akinek a nevében Nagy Krisztian
Zoltan jar el (a kozos képviselet feladatait személyesen ltja el).

Ingatlannyilvantartasi rendelkezések: Az Eladdk a jelen okirat aldirdsdval feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukkal hozzajarulnak
ahhoz, hogy az ,1.” pontban kérilirt Ingatlanra a jelen adasvételi szerzGdésre figyelemmel a Vevé 1/1 aranyi tulajdonjoga az illetékes
foldhivatal dltal ,,adasvétel jogcimen” bejegyzésre kerliljon. Eladék nyilatkoznak arrdl ismételten, hogy az ,1.” pontban foglalt Ingatlan
8nallé ingatlanna alakitasa (és értékesitése) eredményeképpen a kilon tulajdonukba tartozé ingatlanokhoz tartozd eszmei tulaj@ni
hdnyaduk cstkken, amely csokkenésnek az ingatlannyilvantartasi feltlintetéshez vald feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukak.a2
Alapitd Okirat médositasban megadtdk. Ezt a nyilatkozatot a jelen okiratban megerésitik, és feltételen és visszavonhatatlan nyilatko é?
hozzdjarulnak ahhoz, hogy a kiilén tulajdonukban allé Ingatlanok esetében a k&zos tulajdoni hanyaduk mértéke az alapitd OEJ'Q})N
modositasban foglaltak szerint csbkkenjen, és azt az illetékes foldhivatal a nyilvantartasba bejegyezze. 223
A természetes személy Eladék nyilatkoznak arrél, hogy magyar a’nllampolgérol@,F az Onkormanyzat nyilatkozik arrél, hogy a MAK ’é'lﬁf
nyilvantartdsba vett szervezet, és a jogi személy jogélldsa illeti meg. A Pauler Invest Korldtolt Felel§sségl Tarsasag és a NewRoof Kor@t&g
Felelésségii Tarsasag nyilatkozik arrdl, hogy a magyarorszagi cégjegyzékbe bejegyzett gazdasagi tarsasag (jogi személy). Az Elgddk
nyilatkoznak arrél, hogy a tulajdoni hanyadok elidegenitésére vonatkozo képességiik nincsen korldtozva, az Onkormanyzat arra tekin@t@‘l\w
nyiiatkozik errél, hogy a jelen okirat aldirdsakor a tulajdoni hanyad elidegenitéshez szlikséges felhatalmazdssai (mar) rendelkezik. A%_ﬁ :
elidegesitési és szerzési képessége korlatozas ald nem esik. m L5
Szerz6d6 felek e szerz6dés aldirdsaval meghatalmazast adnak Dr. Bird Anna Dorottya ligyvédnek (1037 Budapest, Matyashegyi k62§.)32
addsvételi szerz8dés és az ahhoz tartozd okiratok ligyvédi ellenjegyzésére, az illetékes Féldhivatal részére torténd benydjtdsra, illetve a
Felek képviseletére az illetékes Féldhivatal elétt. Az okiratokkal egyetemben keriil sor a B400 adatlap féldhivatal utjan torténd benyujtasara.
A meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja.
Felek tudomasul veszik, hogy a jelen szerz8déssel kapcsolatos valamennyi kéltség (alapitd okirat készitésének koltsége sth.) megfizetése a
Vevd kételezettsége. Eladok mar most régzitik és kérik a T. NAV-ot, mint adéhatosagot, hogy a jelen adasvétellel eladott Padlastéri
ingatlannal kapcsolatban a személyi jovedelemadordl sz616 1995. évi CXVII. Torvény 75. § (3) bekezdése szerint addzhassanak, a vételdrat
Eladék nem osztjak fel egymaskdzt, az teljes egészében a kdzds tulajdonban alld épliletrészekre vonatkozd vallalkozdsi munkak
ellenértékeként kerl teljesitésre. Az SZJA tv. 75. § (3) bek-e szerint ,A kdzds tulajdon targyat képezd ingatlanrész dtruhdzasa esetén a
bevétel 25 szdzaléka mindsil jovedelemnek, azzal, hogy a 62. § (4) és (6) bekezdés rendelkezései nem alkalmazhatok.”
Szerz8d6 felek hozzajaruinak ahhoz, hogy amennyiben a szerzddésben foglalt adatok javitdsa, pontositdsa, kiegészitése sziikséges
(tovabbiakban: kijavitds) ebben az esetben hozzajarulnak ahhoz, hogy az ligyvéd azt — kiilon aldirdsuk nélkiil - kijavitsa.
A felek a jelen és a Padlastér értékesitésével kapcsolatos okiratokat elolvastak, megismerték, értelmezték. Az aldirdk nyilatkoznak arrdl,
hogy az okiratokat a Tarsashaz altal megbizott ligyvéd attekintette, az okirat tartalmanak a kialakitasa erre figyelemmel és az 6nkormanyzati
egyeztetésre figyelemmel késziilt el. Aldirdk kijelentik, hogy a szerz&déssel Gsszefliggé kérdéseik megtételére, az okirat aldirdsat
megel6zGen lehetGséget kaptak, és az azzal Gsszefliggl kérdéseikre az ellenjegyzd ligyvédtdl vélaszt kaptak. Az okiratot a felek erre
figyelemmel, mint akaratukkal mindenben azt értve és azzal egyetértve irjak ala az aldbbiak szerint:
éig\mu; R Yeahocua Arikd) oki Rlovabual oL poi
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Vallalkozasi szerz6dés
amelynek targya a BUDAPEST L. keriilet Pauler utca 4. szam alatti 7171 hrsz-on nyilvantartott Tarsashaz kdzds tulajdonaba
tartozo részek feltjitasdra
Amely létrejott egyrészrél:
Pauler utca 4. szam alatti az ingatlan-nyilvantartasban 7171 hrsz-on nyilvantartott Tarsashaz
(cim: Budapest, 1013 Pauler utca 4., addszama: 28634968-1-41 képviseli: NOBILIS HAZ Szolgdltatd, Kereskedelmi és Marketing
Korlatolt FelelGsségli Tarsasag kozos képviselet, képviseli: Nagy Krisztian Zoltdn kdzos képvisels, akin keresztiil a Tarsashaz
elérhetd), mint Megrendeld
Masrészrol:
Pauler Invest Korldtolt FelelGsségli Tarsasag (Cg.sz: 01-09-348920, Székhely: 1119 Budapest, Fehérvari ut 85. C. ép. 4. em.,
KépviselS: Dr. Jakab Laszlo Ggyvezetd, Statisztikai szamjele: 27091672-6810-113-01., Addszam: 27091672-2-43), mint Vallakozé
kézott alulirott helyen és napon az aldbbiak szerint:

1. Szerz6dé felek rogzitik, hogy a Vallalkozd elvallalja, a Megrendel8 megrendeli a vallalkozétdl a jelen szerzédés 1. szamu
mellékletét képez6é dokumentumban foglalt miiszaki tartalom és koltségvetés szerint a Tarsashaz kdzos tulajdonaban allé
helyiségek feldjitasat (felujitdsi munka).

2. A vdllalkozdi dij brutté 45 000 000 Ft (bruttd negyvendtmillio forint), ami a jelen okirat 4. pontjaban foglaltak szerint kerdil
teljesitésre a vallalkozé részére.

Jelen véllalkozasi szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi a Padlastér 6nallé Ingatlanként torténd kialakitdsa érdekében aldirt

Alapité Okirat modositas és ezen Ingatlannak a vallalkozd, mint vevs részére torténd értékesitésérél szold adasvételi

szerz6dés és az ahhoz tartozd mellékletek, és az ligyvédi letéti szerz6dés.

3. Availalkozét.megillet6 véllalkozdi dij ligyvédi letétbe helyezett, amely letétbdl a kifizetés az aldbbiak szerint lehetséges:

A véllalkozoi munka miiszaki tartalmat a jelen okirat 1. szamu mellékletét képez6 dokumentum tartalmazza.

A dij kifizetés az aldbbiak szerint t6érténik: a pénzdsszeg vallalkozé részére torténd kifizetésének a feltétele a munka atadas

atvétele, amely sordn a Megrendeld igazolja azt, hogy a vallalkozé a munkat a miiszaki mellékletben rogzitettek szerint

elvégezte (teljesités igazolas), és igazolt az, hogy a kdz0s tulajdoni részek esetében a haszndlatbavételi eljaras meginditasara
vonatkozo kérelmet az illetékes hatdsaghoz a vallalkozd benyujtotta (az épitési hatosagi eljaras tekintetében az adasvételi
szerz6dés 22.17. pontja megfelelGen alkalmazandé).

A jegyz8konyv tartalmat a jelen szerz6dés 4.1. pontja tartalmazza.

4. 4.1. A vallalkozo vallalja, hogy a miiszaki dokumentacidban szereplé munkanemek elvégzését kdvetSen a munkdt a
Megrendel6 részére készre jelenti. A készre jelentéssel kapcsolatban az alabbit régzitik a felek:

- avdllalkozd a készre-jelentésrél email utjan értesiti a kozds képviselt. Az értesités soran az adasvételi szerz6dés 22.
pontjaban foglalt az email utjan megkiildott frdsos nyilatkozatokra vonatkozé szabdlyokat azzal az eltéréssel kell
alkalmazni, hogy amennyiben a kdzos képvisels a készre-jelentést kdvetSen 3 munkanapon beliil nem vélaszol, ebben az
esetben a készre-jelentés ismételten megkuldésre kertl a részére. A nyilatkozatot az ismételt megkiildéstsl szamitott 3.
munkanapon kézbesitettnek kell tekinteni.

- akészre-jelentést kévetden a felek a bejarasra id6pontot egyeztetnek

- a Megrendel6 koteles gondoskodni arrdl, hogy a bejarason a miiszaki ellendr jelen legyen.

- az atadas atvételi eljarasrdl jegyz6konyvet kell késziteni, amelyben igazolni kell a véllalkozo teljesitését.

Ezt a jegyz6kényvet az aldbbi személyeknek kell alairnia:

- vallalkozd (vagy annak a képviseletében eljard, de az adott jegyzSkdnyv alairasara meghatalmazassal rendelkezd
személynek)

- megrendeld érdekeit képviselé miiszaki ellendr

- a jegyz6konyvben a vallalkozdi dij dsszegét is szerepeltetni kell, azzal, hogy meg kell jel6ini a jegyz6kdnyvben a
garancialis visszatartds Osszegét (15. pont), ezt aldirdssal a kdzos képviseld latja el.

- a jegyz6kdnyv elkészitése soran ellendrizni kell, hogy a vallalt munkara vonatkozé dokumentacié rendelkezésre all,
illetve, hogy a munkaval 6sszefliggé adminisztrativ kotelezettségeknek (pl. e épitési napld vezetés, lezards) a felek eleget
tettek. A teljesitési jegyz6konyv alairasaval a felek ezt igazoljak.

A jegyz6kdnyv kidllitdsat kovetSen a vaéllalkozd jogosult a vallalkozoi dijra, azzal, hogy a jelen pont szerint kidllitott

jegyz6konyvet at kell adnia a pénzletétet kezelG ligyvédnek, aki a letétbe helyezett dsszeget ezt kdvetden, illetve a kdzds

tulajdond részek esetében a hasznalatbavételi engedélyezési eljards meginditdsanak az igazolasat kovetden jogosult a

vallalkozénak atadni a letéti szerz8dés 7) pontjaban foglaltak szerint. A hasznalatbavételi engedély kiadasa irant inditott

eljarast az eljarast meginditd dokumentum igazolja.

4.2. A teljesités igazolasara jogosultak és azok szerepe:

1. a Megrendeld (Tarsashaz) képviselSje ebben a kérben a miszaki ellendr

A jelen okiratban rogzitésre keriil az, hogy a m(iszaki ellenér a Megrendeld képviseljeként jar el, aki szakmailag objektiv, aki

a teljesitést .ennek megfeleléen és a jelen okiratban foglaltak szerint igazolja le. A Térsashaz rogziti, hogy e személyt

alkalmasnak tartja arra, hogy szakmai tuddsa alapjan a Megrendel6 érdekeit a vallalkozasi szerz6dés teljesitése soran

N\ képviselje. A teljesitésnek megfelel6 6sszeg meghatdrozasa soran a miiszaki ellenér késziiltéségi igazoldsa/megallapitasa(i) az
iranyado(k).
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2. A villalkozo képviselGje, aki helyett eseti jelleggel két tanu altal hitelesitett meghatalmazas alapjan a meghatalmazésban
kijelolt személy is eljarhat.

3. kozds képviseld: aki a dijra vonatkozd megallapitast igazolja le.

4.3. A felek megallapodnak abban, hogy amennyiben vitas helyzet alakul ki a teljesitést illet8en: ebben az esetben a kérdésben
a felek kézos dontése alapjan igazsagligyi szakértd jelolhetd ki. Amennyiben a szakértd személyében nem tudnak
megegyezésre jutni, ebben az esetben mindegyik fél 1-1 szakértét nevez meg, és sorsoldssal keriil kivalasztasra az eljaro
szakért6. A szakértd és a felek altal alairt jegyz6konyv a vallalkozéi dij kifizetése soran irdnyado. A szakérté kéltségeit az viseli,
aki annak az eljarasat kezdeményezi.

A vallalkozd kdtelezettsége az, hogy a jelen szerz6dés alairdsat kovetd 2 éven bellil a Tarsashaz feltjitasi munkalatait befejezi
és a felljitasi munkalatok vonatkozasaban a hasznalatbavételi engedély irdnti kérelmet az illetékes épitésiigyi hatésaghoz
ezen hatariddn beliil benyujtja. Ezt a dokumentumot a kozos képvisels felhivasara kételes a véllalkozé a megrendelének
atadni.

A villalkozé kotelezettsége tovabba az, hogy a jelen szerzGdés alairasat kdvet6 2 éven beliil a lakdsokra vonatkozo beépitési
munkalatokat befejezi és a lakdsok kialakitadsara vonatkozé hasznalatba vételi engedély irdnti kérelmet az illetékes épitésiigyi
hatdsaghoz ezen hatéaridén beliil benyujtja. Ezt a dokumentumot a kdzos képvisel§ felhivasara koteles a vallalkozé a
megrendel6nek atadni.

Késedelem esetén az adasvételi szerzddés 20. pontjaban foglaltak irdnyaddk.

A Villalkozo kijelenti, hogy a jelen okirat aldirdsat megelGz6en sajat maga mérte fel az elvégzendd munkdkat. Ezért teljes
felelgsséget vallal a jelen szerzédés 1. szamu mellékletében foglalt miiszakitartalomért és annak a megvaldsitasaért. Felek a
vallalkozoi dijat egydsszeg(i atalanydij formajaban hatarozzak meg.

Tdbbletmunka: a szerzddés alapjat képezd a jelen okirat mellékletét képezd dokumentdcidban (miszaki tartalom) nem
szereplG, el6re nem lathatd miszaki sziikségességhdl adadé tétel, amely munkat a vallalkozd a miiszaki sziikségesség, vagy a
rendeltetésszer(i és biztonsagos hasznalat miatt kdteles elvégezni. llyen munka felmeriilése esetén, amennyiben a munka
elvégzéséhez a Megrendel6 hozzajarulasa, vagy kdzrem(ikodése sziikséges: a vallalkozé értesiti a Megrendelét. A vélialkozé e
munka elvégzésére a sajat kdltségén koteles. Amennyiben a jelen szerz8dés teljesitésével 6sszefiiggésben tobbletmunka
végzési kotelezettség teljesitése meriil fel: ebben az esetben a teljesitési hataridé ennek a munkaknak az elvégzéséhez
sziikséges id6tartammal meghosszabbodik.

Villalkozé koteles a munkateriiletet tisztan tartani, véllalja azt, hogy a munkanapok befejezésekor azt olyan mértékben
letisztitja, hogy az a lakdkat, illetve a haszndldkat a rendeltetésszer(i haszndlatban ne akadalyozza (kiilon figyel arra, hogy a
Tarsashazi lakok a lakdsokat életvitel-szerlien haszndljak). A Vallalkozé vallalja, hogy a munkak elvégzéséhez kiilon villany és
viz kdzm( drakat telepit sajat kéltségén az ingatlanra, ezeknek az 6raknak a fogyasztasat és teljes kdltségét a vallalkozo fizeti,
ehhez a térsashdz hozzajarul. Vallalkozo a hazirendet és a keriileti (helyi) és egyéb épitési szabdlyokat ismeri és betartja, és
parkolasi szabalyokat ismeri és betartja, a jelen épitkezésre tett ajanlatot ennek tudataban és ehhez mérten adta meg.
Villalkozé vallalja, hogy a jelen szerzédés 1. szamu mellékletében foglalt miiszaki tartalom megvaldsitdsa sordn a
szolgdltatast elsd osztalyd mindségben, a legmagasabb szakmai szinvonalon a hatdlyos jogszabalyoknak és szabvanyoknak
megfelelGen végzi el, amelyekért szavatol.

Felek megallapodnak, hogy az épitkezés idGtartamara vallalkozd az épitkezés biztositasara teljes korii felelGsséghiztositasi
szerzGdést kot. A felelGsségbiztositas kapcsan az alabbirdl tdjékoztatja a Vallalkozo az Eladdkat: a vaéllalkozo véllalja azt, hogy
a vdllalkozasi szerzGdés idGtartamara teljes kori épitési szerelési biztositast két (CAR biztositas) netté 100 000 000 Ft
(szazmillio forint) 8sszeghen, amely biztositasi szerz6dés kedvezményezettjeként a Tarsashaz keriil megjeldlésre.

A Tarsashdz vallalja, hogy az épitkezés ideje alatt, a vallalkozo éltal kifliggesztett utasitdsokat és kéréseket maradéktalanul
betartja és a Tarsashazba érkezdkkel is betartatja, gondoskodik arrdl, hogy a tulajdonostarsak (és az 6 érdekkdrébe tartozd
személyek) az épitkezés ideje alatt vagyontdrgyaikat fokozott dvatossaggal tartsék a kozos tulajdoni részeken.

Vallalkozdt az dltala végzett munkalatokért a jogszabalyokban foglaltak szerint jotallasi kotelezettség terheli. Felek
megegyeznek, hogy a munkavégzés sordn (azaz a teljesités folyamata soran) felmeriilé hibabejelentés esetén, annak
kézhezvételétsl szamitott 48 dran bellil — siirgds sziikség estén 24 6ran beliil — vallalkozé kételes helyszini hibavizsgalatot
tartani, és azt kdvetd 48 dran beliil dllasfoglalasat dokumentaitan kéz4ini. Ebben a nyilatkozatban vallalkozd ismerteti azokat
az intézkedéseket, amelyeket a hiba kikiiszobolése érdekében tett, illetve, ha azt nem sziintette meg, akkor azokat az
intézkedéseket, amiket megtenni sziikséges, beleértve a hiba megsziintetésének idépontjat, hataridejét.

Felek megegyeznek, hogy amennyiben véllalkozo a bejelentett hibat kotelezettsége ellenére nem sziinteti meg: megrendeld
jogosult azt mas kivitelez6vel elvégeztetni, amely munka ellenértéke a garancidlis visszatartas Gsszegébdl — a letéti
szerz6désben elGirtak szerint (7. pont) — kiutalhatd. A vallalkozdt nem terheli jotallasi, illetve szavatossagi kotelezettség olyan
hiba miatt, amelyek a jelen szerz6déshen rogzitett kivitelezési munkaval nincsenek dsszefliggésben.

SzerzGdé felek a jelen okiratban az alabbiakat rogzitik: a jelen szerz&dés egy specidlis vallalkozasi szerzdés, amely szerzédés
teljesitése sordn az adasvétel az alapitd okirat modositas és a letéti szerzddés rendelkezéseit a jelen szerzddés teljesitése
soran figyelembe kell venni. Az {igylet specialis jellegére figyelemmel a Ptk. 6:249. § -ban foglaltak alkalmazésat kizarjak a

felek.! ™
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A‘jelén szerzddéssel kapcsolatos értesitésekre az addsvételi szerzGdés 22. pontjaban foglaltakat kell alkalmazni.

A vallalkozo kotelezettséget villal arra, hogy a munka atadas-atvételét, illetve a szerz6dés egyéb médon valé megsziinését
kovetd 3. év leteltéig a céget végelszamolassal nem sz(inteti meg.

Garancialis visszatartas: szerz6d6 felek megallapodnak abban, hogy a vdllalkoz6i dijbdl a Megrendeld részére a teljes munka
atvételétdl szamitott 1 évre 3000000 Ft (harommillié forint) kerll visszatartdsra az elvégzett munka min&ségének
biztositékaként. A Megrendel& a garancidlis visszatartas dsszegét annak esedékessége iddpontjaban — amennyiben az dsszeg
nem keriilt felhasznalasra — a vallalkozé részére visszaadni kételes, az eljdrdsra a 12. pontban foglaltak megfeleléen iranyadok.
Ezzel dsszefiiggésben az alabbiakat rdgzitik a felek: a Megrendeld vallalja, hogy a visszatartott dsszeg esedékességének a
napjat megel6zGen a vallalkozéval valé elézetesen egyeztett idSpontban utéfellilvizsgdlati bejarast tart, ahol a visszatartas
Osszegét elszamoljdk a felek. A véllalkozé részére teljesitendd 6sszegrél jegyzdkdnyvet vesznek fel a felek, amely
jegyz&konyvben fel kell tiintetni a véllalkozonak jaré 6sszeg mértékét. A jegyz6konyvet a vallalkozénak, illetve a megrendel
képviseletében a kdzos képviselének ala kell irnia.

Vitas helyzet esetén a jelen szerz6dés 4.3. pontjaban foglaltak az iranyaddk.

Amennyiben a Megrendeld ilyen eljardst nem kezdeményez: a vallalkozé felhivia a Megrendel6t ennek az eljarasnak a
lefolytatasara, amely felhivasra a jelen szerz8dés 4.1. pontjdban régzitett e-mailes értesités szabalyat kell alkalmazni. llyen
esetben az utdfellilvizsgalati eljaras idépontja a felhivas kézbesitéstsl szamitott 8. munkanap 16 6rdja, az utéfeliilvizsgalati
eljardst 15 napon beliil kell befejezni. Ett6l az idGponttdl a felek koz6s megegyezésben térhetnek el. Amennyiben az
egylittm(ikodést a cimzett megtagadja (az egyeztetett vagy kijelSlt idGpontban nem jelenik meg) ebben az esetben ezen tény
igazoldsa mellett a véllalkozé jogosult a visszatartott dsszegre. Az igazolds mddja: a véllalkoz6 igazolni kételes azt, hogy a
felhivas a Megrendeld részére kézbesitett. Amennyiben a megallapodott id6pontban a Megrendelé nem jelenik meg: ezt a
tényt a vallalkozo két tanu altal hitelesitett jegyz6kdnyvvel kételes igazolni.

Rogzitendd, hogy amennyiben a teljesités soran a garancidlis visszatartds dsszege a 12.pontban foglaltak szerint felhasznalasra
keriil: ebben az esetben a 16. pontban foglalt 3 000 000 Ft nem eredményez tovabbi 3 000 000 Ft-os visszatartast.

A jelen okiratot aldirdk a szerzédést elolvastak, megismerték, értelmezték. A Tarsashdz nyilatkozik arrdl, hogy az okiratot az dltala
megbizott ligyvéd dttekintette, az okirat tartalmdnak a kialakitdsa erre figyelemmel és az Gnkormdnyzati egyeztetésre figyelemmel
késziilt el. Alairék kijelentik, hogy a szerzédéssel Gsszefiiggd kérdéseik megtételére, az okirat aldirdsdt megelézéen lehetdséget
kaptak, és az azzal Gsszefiiggb kérdéseikre - Dr. Biro Anna Dorottya ligyvéedté! - teljes korii valaszt kaptak. Az okiratot a felek erre
figyelemmel, mint akaratukkal mindenben azt értve és azzal egyetértve irjak ala az alabbiak szerint:

Megrendeld Vallalkozé
Pauler utca 4. szam alatti Tarsashaz Pauler Invest kft.
képviseli: NOBILIS HAZ Szolgaltato, képviseli: Dr. Jakab Laszl6 ligyvezetd

Kereskedelmi és Marketing Korlatolt

FelelGsségli Tarsasag

képviseli: Nagy Krisztian Zoltan kozos

7

képviseld
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(2) A megrendelé eldildsa vagy felmonddsa esetén kételes a vallalkozonak a dij ardnyos részét megfizetni és o szerzddés megsziintetésével okozott kdrt megteériteni
azzal, hogy a kértalanitds a véllalkoz6i dijat nem haladhatja meg.
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BUDAPEST . keriilet Pauler utca 4. szam alatti, 7171 hrsz-on nyilvantartott
Tarsashaz feldjitasi munkéinak részletezése

1. Utcai homlokzat:
- mallé vakolatrészek eltdvolitdsa
- vakolatjavitds, beleértve a tetGtéri térdfalatis
- feliiletkezelds mélyalapozéval teljes feliileten
kétréteg( festés homlokzatfestékkel az Onkormanyzat ltal elgirt szinminta alapjén
fa nylldszdrok kiilsd feliiletének lekapardsa, 3x-i mdzoldsa a kivant szinre
a tetdtérhez csatlakozd lefolydk létesitése horganyzott lefoly6cs6b6i

- sinezett aluminium ablakpdrkdnyok

2. Udvari homlokzat:

malié vakolat eltdvolitdsa a homlokzatrdl és a fiiggdfolyosék aljardl, valamint a tarté
konzolokrél

- vakolathidnyok potldsa

~ kétréteg( festés szinminta alapjén

fliggbfolyosok acéi sinének rozsdamentesitése, korrézié elleni és szinre festése

- vizorrok tisztitdsa

fa nyildszérok kapardsa, mdzoldsa a kivant szinre, beleértve a bejérati ajtékat is,
lépcséhdzi nylldszdrdk parkdnyainak cseréje az utcal homlokzatnak megfelelden
korlat lekapards, fémtisztitasa, rozsda elleni és 2 réteg feddmazotasa fekete szinben
fliggsfolyosok ldbazatdnak javitdsa (tarsashaz altal vélasztatt burkotatbdl 12 000.-Ft/m2
arig)

- vildgitétestek cseréje

3. Pince:
- alomok és szildrd hulladék eltavolitdsa, elszallitdsa
- arekeszelvdlaszidk bontasa
- avakolat eltdvolitdsa a falakrél
- vasalt, simitott beton aljzat készitése
- afalépcs6 eltdvolitasa, Gj beton lépest készitése
- atégla falak 3x-i mészfestése (milanyag alapd festés kizdrva)
pincei nyildszdrdk cseréje az udvari oldalon, zartszelvény keret és szérny tivegezve, szinre

mdzolva.
az utcai oldalon az eredeti ablakok tivegezése, vagy a régiek mintdjdra Gjak gydrtdsa
= Piine kden eqen Adoel Golatdgon TorsaMarl AonLs al&hiidoﬁy

4.  Lépudvarok:
- mallé vakolat eltavalitdsa a foldszinttdl a tetd kitorkollasdig

- vakolds, festés fehér szinben

az aknéba nyild nyildszarok kiilsé mazoldsa a régi festék teljes eltavolitisa utan

az also viznyel6k dtépitése, bekotése a feltjitott csatornahalézatba

az aknak aljanak djraburkoldsa a meglévd burkolat bontdsdval, 0 vizszigetelés készitésével
az oldalfalakhoz és a lefolyokhoz val6 csatlakozdssal

- akitorkollasok fedése megfeleld szellgzéssel, vagy a perem badogos fedése, az 4j tetdhoz

csatlakoztatva

5. Teté:
- U, az engedélyezett tervek szerinti tetGszerkezet és cserép héjalds elkészitése

() | TV s U
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6. Viz-csatorna vezetékek cseréje:

7. Ud

3

8. Lift:

9. Lépcséhdz:

[

&

t

10. Kapuali:
mallé vakolat eftdvolitdsa, a festék teljes lekapardsa

U o

viz-csatorna strangok kibontdsa
viznyordesS cseréje 17 KPE csBre dgvezetékek rdkotése a meglévl lakdsvezetékekre,

mérddra beiktatisdval. A mér6orakat a tulajdonosok szerzik be, az engedélyeztetds a

tulajdonos feladata.

csatorna strangok cseréje 125-8s KPE cs8re, a lakasok vezetékeihez csatlakoztatva
a strang elfalazdsok elkészitése, vakoldssal, festés javitdssal. A csempeburkolat javitdsdt a

villalkozd elvégzi a tulajdonos ltal vasérolt csempével,

pincel alapvezetékek cseréje (viz-csatorna), az utcai bekit vezetékekhez csatiakoztatva (A
vizelidtast az épités alatt biztositani kell.)

var:

PoA-ALLSY

meglévd burkolat felszedése, elszallitdsa
virdgagydsok kialakitasa a telekhatdr mentén, a tobbi felillet burkoldsa viacolor térkdvel,
beleértve a falmenti kiemelt jardat is
vizvételi hely létesitése, viztelenitési lehetbséggel, lefolybval

felhaszndlva. Uveg boritassal,

falfeliilet lekapardsa, mali6 vakolat leverése
vakolatjavitds
feliilet glettelése

festés szinminta alapjan

udvari nyfldszardk lekapardsa, mazolsa
bels6 parkany készitése a nyildszarék mentén (horganyzott lemezb6l vagy alu lemezbl)
korlat fa fogodzkodéinak leszerelése, festése, majd visszaszerelése

koriat festésének lekapardsa, fémtisztitdsa, rozsdaelleni és 2x-i mazalas

lépcsd szitkség szerinti javitdsa a hidnyok potldsaval

pihendk burkolatdnak javitdsa
ldbazatok javitdsa (tdrsashdz dltal vdlasztott burkolatbdl 12 000.-Ft/m2 érig)

vilagitdsi testek cseréje

Uj lift épitése. Statikai vizsgdlat alapjan, ha lehetséges a meglévé akna szerkezetét

vakolathidnyok pdtldsa és vakolatdiszek javitdsa, p6tldsa

teljes feliilet glettelése

diszfestés tobb szinben, szinminta alapjdn
burkolat és labazat sziikség szerinti javitasa

vildgito testek cseréje

bejdrati ajté méhelyben torténd restaurdlasa, festése. A sériilt fadiszek pétiasa. A hidnyz
két kiils8 ablak potlasa. Festés az Onkormdnyzat dltal meghatérozott szinre.

postalddak cseréje

Budapest, 2023, dprilis 5. Pauler Invest Kft,
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Munkanem Gsszesitd

BUDAPEST I. kerillet Pauler utea 4. szim alatti, 7171 hrsz-on nyilvintartott
Tarsashdz feldjitisi munkdinak koltségvetése

Munkanem mepnevezése Anyag dsszege  Dij dsszege
Zsaluzds és dllvinyozas 826 834 2 500727
Helyszini beton és vasbeton munka 1120271 128 689
Falazds és egyéb kémiivesmunka 110 795 42231
Acsmunka ] 0
Vakolds és rabicolds 4 144 333 4874 177
Szdrazépités 0 96 774
Hideg- és melegburkolatok készitése, aljzat elokészités 2 511876 1511693
Badogozds 661 302 313964
FFa- és milanyag szerkezet elhelyezése 196 850 181 507
Fém nyildsziro és épiiletlakatos-szerkezet elhelyezése 391 757 142 566
Uvegezés 12276 10 946
Felitletképzés 7371215 8 022 793
Szigetelés 152 042 41462
KozmiicsGvezetékek és -szerelvények szerelése 1434985 653 131
Kéburkolat készitése 436 055 560 853
Elektromosenergia-elldtas, villanyszerelés 730 250 92 566
Epiiletgépészeti csbvezeték szerelése 3 105588 2 104 573
Beépitett szdllito- és emeléberendezések 0 0
Takaritasi munka 15262 445 818
Kert- és parképitési munka 41275 12 564
Osszesen: 23262966 21737 034
Mindisszesen: 45 000 000

azaz negyvendtmillié forint

Dr . Jakab [fisz16 tigyvezetd
Pauler Invest Kft.

Budapest, 2023, 4prilis 5.
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Zsaluzds és Allvanyozds

Ssz. Tételszdm Tétel szbvege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij 8sszesen
epysépdr _egységre  dsszesen

1 15-01263 Homlokzati csdlivany 4llitdsa allvanycsbol 880 m2 311 1481 273812 1303122

mint munkadllvany, szintenkénti
palidteritéssel, korldttal, Idbdeszkdval,
kétlabas, 0,60-0,90 m padidszélességgel,
munkapadié tavolsdg 2,00 m, 2,60 kN/m?
terhelhetdsépgel, dllvanyépités MSZ és
alkalmazdstechnikai kézikonyv szerint, 12,01.
24,00 m munkapadid magassdg kozott Utcai
homlokzat

2 15-012-6.3- Homlokzati csddllvany allitdsa dllvanycsobi 486 m2 3t 1481 151219 719 679

0000001  mint munkadliviny, szintenkénti
palléteritéssel, korlattal, labdeszkaval,
kétldbas, 0,60-0,90 m padiészélességgel,
munkapadld tavolsag 2,00 m, 2,00 KN/ns?
terhelhetdséggel, allvanyépités MSZ és
alkalmazastechnikai kéziknyv szerint, 12,01
24,00 m munkapadlé magassdg kozitl

Udvari homlokzat

Védofiuggony szerelése dlivinyszerkezetre, 880 m2 389 354 341 986 311 810

3 15-012-
miianyag halobél Utcai homlokzat

25.1

15-012-39  Vildgité udvari és liftakna dllvany, 60 Im3 997 2769 59817 166 116
szintenkénti palléteritéssel, korlattal,
Jabdeszkaval, altvanycsébol, 24,00 m
magassagiz Lépudvarok

826 834 2500727

Munkanem dsszesen:
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Helyszial beton & vasbeton munka

Ss, Téehadm  Tlel sebvege Menny. Egysdg Amyag bij Anysg D] fanzevrn
cpysépde  egyvégre  Oaeresen
Pooo3021 Lépesh hdszitése vashetonbdl, zsaluzdssal, Im3 36938 4438 110875 13371

.03 vasalva, a meglévd T2 pesh elbontisdval,

0230110 XOwH). XCI, XC2, XC3 komyezeti
osrtdly, kissé képlékeny vagy képléheny
konzisztencidj betonbol, betonszivattyus
technoldgidval, vibritoros tomdritdssel
C20725« XOv(H) « 16« F2-CEM 825, m =~
6,3 finomsdgi modulussal Pince !

31031-  Usnatont vagy ftdsi esztrich készitése, 400 m2 250 WS 1009 396 118 316
229 helyszinen kevert, comentbiris esntrichbdl,

C16 szildrdsigi osndlynak megfelelben, 6

cm vastagsdeban Pince
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Falazde s .cg}ih himdvesmonka

S TéHebsdm  Tétel crdvege Menny. Egység ~ Anyap iy Anyag DY besaesen
egysépdr  epységre fMszesen
b 33091 Teherhordd és kitdhd falazat, épetett agyag. Imd 67149 28 504 110 798 42330

LLL Lerdmia terméhekbdl, nyildsbefalazds,

HI0002  nyilasseikités vagy Msebb falpstidsok,
csorbdzatvéséssel, nyllisbefalazds,
ny lldssrOkitds vagy kischb falpdildsok,
Kisméreth tomdr tégla 280x120x65 mm Lo,
HiSone, falazd, comentes mésrhabarcs
Strangok elfalazisa Viz-csatorna vezetéhek
cyeréje téted

Munkanen Ossresent 110 99% %1331
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Sar. Télehadm Tl sabrege Memny. Egység Amyag i Anyag D{j Bsszesen
‘ epvipdr epyvépre bulnm
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Vakolds és rabicolds

Ssz. Tételszdm Tétel s28vege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij 8sszesen
epyséofdr epységre  dsszesen
I 10-000-  Vakolat leverése oldalfairé! vagy 978 m2 0 644 0 62974
LIt mennyezetedl 1,5 cm vastagsdgig falazo,
cementes mészhabares Pince
2 36-005-  Vékonyvakolatok, szinvakolatok fethorddsa 880 m2 2181 1191 1918919 1048309
21.22.2-  alapozott, elbkésaitett feltletre, vitdrds
0415310 kiszerelds anyagbol, vizes bzist, migyanta
ktbanyagd vékonyvakolat készitdse, egy
rétegben, §,4.2,5 mm-es szemcsemérettel
Jubizo! Acryl Finish XS 1,5mm (XTG) Utcai
* homlokzat
3 36090-  Vakolatjavitds homlokzaton, a meglazult, 880 m2 800 1416 704088 1246124
1.2.3 sértlt vakolat el8zetes leverésével, durva,
0550090 sima kivitelben, hidnypotlds 25% felett CS I-
W1 (Hvhi0-mc) kitleéri, vakolé cementes
mészhabarcs mészpéppel Utcai homlokzat
{beleértve a tet6téri térdfalat is)
4 36-09- Vakolatjavitis homlokzaton, a meglazult, 486 m2 800 1416 388 849 688 200
1.2.3- sérult vakolat eldzetes leverdsével, durva,
(550091 sima kivitelben, hidnypotids 25% felett CS 1-
W1 (Hvhi10-mc) kiiltéri, vakold cementes
mészhabarcs mészpéppel Udvari homlokzat
5 36-090-  Vakolatjavitas homlokzaton, a meglazult, 304 m2 800 1416 243 230 430479
1.2.3- séritlt vakolat el6zetes leverésével, durva,
0550092~ sima kivitelben, hidnypétids 25% felett CS I-
Wi (Hvhi0-mc) killtéri, vakol6 cementes
mészhabarcs mészpéppel Légudvarok
v 36-090- Vakolatjavitds homlokzaton, a meglazalt, 333 m2 800 1416 266 433 471 545
1.2.3- sérillt vakolat elozetes leverésével, durva,
0550093  sima Kkivitelben, hidnypotlas 25% felett CS I-
W1 (Hvh10-mc) kiltéri, vakol6 cementes
mészhabarcs mészpéppel Lépcsbhiz
36-090- Vakolatjavitds homlokzaton, a meglazult, 70 m2 800 1416 56 007 99 124
1.2.3- sériilt vakolat eldzetes leverésével, durva,
0550094  sima kivitelben, hidnypotlds 25% felett CS I-
W1 (Hvh10-mgc) kiltéri, vakol6 cementes
mészhabarcs mészpéppel Kapualj
36-090- ~ Vakolatok potlasa, keskenyvakolatok pétissa 54 636 1030 34 359 55618
213 oldalfalon, Strangok elfalazisinak vakolisa
Viz-csatorna vezetékek cseréje tétel
36-090-7  Gipsz épliletdiszek javitdsa, pétlasa Kapualj 65 m 8192 3155 532 448 205 054
Munkanem Osszesen: 4144333 4874177
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Starazépités
Ssz. Tételszam  Tétel szbvepe Menny, Egység ~ Anyag Dif Anyag Dij dsszesen
epvsépdr cgysépre  Bsszesen
T 39000-  Vilaszfal szerkezetek bontdsa, fa 300 m2 0 323 i} 967714
.10 vazszerkezetrd), egyszeres tartdvizrél,
Rekesz elvalasztd szerkezetek. Pince
Munkanem Ssszesent 8 a4 774
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Hideg- és melegburkolatok készitése, aljzat eldkészités

Ssz. Tételszam Tétel szbvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dfj Bsszesen
_epysépdr epvsépre  Osszesen
1 42.000-2.1 Lapburkolatok bontasa, padidburkolat 8 m2 0 1416 0 11328
barmely méretll kSagyag, mozaik vagy tort
mozaik (NOVA} lapbo! Légakna burkolat
bontdsa Légakndk
2 42.000--  Kélap burkolatok bontdsa, 80 m 1] 2737 0 218 948
5.1 Iabazatburkolatok, 13 cm vastagsagig, 0,25
m? lapméretipg Udvari homlokzat 5
3 42.000-  Kélap burkolatok bontdsa, 51 m 0 3058 0 155 966
s2.1- Iabazatburkolatok, 1-3 e vastagsdgip, 0,25
0000001  m? lapméretig Lépesdhaz labazat LépesShaz
8 m2 9470 5441 75 763 43 525

4 42023 Padldburkolat késziiése, kiitérben, kenhetd
1.1.3.2.1.2- szigetelésre, gres kerdmidval, kdtésben vagy
0100253 héldsan, 3-5 mm vig. ragasztoba rakva, 1-10

mm fugaszélességpel, 20%20 « 33x33 cm
kozouti lapmérettel Légaknak aljanak

burkoldsa Légakndk
5 42-023- Labazatburkolat készitése, kitltérben, §0m 15 240 6374 1219200 509 930
2224 hoterhelt feldleten, gres, koporceldn lappal,

egyenes, egysoros kivitelben, 3-5 mm
 ragasztoba rakva, 110 mm

fugaszélességgel, 1 5 cm magassdgig,

tarsashdz dltal valasztott burkolatbél 12 000.-

Ft/m2 netté dron, segédanyag a dijban

szerenel. Uldvari homlokzat

42-023- Labazatburkolat készitése, kiiltérben, Sim 15240 6374 777 240 325 081

222.1- hoterhelt felitleten, gres, k6porcelan lappal,
0000001  egyenes, egysoros kivitelben, 3-5 mm
ragaszi6ba rakva, 1-10 mm
fugaszélességgel, 15 cm magassigig,
tarsashdz dltal valasztott burkofatbél 12 $00.-
F/m2 nettd 4ron, segédanyag a dfjban
szerepel. Lépcsthaz labazat Lépcsbhaz

42-031-  Mikdburkolatok; iépcsd javitasa, sziikség 5m2 15 498 4442 77489 22212

1.3.12.1-  szerinti potlasa
0470016

42-090- Lapburkolat javitasa; Padléburkolat javitasa, 37db 396
3L egy-egy lap kivésésével, potlasaval, 20x20

cm-¢s mozaiklap LépesBpihendk

burkolaténak javitisa Lépcsohaz .

579 14 661 21427

42-090- Lapburkolat javitasa; Padlcburkolat javitasa, 18 m2 15 240 6374 274 320 114 734
3.LLI- Térsashdz dltal vdlasztott burkolatbol 12
0000001 000.-Ft/m2 nettd dron, segédanyag a dijban /

szerepel. Kapuali ) " (\
o DR

o
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Hideg- és melegburkelatok készitése, aljzat elokészités

Lapburkolat javitisa; Fal- és pillérburkolat 1 m2 6655 8049 73203 88 542

10 42-090-
3224.  javitdsa 0,10-2,00 m%ig terjedd felitteten,
0210005  potldssal, csempelap Strang elfalazdsok

hidegburkolat javitasa, a tulnjdonos dltal
viséroft esempével, Viz-csatorna vezelékek

cseréje tétel

Munkanem dsszesen:

2511876 1511693
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Badogozds

Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij dsszesen

Ssz. Tételszim  Tétel szivege
egysépdr  epysépre  dsszesen

T 43.002-  Lefolydcsd szerelése kr keresztmetszettel, 36 m 4301 1577 154 854 56784
1.5« barmilyen kiteritett szélességgel, alumfnium
0131042  lemezb8! Bevonatos Aluminium lefolydesd
kor, 40 ¢m kit.s2é1 Ulcai homlokzat
2 43.002-  Lefolydcs6 kiegészitd szerelvények 6 db 4195 1416 25169 8496
12.1.6- clhelyerése, kor kereszimetszettel, barmilyen
0149295  kiteritett szélességgel, Iabazati elem, cligazd
elem, kdzdarab stb. Bevonatos aluminium
lemezbal Utcai homlokzat
3863 45720 7721

3 43.003- Kitorkelldsok fedése mepfelcld szelldzéssel, 2 db 22 860
7.14.1- vagy a perem badogos fedése, az dij tetbhdz
0149649  csatlakoztatva Légaknak

4 43-003-  Ablak- vagy szemsldokparkiny bevonatos 58 m 5179 2865 300385 166 177

8.3.1- aluminium lemezbdl, 50 cm kiteritett

0149650  szélességig Ablakparkdny aluminium
szalagbél stukksé felitleteel, 0,7 mm vig., Ksz:
50 em Utcai homlokzat

5 43:003-  Ablak- vagy szemoldokparkany bevonatos 2m 5179 2865 111868 61 887

83.1- aluminium lemezbdl, 50 cm kiteritett

0149651  szélességig Ablakparkdny aluminium
szalagbo! stukké fellettel, 0,7 mm vig., Ksz:
50 em Udvari homlokzat

6 43-003-  Ablak- vagy szemdldskparkany horgany- Sm 5179 2 865 23306 12 893

83.1- vagy bevonatos aluminium lemezbdl, 56 cm
0149653 Kiteritett szélessépig LépcsGhaz

Munkanem sszesen: 661 362 313 964
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Fa- &s mdanyag szerkezet clhelyezése

Ssz. Téiclszdm  Tétel szbvege

Menny. Egység Anyag Dij Anyag DIj 8sszesen

epyvsépar  epységre dsszesen

2

44.000-4  FakapaszKodd le- és felszerelése 1épcsohdzi
korfdtrol

44-090-2.8 Meglévd mindenféle nyflaszard szerkezet
Javitdsa foanyag- ds/vagy vasalatpdtidssal,
0,0190 m*ig, faanyag potldssal Bejarati
kapu Kapualj

42 m 0 966 0

1 db 196 850 140915 196 850

40 592

140915

Munkanem 8sszesen:

196 850

131 507
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Fém nyflaszdrs & épaletiakatos-szerkezet elhelyezése
Sse. Tételszdm  Tétel sztvege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij dvszesen
epysépdr  epysépre  Bsszesen
b d45-002-  Nyildszérs bontdsa és 6j nyfldszird 74db 17 844 5795 124 905 " 40 565
T.L13. cllwlyezése, erds, kbanyen karbantarthatd,
0132381 zinszelvény kerettel, tvegezve,
fémszerkezet alapozva és mizolva, 2,00 m
kertiletig, Pincei nyfldszérék az udvari
oldalon. Pince
2 45002 Nyildszard Gvepgezdse vagy bontisa és G 6 db 17844 5795 107 061 34710
7.1.1.3- nyildsz4ré elhelyezése, erds, kinnyen
0132352 karbantarthat6, zariszelvény kerettel,
tvegezve, fémszerkezet alapozva és
mdzolva, az eredet mintdjéea, 2,060 m
keritletig, Pincei nyiliszdrék az ulcai
oldalon. Pince
3 45.090-7- Pestaldda felszerelése Kapualj 18 db 8 877 3735 159 794 67231
0990L12
Munkanem #sszesen: 391757 142 566
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Uregerin

Saz, Tétehodm Téted imege Menny, Egyrdg Anyag i Amyog D} m
_ egyaépl o B . :
1 anddle Fauwcienth Svepertee Bvepaonitléc E tétel 123 lo9in 12 3% 1934

LD rogendised, sailihonos (Bmitdseel, egyrétegd

112001 dvegsserkesesic], hapyominyos
hegsrerhesetnél, 6,30 m? Ublaméretry
Berseati hapu Kapuali

AMunhanem Beizreen: 13276 14 446
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Feltletképzés

Ssz. Tételszdm

Tétel sziivege

Menny. Egység

Anyag Dij dsszesen
_ sszesen

Bij
egysépre

Anyag
egvségdr

Belsd festéseknél feltlet elokésziiése,
résamunkdk; 1bbrétegd enyves festék
lekapardsa és lemosdsa, lépesdhdzban,
toldot létrrd! vagy bitorozott helyiségben,
tagolt felitlleien Lépcsdhdz

47-000-
1222

Belsd festésekndl feldlet clakészitdse,
rdsmunkdk; vizes diszperzios falfesték
lekapardsa, lépesBhdzban, toldott [étrérdl

* vagy bitorozott helyiségben, tagolt feltleten
Kapuali

47-000-
1.3.22

47-000-  Belsd festéscknél felilet eldkészitése,

1.21.2.1.2.2- részmunkdk; glettelés, mianyag kotbanyagd

0415527  gleue! (simitotapasszal), lépesdhazban,
toldott létrardl vagy biitorozott helyiségben,
tagolt felttieten Baumit Fino FinishExpert -
fethasznaldsra kész, szdrhatd, kézi és gépi
glettanyag, beltéri fethaszndlsra, Cikkszdm:
255420 Lépcsdhaz

47-000- Belsé festéseknél felulet el6készitése,

1.21.2.1.2.2- részmunkak; glettelés, miianyag kétdanyagi

0415528 pglettel (simitotapasszal}, épcsShézban,
toldott létraral vagy butorozott helyiségben,
tagolt feftfeten Baumit Fino FinishExpert -
fethasznalasra kész, szothatd, kézi és gépi
plettanyag, beltéri felhasznaldsra, Cikkszdm:
255420 Kapualj

47-000- Belsé festéseknél felilet elékészitése,

1.99.2.2.2.2- részmunkik; felitlet glettelése zsdkos

0415512 kiszereldst anyaghdl (alapozdval,
sarokvédelemmel), lépcs@hdzban, toldott
létrardl vagy bitorozott helyiségben, vakolt
feliileten, 4 mm vastagsagban tagolt felitleten
Baumit FinoBello, gipszes glett, 0-10 mm-es
vastagsagban, Cikkszdm: 951720 Lépcs6hdz

47-000- Belsé festéseknél felilet elékészitése,

1.99.2.2.2.2- részmunkak; feliilet glettelése zsdkos

0415513 kiszerelésli anyagbol (alapozdval,
sarokvédelemmel), lépcsShazban, toldott
létrarol vagy bitorozott helyiségben, vakolt
feluleten, 4 mm vastagségban tagolt felitleten

- Baumit FinoBello, gipszes glett, 0-10 mm-es

vastagsagban, Cikkszdm: 951720 Kapualj

Acélfeltietek mazolasdnak elbkészitd és
részmunkdi; régi olajfesték eltavolitasa
kaparassal (raskettdzds), racsrél, korlatrol
vagy keritésrdl, egyszer(i tagozati Udvari

47-000-
414

homlokzat A
{

333 m2

T4 m2

333 m2

74 m2

333 m2

74 m2

127 1288 42 291 428 831

127 1288 9398 95 296 ;

655 869 218222 289270 |

655 869 48 494 64 282

1994 1900 663 969 632 673

1500 147 549 140 594

57 1932 3429 115900

o

\ 0@l
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Felitletképzés

8 47-000-
4442
0136101

9 47-000-
4442+
0136106

10 47-000-
4442
0136108

11 47-000-
7012
0214001

12 47-000-
7.1.22

13 47-000-
7.1.2.2-
0000001

14 47-000-
7.1.2.2-
0000002

15 47-000-
7.1.2.2-
0000003

“&u
6  47-000-

7.23.2-
0160781

4 0

g Y

Acélfeipiciek mazoldsanak eldkészith és
részmunkai: kézi rozsdamentesiiés, ricson,
korléton, keritésen, sodronyhidlén, kinnyd
rozsddsodas esctén Szinterikus higftd 1002,
EAN: 5995061571925 Udvari homiokzat

Acéifelatetek mazolasdnak el6készitd és
résznrunkai; kézi rozsdamentesitds,
Riggofolyosdk acél sinei, erds rozsdisodis
esetén Szintetikus higitd 1002, EAN:
$995061571925 Udvari homlokzat

Acédifelpietek mazoldsanak elbkészitd és
részmunkai; kézi rozsdamentesités,
fugpbfotyostk acél sinei, erds rozsddsodds
esctén Szintetikus higité 1002, EAN:
5995061571925 Lépcsdhazi korldtok
Lépcsbhidz

Fafeltletek mazoldsnak clBkészitd és
részmunkdi; régi olajmazolds eltdvolitdsa fa
nyildszdrd szerkezetrdl, leégetéssel,
lemaratdssal vagy festékeltavolfto pasztdval,
tagolt feltifetrol Lépcsdhézi korlatok
kabaszkoddi Lépcsbhdz

Fafelitletek mézoldsanak clokészito és
részmunkdi; régi olajmazolas eltdvolitasa fa
nyildszaré szerkezetrdl, lekapardssal
(raskettdzas), tagolt felttletrdl Utcai
homiokzat

Fafeltiletek mazoldsanak elbkészitd és
részmunkdi; régi olajmazolas eltdvolitasa fa
nyildszéré szerkezetr8l, lekaparassal
(raskettdzds), tagolt feliletr6l Udvari
homlokzat (beleértve a beidrati ajtokat is)

Fafeltletek mazolasanak elokészitd és
részmunkai; régi olajmazolds eltavolitisa fa
nyildszard szerkezetrdl, lekapardssal
(raskettdzds), tagolt feliiletr6l Légudvarok

Fafeliiletek méazoldsanak eldkészité és
részmunkai; régi olajmazolas eltdvolitisa fa
nyilaszard szerkezetrbl, lekaparassal
(raskettdzds), tagolt feltletrél LépcsGhaz

Fafeltletek mazolasanak elokészitd és
részmunkai; fafeliilet beereszi alapozdsa
egy rétegben, lenolajos alapozdval, tagolt
felisleten Lépcshazi korlatok kapaszkoddi
Lépcsbhiz

60 m2

60 m2

56 m2

42m

108 m2

12 m2

12 m2

42 m

9 933 4724 56 007

79 933 4724 56 007

79 933 4409 52213

2416 1932 101 453 81130

8352 264743

51 1610

51 1610 5486 173919
at 1610 610~ 19 324
51 1610 610 19324
917 419 38514 17 602

Ve Tedaq. Uil %@3\\7& fio—
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Felilletképaés
17 47-600-

7232
0160782

18 47-000-

7.232-
0160783

19 47-000-

7.23.2
0160784

20 47-000-

23

132
0150112

47-000-
7.3.2-
0150113

47-000~
7.3.2-
0150114

47-000-
7.3.2-
0150115

47-010-
1.1.2-
0446391

47-010-
6.1.2-
0159884

Fafeliletek mizoldsinak eldkészitd és
résamunkai; fafelllet beeresatd alapozdsa
egy rétegben, lenolajos alapozdval, tagolt
felttleten Udvari homilokzat (beleérive a
beidrati aitokat is)

Fafcliletck mézoldsénak eldkészitd és
részmunkai; fafeltlet beeresztd alapozdsa
egy rétegben, lenolajos alapozéval, tagolt
felitleten Léaudvarok

Fafeliiletek mazoldsdnak eldkészitd és
részmunkai; fafeldlet beereszt6 alapozdsa
epy rétegben, lenolajos alopozdval, tagolt
feltleten Lépeshdz

Fafelitictek mazoldsdnak eldkészits és
részmunkdi; simité tapaszolds fafelitleten,
egyszeri ¢ minden tovabbi, tagolt felllleten
Trindt Mestertapasz, EAN: 595061609376
Utcal homlokzat

Fafeltletek mazoldsanak ¢lbkészitd és
részmunkdi; simito tapaszolds fafelitleten,”
egryszeri és minden tovabbi, tagolt felileten
Trindt Mestertapasz, EAN: 595061609376
Udvari homlokzat (beleértve a bejarali
aitokat is)

Fafelilletek mazoldsanak elokészitd és
részmunkai; simitd tapaszolas fafelitieten,
egyszeri és minden tovabbi, tagolt felitleten
Trindt Mestertapasz, EAN: 595061609376
Léoudvarok

Fafelitletek mazoldsdnak eldkészitd és
részmunkai; simftd tapaszolds fafeltileten,
egyszeri és minden tovabbi, tagolt feltleten
Trinat Mestertapasz, EAN: 595061609376
Lépcsdhdz

Normal nem egyenletes nedvszivoképességi
dsvanyi falfeliiletek alapozdsa,
fellletmegerdsitése, vizes-diszperzids akril
bazist alapozéval, tagolt felileten
KINGSTONE GROUND COLOR kiiltéri és
beliéri alapozé festék I rétegben, acryl
bazist, vizes higitdsi, magas feddgépességt,
impregnélé hatast, fehér, Cikkszam: 3163
Lépcsthaz

Repedt vakolatfeliletek vagy régi hordképes
homlokzatbevonatok alapozésa, szalerbsitett
repedésithidalé alapozéfestékkel, tagolt
feltleten Caparol Fibrosil feliiletegalizlo,
repedésithidalo, szalerdsitett alapozé festék,
fehér Utcai homlokzat

Q;A . JRCEE

108 m2

12 m2
12m2

164 m2

108 m2

12 m2

12 m2

333 m2

880 m2

917 419
917 419
917 419
1 400 902
1 400 902
1 400 902
1400 902
100 483

99030 45263

11003 5029

11003 5$029

230084 148 239

151150 97384

16794 10820

16794 10820

33410 160 706

23252 612 1981505 538683

&
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Felitletképzés

26 47-010-
6.1.2-
0159885

27 47-010-
6.1.2-
0159886

28 47013
1.5.14

29 47-011-
15.1.14-
0151171

30 47-011-
41.1.7-
0153423

31 47-013-

150,112~

0i51105

2 47-013-

15.1.1.14-
Lo

0151101

‘\’-

2

f/(:-fj‘ @’ Vol ot o Ul
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Repedt vakolatfeltletek vagy régi hordképes
homlokzatbevonatok alapozdsa, szdlerdsitett
repedésathidalé alapozofestékkel, tagolt
feltlleten Caparol Fibrosil feluletegalizdis,
repedésathidald, szdlerSsliett alapoz6 festék,
fehér Udvari homlokzat

Repedt vakolatfelttetek vagy régi hordképes
homlokzatbevonatok alapozdsa, szdlerdsitett
repedésithidalé alapozdfestékkel, tagolt
feltleten Caparol Fibrosil feltiletegalizdls,
repedésdthidals, szalerdsitett alapozd festék,
fehér Légudvarok

Mdszfestések, korszert gydri készrekevert
fehér vagy szines mészfestékkel, egy
szinben, tagolt durva tégla felttleten, 3

rétegben. Pince

Diszperzids festés mifanyag bazisa vizes-
diszperzits fehér vagy gyarilag szinezett
festékkel, 1j vagy régi lekapart, elékészitett
alapfelileten, vakolaton, két rétegben,
bitorozott helységben, tagolt sima feltileten
HERA belléri falfesték matt fehér, EAN:
5995061999118 Strang clfalazasok festés
javitdsa Viz-csatorna vezetékek cseréje tétel

Diszité festések, beltéri dekordciés migyanta
bazisti, oldészermentes bevonatrendszer,
erdsen igénybevett glettelt feluletekre,
diszité dekordcids réteggel, sima glettelt
feluletre, adalékkal, tetszés szerinti
szindsszedllitassal Szinminta alapjan.
Kanuali

Diszperzios festések, akril kotdanyaga vizes-
diszperzios,fehér vagy szines
homlokzatfestés,megfelelden elokészitett
asvényi alapfeltleten vagy meglévd jol
tapado festékrétegen, két rétegben,
kivalasztott szinben, tagolt sima feltileten
Héra kitls6 homlokzatfesték, Lépcséhaz

Diszperzi6s festések, akril kotdanyagii vizes-
diszperzios,fehér vagy szines
homlokzatfestés,megfelelden elkészitett
asvanyi alapfelitleten vagy meglévé jol
tapad6 festékrétegen, vakolaton, két
rétegben, egy vagy tobb szinben, tagolt
durva felifeten Héra kiilsé homlokzatfesték,
fehér 100, Udvari homlokzat

’

W)

486 m2

288 m2

1685 m2

78 m2

333 m2

486 m2

2252 612 1094331 297 500

2252 612 648492 176296
159 644 267494 1084955
97 805 1042 8696

4374 3316 341 163 258 646

552 1320 183 966 439 403

718 1707 348 729 829 544
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Feliletképzés

33

34

35

k1]

37

39

40

41

47-013-
15,111 4-
0151102

47-021-
1Ll

47-024-
12.3.4
0419523

47-021-
12.3.1-
0419524

47-021-
2130
0130701

47-021-
213.1-
0419522

47-021-
21.3.0-
0419523

47-021-
31.3.1-
0130361

47-021-
31.3.1-
0160016

Disrperziés festések, akril kotSanyaga vizes- 288 m2
diszperzis,fehér vagy szines

homiokzatfestés megfelelden elbkészitett

asvanyi alapfeliileten vagy meglévé jo!

tapadd festékrétegen, vakolaton, két

rétegben, egy vagy 10bb szinben, tagolt

durva feltfeten Héra kitlsd homlokzatfesték,

fehér 100 1 dondvarnk

Acélfeltletek eldkezelése, festéshez 60 m2
mihelyalapozéval, fitggdfolyosek acél sinei
Udvari homiokzat

Korrdzidpatlé alapozds récson, korliton, 60 m2
keritésen, sodronyhdlén, miigyanta

kttbanyagy, olddszertartalmd festékkel POLL

FARBE Celikolor karrdzidgitlé alapozé

fehér Udvari homlokzat

Korrézidgatlé alapozas racson, korlaton, 56 m2
keritésen, sodronyhélén, migyanta

kindanyagy, oldészertartalmii festékkel POLI-

FARBE Cellkolor korrézitgatl6 alapozé

Léncsdhizi korlstok Lépesbhaz

Acélfeloletek kdzbensd festése 60 m2
fuggdfolyosdk acé! sinei mgyanta

kotbanyagd, oldészeres festékkel Trinat

alapozéfesick, fehér 100, EAN:

5995061117031 Udvari homiokzat

Acélfeltfetek kdzbensd festése ricson, 60 m2
korlton, keritésen, sodronyhalén migyanta

kotbanyagd, oldészeres festékkel POLI-

FARBE Cellkolor univerzilis alapozo fekete

Udvari homlokzat

Acélfeliiletek ktzbenso festése racson, 56 m2
korlaton, keritésen, sodronyhdlén migyanta

kotdanyaga, oldészeres festékkel POLI-

FARBE Cellkolor univerzalis alapozo fekete

Lépcsdhdzi korlatok Lépesthdz

Acélfelitletek dtvono festése fuggtifolyosok 60 m2
acél sinei migyanta katéanyags, oldészeres

festékkel Trindt magasfényl zoméncfesték,

fehér 100, EAN: 5995061 £19042 Udvari

homlokzat

Acélfeliiletek 4tvono festése rdcson, 60 m2
korlaton, keritésen, sodronyhalén migyanta

kotdanyagt, oldészeres festékkel POLI-

FARBE Ceilkolor oldészeres selyemfényii

zomdnc fekete Udvari homlokzat
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Feltletképzés

42

43

45

46

47

48

¥
=
)

47-021-
31.3.1-
0160017

47-031-
L1732
0141894

47031
19.1.2-
0214140

47-031~
311.2-
0130701

47-031-
3012
0130702

47-031-
3.1.1.2-
0130703

47-031-
3112
0130704

47-031-
3.3.92

47-031-
3.5.1.2-
0130361

Acélfelitietek atvond festése ricson, 56 m2

korlaton, keritésen, sodronyhalon migyanta
ktbanyagy, oldészeres fesiékkel POLL-
FARBE Cellkolor oldészeres selyemfényd
2omanc fekete Lépesdhizi korldiok
Lépcsdhiz

Belsé falclaletek alapmdzoldsa, természetes 4t m

alapd bio lenolaj kencés higitasyy alapozéval,
tagolt feltleten Lépeshazi korldiok
kapaszkoddi Lépesdhdz

Belsd fafeltiletek lakkozisa, vizbazisi 42 m

poliuretdn-akritt anyagh,1 vagy 2
komponensd transzparens lakkal, 2 rétegben,
tagolt (elitleten Remmers Treppen- &
Parkettlack vizbazisy, szintelen ecsetethetd
beltéri lakk, jaréfeltiietre, butorra, 2390
LépesBhdzi korldtok kapaszkodéi Lépesdhiz

Kiils fafeliletek alapmnazoldsa, 164 m2
miigyantabdzist (alkid) oldészertartalmi
alapozdval, tagolt feltileten Trinat

alapozéfesték, fehér 100, Utcai homlokzat

Kulsé fafelitletek alapmdzoldsa, 108 m2
migyantabézist (alkid) oldészertartalmi

alapozdval, tagolt feloleten Trinat

alapozofesték, fehér 100, Udvari homlokzat

{heleértve a beidrati ajtékat is)

Kalso fafelitletek alapmézolasa, 12 m2

miigyantabdzist (alkid) oldészertartalmi
alapozdval, tagoit felileten Trinat
alapozofesték, fehér 100, Légudvarck

Kulsd fafeltletek alapmazolasa, 12m2

miigyantabazisi (alkid) oldészertartalma
alapozdval, tagolt felileten Trindt
alapozofesték, fehér 100, Lépcsdhiz

Kiils6 fafeltiletek alapozdsa, I db
Jjavitasa,feddmazolasa, fa nyilisziré

szerkezeten, tixotrdp tulajdonsagh

ablakfestékkel, két rétegben, tagolt feltleten,
Onkormdnyzat altal meghatrozott szinre,

Bejarati kapu Kapualj

Kilso fafeluletek zomidnclakkozisa, 164 m2

miigyantabdzisi (alkid) olddszertartalma
zomdnccal, tagolt feltleten Trinat
magasfényl zomdncfesték, fehér 100, Utcai
homlokzat

226 902 12659 50495
654 483 27470 20269
1160 1610 48699 67635
357 547 58 669 89 988
357 547 38542 59 116
357 547 4282 6 568
357 547 4282 6 568
16802 11074 16 802 11074
320 676 52615 111075
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Feliletképads

51 47-031-  Kuolsd fafeluletek zoménclakkozdsa, 108 m2 320 676 34 564 12 969
35.12.  migyantabizisG (alkid) oldészertarialmi
0130362  zomdnceal, tagolt feltleten Trinat
magasfényl zomdncfesték, fehér 100, Udvari
homlokzat (beleértve a bejarati ajtokat is)
52 47-031- Kulsd fafeliletek zomdnclakkozdsa, 12 m2 120 676 3 840 3 108
3.5.1.2- milgyantabdzisd (alkid) oldoszenartalmi
0130363  zomdnccal, tagolt feftileten Trinat
magasfényll zomdncfesték, fehér 100,
Légudvarok
$3  47-031- Kiilsd fafelttletek zomdnclakkozdsa, 2 m2
35.12.  mogyantabizist (alkid) olddszertartalm s i R
0130364  zomdnccal, tagolt felitleten Trindt
tnagasfényli zoméncfesték, fehér 100,
LépcsBhiz
Munkanem dsszesen: 7371215 8022793
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Szigetelés

Menny. Egység

Anyag Dij Anyag Dij dsszesen

Ssz. Tételszdm  Tétel szivege
epysépdr  egységre  Osszesen

1 48-004-  Uzemi-hasznalati viz elleni szigetelés; 2db

1232 Csbtvezetés szigetelése, csditvezetés
gallérozdsa (050,01-0150 mm dtmérd kozste,

Légudvarok

2 48-014-9.2. Ozemi-hasznalati viz elleni, viznyomdasnak 8 m2

0313001 Kitett helyzetd kerdmia vagy GRES
fapburkolat alatti padloszigetelés
bevonatszigeteléssel, két rétegben minimum
2,5 mm szdraz réiegvastagsigl
kétkomponensd szigeteldhabarccsal,
glettvassal vagy simitéval fellordva MAPEI]
Mapelastic kétkomponensd, cementktiésg,
kenhetd vizszigeteld habarcs, Csz:
167124+168108AU Légaknak aljdnak
vizszigetelése Légudvarok

3 48014 Ozemi-hasznalati viz elieni, vizny&nésnak 8§ m2
10.4- nem kitett helyzetdl, kerdmia vagy GRES
0313001  lapburkolat alatti ldbazatszigetelés

bevonatszigeteléssel, két rétegben minimum
2,0 mm szdraz rétegvastapsdps
kétkomponensi szigetel8habarcesal,
glettvassal vagy simitéval felhordva MAPE!
Mapelastic kétkomponens(, cementkttési,
kenhetd vizszigeteld habares, Csz:
167124+168108AU Légakndk aljanak
vizszigetelése, fethajtds oldalfalra
Légudvarok

4 48-014-12- Uzemi-hasznilati viz elleni szigetelés 16 m

0312628  hajlaterbsitése szigetelbhabarcs vagy
milanyagbdzisa bevonatszigetelésnél, egy
rétegben, szigetelés rétegei kbz¢ bedgyazva,
minimum 8,0 cm széles rendszerkomponens
hajlaterdsitd-résathidalo szalaggal MAPEI
Mapeband Easy rendkiviil konnyen
beépfthetd, mindkét oldaldn nem szott
szovettel bevont hajlaterdsité szalag,
vizszigeteld rendszerekhez, Csz: 7972030

1 éomdvaral

5 48-014-  Uzemi-hasznalati viz elleni szigetelés 2dd
16.1 szoritoperemes vagy (és) szigeteldgalléros
blizelzdrds padlovsszefolyd bedpitése,
rugalmas szigetelhabarcs vagy iin.
"folyékony (6lia" (rugalmas
\&/ miianyagdiszperzio) szipetelés esetén
Léeudvarok

J 651 644 7303 1288

7 656 1867 61244 14 935

6090 1 900 48717 15199

1618 386 25 888 6177

4 445 1932 8 890 3863

Munkanem dsszesen:

152 042 41 462
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KozmfcsGvezetékek és -szerelvények szerelése

Ssz. Téelszhm  Tétel salivepe Menny. Egység Anyag Dij Anyag DIj osszesen

epysépdr  epvsépre  Osszesen
I 5400594 Viznyomdesd veretékeinek cserdje vizdratdl | tétel 1378903 639544 1378903 639544
vizdrdig Viz-csatorna veretékeh eserdje tétel
2 S4008.7.2  Kerii locsoldosap bedplidse, vizielenitd tdb 24927 5667 24727 5667
focsappal, DN 20 Udvar
3 $4.008.7,3  Kerti locsoldesaphoz tsszefolyd kidpltdse t db 31388 7920 31388 7920
Udvar
Munbanem Bsrevent 1434 988 653 131
f & .
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Qo MO e
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Kdburkolat készitése

Sv. Tételszam Tétel sebvege Menny. Egység Anyag Dij Anyag Dij 8sszesen
epvsépdr epvsépre  Bsszesen
I 620012  bontott nagykd, jirdakd, betonkocka 14 m3 0 10946 0 153 246

burkolat kihorddsa konténcrbe, elszilftdsa
lerakdhiclyre, lerohddijjal egytit. Udvar

1 6240122 Nagyh, Jardakd, betonhocka burkolat 70 m2 0 I 0 254610
bontdsa, Udvarl burkolat bontdsa Udvar

3 62003:8.1« Tére vagy jandaburholat készitdse, beton 70 m2 6229 2186 436 055 152 997
0013886 Durkolokob! hdlos, soros, halszdlka,
parkeita vagy hazcttds kotésben,
mizaléhdgyazatra fektetve, 10x20xd,
10N20x 8, 10x20x6, 10x20xR coecs méretl)
idomkdvel Udvar

Muokancens dssresent 436 038 860 853
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Elehtromosenergla-clidtds, villanyszerelés

Ssz. Tételszim  Tétel s2dvege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag Dij Gsszesen
epysépdr  cgysépre  Bsszesen

1 71-000:  Vezetékek, kabelek és szerelvények bontdsa; 12 db 0 805 0 9662

L mindennemd fényforrds és ldmpatest
leszerelése Udvari homlokzat

2 T71000-  Vezetdkek, kibelek ds szerelvényck bontdsa; 8 db 0 805 0 6441
1.13. mindennemi fényforrds és Idmpatest
0000001  leszerelése LépesGhdz

3 71-600- Vezetdhek, kibelek és szerelvények bontdsa; 3 db 0 805 0 2416
113 mindennemi fényforrds és ldmpatest

0000002  leszereidse Kapualj

4 7i-101- Kaitéri vildgitas; Falikar elhelyezése 12 db 31750 3219 381000 18633
1.514 milanyag Udvari homlokzat
5 71-101- Kultéri vilagitas; Falikar elhelyezése 8§ db 31750 3219 254 000 25756
1.51.4- mtianyag LépesShiz
(600001
6 71-101- Ktiltéri vildgitds; Falikar elhelyezése 3 db 11750 1219 195250 9 658
1.51.4- . milanyag Kapualj
0000002
730 250 92 566

Munkanem {dsszesen:
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Epletgépészett csbvezeték szerelése

Menny. Egység

Anyag Dij Anyag Dif 8sszesen

Ssz. Tételszam  Tétel szbvege
epysépdr cpvsépre Bss7esen
I 81-000-  Csbvezetékek bontbsa, csbvezeték 1 tétel 0 478089 0 478 089
12121 leszerelése atmérdre vald tekintet nélkal,
dlom vagy tokos dntdttvas nyomd vagy
fefolydesd, véséssel, téglafalbél Viz-csatorma
vezetékek cserdie tétel
2 81-002-  PVC-KGEM lefolydvezeték szerelése, tokos, I tétel 1505864 640671 1505864 640 671
4.1.222-  gumigydris kotésekkel, csdidomok,
0234241 kiegészitdk elhelyezdse, DN 125 Utcai
oldalon épiileten belul indulva, minden
takasna! az clsd eldgazdsig. Viz-csatorna
vezetékek cseréie tétel
3 81-002- PVC-KGEM lefolydvezeték és nyomd 1 tétel 1569244 966496 1 569 244 966 496
4.1.2.2.7-  vizvezetdk bekodtése lakdsok csdvezetékeire.
4234350 Viz-csatoma vezetékek cseréje tétel
4 81002~ Az alsé vimyel6k atépitése, bekdtése a 2db 15240 9658 30 480 19 317
4.1.2.3 felijitott csatomatiilozatba Légudvarok '
Munkanem dsszesen: 3105588 2 104573
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Hetpitett szillitd- és emelGberendezések

Ssz. Tételzdm  Tétel subvege Meany, Egység Anyap Dij Anyag Dij sszesen
' cgvsépdr epvsépre  Bsszesen
I 87031 Személyfelvond géphdr ndIkol, 13,65 m 1 db 0 0 0 0

L2 emelbmagassdy felett, 1000k
terhictictuégig, Sdb szint megalioval,
Acélseerkerend, Gvegerent felvondhdzzal,
Statikai virsgdlat alapjdn ba lehetséges a
meghévd thna szerkeretét felthasmalva, Lit

Munkanem Sespesent
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Takaritdst munka

Ssz. Tlelszdm  Tétel szdvege Menny. Egység  Anyag Dij Anyag THj Gsszesen
’ egvsépdr epysépre  Bsszesen
I 90-001-52 Lomok és szilird hulladék kihorddsa 250 m3 0 1610 0 402590

konténerbe, clszillitisa lerakShelyre Pince

2 90-003-1.2- Fuggdfolyosdk vizorr lemezeinek tisztitdsa 6lm 250 769 15262 43228
0516222 Udvari homlokzat

Munkanem dsszesen: 15262 445 818
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Kerte és parképitési munka

Ssz. Téelszdm  Tétel szbvege Menny. Egység

Anyag Dij Anyag D] Osszesen
epvsépdr egysépre  dsszesen

1 910011 Virdgdgyisok kialakitisa telekhatdr mentén. 3m 3175 966 41275 12 564
Udvar
Munkanem dsszesen: 41 278 12 564
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1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

Forgalmi érték meghatarozasa a varhatélag 7171/0/A/17
helyrajzi szamot kapd, a 1013 Budapest, Pauler utca 4.
(Roham utca 6.) szam alatti tarsashaz padlasterérol

Készitette:

Inhaizer Gyula
Ingatlanvagyon-értékeld

A dokumentum 19 szamozott oldalt tartalmaz

Budapest, 2023. majus 10.



1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17
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1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

1. | Ertéktanusitvany

Az ingatlan megnevezése: tetétér

Az ingatlan cime: 1013 Budapest, 1. keriilet Pauler utca 4.
Az ingatlan helyrajzi szama: T171/0/A/17

Ertékelés célja: Forgalmi ért¢k meghatarozasa
Ertékelési modszer: Piaci 6sszehasonlito elemzés

Az értékelés fordulonapja: 2023. majus 10.

A vizsgalt ingatlan becsiilt, egész 0sszegre kerekitett értéke az értékelés fordulonapjan:

45.000.000 Forint,
azaz negyvenot millio Forint

Korlatozasok és megjegyzések:
Az ingatlan per igény és tehermentes az értékelés fordulonapjan. A megallapitott érték AFA-t nem
tartalmaz.

Jelen érték az alabbi szempontok figyelembevétele mellett érvényes:

Az értékbecslés részletei, korrekeios tényezoi, célja, mddszere és a felhasznalt modszerek leirdsa az
értckelés tobbi fejezetel tartalmazzak.

Az értékbecslési szakvélemény felhasznalasa, nyilvanossagra hozasa a megrendel6 ¢s az értékelés
készitéjének az engedélye nélkill nem megengedett.

A helyszini szemle idépontja: 2023.04.19.

Kelt: Budapest, 2023.05.10.

Inhaizer Gyula
Ingatlanvagyon-értékeld

OKJ Bizonyitvany szdma: 53-341-01
Nyilvantartasi szam: 900128 /2021



1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

2. | El6zmények

Az értékbecslés elvégzeésére a Pauler Invest Kft. (1119 Budapest, Feharvari ut 85C.) adott megbizast.
A helyszini szemlére 2023.04.19-én kertilt sor. A szemlén jelen voltak:

Jakab Laszl6 — Pauler Invest Kft., megbizo

Inhaizer Gyula — ingatlanvagyon-¢értékeld

2.1. | Az értékelés céljanak és mddjanak pontos meghatarozasa

2.2. | Az értékelés modjanak meghatarozasa

Az értékelés modja: piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési modszer

3. | Az értékbecslés modszere

Az értékbecslést az érvényben 1évé rendeletekben megfogalmazott médszer figyelembevételével, a kapott
adatszolgaltatasok (tulajdoni lapok, bérleti szerzédések, miiszaki tervek €s leirdsok, stb.), valamint a helyszini
szemlék alapjan végzem az 6vatossag elvét kovetve az alabbiak szerint:

A Tulajdoni Lap alapjan tisztdzom a tulajdonosi és kezel6i viszonyokat és a Tulajdoni Lap III. részében 1év6
bejegyzéseket.

e A helyszini szemle alkalmdval beazonositom a rendelkezésre 4116 alaprajzot és egyéb adatokat. A
hianyz6 adatokat poétolom, az -eltérésecket regisztrdlom. Szemrevételezéssel - a Megbizd
képviseldjének kozremiikodésével - megvizsgalom az épiiletek s épitmények miiszaki allapotat.

o A Megbizd tudomdsul veszi, hogy az értékeld kormyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgalat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezéssel és a Megbizé adatszolgaltatasai alapjan
végzi. A rendelkezésemre bocsatott adatok, dokumentumok, informaciok valdsagat és teljességét a
Megbizé szavatolja.

¢ Az ingatlan értékének meghatarozasara 3 altaldnosan elfogadott médszer alkalmazhatd:
—  piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelési mddszer;
— hozamszamitason alapulé értékelési modszer;,

— koltség alapu értékelés modszere
A lakéingatlanok, épités alatt allo ingatlanok ¢s lakoételkek esetében meghatarozott értékhatar alatt megengedett
egy ¢rtékelési modszer alkalmazasa is.

Az ingatlan érték meghatarozdsa sordn az értékelési eljardsokndl szokdsosan elemzett kockdzatok koziil
kiilonos figyelmet kell fordatani a kovetkezOkre:

e az ingatlan hosszu tavu értékallandésdganak kockazata;
e g piaci adatok megbizhatatlansdga miatt kockazat;
e akovetelés érvényesitéséhez kapcsolodd koltségek nagysdganak kockazata;

e aszemrevételezéssel nem megallapithaté miiszaki kivitelezéssel dsszefiiggd
kockazat.

Az értékelési szakvéleményben megallapitott érték az értékbecslés fordulonapjatdl szamitott legfeljebb 90 napig
érvényes.
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3.1. | A piaci 6sszehasonlito adatokon alapuld értékbecslési mddszer bemutatasa

A piaci 6sszehasonlité adatok elemzésén alapulo értékelés a mar realizalt adasvételek és/vagy értékesitésre
felajanlott ingatlanok ajanlati arainak a konkrét vizsgalt esetre vald kiterjesztésével, Osszehasonlitdsaval
torténik. A médszer 6 1épései:
e az osszchasonlitasra alkalmas alaphalmaz, ebb6l a megfeleld ingatlanok kivalasztisa és
elemzése;
e fajlagos értckek meghatarozasa, valamint az értékmddositd tényez6k elemzése;

e afajlagos alapérték modositasa az értékmddosité tényezdk alapjan;

e aforgalmi érték szamitdsa a fajlagos ¢érték és az ingatlan méretének szorzataként.

Az elsé 1épésben az értékelés sordn a piacon a kézelmultban eladott, illetve értékesitésre felajanlott ingatlanok
ajanlati arait elemzem és 6sszehasonlitom az értékelés targyat képez6 ingatlannal. Az 6sszehasonlitds sordn
elssorban a kovetkezd, a piacot meghatdrozé tényezdket veszem figyelembe:
¢ az ingatlanpiacon kialakult kereslet és kindlat elemzése sordn vizsgalom az adott ingatlan
esetleges értékesitése sordn a potencialis vevok korét, azok vasarloerejét, illetve vizsgilom
azokat az ingatlanpiaci szegmenseket (pl. kereskedelmi ingatlanok, a telepiilés adott részén
leginkabb meghatdrozzak az ingatlanpiacot, valamint a tervezési vagy beruhazasi fazisban
1év6 épitkezéseket;
e a telek és az adott telken &pilt épiilet egyensilyat, valamint kornyezetéhez valod
illeszkedésének dsszhangjat;
e az adott telepulésrész gazdasagi fellendiléséhez vagy gazdasagi depresszidjahoz
kapcsolddo kilatasokat, onkormanyzati szabalyozasokat.

A piaci 6sszehasonlitdé adatok elemzését egy olyan alaphalmazban kell elvégezni, amelynek a f6ldrajzi
elhelyezkedése a vizsgalt ingatlanéhoz hasonl6 és az abban szerepld ingatlanok tipusa azonos az értékelt
ingatlannal. Az alaphalmaz adatainak dtlagatél jelentdsen eltérd szE¢lsé értékeket a vizsgalat sordn figyelmen
kiviil kell hagyni. Kézvetlen 6sszehasonlitidsra alkalmas adatok hianyaban vizsgalhatjuk az orszag hasonl6
tertileteinek ingatlanpiacit is, de ezt természetesen megfeleld koriiltekintéssel tehetjiik meg.

A kivalasztott 6sszehasonlité adatokbol a fajlagos alapértékek meghatarozasa soran az ingatlan adasvétele
soran realizalt vételdranak vagy ajanlati ardnak az alapérték vetitett értékét kell vizsgdlni. Ez az alapérték
altalaban a tertilet, de kivételes esetekben mas kapacitas mérdszamok (pl. tanterem, agyszam, férbhely, stb.) is
alkalmazhatdk. Piaci ajanlati arak alkalmazasa esetében sziikséges az ajanlati drak ¢s a realizalt forgalmi
értékek kozotti viszonyszam elemzése is, valamint a fajlagos érték ezen viszonyszammal valé modositdsa.

Az értékcsokkentd és értéknoveld tényezék alkalmazasa az értékelt ingatlan pontosabb fajlagos értékének
meghatarozasa céljabél torténik. Ertékmoédositd tényez6ként csak olyan befolyasold tényezé vehetd
figyelembe, amely az ¢sszehasonlitdsra kivalasztott alapadatokra nem jellemz6. Az értékmddositd tényezék
elemzése sordn minden esetben vizsgalni kell a kovetkez6é szempontokat:

e miiszaki és épitészeti szempontok;
e haszndlati szempontok;

e telekadottsagok;

e infrastruktira;

e kornyezeti szempontok;

e alternativ hasznositas lehetésége;

e jogi, hatésagi szabdlyozas.
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Az ingatlan forgalmi értékét az értékmddosité tényezdkkel modositott fajlagos érték és az ingatlan méretének

szorzata hatarozza meg.

A foldteriilet és beépitett ingatlanok értékelésénél az értékelési modszerek koziil a piaci 6sszehasonlité adatok
elemzésén alapuld értékelés adja a legpontosabb értéket.

4.

Kiindulasi adatok és informaciok

4.1. | A Tulajdoni Lap adatai

A Tulajdoni lapot kibocsaté hivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala, XI. keriileti Hivatala, Budapest
Budafoki at 54. 1519 Budapest, Pf. 415.

Az ingatlan cime

1013 Budapest, 1. keriilet Pauler utca 4. _feliilvizsgalat alatt”

hasznos alapteriilete

Az ingatlan fekvése belteriilet
Helyrajzi szam 7171

Az ingatlan tulajdonosa Tarsashdz
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti 550 m?

Az ingatlan jellege

kivett lakohdz, udvar

Az ingatlant terheld jogok,

A foldrészlethez tartoznak az alapitd okirat szerint kozos tulajdonban

kotelezettségek: allo épiiletrészek, berendezések és helyiségek.

o ) Bejegyz6 hatarozat: talépités a 7089 hrsz-on 2 m%, 7090 hrsz-on 2 m?
Egy¢b bejegyzések Vezetékjog: ELMU Halozati Kft.
Széljegy Nincs

Valtozasi Vazrajz

A Viltozasi Vazrajz szerinti hasznos alapteriilet: 328 m?. A Valtozasi Vazrajz az értékbecslés a 13. oldalan
talalhatd. Az értékbecslés sordn a Valtozasi Vazrajz szerinti hasznos alapteriiletet vettem figyelembe.
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4.2. | Az ingatlan tagabb ¢s kozvetlen komyezetének leirasa

A telepiilés elhelyezkedése — Budapest 1. keriilet, Krisztinavaros, belvarosi lakoovezet
Telepiilésen beliili elhelyezkedése, megkozelitése — szilard burkolatd ut, kézosségi kozlekedes

Gazdasagi kornyezet — kereskedelmi és szolgaltatd egységek a kozelben

Infrastrukturalis ellatottsag — kivalo, kereskedelmi, oktatasi sport €s kulturalis intézmények a
kozelben. Fejlett kozosségi kozlekedés €s uthalozat.

Az ingatlan alakja, domborzati viszonyai — sik teriilet, rendezett vizelvezetés
Ovezeti besorolasa - lakéovezet

Kozmiuellatottsag — viz, csatorna, elektromos aram, gaz, Internet, telefon

Kornyezetvédelmi helyzet - Az értékbecslo szemrevételezése alapjan komyezetvédelmi szennyezes
ninges.

Krisztinavaros

A Pasaréttol a Tabanig és a Budai-hegyek keleti nytlvanyaitél a Varig hizodo varosrész tudatos
varosbovités és betelepités utjan jott 1étre. Ot kisebb teriiletre oszthato: Belsé-Krisztinavaros,
Nyugati-varlejt6, Naphegy, Vérmezo, €s a napjainkban mar nem az 1. keriilethez tartozoé Varosmajor.
A XVIII. szazadban Bels6-Krisztinavarosnak nevezték a mai krisztinavarosi romai katolikus templom
korili teriiletet. A Nyugati-varlejton, a var Logodi- vagy Zsidé-kapujanak kozelében a kozépkorban
Logod falu hiizédott. A t6rok uralom alatt a falu nyomtalanul elpusztult, eml¢ke az utca
elnevezésében €l tovabb.

A 154 m magas Naphegy neve a kdzépkorban Nyarshegy volt, az elnevezes az itteni kivégzohelyre
utal. A hegy lankain még a XIX. szazad kozepén is szolomuvelés folyt. A Vérmezé a XVIIL
szazadban a Var védelmi 6vezetéhez tartozo, szigoru €pitési tilalom alatt allo €s a Var katonai
kormanyzdja altal kezelt teriilet volt. A Var katonai szerepének csokkenésével a mai Vérmezot
hatarolo részeken megkezdodott a parcellazas €s a becpiilés. 1795, marcius 20-an itt végeztek ki
Martinovics Ignacot €s az altala szervezett felkelés vezetdit. A varosrész neve maig emlékeztet erre. A
teriiletet a XIX. szazadban katonai gyakorldtérnek hasznaltak. A 11 vilaghabort utan a Var
¢pileteinek tormelékével feltoltottek, és parkositottak, mara a budaiak kedvenc parkjava valt. A
Krisztinavaros Iétrejottét a Varparancsnoksag akadalyozta a teriilet katonai szerepe miatt.

A varosrész jelentésebb nevezetességei:
Krisztinavarosi templom:

Az épiilet copf stilusban ¢épiilt az 1700-as ¢vek végén, homlokzatat 100 évvel késobb eklektikus
stilusuva alakitottak at. A templom arrél is nevezetes, hogy itt tartotta eskiivojét grof Széchenyi
Istvan, majd késdbb Semmelweis Ignac is.
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Alagut:

A 350 méter hossza alagut Krisztinavarost koti 6ssze a Lanchid budai hidf6jével, a Varhegy alatt.
Clark Adam iranyitasaval épiilt 1853 és 1857 kozott. A Duna feléli bejarata klasszicista stilust.

Vérmezé:

Itt végezték ki 1795. majus 20-an a Martinovics-féle 6sszeeskiivés vezetdit. Emlékiket a ,,Magyar
jakobinusok emlékkove™ 6rzi. A kozel két €s fél méter hosszu, koporso formaja kétomb Matzon
Frigyes munkaja. Az emlékkovet a 160. ¢vfordulon, 1955-ben avattak fel.

Az emlékmu felirata a kovetkezo:

Ltt fejezték le 1795, majus 20-an Martinovics Ignacot, Szentmarjai Ferencet, Hajnoczy Jozsefet,
Lackovics Janost és Sigray Jakabot, 1975. junius 3-an Oz Palt és Szolartsik Sandort, az els6 magyar
koztarsasagi mozgalom vezetdit.”

Horvath-kert:

A ma népszerl park 1862-ben alakult kozkertté. Az egykori budai szinjatszas helyszineként valt
ismertté.

Déli palyaudvar:

Budapest harom palyaudvaranak legujabbika az 1970-es években épult Kévari Gyorgy tervei alapjan.
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4.3. | Az ingatlan helyszini adatai

A Tarsashaz allapota felujitasra szorul, miiszakilag és esztétikailag egyarant.

4.4. | Az ingatlan miiszaki jellemz6i

Epitészeti jellemzik

Alapfunkcié Tarsashdz - tetbtér

Szintszam 3

Epitési mod hagyomdanyos épités. tomor hosszfalas szerkezet
Szerkezet

Alapozas sav alap (tégla), bitumenes lemez

Fiiggbleges teherhordd szerkezet

tégla falazat

Vizszintes teherhordo szerkezet

téglaboltozat, illetve acélgerenddk kozotti tégla

Tetd fa fedélszék, cserép
Homlokzat: vakolt, szinezett
Vilaszfalak nincs

Nyilaszarok fém ajtok

Padlé- és falburkolatok nincs

Belsé feliiletek nincs

Gépészet

Fiités nincs

Melegvizellatas nincs

Ivéviz nincs

Szennyviz nincs

Gaz nincs

Szellézés, 1égtechnika ajtok-ablakok, gravitacios kémény
Klima nincs

Szemétszallitas a trsashazzal kozosen, szelektiv
Elektromos hilozat

Kommunikdcids halézat nincs

Elektromos halézat nincs

Erintésvédelem nincs

Villimvédelem felfogovezetdk, hdldzatos
Gyengearamu berendezések nincs

Allapot jellemzik

Eredeti épités ismeretlen

Miiszaki allapot felujitandd

Megfeleldség, 6sszbenyomas:

rendeltetés szerli hasznositasra alkalmas

Legutdbbi felijitas éve:

ismeretlen

Fizikai allapot:

megfeleld fizikai dllapot
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5. | Ertékmegallapitas

A forgalmi érték meghatarozasa sordn az oOvatos becslés elvének alkalmazasaval kiilonb6z8 kockazati
tényezdket figyelembe véve allapitom meg az értcket. A forgalmi érték meghatirozasa sordn az ingatlan csak
olyan adottsdgai veheték figyelembe, amelyek az értékelés idépontjdban megvannak, varhatéan hosszabb
tavon fenndllnak, ¢s az ingatlannal vald szabalyszer(i gazdalkodds ¢és hasznalat mellett barmely tulajdonost
megilletnek. Ez a megkozelités az dvatos becslés elvének alkalmazasat feltételezi.

5.1. | Forgalmi érték megallapitasa piaci 6sszehasonlité adatok elemzésével

Az ingatlan forgalmi értékének meghatarozasanal hasonld funkcidt betolts, értékesités alatt allé ingatlanok
ajanlati araival vetettem ossze. A részletes értékelést s annak eredményét a mellékletben csatolt szamitasi
tablazat tartalmazza. Ennck eredményeképpen az ingatlan forgalmi értékét piaci 6sszehasonlitdo adatok
elemzésének értékelési modszerével 45.000.000 Forint, azaz negyvendt millié Forint-ban hataroztam meg.

Figyelembe vett értékesitési idétaram: 180 nap
Az ingatlan forgalomképessége: forgalomképes.

10
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Piaci 6sszehasonlité elemzés

9

2023.04.19 vizsgalt ingatlan 1 2 3 4 5
i I. kertlet Xl keriilet XIV. keriilet XI. keriilet XIV. kerllet
Cim Pauler utca 4. . o, i , P S .
Débrentei tér Alkotas u Szabacs u Bartok Béla Ut Zuglo
Erték 44 903 433 66 000 000 40 000 000 16 800 000 214 800 000 10 950 000
Alapteriilet (m2) 328 424 420 150 716 190
Fajl. Erték (m2 ar) 155 660 95 238 112 000 300 000 57 632
Kindlat miats 5% 5% 5% 5% 5%
korrekcid
Faijl. alapérték 136 901 147 877 90 476 106 400 285 000 54 750

A KORREKCIOS TENYEZOK HATASA A VIZSGALT INGATLAN ERTEKEHEZ VISZONYITVA

lok4cio -10% 5% 15% 3% 15%
jobb rosszabb rosszabb rosszabb rosszabb

kdrnyezet 0% 0% 3% 0% 3%
hasonlo hasonlé rosszabb hasonlé rosszabb

alaprajz 0% 0% 0% 0% 0%
hasonlé hasonlé hasonlé hasonld hasonléd

haz 4llapota 0% 0% -5% 0% 0%
hasonlo hasonlo jobb hasonlo hasonlo

fiités 0% 0% 0% 0% 0%
hasonlé hasonlé hasonld hasonlé hasonlé

napfény 0% 0% 0% 0% 0%
hasonlé hasonio hasonlo hasonlé hasonlé

kilatas -10% -5% 0% -5% 5%

jobb jobb hasonld jobb jobb

zajhatas 0% 3% -3% 0% -3%

hasonlo rosszabb jobb hasonlé jobb

emelet 0% 0% 0% 0% 0%
hasonld hasonld hasonld hasonl¢ hasonlé

lift 0% 5% 5% 0% 5%
jobb rosszabb rosszabb hasonlé rosszabb

Korr. 8sszesen (%) -20% 8% 15% -2% 25%

Korr. utani m2 ar 137 223 118 302 97 714 122 360 279 300 68 438
Valés piaci érték 6sszesen 45009057

OeZRIqE) ISEHUIEZS

ARPRIIPIN | 9

LU/V/O/1L1 L 'Wgzs 1z[eIK[Y 9Puas] I91019) ' BoIn Jo[ned Isodepng ¢10[



Az 6sszehasonlito ingatlanok adatai
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Sorszam 1.

Lokacio Budapest, 1. keriilet, Débrentei tér
Netto alapteriilet 424 m?

Emeletck szama 3

Lift van

Kinalati ar 66.000.000 Ft

Sorszam 2.

Lokacio Budapest, XII. kenilet, Alkotas ut mellékutcija
Nettd alapteriilet 420

Emeletek szama nem ismert

Lift nem ismert

Kinalati ar 40.000.000 Ft

Sorszam 3.

Lokacio Budapest, XIV. keriilet, Szabdcs utca

Netté alapteriilet

150 m?

Emeletek szama nem ismert

Lift nem ismert

Kinalati ar 16.800.000 Ft

Sorszdm 4.

Lokacio Budapest, X1. keriilet, Bartok Béla ut

Netté alapteriilet

716 m?

Emeletek szima 3

Lift van

Kinalati ar 214.800.000 Ft

Sorszam 5.

Lokacio Budapest, XIV. keriilet, Zugld
Nettd alapteriilet 140 m?

Emeletek szama nem ismert

Lift nem ismert

Kinalati ar 10.950.000 Ft

6.2. | Helyiségleltar, teriilet kimutatas

A Valtoztatasi Vazrajz szerinti hasznos alapteriilet 328 m?

12
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6.3. | Helyszinen készult fényképek

14
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1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

6.5. | Tulajdoni lap

Budapes| Fovaros Kominyhivatala Foldhivatali Fdosadly

Budapest, XI.. Budafoki tit 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - teljes médsolat
Megrendelés szam:1167515/6/2022

2022.05.25

BUDAPEST LKER. Szektor : 6l
Belteriilet 7171 helyrajzi szam

1013 BUDAPEST I.KER. Pauler utca 4. "fellilvizsgédlat alatz"
LRESZ

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terfilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mGvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 T 5 o i ter. kat.jov
ha m2 k,fill

Kivett lakséhéz, udvar 0 559 0.00
>* 2

Tarsashaz
3, bejegyzd hatérozat: 500001/5070/1998/98.05.19

Tarsashaz
A foldrészlethez tartcznak az alapitd okirat szerint k&zos tulajdonban alle épiletrészek,
berendezések és helyiségex.

4. bejegyzd hatarozat: 500001/5070/1998/98.05.19
Talépités a 7089 hrsz-on 2 m2.

wn

t: 500001/5070/1998/98.05.19

. bejegyzd hatiroza
7090 hrsz-on 2 m2.

Talépités a

ILRESZ
3. hanyad: 0/0

bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 173938/1994,07,07,/

jogeim: 1991. évi XXXIII. tv.

jogcim: eredeti felvétel

jogallas: tarsashaztulajden

név: TARSASHAZ TULAJDON

Tl ===

A tulajdonjogot a 7171/0/A/1-16. szdmi ktilénlapok tartalmazz&Xk.

NLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idad: 402188/1/2004/04.12.20

- a Szervezeti és Mukddési Szabalyzat és a mellékletét képezd Hazirend benyajtva.

2. bejegyzd hatdrozat, érkezési idd: 151874/2/2010/10.07.21
Vezetékjog
az ingatlan 2 m2 nagysagu tertilstére, VMB-15/2010.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT. torzsszam: 11
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci G

Folvtatis a kivetkezo lapon

18



1013 Budapest, Pauler utca 4. tetétér leendd helyrajzi szam: 7171/0/A/17

Budapes!| Foviros Komninyhivatala Foldhivatali Fdosadly
Budapest, XI.. Budafoki it 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap- teljes méasolat
Megrendelés szim:1167515/6/2022
2022.05.25
BUDAPEST LKER. Baehtor: 61
Belteriilet 7171 helyrajzi szam
Folvtatas az elozd laprél
IILRESZ

3. érkezési idd: 127566

ATI KFT. tdrzsszam:
APEST XIII.K

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvéntartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenné&lld bejegy
a teljes masolat valamennyi jegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
les bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

kinyomtatva nem mindsil hite

19



-

~o
i:'\
\

A BUDAPEST I. keriilet Pauler utca 4. szam alatti 7171 hrsz-on nyilvantartott Tarsashdz Alapité Okirat Médositdsa
Altalanos rendelkezések, preambulum

Alulirottak, mint a Budapest, I. kertilet Pauler utca 4. szam alatti az ingatlannyilvantartdsban 7171 hrsz-on nyilvantartott Ingatlan kdzés
tulajdonosai elhatarozzuk, hogy a Tarsashaz Alapito Okiratdt az alabbiakra figyelemmel az aldbbiak szerint mddositjuk:

A mdédositds alapja és lényege:

A Térsashaz tulajdonostarsai elhataroztdk, hogy a tulajdonostérsak kdzés tulajdondban 4116 jelenleg az Alapitd Okiratban XV. sorszama
alatt feltlintetett ,Padlastér” megjelolésii helyiséget a 2020.07.07-én kelt és 2020.09.01-én az illetékes féldhivatal altal zaradékolt
véltozasi vazrajz szerint kiilon tulajdonba helyezik, amellyel egyidejlileg az Ingatlan tulajdonjogat a Pauler Invest Korlatolt Felelsségii
Tarsasag (tovabbiakban Pauler invest Kft.) vev6re dtruhdzzék. Az dtruhdzdsi tigylet (adasvétel) kilon okiratban rogzitett. A kilén
tulajdonba helyezett és a Vevd részére értkesitett Ingatian 6sszesen 328 nm, megjel6lése: Padidstér. Az itt régzitettekre figyelemmel
a Tarsashazban egy Uj 6nallé ingatlan alakul ki, amelyre figyelemmel az Alapitd Okiratot mddositani sziikséges. Az 6nalld ingatlan
atruhazasara figyelemmel a jelen okiratot az ingatlan Vev{je, mint az ingatlan tulajdonosa alairja.

A mddositds az Alapité Okirat aldbbi pontjait értini:

e | KoOz6s Tulajdon (ezen belil is a XV. sorszamon bejegyzett Padlastér, ami az Alapitd Okiratbol térlésre keriil, és 6nallé ingatlanként
kertil feltiintetésre, és feltlintetésre keriil az Inytv. szerint az egyes lakdsokhoz/6ndll6 ingatlanokhoz tartozd eszmei kdzés
tulajdoni hanyadok szamitasanal kialakitott médszer)

e [l Kilon tulajdon (ezen belil is a Padldstér 6ndlld ingatlanként térténd feltiintetése okan a kiilén tulajdonban &ll lakasok, illetve
nem lakas céljara szolgdlod helyiségekhez tartozo kdzos tulajdoni hanyadok mértékének a csékkenése)

e Il Ingatlan-nyilvéntartdsi rendelkezések,

e Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok {amelyek a Padldstér értékesitése és a Tdarsashdz kéz6s tulajdoni részeinek a feldjitdsa végett
katatt vdllalkozdsi szerz8dés aldirdsa okdn kerilnek felvételre a jelen okiratba)

A jelen Okirat modositdsanak az alapjat képezi a Padlastérréi Cserhalmi Andrea Agnes féldméré ltal készitett és a Budapest Févaros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya altal zdradékolt véltozdsi vdzrajz.

Az Alapité Okirat modositdsdra és a Tht. 63. § (2) bekezdésére figyelemmel az alabbiak keriiinek régzitésre:
Az Alapité Okiratnak a jelen mddositassal nem érintett IV. pontja tovabbra is hatdlyban marad, azzal, hogy a Tht-val ellentétes pontjai,
igy kilonosan a kordbban mar hatdlyat vesztett jogszabalyokra utald pontok kikeriilnek az Alapité Okirat rendelkezéseibél. Régzitésre
kerlil tovdbba az, hogy a IV. pontban régzitett rendelkezéseket a Tht. Uj szabdlyaira figyelemmel az SZMSZ atvette és a részletes
szabalyokat az SZMSZ tartalmazza, amely SZMSZ 2004.04.12-én lett az illetékes foldhivatal részére benyujtva (Id. térzslap: IHl. rész 1.
bejegyzés).

I.

Ko6zos tulajdon
A Koz0s tulajdonban 3l telek és épliletrészek az eredeti Alapité Okirathoz mellékelt tervrajzok és m(iszaki leirds alapjan kertilnek az
Alapitd Okiratban meghatarozdsra. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitasara és eladasara figyelemmel a k6z6s tulajdon az
alabbiak szerint médosul:

I Telek: 559,00 m?

I Bels6 udvar: 85,00 m?

1. Alap és felmend falak, szell6z6k, kémények, pillérek

V. Kdzbensd fodémek, zar6fédém, magastetd és héjazat, vizszintes szigetelés

. Jed
V. Vilagité udvarok 4,40 m? S
V. Badogosszerkezetek, lakatosszerkezetek )0(0\.’&‘. Lﬂ'\\i\‘L .
VIl Kiilsé homlokzatépités, labazat , Ps““ﬁ\\i\"i\\"a\{ Ey a0
VI Bejarati kapualj és kapu 20,10 m? %'\(0 dﬂcg\, \L‘B\q
IX. LépcsShaz, ablakai, ajtajai 89,00 m?2 “({)“ﬂ %“,S,L:A\“‘\'-( > A0
X. Fuggdfolyosdk 54,30 m? D7 N0 \‘@P\%[’
Xl. Felvondakna felsé géphazzal 7,00 m?
X1, Pincei kdzleked6k 61,80 m?
XIi. Pincei Taroldk 220,80 m?
XiV. Foldszinti kozos tarold 2,90 m?
XV. TOROLVE
XVI. Viz alapvezeték a kilén tulajdoni illetségek ledgazd vezetékéig
XVII. Csatorna alap és dgvezeték a kiilon tulajdoni illetdségek ledgazo vezetékéig
XVIIL. Elektromos févezeték a kiildn tulajdoni illetéségek drammérs 6rajdig m
XIX. Gaz alap és felszallé vezetékek a kiildn tulajdoni illetéségek ledgazd vezetékéig

Az egyes tarsashazi lakdsokhoz/nem lakas céljdra szolgald helyiségekhez (6ndlld ingatlanokhoz) tartozd eszmei kdzés tulajdoni
hanyadok szamitasanal kialakitott mddszer: az egyes lakdsokhoz/ nem lakas céljdra szolgald helyiségekhez (6nallo ingatlanokhoz)

| Wy eteec Ucl0& “&%S&%A/ @24 @xr

X sy &k A\\M\. I~
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tartozé tarsashazi kozos tulajdoni hanyad a lakdsok/nem lakas céljara szolgdld helyiségek (6nélld ingatlanok) alapteriiletével ardnyosan
kerl meghatdrozasra. A kozds tulajdon: 10.000/10.000, azaz tizezer per tizezred tulajdoni hdnyadbaél all.

.
Kiilén tulajdon
A kiilon tulajdonban &ll6 lakds és nem lakas céljdra szolgdlo helyiségek (6nalld ingatlanok) az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/1-16.
helyrajzi szam alatt vannak feltlintetve (bejegyz& hatdrozat: 500001/5079/1998/98.05.19.). Az alairok rogzitik, hogy a Padlastér 6nalld
ingatlanként torténd kialakitasa soran a tulajdoni lapra bejegyzett adatokat elfogadva jarnak el. A bejegyzett ingatlanokhoz tartozo
koz0s tulajdoni hdnyadok adatai a Padlastér 6néllé ingatlanna térténd kialakitdsdra és eladasara figyelemmel az aldbbiak szerint
modosulnak és keriilnek az Alapitd Okiratban/ingatlannyilvédntartasban feltiintetésre:

1. A tervrajzon 1. szammal jeldlt T-1 jeld transzformatorhelyiség, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/1 hrsz. alatt
bejegyzett, alapterilete 29 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kozds tulajdoni illetdség 214/10.000-edrdl 173/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni aranyban, Budapest |. keriilet Budavari Onkormanyzat.
Székhely:

Adoszam:

KSH szamijele:

Képviseli:

Torzsszam:

2. A tervrajzon 2. szammal jel6lt U-1 jell oroktulajdon, amely az ingatlannyilvdntartasban 7171/0/A/2 hrsz. alatt bejegyzett,
alapteriilete 106 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitdsara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé kozds
tulajdoni.illetéség 783/10.000-edr&l 632/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: Budapest I. keriilet Budavéri Onkormanyzat 1/1 tulajdoni aranyban.
Székhely:

Addszéam:

KSH szdmjele:

Képviseli:

Torzsszam:

3. A tervrajzon 3. szammal jeldlt U-2 jeld &roktulajdon, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/3 hrsz. alatt bejegyzett,
alapteriilete 166 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténé kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd kozés
tulajdoni illetdség 1233/10.000-edrdl 989/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban, Budapest 1. keriilet Budavéri Onkormanyzat.

Székhely:

Addszam:

KSH szamijele:

Képviseli:

Torzsszam: p

S

4. A tervrajzon 4. szammal jel6lt foldszint 1 ajtészdm alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/4 hrsz. alatt;

bejegyzett, alapteriilete 32 nm. A Padiastér 6nalld ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartoz@

kdz0s tulajdoni illetéség 241/10.000-edrél 191/10.000-ed mértékre csokken. .;5'

Tulajdonos: Botka Erzsébet Zsuzsanna 1/1 tulajdoni aranyban. B

Sziiletési név: Anyja neve: fg

Sziil. hely, id6: Lakcim: Q=

5. A tervrajzon 5. szammal jelolt |. emelet 1. ajtészdm alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/5 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 69 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténé kialakitdsara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kdzos tulajdoni illetéség 515/10.000-edr§l 411/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni aranyban, Karacsonyiné Ocskovszki Emese.

SzUletési név: Anyja neve:
Szuletési hely, id6: . Lakcim:

bejegyzett, alapteriilete 88 nm, A Padlastér 6nall6 ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kdzos tulajdoni illetéség 651/10.000-edrl 524/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: ¥%-ed tulajdoni aranyban, Kocsis Déra.

Sziiletési név: Anyja neve:

Sziil. hely, id6: Lakcim: )
Tulajdonos: %-ed tulajdoni aranyban, Gaspar Péter Istvdn. / /‘/\/

| | i Y
- " (€0, 3 :

%5\ 6

6. A tervrajzon 6. szammal jelolt |. emelet 2. ajtészam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/6 hrsz. alatt lﬁv




10.

11.

12.

K
£\

\}
£

Sziiletési név: Anyja neve: Péter Leila
Sziil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 7. szammal jel6lt |. emelet 3. ajtészém alatti lakas, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/7 hrsz. alatt
bejegyzeft, alapterilete 117 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitdsara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozo
kozos tulajdoni illetGség 849/10.000-edrél 697/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni aranyban Orszédgh Gabor

Sziiletési név: Anyja neve:

Sziil. hely, id6: Lakcim:

(varomanyos) tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban Domnanovich Detre Gellért
Sziiletési név: Anyja neve:
Sziil. hely, idé: Lakcim:

(Varomanyos) tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban NewRoof Korlatolt Felelésségli Tarsasag
Cg.sz:

Székhely:

Képvisels:

Statisztikai szamjele:

Adodszam:

Nyilatkozatukat az okirat egyéb rendelkezések, nyilatkozatok 5. pontja tartalmazza.

A tervrajzon 8. szdmmal jelolt I. emelet 4. ajtdszdm alatti lakds, amely az ingatlannyilvdntartasban 7171/0/A/8 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 59 nm. A Padlastér 6nall6 ingatlanként torténd kialakitaséra figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kozos tulajdoni illetéség 439/10.000-edrdl 352/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: 1/2 tulajdoni aranyban Valkd Richard Tamas

Szliletési név: Anyja neve:
Sziil. hely, id6: Lakcim:
Tulajdonos: 1/2 tulajdoni aranyban Valké Richard Tamasné

Szliletési név: Anyja neve:
Sziil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 9. szdmmal jelolt 1l. emelet 1. ajtészam alatti lakds, amely az ingatlannyilvdntartdsban 7171/0/A/9 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 71 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatfanhoz tartozé

s
kozés tulajdoni illetdség 529/10.000-edrdi 423/10.000-ed mértékre csékken. % ;
Tulajdonos: %-ed tulajdoni ardnyban, Szigeti Béla P

Q. =
Sziiletési név: Anyja neve: B b =
sziil. hely, idé: Lakeim: =5
Tulajdonos: %-ed tulajdoni aranyban Szigeti Bélané N
Sziiletési név: Anyja neve: =
Sziil. hely, idé: Lakcim: %

S/
2

3
15

A tervrajzon 10. szammal jelolt Il. emelet 2. ajtdszdm alatti lakas, amely az ingatlannyilvdntartasban 7171/0/A/10 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 90 nm. A Padlastér 6nall6 ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kazs tulajdoni illetéség 668/10.000-edrdl 536/10.000-ed mértékre csdkken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban, Varnai Laszld.

Sziiletési név: Anyja neve:

Szil. hely, idé: Lakeim:

A tervrajzon 11. szdmmal jeldlt 1. emelet 3. ajtészdm alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartdsban 7171/0/A/11 hrsz. alatt
bejegyzett, alapterilete 118 nm. A Padldstér 6nallé ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozo
kozbs tulajdoni illetéség 875/10.000-edrdl 703/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: 1/1 tulajdoni ardnyban, Szabdova Anikd

Szliletési név: Anyja neve:

Sziil. hely, id6: Lakeim:

A tervrajzon 12. szammal jeldlt 1l. emelet 4. ajtdszam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/12 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 62 nm. A Padlastér onall6 ingatlanként t6rténé kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozd
kozds tulajdoni illetdség 459/10.000-edrél 369/10.000-ed mértékre csdkken,

) e T i@ Lan S Al
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13,

14,

15.

16.

17.

Tulajdonos: %-ed tulajdoni aranyban, Fekete Laszld Gyorgy

Sziiletési név: Anyja neve:
Szdl. hely, id6: Lakcim:
Tulajdonos: %-ed tulajdoni ardnyban, Vajda Maria

Szlletési név: Anyja neve:
Szil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 13. szammal jeldlt I1l. emelet 1. ajtészam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/13 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 71 nm. A Padlastér 6nall6 ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé

kozos tulajdoni illetéség 524/10.000-edrdl 423/10.000-ed mertekre csokken Y

6TV Y Y~
Tulajdonos: 1/1-ed tulajdoni ardnyban, Laczké Borbala | otk wer- Cs*"f‘t f@r\lom C&~ By 2023 gf‘é%”“
Sziiletési név: Anyja neve:
Sziil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 14. szdmmal jeldlt Ill. emelet 2. ajtdszam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/14 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 76 nm. A Padlastér 6nallé ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kozds tulajdoni illetéség 563/10.000-edrél 453/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: 1/1-ed tulajdoni aranyban, Gyenes Eva Borbéla

Sziiletési név: Anyia neve:

Szl hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 15. szammal jel6it Ill. emelet 3. ajtdszam alatti lakds, amely az ingatlannyilvdntartasban 7171/0/A/15 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 150 nm. A Padlastér 6nall6 ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kézs tulajdoni illetéiség 1113/10.000-edrél 894/10.000-ed mértékre csokken.

Tulajdonos: 1/1-ed tulajdoni aranyban, Dr. Banki Gyorgy Péter

Sziiletési név: Anyja neve:

Sziil. hely, id6: Lakcim:

A tervrajzon 16. szammal jelolt Ill. emelet 4. ajtdszam alatti lakds, amely az ingatlannyilvantartasban 7171/0/A/16 hrsz. alatt
bejegyzett, alapteriilete 46 nm. A Padlastér 6ndlld ingatlanként torténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozé
kozos tulajdoni illetéség 344/10.000-edrdl 274/10.000-ed mértékre csékken.

Tulajdonos: 1/1-ed tulajdoni ardnyban, Peredi Réka

Sziiletési név: Anyja neve: 3 3
Sziil. hely, idé: Lakcim: c N

. :g‘off -
A valtozasi vazrajzon 1. szammal jel6lt nem lakas céli egyéb: Padlastér elnevezésii helység 328 nm alapteriilettel, valamint & §J‘~ o
kozdsségben maradé 1956/10.000 tulajdoni illetSséggel, mely az ingatlan-nyilvantartasban a 7171/0/A/17 hrsz. alatt kerg 5 é\;f ;\%
feltiintetésre. A Padlastér onall6 ingatlanként térténd kialakitasara figyelemmel az ezen ingatlanhoz tartozoé kézés tulajdorl = = =
illetéség 1956/10.000-ed eszmei hanyad. E = «5 2
Tulajdonos: Pauler Invest Korlatolt FelelGsségii Tarsasag 5 5" = ro\)v
Cg.sz: 01-09-348920 < a8 <
Székhely: 1119 Budapest, Fehérvari it 85. C. ép. 4. em. kg NS .
Képviseld: Dr. Jakab LaszI6 ligyvezetd 2%
Statisztikai szimjele: 27091672-6810-113-01 A<

Addészam: 27091672-2-43

A jelen Alapitd Okiratban rogzitésre kerdl az, hogy az 6nallé ingatlanként kialakitott 7171/0/A/17 hrsz-G Padlastér megjeldlésti
Ingatlanban a tulajdonostarsak a kiildn tulajdonukhoz tartozé eszmei tulajdoni hanyadaiknak megfeleld mértékben tulajdonosok
(a tarsashaz kozosség tulajdona a 7171/0/A/17 hrsz-u ingatlan). A tulajdoni hdnyadokat a tulajdonostarsak - kiilén okiratba foglalt
- adasvételi szerz8déssel idegenitették el a Vevd (Pauler Invest kft.) részére, melyre figyelemmel a jelen Alapité Okirat
mdédositasban mar a Pauler Invest Kft. tulajdonostdrként szerepel.

1.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések, Egyéb nyilatkozatok

A 7171/0/A/17 hrsz-i Ingatlan kialakitdsara és a Paulert Invest kft. részére adasvétel jogcimen torténd értékesitésére és ennek okan
ajelen Alapitd Okirat modositasara figyelemmel a Tarsashaz kézisséget alkoto a jelen Alapitd Okirat médositdst aldird tulajdonosok
kérik és feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozatukkal hozzdjdrulnak ahhoz, hogy az illetékes Foldhivatal:

\

a jelen Okirat ,,I” pontjaban XV. sorszam alatt feltiintetett ,Padlastér” megjeldlésii helyiséget a Koz6s Tulajon kérébdl tordlje, LQ\,

a jelen Alapit6 Okirat médositas ,11.17.” pontjaban foglaltak szerint:

- nyisson kiilon tulajdoni lapot és vegye nyilvantartasba 6nallé Ingatianként a Budapest, 7171/0/A/17 hrsz-i sszesen 328 nm
alapteriiletii ,Padlastér” megnevezésii ingatlant, a hozza tartozé 1956/10.000-ed tulajdoni hanyaddal, és ezen ingatlan
tekintetében a ,11.17.” szdm alatt feltiintetett: Pauler Invest Korlatolt FelelGsségli Tarsasag (cg.sz: 01-09-348920, székhely: 1119
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Budapest, Fehérvdri ut 85. C. ép. 4. em., képvisels: Dr. Jakab Ldszl6 iigyvezetd, statisztikai szdmjele: 27091672-6810-113-01.,
addszdm: 27091672-2-43) tulajdonos tulajdonjogét 1/1 tulajdoni hdnyad szerint ,addsvétel jogcimen” jegyezze be,
- az ingatlan-nyilvantartasban 6nallé tarsashazi kiilén tulajdoni lapokon szereplé ingatlanok esetében a kozds tulajdoni
hanyadok vaitozasat a ,11.1-16.” pontokban foglaltak szerint vezesse &t,

e  atdrzslapon vezesse at azt, hogy a tulajdonjogot a 7171/0/A/1-7171/0/A/17 hrsz-u kiilénlapok tartalmazzék.

Az Uj 6nall6 ingatlan létrejdttére figyelemmel a kiilén tulajdonban allé ingatlanokhoz tartoz6 kozos tulajdon hanyadok az aldbbiak
szerint véltoznak, amely valtozdsok dtvezetésre keriilnek a nyilvantartasban:

ONALLO INGATLAN ALAPTERULET ViLTozAs/MO6DOSITAS VALTOZAS/MODOSITAS
MEGJELOLESE ELOTTI TULAIDONI UTANI TULAJIDONI
HANYAD(OK) HANYAD{OK)

7171/0/A/1 29 214 173
7171/0/A/2 106 783 632
7171/0/A/3 166 1233 989
7171/0/A/4 32 241 191
7171/0/A/5 69 515 411
7171/0/A/6 88 651 524
7171/0/A/7 117 849 697
7171/0/A/8 59 439 352
7171/0/A/9 71 529 423
7171/0/A/10 90 668 536
7171/0/A/11 118 875 703
7171/0/AJ12 62 459 369
7171/0/A/13 71 524 423
7171/0/A/14 76 563 453
7171/0/A/15 150 1113 894
7171/0/A/16 46 344 274
UJ On4llé ingatian

7171/0/A/17 328 1956

10.000/10.000 10.000/10.000

Egyéb rendelkezések, nyilatkozatok

1. Nyilatkozatok: a természetes személy Tulajdonostarsak nyilatkoznak arrél, hogy magyar éllampolgérok‘?’ Az (Onkormanyzat
nyilatkozik arrél, hogy a MAK &ltal nyilvantartésba vett szervezet, és a jogi személy jogéllasa illeti meg. A Pauler Invest Korlatolt
FelelBsségii Tarsasag és a NewRoof Korlatolt Felelgsségii Tarsasag nyilatkozik arrél, hogy a magyarorszégi cégjegyzékbe bejegyzett
gazdasagi tarsasag (jogi személy). ¥ tivir Wabowd Prite) ol Michek athanpdipr. Joudtn aloliosty Budopat 2025 05 1%

2. A 7171/0/A/17 hrsz-ii Ingatlan kialakitasaval és ezzel 6sszefiiggésben az Alapité Okirat médositassal (6nallé ingatlan kialakitasa
és ennek az Ingatlannak a Pauler Invest Kft. részére torténd atruhdzdsaval az okiratot alairék egyetértenek.

v

menetele végett a jogutddjaikat és az érdekkarikbe tartozéd egyéb személyeket téjékoztatjdk, és velik az okiratokat részletesen
ismertetik.

4. A Padldstér értékesitéshez kapcsolddé okiratokkal dsszefiiggésben vallaljdk még azt az aldirdk, hogy amennyiben az okiratokkal
dsszefliggésben tovabbi személyes nyilatkozattétel, alirds szitkséges: ebben az esetben a sziikséges okiratokat, nyilatkozatokat
kiilén okiratba foglalva (is) megteszik.

S. A tulajdonostarsak villaljdk azt, hogy a Padldstér értékesitéséhez kapcsol6do okiratok aldirdsat kdvetSen tartézkodnak minden
olyan magatartdstol, amely az okiratokban rogzitett tulajdonviszonyok ingatlanhatéségi bejegyezésnek az akadalyat, vagy
korlatjat képezi, illetve ilyen akadaly/korlat felmeriilése esetén megtesznek minden sziikséges intézkedést az Alapité okirat
maédositas és adasvételi szerz&dés alapjan torténé tulajdonvéltozas ingatlannyilvdntartasi atvezetése érdekében. 1/@\/

A 7171/0/A/7-es hrsz-G ingatlan esetében az aldbbiak keriilnek rogzitésre: az okirat készitésekor a nyilvantartdsba bejegyzett
tulajdonos: Orszagh Gabor tulajdonos, varomanyosok: Domnanovich Detre Gellért (széljegy szam: 64773/2023.03.01.}, NewRoof
Korlatolt Felelsségii Tarsasag (széljegyszdm: 101930/ 2023.05.17.) A hivatkozott érdekeltek a jelen okirat aldiraséval nyilatkoznak
arrél, hogy a Padldstér 6nallé ingatlanként torténd kialakitasra és a Padlastér Pauler Invest Kft. részére térténd atruhazaséra
vonatkozé rendelkezésekkel egyetértenek és az okiratokban foglalt nyilatkozatokat magukra nézve kotelezének elismerik. A jelen
okirat elbirdlasara azutan keriil sor, hogy a vdromanyosok tulajdonjogdnak a bejegyzésére vonatkozd kérelmét a foldhivatal (“ & (
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6.

e

8.

9,

elbirélja. Erre figyelemmel az elbirdlds id6pontjaban az ingatlan-nyilvantartasba a 7171/0/A/7-es hrsz-u ingatlanra bejegyzett —az
okiratban nevezett — tulaj (varomanyos tulaj) a jelen okirat aldirasaval kilén is feltétlen és visszavonhatatlan nyilatkozattal
hozzdjérul ahhoz, hogy a jelen okirat elbiraldsakor a 7171/0/A/7-es ingatlanhoz tartozd kGz6s tulajdoni hanyadra vonatkozdan a
Padlastér 6ndllé ingatlannd mindsitésére figyelemme! a tulajdoni hdnyad mériéke 697/10.000-ed mértékben keriiljon a
nyilvantartasban dtvezetésre.

A Padlastér értékesitésével Gsszefliggésben az okiratot aldirdk véllaljdk azt, hogy az ingatlanjaik tutajdoni allapotat az okiratoknak
a féldhivatalhoz térténé benyujtasaig fenntartjak (azzal, hogy a 7171/0/A/7-es hrsz-i ingatlan esetében a fent irtak az irdnyadok).
Ezzel kapcsolatban tdjékoztatast kapnak az alairdk arrdl, hogy a jelen okiratok féldhivatalhoz t6rténd benydjtasanak a feltétele az,
hogy a Padlastér értékesitéséhez kapcsolédd okiratokat mindenki aldirja, és, hogy a Pauler Invest kft. a vételdrat az addsvételi
szerz6désben foglaltak szerint letétbe helyezze, mert ezt kbvetSen keriil sor az okiratok féldhivatalhoz t6érténd benyujtasédra. A
Padlastér értékesitéséhez kapcsolddd okiratok eladdi tudomdsul veszik, hogy az okiratok aléirdsa hosszabb id6t vesz igénybe:
kiilonos tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat aldirdsa (és igy a jelen ligylet targyét képezé 7171/0/A/17 hrsz-G teljes ingatlan
kialakitisa és elidegenitése) az Onkormanyzat illetékes szervének a jovahagydstdl {és a tébbi tulajdonostdrs, vdromanyos
alairdsatol) fiigg.

Az okiratot aldirdk a jelen okirat aldirdsaval hozzdjarulnak ahhoz, hogy amennyiben ~a fentiek ellenére — az okiratok foldhivatalhoz
torténd benyljtasat megelGzéen - a jelen okiratban rogzitett allapottél eltérden - barmely kilén tulajdonban alié ingatian
tulajdoni lapjara tulajdoni varomdny (vagy egyéb jogosulisag) kerlil feljegyzésre (egyéb széljegy) ebben az esetben az okiratot
aldirék hozzajaruinak ahhoz, hogy - kiilén fethatalmazds nélkil — a Tarsashdz képiviseletét ellatd kdzos képviselet a varomanyos
tulajdonos - vagy egyéb jogosult — joga bejegyzésének a megel6zése érdekében helyettiik és a neviikben rangsorcsere kérelmet
terjesszen eld. A rangsorcseréhez az okiratot aldirék a jelen okirat aldirasaval hozzdjarulnak.

Afelek a jelen és a Padlastér értékesitésével kapcsolatos okiratokat elolvastak, megismerték, értelmezték. Az aldirdk nyilatkoznak
arrdl, hogy az okiratokat a Tarsashaz altal megbizott ligyvéd dttekintette, az okirat tartalmanak a kialakitdsa erre figyelemmel és
az dnkormanyzati egyeztetésre figyelemmel késziilt el. Aldirdk kijelentik, hogy a szerz6déssel 6sszefiliggs kérdéseik megtételére,
az okirat alairasat megel6z8en lehetdséget kaptak, és az azzal Osszefiiggd kérdéseikre az ellenjegyz& ligyvédtdl valaszt kaptak. Az
okiratot a felek erre figyelemmel, mint akaratukkal mindenben azt értve és azzal egyetértve irjdk ala.

A felek kijelentik, hogy a Padlastér értékesitésével dsszefiigg6 okiratok a felek kézotti megéllapodasok valamennyi feltételét
tartalmazzék.

10. A tdrsashdz kozdsség (tulajdonostdrsak) a jelen Alapité Okirat médositds aldirdsdval meghataimazést ad/adnak Dr. Biré Anna
Dorottya ligyvédnek (1037 Budapest, Matyashegyi k6z 5.) az Alapité Okirat mddositds és az ahhoz tartozd okiratok tgyvédi
ellenjegyzésére, az illetékes Foldhivatal részére t&rténd benyujtasra, illetve a Felek képviseletére az illetékes Foldhivatal el6tt. A
meghatalmazott a meghatalmazast elfogadja. A tulajdonostdrsak hozzdjarulnak ahhoz, hogy amennyiben az Alapitd okirat
mddositdsban foglalt adatok javitasa, pontositdsa, kiegészitése sziikséges (tovdbbiakban: kijavitds) ebben az esetben
hozzdjarulnak ahhoz, hogy az Ugyvéd azt — kiildn aldirdsuk nélkill - kjjavitsa.
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Az Alapité Okirat médositdst a kézds képviseletet elldté NOBILIS HAZ Szolgditatd, Kereskedelmi és Marketing Korldtolt FelelGsségii
Tdrsasag (székhely: 1023 Budapest, Frankel Led Ut 74-76. fszt. 1., akinek a nevében eljdr: Nagy Krisztian Zoltdn kézés képvisels) is aléirja
€és nyilatkozik arrol, hogy az ditala vdllalt kotelezettségeknek eleget tesz, azzal, hogy az Alapité Okirat médositdsban nem szerz8dé fél..
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Letéti szerzGdés
Amely létrejétt:
Dr. Biré Anna Dorottya letétkezel6 ligyvéd (1037 Budapest, Mdtydshegyi kéz 5.)

Pauler Invest Kft. (Cg.sz: 01-09-348920, Székhely: 1119 Budapest, Fehérvdri it 85. C. ép. 4. em., Képvisels: Dr. Jakab LdszI6, Statisztikai szamjele:
27091672-6810-113-01., Adészam: 27091672-2-43),

(adatok az addsvételi szerzGdésben régzitettek)

Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzat, Botka Erzsébet Zsuzsanna, Karacsonyiné Ocskovszki Emese, Kocsis Déra, Gaspar Péter Istvan,
Orszégh Gabor/ Domnanovich Detre Gellért/ NewRoof Korlatolt Felel&sség(i Tarsasag, Valko Richard Tamas, Valké Richard Tamasné, Szigeti
Béla, Szigeti Bélané, Varnai Laszl, Szab6ova Anikd, Fekete Laszlé Gybrgy, Vajda Mdria, Laczkd Borbala, Gyenes Eva Borbala, Dr. Banki Gyorgy
Péter, Peredi Réka

Pauler utca 4. szam alatti Tarsashaz (cim: Budapest, 1013 Pauler utca 4., adészdma: 28634968-1-41, képviseli: NOBILIS HAZ Szolgdltatd,
Kereskedelmi és Marketing Korldtolt Felel§sségii Tarsasdg nevében eljér: Nagy Krisztign Zoltén) kézott az alabbiak szerint:

1) A Budapest Pauler utca 4. szdm alatti Tarsashaz Padlasterének értékesitésére vonatkozé okiratok (az 6sszes szerz6dé fél Letevs)
A Padlastér értékesitését és az 6nall6 ingatlan kialakitdsat, vevs tulajdonjog bejegyzését biztositd okiratokat az ligyvéd letétbe veszi.
Az okiratok szama: 4 alapitd okirat médostds, 4 adasvételi szerzddés, 4 ligyvédi letéti szerzddés.
A tulajdonjogbejegyzéshez sziikséges okiratok a féldhivatalhoz a szerzédés 1/5.¢) pontjaban foglaltak teljestilését kéveten az 1/7. pontban
foglaltak szerint keriilnek benyujtésra a féldhivatalhoz.
Ezt kbvetSen az okiratok egy eredeti példdnyat az ligyvéd atadja az Onkormanyzatnak.
A tobbi aldird részére kérésre egyszer(i masolati példany keril dtadasra.
Amennyiben a benyujtashoz sziikséges feltételek nem teljesiilnek: az okiratok tigyvédi letétben maradnak, az aldirdk részére kérelemre
masolati példany keriil kiadasra.

2) Vételdr nem/hianyos fizetés (letevs: Vevs, kedvezményezettek: Eladok)

Eladdk eldllasa azon okbdl, hogy a Vevé nem, illetve hidnyosan tett eleget a fizetési kdtelezettségének.

a) Haa Vevl nem tesz eleget a fizetési kotelezettségének, az okiratok nem keriilnek benyijtasra a féldhivatathoz. Az Eladdk az elélldsi
nyilatkozat kozlését igazolni kitelesek.
Eladdk eldlldsa az lgyletet felbontja, letét kezelésre (pénz visszafizetésre) nem keriil sor tekintettel arra, hogy a Vevé nem helyezte
letétbe az Gsszeget. A tulajdoni dllapot valtozatlan marad.

b) Ha a Vevd csak részben tesz eleget a fizetési kdtelezettségének: az okiratok nem keriilnek benyujtasra a foldhivatalhoz. Amennyiben
az Eladdk eldlinak a pénz az alabbi esetben adhaté ki a Pauler (nvest kft. részére:

e  az elaliasi nyilatkozat kozlésének igazolasa

e  azigazoldst kdvetben a kft-vel egyeztetettek szerint kertil a pénz atadasra a kft részére.
Az eldllas ezen esetében objektiv alapon megtudja vizsgdini az ligyvéd az adasvételi szerz6dés 15. pontban foglaltakat.

3) Tulajdonjog bejegyzés meghitsulasa eladdk érdekkdrében felmeriils okbdl (letevd: Vevd, kedvezményezettek: Eladdk)
A Pauler Invest kft. eldlldsa azon okbdl, hogy az Eladd(k) nem tett(ek) eleget a Vevd tulajdonjogdnak a bejegyzéséhez sziikséges
kotelezettségliknek.
A letétbe helyezett 6sszeg az aldbbi esetben szabadithatd fel a Pauler Invest kft. javara:
e atulajdonjog bejegyzést elutasitd hatarozat ténye, amelybdl kitlinik, hogy az elutasitds oka Eladdk érdekkdrében felmeriilé ok (ennek
megallapitasara az ligyvéd jogosult).
e eldlidsi nyilatkozat kozlése
e  azigazoldst kbvetSen a kft-vel egyeztetettek szerint ker(il a pénz dtadasra a kft részére.

4) Epitési engedélyezési eljaras késedelmes meginditasa: (letevd: Vevs, kedvezményezettek: Eladdk)
A letétbe helyezett §sszeg az aldbbiak szerint szabadithato fel a Pauler Invest kft. javéra:
s azelallasi nyilatkozat kézlése
e  azeredetiingatlannyilvantartasi allapot helyreallitasa: bejegyz§ hatarozat vagy a bejegyzés tényének igazolasa, azzal, hogy vizsgélando
jogorvoslati eljarasra sor kerlil(t)-e ezzel szemben: ha igen akkor annak lezardsaig az 6sszeg letétben marad.
Ebben az esetben az igazolast kévetden a kft-vel egyeztetettek szerint keriil a pénz ataddsra a kft rédaérd3ird Anna Dorottya iigyvéd

e amegszlintetéssel kapcsolatos jogvita esetén: a végleges birdsagi dontésben foglaltak irdnyaddk a peﬁ&é%#é§#éﬂku%§§l;ﬂ(‘f‘1€(’l>l koz 5.
Qszam: x> 5022-

< ¢ ,, ; . SZ: 3605764
5) Epitési engedély elutasitasa, illetve bontas esete (letevs: Vevd, kedvezményezettek: Eladok) KASL: 50

A letétbe helyezett dsszeg az alabbi esetben szabadithato fel a Pauler Invest kft. javara:

e ar elalldsi nyilatkozat kozlése

e azeredetiingatlannyilvantartasi allapot helyredllitasa: bejegyzd hatdrozat vagy a bejegyzés tényének igazolasa, azzal, hogy vizsgalando
jogorvoslati eljarasra sor keriil-e ezzel szemben: akkor annak lezarasdig az 6sszeg letétben marad.
Ebben az esetben az igazolast kovetSen a kft-vel egyeztetettek szerint keriil a pénz dtadasra a kft részére.

e amegszintetéssel kapcsolatos jogvita esetén: a végleges birdsagi dontésben foglaltak irdnyaddk a pénz kezelésére/kiadaséra.

6) A kézds tulajdoni részek feldjitdsdra nyitva all6 végsd hataridd elmulasztasa okdn bedllé felmondas esete (letevd: Tarsashdz,
kedvezményezett: Véllalkozd). Elszamoldsi rend/feltételek:
o felmondasi nyilatkozat kozlésének igazoldsa
e miiszakiellendr alalrasaval ellatott igazolas a késziiltségi fokrdl/vagy erre vonatkozd megéllapitdsok
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a véllalkozéi dij ardnyos részének a megdllapitasa, k6z0s képvisel§ alairasaval ellatva

Ebben az esetben az igazolast kdvetden a kft-vel egyeztetettek szerint keriil a pénz dtadasra a kft részére,

Ha nem a teljes 6sszeg keriil kiutaldsra: a hatralékos dij a Tarsashazzal egyeztetettek szerint keriil a Tarsashdz részére dtadasra, ennek
hianyaban 5 munkanapon belil keriil a pénz kiutaldsra a Tarsashaz aldbbi szdmldjara OTP Bank 11701004-20164227. A Tarsashaz a
szerz8dés 22.14. pontja szerint jar el.

a megsziintetéssel kapcsolatos jogvita esetén: a végleges birésagi dontésben foglaltak irdnyadcék a pénz kezelésére/kiaddsara.

7) Vallalkozoi dij kifizetése (letevd: Tarsashdz, kedvezményezett: Vallalkozo)

teljesitésrél kiallitott jegyz6kdnyv, amelyet a vallalkozd, a Megrendel§ m(iszaki ellenére ir ald, amely jegyz6kdnyv tartalmazza az
elfogadott véllalkozéi dij és a garancidlis visszatartas Osszegét ezt a kdzés képviseld irja ala.

a kozos tulajdoni részek esetében a hasznalatbavételi engedély kiaddséra vonatkozo eljaras megkezdésének az igazolasa

Vita esetén az igazsaglgyi szakért6 és a felek altal alairt jegyz6konyv szerint

Garancialis visszatartds: a vallalkozdi dijbdl a Megrendel részére a teljes munka atvételétél szamitott 1 évre 3 000 000 Ft (harommillio
forint) keril visszatartasra az elvégzett munka mindségének biztositékaként. Amennyiben az dsszeg nem, vagy csak részben keriil
felhasznéldsra (vailalkozasi szerz6dés 12. pont) a felszabaditas az aldbbiak szerint térténik: utéfeliilvizsgdlati eljarast igazold okirat,
amelynek a keretében legalabb a kdzos képviseld és a vallalkozo alairasdval elldtott jegyz6kdnyvben kerlil régzitésre az, hogy mekkora
Osszeg illeti meg a vidllalkozét a visszatartott dsszegbdl. E jegyz8konyv birtokdban az Ugyvéd a vdllalkozoval vald egyeztetés alapjan
adja ki az 6sszeget a részére.

Vitas helyzet esetén a szakértdi bizonyitas szabalyait kell alkalmazni.

Amennyiben a Megrendel6 utdfelllvizsgalati eljarast nem kezdeményez: a vallalkozo igazolni kiteles azt, hogy az eljaras lefolytatdsara
felhivta a Megrendel&t. Amennyiben a Megrendelé a felek altal egyeztett vagy a felhivas kézbesitésétsl szamitott 8. munkanapon a
16. ¢éraban nem jelenik meg: ebben az esetben ezen tények igazoldsa mellett a véllalkozd jogosult a visszatartott dsszegre. Az igazolas
mddja: a felhivas kézbesitésének az igazoldsa és amennyiben a Megrendelé nem jelenik meg: ezt a tényt a vallalkozd két tanu altal
hitelesitett jegyz6konyvvel koteles igazolni.

a letétbe helyezett garancialis visszatartas 6sszegébdl a Megrendels részére levonas abban az esetben eszkézolhetd, illetve teljesithetd
az altala- megbizott vallalkozd részére, amennyiben a vallalkozé a Megrendel§ 3altal jelzett hiba javitdsa érdekében nem
szerz6désszerlen jart el (Id. szerzédés 12. pont), és az eljard vallalkozé szamlat ad a munkajaral.

8) Vallalkozasi szerz6dés meg nem kotése (letevs: Vevd, kedvezményezett: Eladdk)
Amennyiben a vallalkozasi szerz8dés alairasat barmelyik fél jogszer{ien megtagadja az eljaras az alabbi:

a megtagadasra vonatkozd nyilatkozat kézlése

1. amennyiben azt a masik fél elfogadja: a letétbe helyezett Gsszeg a Tarsashaz OTP Bank 11701004-20164227 szdmu szamlajara keril
kiutalasra, azzal, hogy a Tarsashdz vallalja, hogy az adasvételi szerz6dés 22.14. szabdlyai szerint jar el.

2. a nyilatkozat el nem fogaddasa esetén: a megtagadonak a kozléstél szamitottan 60 napja van a perinditasra, amely idGtartamon beliil
nyilatkoznia kell arrél, hogy e pert meginditotta e: amennyiben ilyen nyilatkozatot nem tesz ebben az esetben az 1. pont szerint kell
eljarnia az tgyvédnek. Nyilatkozat esetén a kévetkezd pont az irdnyado.

a megtagadassal kapcsolatos birdsdgi eljaras esetén a dontéshen foglaltak irdnyaddk a pénz kezelésére/kiadasara.

9) Egyéb

a letétbe helyezett 6sszegbe (jogcimt6l figgetlentl) beszdmitasnak nincs helye.
amennyiben a szerz&dés(ek) megsziintetésére nem a szerz6désekben szabalyozott esetek szerint keriil sor: ebben az esetben kdtelesek
a felek a letétkezel6 ligyvédet a megsziintetésrdl tajékoztatni.

a szerzGdések egyéh okbdl térténd megsziinése/megsziintetése esetén a kdzos megegyezés, vagy bontasrdl sz6ld okirat irdnyadé a
kifizetésre.

eldllas esetén, amennyiben az eredeti dllapot helyreallitdsa sziikséges: a pénz kifizetés feltétele az eredeti ingatlannyilvantartasi dllapot
helyreéllitdsanak az igazoldsa (bejegyz8 hatdrozat vagy a bejegyzés tényének igazoldsa, azzal, hogy vizsgalandé jogorvoslati eljarasra
sor kerll-e ezzel szemben: ha igen akkor annak lezarasdig az tsszeg letétben marad)

felmondas esetén a pénz a vallalkozd részére olyan mértékben fizethetd ki, amely mértéket a miiszaki ellendr igazoldsa alapjan a kézos
képviseld aldirassal ellat és a vallalkozo is jovdhagy.

amennyiben a felek kozott a Padlastér eladasaval kapcsolatos ligylet és azzal 6sszefiiggd okiratok tekintetében jogvita van: ebben
az esetben eljaré tgyvéd jogosult arra, hogy a jelen ligylettel sszefiiggd teljes 6sszeget — a vita egyezség, vagy végleges birdsagi
vagy egyéb jogi uton torténd lezarasa végéig (ideértve a rendkiviili jogorvoslati eljarast is) - visszatartsa.

eljaré ligyvéd a visszatartasra — a vitds helyzeteken kiviili egyéb esetekben - indokolds mellett jogosult.

a letétkezeléssel Gsszefliggd koltségeket a Pauler Invest kft. viseli, azzal, hogy a letétkezelésbdl eredéen az ligyvédnél nem meriilhet
fel téritetlen koltség.

amennyiben az adasvételi szerz6dés 19.3. pontjdban foglaltak bekodvetkeznek: a szerzGdésekbe foglalt szabalyokat a ténylegesen
letétben lévé pénzdsszegre kell megfelelGen alkalmazni.

eljaré Ggyvéd rogziti, hogy a szerz6dések megsziintetésére vonatkozd vagy azzal kapcsolatos egyéb nyilatkozatok
jogszeriiségét/szerz8désszerliségét ~ a jelen szerz6dés 2) pontjaban foglalt kivétellel — nem vizsgalja, ezért semmiféle felelGssége
nincsen.

A \
Sy WSt




gl
ﬁg‘,l&& Ludeb])  Uomnon e [ /\/\/ 59 a029. QL. 24

Budapest 1. keriilet Budavari Botka Erzsébet Zsuzsanna Orszagh
Onkormanyzat : \
képviseli: ()3"}3_7 M\\\
acson hké'\E'ra 027. 05,29 . Domnanovich Detre Gellért 3P o). af-M.
&acﬂ\-—j Nt& 6) & é ﬁr 202% 0é. a2.
Kocsi Dora Dp. 2002 A8 %K. NewRoof. kft.
QO/\/\ V\/{b{ -202). OF- 26, bp- 2023. Goz.

Gapar Péter Istivan Pauler Invest K¢

‘ rsasag NOBILIS HAZ KFT

U Q;f" v *0/’ w&,m b Frakel b it 7475 1,
R 1 A Addszam: 23975693 147 J

Valké Richard Tamas w 200. 6. N pauler utca 4. szam alatti Tarsashéz 3
) Q6.0
Velkdr “Q sch ol dug! Tp-20
Valk Richard Tamésné Dp 2023. af. nY-
[’ﬂ'\/ q{@ {» “’\ ; Sy =
Szlgetn Béla Dp- 3—02- o OS 25,

o B

Szigeti Béla B 2022 of. A\
4/,// S’ 22

Vérnaildszls  BHp. 2.023.0$.N%*-

Szabbové Ahikg Df: 2027 8. 0>
- S'l 1% 3 r
Fekete Laszlon Gyorgy DP' 2019 0F A%

‘i m"h"‘\(\'\(\ "

d}‘ ‘\
Vajda maria  Dp. z_oz v. 0. N}

r

L 2 y/’ \( /i@——”"r’
Laczko Borbala CA,;)CLC Ué(*d@’u’ L’?\ ’bp Ao d. OCof
wdd &iq ,
Gyenes Eva Borbala bp-200. a% o
DA -
\C
Dr. Banki Gybrgy P‘e\ er{& ﬁp . 2022 al >

(_R‘“'A-Og“’\ /1.:(\
Peredi Réka ‘DP 2027. 05 26 .

<N
O
G S

Dr. Biré Anna Dorottya ligyvéd 'bu_do{)c‘} 2027. Q6. -

letéteményes )
N



"0

)
‘ Ji, N Haﬁznos Tetotérbol raesd rész
Hasznos Tulaidoni hanvad a | Tulzidoni hanyad teriileta | Tulajdoni hanyad a
tertilet a ey az adott kiilon Tulajdonosok valtozas |kozos tulajdonbana|
k&z6s tulajdonban . : L 328 45 000 000
tulajdonban utan valtozas utan
- m’ m’ m? Ft
H= [rvan 29 214710000 1)1 I ker. Onkormanyzat 29 173710000 7.02 963 000
? g/ T171/A/2 106 783(/10000 /1 I. ker. Onkormanyzat 106 632(/10000 25.68 3523 500
-5 O [rrvas 166 1233]/10000 11 I. ker. Onkormanyzat 166 989(/10000 4044] 5548500
( ? 7171/A/4 32 241(/10000 1]/1 Botka Erzsébet 32 191710000 790 1084500
T171/A/5 69 515/10000 11 . 69 411110000 16.89] 2317500
?C: Ocskovszky Emese
326|/10000 ; Ster I 262|/10000 10.69 1 467 000
(5; TN 28 1172 Gasp.ér Péter Istvan 38
é) 325(/10000 1|72 Kocsis Déra 262|/10000 10.66 1462 500
S—{7171/A77 117 849//10000 11 Orszagh Gabor ,ww et | 117 697[/10000 27.85] 3820500
/10000 5 Richérd Tamé 7.22 990 000
s (171418 59 220 2 YalkoRichac Famiy so| 352710000
6 219{/10000 1172 Valké Richard Taméasné 7.18 985 500
s 264[/10 igeti Bé 8.66] 1188000
R AVAVING 71 6410000 . i Seigeti Bela 71 423|/10000
. 265 (/10000 1| Szigeti Bélané 8.69 1192 500
- |m7uan0 90 668/10000 1|1 Viérnai Laszl6 90 536|/10000 2191 3 006 000
& 7171/A/11 118 875|/10000 1)/1 Szabéova Aniké 118 703//10000 28.70] 3937500
: 230/10000 cete Laszld Gyo 754 1035000
X\ |7171/a012 62 N PeketelldICISy oy 62 369/10000
§ 229|/10000 1[/2 Vajda Méria 7.51 1 030 500
7171/A/13 71 524|/10000 1|1 Laczké Borbala 71 423710000 17.19] 2358000
7171/A/14 76 563/10000 1}/ Gyenes Eva Borbala 76 453/10000 1847 2533500
I 7171/A15 150 1113]/10000 1|1 Dr. Bénki Gyérgy Péter 150 894//10000 36.51 5008 500
7171/A16 /10000 1)1 Peredi Réka 46 274710000 11.28 1 548 000
AR 1}/1 VEVO 328]  1956//10000 £
1678]  10000{/10000 45 000 000

8% WL

F




