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1. El6terjesztés

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest |. Kertlet Budavéri Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szolo 2/2017. (11.23.)
énkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban
allo lakasok és helyiségek hasznositasaval, bérbeadasaval, valamint a tulajdonosi, bérbeaddi jogok és
kotelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.

A Lakasrendelet alkalmazasa soran szerzett gyakorlati tapasztalatok alapjan szlkségessé valt annak
modositasa az alabbiak szerint:

A Lakasrendelet masodik része a lakasok bérbeadasardl rendelkezik. A Lakdsrendelet 5. §-a szerint a
,Dérleti szerz8dés természetes és - jelen rendelet rendelkezéseire, valamint a nemzeti vagyonrol szolo
2011, évi CXCVI torvény 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban foglaltaknak megfeleld, atlathatd - jogi
személyekkel valamint jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasaggal, szervezettel
kothetd.”

Tekintettel arra, hogy a lakds lakhatas céljat szolgalja, lakasbérleti jogviszony bérl8je kizarolag
természetes személy lehet, igy a fentiekben idézett rendelkezés modositasa szlkséges.

A Lakasrendelet IV. fejezete a palyazati Uton torténd lakasbérbeadas eljarasi szabalyait tartalmazza. A
Lakasrendelet 16. § (3) bekezdése szerint egy palyazat csak egy lakasra vonatkozhat. A Lakasrendelet
ugyanezen paragrafus (4) bekezdésében lehetédvé teszi, hogy amennyiben a palyazat kilrasa egyidejlleg



haromnal tobb lakasra tortént, ugyanazon palyazd az adott palyazaton kiirt lakasok kdzUl harom lakasra
is benyljthat érvényesen palyazatot. Ez esetben mindharom palyazathoz csatolni szikséges
valamennyi mellékletet, igazolast, dokumentumot, amely a palyazok szamara felesleges terhet okoz, igy
javasolt a 16. § (3) bekezdésének hatalyon kivll helyezése.

A Lakasrendelet harmadik része a helyiségek bérbeadasaval kapcsolatos szabalyokat tartalmazza.

A Lakasrendelet 68.5 (2) bekezdése akként rendelkezik, hogy a Tulajdonosi Bizottsag palyazat kiirasa
nélkil, egyedi elbirdlas alapjan donthet a helyiségnek hatarozott - egy évnél nem hosszabb - idére
torténd bérbeadasardl. Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény (a
tovabbiakban: Motv.) 108/B. §-a értelmében a nemzeti vagyonrol szold 2011, évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Ntv.) 11. § (16) bekezdése szerinti versenyeztetés mell§zhetd:

a)az Nvt. 11. § (17) bekezdésében foglalt esetekben, tovabba

b) ha az dnkormanyzati vagyon hasznalatat biztositod, hatarozott idére kotendé szerz8dés tartama a
kilencven napot nem haladja meg.

Az Moty vonatkoz6 rendelkezése alapjan szikséges a Lakasrendelet 68. § (2) bekezdésében rogzitett
hataskori szabaly modositasa.

A Lakésrendelet 68/A. § (5) bekezdése szerint az Onkormanyzat a bérleti jogviszony létrehozésat
megtagadhatja, ha a nyertes kérelmez8 altal a helyiségben folytatni kivant tevékenység az adott
helyiségben nem végezhetd. A lakdk nyugalma érdekében javasolt a rendelkezés oly médon torténd
kiegészitése, hogy az Onkorményzat a bérleti jogviszony létrehozasét akkor is megtagadhatja, ha a
helyiségben folytatni kivant tevékenység a kornyék lakoi szamara aranytalan terhekkel jarna.

Javasolt tovabba a Lakasrendeletben rogziteni, hogy a helyiségek bérbeadasara palyazati, illetve
hirdetményi eljaras Ures helyiség esetén, illetve akkor irhatd ki, ha az Uressé valas idépontja ismert.

A Lakasrendelet 76. § (2) bekezdése értelmében a helyiséghérleti jogviszony idétartama a
Lakasrendeletben meghatarozott kivételekkel legfeljebb 5 év lehet. A 76. § (3) bekezdése lehetdséget
ad arra, hogy a helyiséghbérleti jogviszonyt a felek 10 év hatarozott id6tartamra hozzak létre. Ennek
feltétele az, hogy

a) a bérlé a bérleti szerz8désben vallalja, hogy a helyiséget sajat koltségére, megtéritési és
bérbeszamitasi igény nélkil, teljes egészében, a bérleti szerz6dés megkotésétdl szamitott 6 hdnapon
belll rendeltetésszer(l hasznalatra alkalmassa tesz, illetve teljes korlen felljitja és

b) a bérl¢ altal a helyiségben végzett tevékenység folytatasahoz - tekintettel a helyiségben folytatott
tevékenység jellegére vagy volumenére - az Onkormdanyzatnak nyomés érdeke flizédik.

Javasolt a b) pont hatalyon kivil helyezése és kizardlag a bérl§ altal elvégezni kivant feldjitasi

munkalatokhoz kotni a 10 évre torténd bérbeadas lehetéségét, mely ellendrizhetd és igazolhatd.

A Lakdsrendelet 77. § (3)-(4) bekezdései szerint:
.(3) Ha a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitasara kerll sor, a helyiség bérleti dijat a szerzédés

meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy
kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése az évi 10%-ot ne haladja meg.
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(4) A helyiségbérleti szerz8désben meghatarozott bérleti dij 6sszege minden évben a targyév marcius
1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal altal kdzzétett éves fogyasztdi arindex mértékével ndvekszik.”
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A helyiségek bérleti dijat az Onkormdanyzat tulajdonaban 4ll6 nem lakas céljdra szolgdld helyiségek
bérleti dijara vonatkozd rendelkezésekrdl szold 45/2017. (Ill. 23.) Kt. sz. hatdrozat, valamint az azt
modositd 103/2017. (V. 25.) és 252/2017. (XII. 14.) Kt. sz. hatarozatok alapjan kell megallapitani. A
helyiségbérleti szerz&dések meghosszabbitasa iranti kérelmek elbiralasa soran egyérteimden lathatd,
hogy azon helyiségbérleti jogviszonyok esetében, melyek a 2017-ben elfogadott és mddositott
kepvisel&-testileti hatarozatok elétt jottek létre, vagy kerlltek meghosszabbitasra, a bérleti dij Osszege

7

messze elmarad a fentiekben nevesitett Kt. hatarozatok szerint szamftott bérleti dij Osszegétdl.



Ugyanakkor az Uj helyiségbérleti szerz&déseknél a Lakasrendelet 77. & (4) bekezdése alapjan
alkalmazandd valorizacios kikotés, azaz az éves fogyasztdi arindex mértékével torténd novelés adott
esetben meghaladhatja a jelenlegi 10%-0s emelési korlatot, ezért javasolt a (3) bekezdés mddositasa
oly médon, hogy ha a helyiségbérleti szerz8dés meghosszabbitasara kerdl sor, a helyiség bérleti dijat
a szerz6dés meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapteriletének alapul
vételével Ugy kell meghatarozni, hogy a bérleti dij nbvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti
Statisztikai Hivatal ltal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékét legfeljebb 20%-kal haladja meg.

Aveszélyhelyzettel 6sszefliggd dtmeneti szabalyokrdl szold 2021. évi XCIX. torvény 152. § (2) bekezdése
értelmében 2022. december 31. napjaig az allam vagy helyi dnkormanyzat tulajdonaban 1&vé lakas
tekintetében fennalld lakasbérleti szerzédés, illetve az allami vagy dnkormanyzati tulajdonu helyiség

tekintetében fennalld bérleti szerz6dés tartalma nem modosithatd Ugy, hogy az a bérleti di]
megemelését eredményezze, gy a javasolt modositas 2023. januar 1. napjan léphet hatalyba.

A rendeletmddositasnak koltségvetési hatasa nincs.

Az Motv. 46. § (1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos, és az Motv. 50. § és a 42. § 1. pontja alapjan a
kéepvisel-testilet mindsitett tobbséggel szavaz.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testlletet a rendeletmddositasi javaslat tdmogatasaral

2. Rendeletalkotasi javaslat

A Budapest |. Kerilet Budavéari Onkorményzat Képvisel§-testilete megalkotja az énkormdényzat
tulajdonaban all¢ lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold
2/2017. (11.23.) onkormanyzati rendelet modositasardl szold ... 12022, (oo )
Onkormanyzati rendeletet az el8terjesztés melléklete szerinti tartalommal.

Hatarid&: azonnal
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Jegyz&i Iroda

3. Az elbterjesztés melléklete(i)

1. melléklet:  rendelet tervezete
2. melléklet:  rendelet indokolasa
3. melléklet:  elézetes hatasvizsgalat a jogalkotasrdl szold 2010. évi CXXX torvény 17. §-a alapjan



1. melléklet

Budapest I. Kertlet Budavéari Onkorményzat Képviselé-testiiletének
LA2022. (. ) Gnkormanyzati rendelete
az dnkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.) dnkormanyzati rendelet médositasardl

Budapest |. Kerllet Budavari Onkorményzat Képvisel§-testilete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében meghatarozott eredeti jogalkotdl hataskorében, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, valamint a Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szold 20711, évi CLXXXIX. tdrvény 23. § (5)
bekezdésének 14. pontjdban meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkez&ket rendeli el:

1.8

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak

feltételeirdl szold 2/2017 (11.23.) Onkormanyzati rendelet 5. §-a helyébe a kovetkezé rendelkezés I1ép:
,5. 8

Lakasbérleti szerz8dés természetes személyekkel kothetd.”

2. §

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szol6 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 68. § (2) bekezdése helyébe a kovetkez§
rendelkezés lép:

A2) A Tulajdonosi Bizottsag palyazat kiirdsa nélkil, egyedi elbiralds alapjan donthet a helyiségnek
hatarozott - kilencven napot meg nem haladé - idére torténé bérbeadasarol.”

3. 8

(1) Az bnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 68/A. § (5) bekezdése helyébe a kovetkez§
rendelkezés lép:

.(5) Az Onkormanyzat a bérleti jogviszony létrenozasat megtagadhatja, ha a nyertes kérelmezé éltal a
helyiségben folytatni kivant tevékenység az adott helyiségben nem végezhetd vagy a kornyék lakoi
szamara aranytalan terhekkel jarna.”

(2) Az dbnkormanyzat tulajdonaban allé lakdsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirdl szold 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 25. alcime a kovetkezé 68/B. §-sal egészUl ki
,68/B. 8
Nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasara palyazat, vagy arverés csak Ures helyiség esetén,

illetve akkor frhatd ki, ha az Uressé valas id6pontja ismert.”

4. 8

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeirl szold 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 76. § (3) bekezdése helyébe a kovetkez§
rendelkezés lép:

.(3) A helyiségbérleti jogviszony id6tartama legfeljebb tiz év lehet, amennyiben a bérlé a bérlet

/////

telies egészében, a bérleti szerz8dés megkotésétdl szamitott 6 hénapon belll rendeltetésszer(

hasznalatra alkalmassa teszi, illetve teljes kor(en feldjitja.”



5 8§

Az dnkormanyzat tulajdonaban allé lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek bérbeadasanak
feltételeir8l szold 2/2017 (11.23.) dnkormanyzati rendelet 77. § (3) bekezdése helyébe a kovetkezé
rendelkezés lép:

.(3) Ha a helyiségbérleti szerzédés meghosszabbitasara kerll sor, a helyiség bérleti dijat a szerzddés
meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a helyiség alaptertletének alapul vételével Ggy
kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal

altal kbzzétett éves fogyasztdi arindex mertékét legfeljebb 20%-kal haladja meg.”
6. 8

Hatalyat veszti az onkormanyzat tulajdonaban allo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek
bérbeadasanak feltételeirdl szl 2/2017 (11.23.) onkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdése.

7. 8

(1) Ez a rendelet - a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a kihirdetését kovetd napon Iép hatalyba.

(2) Az 5.8 2023. januar 1-jén 1ép hatalyba.

(3) E rendelet rendelkezéseit a (4) bekezdésben foglalt kivétellel a folyamatban Iévd Ugyekben is
alkalmazni kell.

(4) E rendelet 1. és 4. §-at a hatalyba |épést kovetben létrejott lakas- és helyiségbérleti szerz8dések
esetében kell alkalmazni.

Budapest, 2022.

Varadiné Naszalyi Marta Dr. Németh Monika
polgarmester jegyz§



2. melléklet

Altaldnos indokolas

A Budapest |. Kertlet Budavéri Onkorményzat KépviselS-testilletének az dnkormanyzat tulajdondban
allo lakasok és nem lakas céljdra szolgald helyiségek bérbeadasanak feltételeirdl szold 2/2017. (11.23.)
dnkorményzati rendelete (a tovabbiakban: Lakdsrendelet) tartalmazza az Onkormanyzat tulajdonaban
allo lakadsok és nem lakas céljara szolgald helyiségek hasznositasaval, bérbeadasaval, valamint a
tulajdonosi, bérbeaddi jogok és kotelezettségek gyakorlasaval kapcsolatos szabalyokat.

A Lakasrendelet alkalmazasa soran szerzett gyakorlati tapasztalatok alapjan szlkségessé valt annak
modositasa az alabbiak szerint:

Részletes indokolas

Indokolas az 1. §-hoz: Tekintettel arra, hogy a lakas lakhatas céljat szolgalja, lakasbérleti jogviszony
bérlgje kizardlag természetes személy lehet, igy a rendelet pontositjia azt a személyi kort, akivel
onkormanyzati lakasra bérleti szerzddés kothetd.

Indokolas a 2. §-hoz: A rendelet Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szold 2011. évi CLXXXIX.
torvénnyel 6sszhangban rendelkezik arrdl, hogy a Tulajdonosi Bizottsag palyazat kifrdsa nélkll, egyedi
elbiralas alapjan donthet a helyiségnek hatarozott - kilencven napot meg nem halado - idére torténé
bérbeadasarol.

Indokolas a 3. §-hoz: A rendelet a lakdk nyugalma érdekében biztositjia annak lehet&ségét, hogy az
Onkormanyzat a bérleti jogviszony létrehozasét akkor is megtagadhassa, ha a helyiségben folytatni
kivant tevékenység a kornyék lakdi szamara aranytalan terhekkel jarna.

A rendelet rogziti tovabba, hogy helyiségek bérbeadasara palyazat vagy arverés Ures helyiség esetén,
illetve akkor irhatd ki, ha az Uressé valas id8pontja ismert.

Indokolas az 4. §-hoz: A rendelet kizardlag a bérlé altal elvégezni kivant felljitasi munkalatokhoz koti a
10 évre torténé helyiségbérbeadas lehetéségét, mely munkalatok elvégzése ellendrizhet§ és
igazolhato.

Indokolas a 5. §-hoz: A rendelet a helyiségbérleti jogviszony meghosszabbitasa esetére a bérleti di]
megallapitdsa sorén 8sszhangot teremt az Onkormanyzat tulajdondban 4ll6 nem lakas céljdra szolgéld
helyiségek bérleti dijara vonatkozd rendelkezésekrdl sz616 képvisel§-testlleti hatarozatokkal és eléirja,
hogy a helyiségbérleti szerz6dés meghosszabbitdsa esetén a helyiség bérleti dijat a szerzédés
meghosszabbitasakor hatalyos bérleti dij mértékének és a helyiség alapterlletének alapul vételével Ggy
kell meghatarozni, hogy a bérleti dij ndvekedése a targyév marcius 1-jén a Kozponti Statisztikai Hivatal
altal kozzétett éves fogyasztdi arindex mértékét legfeliebb 20%-kal haladja meg. A rendelkezés
figyelemmel a veszélyhelyzettel dsszefliggd atmeneti szabalyokrdl sz616 2021, évi XCIX. torvény 152. 8

(2) bekezdésére 2023. januar 1. napjan 1ép hatalyba.

Indokolas a 6. §-hoz: A hatalyat vesztd rendelkezést tartalmazza.

Indokolas a 7. §-hoz: A rendelet hatalyba lépésének datumat szabalyozza.



3. melléklet
Hatasvizsgalat

A rendelet tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasai:

A rendelet pontosabb, egyértelmdbb lesz, mely mind a dontésel8készitdk, mind a dontéshozatalra
jogosultak, mind a jelenlegi és a leend® dnkormanyzati lakas- és helyiséghérlék szamara segitséget
jelent.

A rendelet kornyezeti és egészsegi kdvetkezményei:
A rendeletnek kornyezeti és egészségi kbvetkezménye nincs.

A rendelet adminisztratlv terheket befolyasol6 hatasat:
A rendeletnek adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasa nincs.

A rendelet megalkotdsanak szUkségessége, elmaradasanak varhato kovetkezményei:
A rendeleti szabalyok pontositasanak, a részletszabalyok megalkotdsanak elmaradasa egyrészt
bizonytalansagot, masrészt az Ugyintézés elhlzddasat eredményezheti.

A rendelet alkalmazasahoz szlikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzugyi feltételek:
Az alkalmazashoz szikséges személyl, szervezeti, targyi és pénzigyi feltételek rendelkezésre alinak.



