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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Budapest L. Keriilet Budavari Onkormanyzat tulajdonat képez3, Budapest I. keriilet Palota Gt 17.
szam 7130 helyrajzi szam alatti ingatlanon az Alagut teté Krisztina korat feloli oldalin vendéglatd
helyiség tizemel, ,,Manna lounge & étterem” néven.

A bérlé, Manna Event Kft. (Cégjegyzékszam: 01-09-271762, székhely: 1013 Budapest, Palota 1t
17. adészam: 25379471-2-41, képvisel6: Maros Richard Ferenc) hatirozott idej bérleti szerz&dése
2019. augusztus 31-én lejart, a bérlé kérte a bérletl szerz6dés bérleti idStartamanak
meghosszabbitasat.

Az Alagut tetén 1évé 7130 hrsz. alatti ingatlan hasznositasara 2001-ben palyazati uton kerilt kifrisra
1000 Ft/m?*/hé + AFA indulé bérled dijjal, azzal, hogy a pilyazénak kell megtervezni,
engedélyeztetni és kivitelezni a vendéglato egységet.

A Redrock Bt. nyerte a palyazatot 1200 Ft/m?/hé + AFA bérleti dijjal, 2002-ben 5 év hatérozott
idére bérleti szerz6dést kotott az dnkormanyzattal 820 800 Ft/hé + AFA bérleti dij mellett (1 év
bérleti dfj mentességet kapott az engedélyezés és kivitelezés idejére). Az engedélyezés elhizddasa
miatt a szerzédés tobbszor mddositasra kerilt.



Jogutédként az Elypse Kft. kotott bérleti szerzédést 2005-ben. A szerzGdés szerint egész évben
iizemel, de csak oktober 16-t6] aprilis 15-ig fizeti 2 820 000 Ft/hé + AFA bétled dijat.

A Tulajdonosi Bizottsig 10/2008. (II. 20.) TB hatarozata szetint az Elypse Kft.-nek 5 + 5 éves
bérleti szerzédésben januar 1-tSl marcius 31-ig 429 167 Ft/hé + AFA, aprilis 1-t6l oktober 31-ig
1164 881 Ft/hé + AFA, november 1-t8l december 31-ig 429 167 Ft/hé + AFA bérleti dijat kell
fizetnie. A bizottsagi dontés alapjan a bétleti szerz8dés 2008. junius 11-én megkotésre kertilt.

2009. janius 25-én a Képviselo testiilet igy dontott, hogy — tekintettel a gazdasagi valsag soran a
bérl6 altal felhalmozott 10 milliés tartozasra — meginditotta az Gsszeg behajtisahoz sziikséges
eljarast, azonban parhuzamosan olyan megoldast keresett, mely egyrészt biztositja a teriileten
létrehozott étterem miikodését, tovabba a tartozas Gsszege is maradéktalanul jovairasra kertilhetett
az Onkorményzatnél. Igy a cég a felépitményt az Onkorményzat tulajdonaba adta, melynek fejében
az Onkorményzat elengedte a bérleti dij tartozasit és egy kedvezményes (200 000 Ft/hé + AFA)
bérleti dijért bérbe adta a felépitményes ingatlant az Elypse Kft. részére 5 évi + 5 év elSbérleti
ido6tartamra. A Képvisel6 testiilet dontésének megfeleléen kertilt megkotésre a bétleti szerz8dés
2009. augusztus 31-én, 2014. augusztus 31-ig tefjeds hatarozott iddre, 5 év el6bétleti jog biztositasa
mellett.

A bérleti jog atadast kovetoen az Elypse Kft. helyett a Manna Event Kft. lett a bérld a 2016. matcius
3-4n kelt bérleti szerz6dés szerint, 255 413 Ft/hé + AFA bérleti dijjal (+ KSH fogyaszt6 arindex
mértékével torténé emelkedés), 2019. augusztus 31-ig tetjedd hatirozott idére.

Jelenleg 269 942 Ft/hé + AFA bétleti dijat fizet. A bérlének sem bérleti dij tartozasa, sem koziizemi
dij tartozasa nincs.

Tekintettel arra, hogy a kedvezményes bérleti konstrukci6 (felépitmény énkorményzat tulajdoniba
keriilése miatt) 2009-ben 5 + 5 évre szolt, igy a 2019-t6l sz616 Gjabb hosszabbitis bérleti dijanal ez
mar nem veheté figyelembe.

A kizar6lagosan hasznalt 684 m’-es teriileten 206 m>-es étterem, 94 m*-es kiszolgalé épitmény all,
Ssszesen 300 m’-es felépitmény, a tovibbi 384 m’-es teriilet teraszként, kiilként, kertként keriil
hasznositasra.

A felépitmény az onkormanyzat tulajdonaba keriilt, igy annak bérbeadisat a 45/2017. (II1. 23.) Kt.
hatarozat 1. szamu melléklete szabalyozza.

A 300 m’-es felépitmény utin fizetendd alap bérleti dij — tekintettel arra, hogy a helyiség a I1.
nagyforgalmu Gvezetbe tartozik, ahol az alap bérleti dij mértéke 39 770 Ft/m?/év + AFA — igy az
alap bérleti dij 994 250 Ft/h6 + AFA (brutté 1 262 697 Ft/hd) bétleti dijat kell a felépitmény utin
fizetnie.

A Budavari Onkormanyzat Képvisels-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, vagyontirgyak
feletti tuljadonosi jogok gyakorlasar6l szolo 16/1995. (XI. 30.) onkorminyzati rendelete
(vagyonrendelet) 20. § (2) bekezdése alapjan az uzleti vagyonnak a tulajdonjogit nem étints
hasznositasar6l a Képviselé-testiilet dont.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy targyalja meg az elSterjesztést és dontson a helyiség
ismételt bérbeadasaval kapcsolatban.



Hatarozati javaslat

Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat Képvisels-testiilete

.../2019. (XII. 12.) 6nkorményzati hatirozata

Budapest 1. keriilet Palota Gt 17. szam alatt nyilvantartott, Alaguit tetején 1évé étterem
bérleti idejének meghosszabbitasarol

A Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiilete gy hatiroz, hogy
hozzajarul Budavari Onkormz’myzat tulajdonaban 1év6, a Budapest I. keriilet Palota ut
17. szdm 7130 helyrajzi szam alatti Manna Event Kft. 4ltal bételt 300 m’-es vendéglaté

helyiség bérleti szerz6désének megkotésérdl egy év hatarozott idétartamra, 2020.
januar 1-t61 2020. december 31-ig, 994 250 Ft/hé + AFA (brutté 1262 697 Ft/ho)
bérleti dij fizetése mellett.

Hatarid: azonnal

Felel6s: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester (Maszaki Iroda utjan)

Budapest, 2019. december 5.



