BUDAPEST I. KERULET
BUDAVARI ONKORMANYZAT

ElStetjesztés
A Budapest 1. keriilet, Uri utca 36. foldszint 5. szam alatti énkorményzati tulajdoni
lakdsra vonatkozé bérleti jogviszony rendezése
a Képvisel§-testiilet 2020. jalius 16-i iilésére

A bizottsagi iilés formaja: nyilvanos Glésen targyalando
Elfogadasahoz sziikséges tobbség: egyszer tobbség
Tulajdonosi Bizottsag

Az elbterjesztést elézetesen targyalja: .. Lo p
9 eyay Gazdasagi és Jogi Bizottsag

Az elGterjesztésért felelGs: Az eloterjesztés Az eltetjesztést a
targyalasra alkalmas: Képvisel6-testiilet iilésére
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Bajor Béla dr. Tarjanyi Tamds Varadine Naszalyi Marta
megbizott irodavezetd jegyz6 polgarmester

1. ELOTERJESZTES

Tisztelt KépviselS-testilet!

K. Gy. az 1994. méjus 6. napjan kelt bérleti szerzGdés alapjan bérelte az 6nkormanyzat tulajdoniban
allé Budapest L. kertilet, Ut utca 36. foldszint 5. szam alatti 50 m? alapteriiletd, 1 szobas, komfortos
komfortfokozata lakast. A bérleti szerz6dése 2018. marcius 31. napjival felmondasra kerilt, mert
az Onkormanyzattal szemben fennlls 1 405 924 Ft t8ke -és 35 070 Ft 6sszegl késedelmi kamat

tartozasat hataridében nem fizette meg, igy jogcim nélkiili lakashasznalova valt.

A lakashasznalé 2020. marcius 16-dn kérelmet nyujtott be a jogviszonyanak rendezése irint,

valamint kétte, hogy fennallé tartozasira az Onkormanyzat 36 havi részletfizetést engedélyezzen.

A Budai Kézponti Keriileti Birésag a Budavari Onkorményzat altal az ingatlan kiiirftése irant

inditott perben 2018. oktdber 2-in a lakashasznalot jogerSs birdsagi meghagyassal a lakas



kitiritésére kotelezte. A lakashasznalé 2020. janius 30-ig fennalld tartozdsa dsszesen 1 720 763 Ft
(1 708 770 Ft t8ketartozas és 11 993 Ft késedelmi kamat).

A lakédshasznal6 bérleti szerz6dés szetinti havi dijfizetési kotelezettsége Ssszesen 18 725 Ftvolt (12
142 Ft bérleti dij, 1 895 Ft szemétdij, 4 688 Ft vizdij). A bérleti szerz8dés felmondisit kovetden
fizetési hajlandosaga jelentGsen javult, azonban ezzel pithuzamosan 2 Budapest I. Ketilet Budavari
Onkorminyzat tulajdonaban allé lakisok és nem lakds céljira szolgil6 helyiségek bérbeaddsinak
feltételeirdl sz616 2/2017. (I1. 23.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Lakistendelet) 91. §-
ban foglaltak szerint a lakashasznalati dij fokozatosan emeléste keriilt, igy a jelenlegi havi fizetési
kotelezettsége 162 561 Ft. A lakdshasznalé 2018. augusztus 6ta 1 811 446 Ft-ot fizetett be a
GAMESZ részére, am 6 és élettdrsa is alacsony jovedelemmel rendelkeznek, melynek
kovetkeztében az emelt Osszegli haszndlati dfj fizetését mir nem minden hénapban tudtik

maradéktalanul teljesiteni.

A lakasban lakék jévedelmére vonatkozé adatok:

K. Gy. 74 035 Ft
H. L. = 152 000 Ft
Osszesen: 226 035 Ft
Egy fére jutod

havi netté jovedelem: 113 018 Ft

A lakasban laké személyek jelentSs értékia ings vagy ingatlanvagyonnal nem rendelkeznek. A

lakashasznalénak kozizemi tartozasa nincs.

A GAMESZ és a Miiszaki Iroda munkatarai 2020. marcius 4-én bétleményellendrzést tattottak a
lakasban, melynek sorin megallapitist nyert, hogy a bérlemény rendezett. A lakds félszuterén
jellegli, a falak vizesednek, a lakashasznalé ennek orvoslisa céljabol igyekezett kiilonb6zd
intézkedéseket tenni. A konyhat és a fiirdGszobat feldjitotta. A falak penészesednek, omlanak, a

levegd dohos, a parketta hianyos.

A fenti korilmények figyelembevételével megallapithat, hogy bar a lakishasznalé koribban
fizetési hajland6sigot nem mutatott, a felmondas és a lakas kitritése irant inditott pert kovetSen a
tartozasat rendezni kivanta, azonban a hasznilati dij folyamatos emelkedése kovetkeztében azt nem

tudta jelentGsen csokkenteni.

Megoldast jelenthet a lakishasznalé helyzetére, ha az Onkormanyzat a jogviszony rendezéséhez egy

évre sz6lo, kozjegyzot okiratba foglalt bérleti szerz6dés megkotésével, valamint azzal a feltétellel



jarul hozza, hogy a bérleti szerz6dés megkotésével egyidejileg a lakashasznald a fennall tartozasara

36 hénapra szdl6 részletfizetési megallapodast kot.

A kozjegyzoi okiratba foglalt lakasbétleti szerzodés és részletfizetési megallapodas alapjan, a
szerzGdésben foglaltak nem teljesitése esetén a lakas kiiititése vagy az Onkorméanyzat
pénzkovetelésének biztositisa érdekében peres eljiris lefolytatisa nélkiil, az okirat végrehajtasi

zaradékkal valo ellatasa kérhets a kozjegyzStdl, igy az kozvetlenil végrehajthatova valik.

A jogviszony rendezése kovetkeztében a lakishasznal6 havi dijfizetési kotelezettsége is csokkenne,

amely lehetévé tenné, hogy az aktuilis havi bérleti dij mellett a részletfizetést is teljesitse.

A bérleti jogviszony helyreallitisa lehetGséget adna a lakdshasznalénak, hogy a fizetési hajlandésagat

a tovabbiakban is bizonyitsa és az Onkorményzat felé fennallé tartozasat rendezze.

A Lakésrendelet 7. §-a szerint nem lehet lakasbérleti szerzGdést kotni azzal a személlyel, akinek az
Onkormanyzattal szemben barmilyen lejirt adé- vagy bérleti dij, illetve koziizemi dij tartozasa van,

kivéve, ha a tartozas rendezésére, megallapodast kot a bérbeaddval.

A 26/A. § (1) bekezdése szetint a jogcim nélkiili lakishaszniléval bérleti szerz6dés akkor kéthetd,
ha a lakashasznal6 a lakast rendeltetésszertien hasznalja és legalabb két éve életvitelszertien a
lakasban lakik. A hatarozott ideji bérleti szerzG6dés id6tartama legfeljebb két év lehet.

A hatirozati javaslatban foglaltak megfelelnek a Lakasrendelet hivatkozott rendelkezéseinek.



2. DONTESI JAVASLAT

Budapest L. Kerillet ~ Budaviri  Onkorminyzat  Képvisel§-testiilete
.../2020. (VIL 16.) 6nkormanyzati hatirozata
A Budapest I keriilet, Uri utca 36. foldszint 5. szam alatti onkromanyzati tulajdond

lakasra vonatkozé bérleti jogviszony rendezése

Budapest 1. keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel$-testiilete hozzajarul K. Gy.
Budapest 1. kerilet, Ut utca 36. foldszint 5. szam alatti lakisra vonatkozé bérleti
jogviszonyanak rendezéséhez 1 évre sz6l6 bérleti szerz6dés megkotésével és a 2020.
janius 30-ig fennallé 1 720 763 Ft (1 708 770 Ft tGketartozas és 11 993 Ft késedelmi
kamat) tartozasanak 36 havi részletben t6rténd megfizetéséhez és felkérd a

Polgarmestert a mellékletben foglalt bérbeaddi hozzajirulas aliirisara.

Hataridé: kiértesitésre: a hatarozat hitelesitését kévetd 5 napon belil

Felel6s: Varadiné Naszalyi Marta polgarmester (Polgarmesteri Hivatal Gtjan)

Budapest, 2020. julius 6.



2. DONTESI JAVASLAT MELLEKLETEI

BERBEADOI HOZZAJARULAS
LAKASBERLETI SZERZODES ES RESZLETFIZETESI MEGALLAPODAS MEGKOTESEHEZ

Budapest I. Keriilet Budavari Onkorményzat Polgirmestere, mint a Budapest L. Keriilet Budavari

Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok bérbeadéi jogkdrének gyakotldja
hozzajarulok
hogy K. Gy. (sziiletési név: _ sziiletési hely, id6: _ anyja neve:

B : 1014 Budapest, Uri utca 36. foldszint 5. szam alatti 1 szobds, 50 m?

alapteriletli, komfortos lakasra
a bérleti szerz6dés megkotésének napjat6l szamitott 1 év hatarozott idore,
koltségelvh lakbér megallapitisa mellett bérleti szerz6dést kosson.

A bérbeadas jogcime: jogcim nélkiili lakashasznald bétleti jogviszonyanak rendezése a Budapest 1.
Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel§ Testiiletének .../2020. (VIL. 16.) énkormanyzati

hatarozata alapjan.

A lakbér 6sszege: netté 20 187 Ft/ho + AFA, azaz brutt6 25 638 Ft/ho (+ 20%-os novels

tényez0d, - 25 %-os csokkentd tényezs figyelembevételével), valamint a kiilon szolgaltatasok dija.

A lakasbérleti szerzodésben ki kell kétni, hogy a bérl a 2020. janius 30-ig fennallé 1720 763 Ft
(1 708 770 Ft toketartozas és 11 993 Ft késedelmi kamat) 6sszegii tartozasat 36 havi részletben

koteles megfizetni az alabbiak szerint:

Az els6 havi totlesztorészlet Osszege 40 763 Ft, azaz negyvenezer-hétszazhatvanharom Forint, a

kovetkezd havi totlesztorészletek 6sszege 48 000 Ft, azaz negyvennyolcezer Forint.
Az elsé havi torlesztGrészlet esedékessége: a bétleti szerzGdés megkotését koveté honap 15. napja.
A tovabbi havi torlesztérészletek esedékessége: tirgyhd 15. napja.

A bérl6 tudomasul veszi, hogy amennyiben a részletfizetéssel 15 napon til késedelembe esik, és az
esedékes részletet a GAMESZ irasbeli felszolitisa ellenére a felszdlitas kézhezvételét kovets 8
napon beliill sem fizeti meg, gy ezen hataridd leteltének a napjan a bérleti szerz6désben foglalt, és
meg nem fizetett tartozas egy Osszegben esedékessé valik, és a GAMESZ annak megfizetése irant

intézkedik, tovabba arra késedelmi kamat keriil megallapitasra.



A bérlonek a részletek megfizetése mellett a bérleti jogviszonybdl eredd havi bétleti dijat, koziizemi

dijakat, és egyéb szolgaltatisok dijat egyidejileg meg kell fizetnie.

Felkérem K. Gy.-t, hogy a bérleti szerz6dés megkotése céljabdl jelen bérbead6i hozzajarulis
kézhezvételét kovets 30 napon beliil a Budapest Févaros 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat
Gazdasagi Miszaki Elat6 és Szolgiltaté Szervezet (tovabbiakban: GAMESZ)
Bérleményiizemeltetési Osztalyaval (cim: 1011 Budapest, Iskola u. 16.) idépontot egyeztetni

sziveskedjen a 06 1 225 2472 telefonszamon.

A bérleti szerz8dések megkotésekor az Onkormanyzat tulajdoniban allé lakisok és nem lakds
céljara szolgilé helyiségek bérbeadisinak feltételeirdl sz6lé 2/2017. (IL 23.) onkorminyzati

rendelet rendelkezései iranyaddak.

A Dbérleti szerz6dés és az abban foglalt részletfizetési megallapodas megkotésére

kozjegyzbi okiratba foglaltan keriil sor, melynek dijat a bérlg viseli.

Felkérem a GAMESZ Bétleménytizemeltetési Osztalyat, hogy a megkotott bérleti szerz6désbdl egy
eredeti példanyt a Budapest Féviros I. Keriilet Budavari Polgarmesteri Hivatal Muszaki Irodaja

részére megkiildeni sziveskedjen.

Budapest, 2020. jalius,, ”

Varadiné Naszalyi Marta
polgirmester



A Budapest I. keriilet, Uri utca 36. foldszint 5. szam alatti bétlemény
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