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1. El6terjesztés

Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Budapest |. Kerlilet Budavéri Onkormanyzat eladé (a tovabbiakban: Onkorményzat) és a Csalogany
38 Medical Center Korlatolt Felelésségli Tarsasag (roviditett elnevezés: Csalogany 38 Medical Center
Kft., székhely: 1011 Budapest, F6 u. 52. 1. em. 3., Cg: 01-09-309317, addszam: 26234816-2-41, képviseli:
dr. Murvai Zsolt Ugyvezet8) veve (a tovabbiakban: Vevs) kozott az Onkormanyzat altal 2018. februar
13-1 beadasi hataridével kiirt palyazat és a 30/2018. (I1.22.) Kt. sz. hatarozat alapjan 2018. aprilis 5.
napjan adasvételi szerz8dés jott létre a 1015 Budapest, Csalogany u. 38. szam alatti, Budapest I.
kerUlet, beltertlet 13931 helyrajzi szamon nyilvantartott, kivett, beépitetlen terllet” megnevezés(, 292
m? foldtertletl ingatlan 1/1 aranyd tulajdonjoganak atruhazasa targyaban.

A Vev§ az adasvételi szerzédésben vallalta, hogy a vonatkozd palyazati eljarasban tett vallalasainak
megfelelen a terlileten egészségligyl kdzpontot fog létrehozni.

Az adasvételi szerz8dés IV./14. pontjaban a Vevd kotelezettséget vallalt arra, hogy ,a szerzddéskotéstd]
szamitott 18 honapon belil Epitési engedélyt szerez az elfaro epitéstigyi hatdsdagtdl.”Vallalta tovabba,
hogy ,a jogerds és végrehajthatd Epitési engedély alapfan, az engedély jogerdre emelkedésétd/
szamitott 3 éven belil az ajaniataban meghatarozott beruhazast megvalositia, az ingatlant beépiti és
ezt jogerds hasznalatbaveételi engedéllvel a kifronal jgazolja.”



A szerz6d8 felek az adasvételi szerz6dés IV./16. pontjaban a Vevd altal vallalt kotelezettségei
biztositédsédra az Onkormanyzat javéra visszavasarlasi jogot alapitottak, mely szerint amennyiben a Vevé
a IV./14. pontban véllalt barmely kotelezettségének nem tesz eleget, az Onkormdanyzat 10 éven belll
jogosult az ingatlant az adasvételi szerz6désben megjeldlt vételdron a Vevstél visszavasarolni.

A 10 évre alapitott visszavasarlasi jogot a foldhivatal a 112761/1/2018/18.06.08. szamU hatarozataval
az Onkorményzat jogosult javéra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezte.

Az épitési engedély 2019. december 18. napjan valt jogeréssé és végrehajthatova.

A Vevs 2020. méjus 6. napjan kelt levelében azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy az
adasvételi szerz8dés fentiekben hivatkozott IV./14. pontjaban foglalt beruhdzasra vonatkozd
kotelezettségvallalas teljesitésére rendelkezésre allé hataridét tovabbi két évvel hosszabbitsa meg.

Az Onkormdanyzat Képvisel§-testillete 66/2020. (VII. 16.) énkormdényzati hatdrozatdval az addsvételi
szerz8dés modositasahoz hozzajarult, melyre tekintettel a Felek kozott 1étrejott az Ingatlan adasvételi
szerz8dés 1. szaml modositasa, mely szerint a kotelezettség teljesitésének hatarideje 2023. jUnius 18.
napjara modosult.

A Vevs az adasvételi szerz8désben meghatarozott minddsszesen 107.774.508.- Ft + AFA, azaz bruttd
136.873.625.- Ft sszegl vételarat maradéktalanul megfizette, tulajdonjoga 1/1 aranyban az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerlt.

20271. november 4. napjén a Vevd képviselSje ismét megkereste az Onkorményzatot a szerzédés
modositasa céljabdl. Levelében kifejtette, hogy az épitési engedély megszerzésén tll megkototték a
generdlkivitelez8vel a szerzédést, azonban a kivitelez§ jelezte, hogy a beruhazas a COVID-19
vilagjarvanybdl kifolydlag a szerzddéskotéskor elfre nem lathato akadalyokba Utkozott, az anyagarak
megemelkedtek, illetve a hasznalni kivant technoldgia kivitelezéséhez szlkséges anyagokat
készlethiany miatt nem tudja beszerezni, az érintett technoldgia alkalmazasat viszont nem tudja
mellézni, mivel az negativ hatassal lenne a beruhazas mindségére. A Vev§ az adasvételi szerzédéshen
szerepld kotelezettségvallalds 2025. junius 18. napjaig torténd modositasat kérte.

Az Onkorményzat KépviselS-testilete a kérelmet a 2022. marcius 24-i Ulésén megtargyalta és a
74/2022. (lll. 24.) dnkormanyzati hatarozataval Ugy dontott, hogy nem jarul hozza az adasvételi
szerz6dés 2. szamu moédositasahoz.

A dontésrél szolo értesités kézhezvételét koveten a Vevd képviselje személyes egyeztetést
kezdeményezett, melynek soran el6adta, hogy a beruhdzas megvaldsitasahoz a K&H Bank Zrt-tél (a
tovabbiakban: Bank) a Széchenyi Kartya Program GO! keretében Széchenyi beruhazasi hitelt kivan
felvenni.

Az id6kozben megkotott hitelszerz8dés szerint a beruhazas 0sszes bruttd pénzigénye 1.389.556.852.-
Ft, melybdl a hitel dsszege 950.000.000.- Ft. A hitel folydsitdsanak feltétele az Onkormanyzat, mint
visszavasarlasi jog jogosultjanak hozzajarulasa ahhoz, hogy a Vevd, mint visszavasarlasi jog engedd és
a Bank kozott megkotott hitelszerz8dés alapjan a Bank javara az ingatlanra a hiteldsszeg erejéig
jelzalogjog és ennek biztositasara szolgald elidegenitési és terhelési tilalom keriljon bejegyzésre,
valamint amennyiben az Onkorményzat gyakorolnd visszavasarldsi jogat, Ugy a visszavasarldsi érat
csakis a Bank zarolt szamlajara teljesiti, a Bank pedig a visszavasarlasi arat kozvetlenll a
jelzalogszerz&déshen szerepld biztositott torlesztésre forditja. A Bank abban az esetben, amennyiben



az Onkormdanyzat, mint a visszavasarldsi jog jogosultja a visszavasérlasi érat teljes egészében a
megadott zarolt szamlara megfizeti és az a biztositott szerz8dés torlesztésére forditddik, lgy ezen
id6ponttdl (torlesztés megtorténtétdl) szamitott 5 munkanapon belll kiadja az ingatlanra bejegyzett
zalogjognak és az azt biztosito elidegenitési és terhelési tilalomnak a torlésére vonatkozd engedélyét.

Az Onkormaényzat vagyonardl, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl széld 16/1995.
(XI. 30.) Kt. rendelet 20. § (3) bekezdése alapjan a rendelet szerint Uzleti vagyonnak mingsild
vagyontargy megszerzésérél - ide nem értve az ingyenes megszerzés esetét - és megterhelésérél 50
milli6 forint értékhatart meghaladdan a Képvisel§-testllet hataroz.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel§-testilletet, hogy a dontésnek koltségvetési vonzata nincs.
A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl szol6 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a

kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testlletet az el6terjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasara.

2. Dontési javaslat

Budapest |. KerUlet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

../2022.(....) dnkormanyzati hatarozata

a Csalogany 38 Medical Center Korldtolt Felel8sségl Tarsasaggal kotott adasvételi szerz&déssel
kapcsolatos hozzajarulasrél

A Budapest I. Kerillet Budavari Onkorményzat Képviselé-testilete (igy hatroz, az Onkorményzat, mint
a visszavasarlasi jog jogosultja hozzajarul ahhoz, hogy a Csalogany 38 Medical Center Korlatolt
Felel@sségll Tarsasag (székhely: 1011 Budapest, F& u. 52. 1. em. 3., Cg: 01-09-309317, addszam:
26234816-2-41, képviseli: dr. Murvai Zsolt Ugyvezet8) vevs, mint visszavasarlasi jog engedd és a K&H
Bank Zrt., mint jelzalog jogosult (a tovabbiakban: Bank) kozott 1étrejott hitelszerz&dés alapjan a Bank
javara a 1015 Budapest, Csalogany u. 38. szam alatti, Budapest I. kerUlet, belterllet 13931 helyrajzi
szamon nyilvantartott, ,kivett, beépitetlen terllet” megnevezés(, 292 m? foldterllet(l ingatlanra
950.000.000.- Ft erejéig tobb jogviszony biztositasara szolgald jelzalogjog és ennek biztositasara
szolgald elidegenitési és terhelési tilalom kerlljon bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

A Képvisel§-testillet hozzajérul tovabbd ahhoz, hogy amennyiben az Onkormanyzat, mint a
visszavasarlasl jog jogosultja gyakorolna a 1015 Budapest, Csalogany u. 38. szam alatti, Budapest |.
kertlet, belterilet 13931 hrsz-U ingatlanra bejegyzett visszavasérldsi jogat, gy az Onkorményzat a
visszavasarlasi arat csakis a Bank zarolt szamlajara teljesitse és a Bank a visszavasarlasi arat kdzvetlenUl
a jelzalogszerz&déshen szerepld biztositott tdrlesztésre forditsa, melynek megtorténte esetén a Bank
ezen idBponttdl (torlesztés megtorténtérdl) szamitott 5 munkanapon belll kiadja az ingatlanra
bejegyzett zalogjognak és az azt biztositd elidegenitési és terhelési tilalomnak a torlésére vonatkozd
engedélyét.



A Képvisel§-testilet felhatalmazza a Polgarmestert a "Hozzajarulas tobb jogviszony biztositasara
szolgald jelzalogjog és ezt biztositd elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzéséhez, valamint
megallapodés visszavésarldsi jog gyakorldsdnak esetére" megnevezés(i nyilatkozat Onkorményzat
képviseletében torténd alairasara.
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