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ElGtetjesztés
Budapest L. Keriilet Budaviri Onkormanyzat Képvisel8-testiiletének
2020. oktober 22-i iilésére
a Tarnok utca 22-24. Tarsashazban talalhat6 6nkormanyzati tulajdon ingatlan-
nyilvantartdsi rendezésér6l és az iizlethelyiség jogi helyzetének rendezésérsl
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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képvisel5-testiilet!

A keriiletiinkben m{ik6dé legtobb kereskedelmi ingatlan tulajdonjogi helyzete egyértelmd és azok
folott a tulajdonosi jogokat 2z Onkormanyzat vagy annak szervei illetve az altaluk meghatalmazott
gazdasagi tarsasagok gyakoroljak.

A kis szamu kivétel egyike a Budapest I. keriilet 6496 torzsszamon fekvd, természetben a 1014
Budapest, Tarnok utca 22-24. Tarsashazban, a ,,Ptima — Budavari Elelmiszer iizlet” kereskedelmi
néven mikodé helyiségesoport, amely ugyanezen Tarsashaz lakokozosségének kézos tulajdonaban
all6 helyiségekbdl és a Budavari Onkormanyzatnak a tulajdonaban 4llé a Budapest 1. kerilet
6496/0/A/1, a Budapest I. keriilet 6496/0/A/2, a Budapest I kerilet 6496/0/A /3, a Budapest 1.
kerilet 6496/0/A/4, a Budapest 1. ketiilet 6496/0/A/5, és a Budapest 1. keriilet 6496/0/A/6



helyrajzi szamon nyilvintartott torzsbetétek Gsszességébol kialakitott, falbontissal Gsszenyitott
uzlet.

A Tarsashaz jogilag rendezetlen és atlithatatlan albetétjeinek okan 2008. évben a Tarsashdz tigyészi
6vasban részesiilt. Az Onkormanyzat 6 darab albetéttel rendelkezik a Tarsashizban, az ingatlan-
nyilvintartas alapjin ez Ssszesen 302 m’ amelybdl a fent emlitett kereskedelmi egység 278 m’-t
bérel a hatalyos bétleti szerz6dés alapjin, amelyet az Onkormanyzattal kotétt. Ténylegesen, egy
2008. évben készitett igazsiguigyi szakértSi vélemény szetint 264 m* —t bérel Tirnok utca 22-24.
szam alatt és tovabbi 43 m2-t a Tarnok utca 26. szam alatt, amely jelenleg Dohanybolt, azonban a
Tarnok utca 26. szam alatti tizlet a Tarnok utca 22-24. szam alatti Uzlethez csatlakozik, teriiletileg
atfedés van a két helyiség kozott.

Ez a jogi helyzet megneheziti azt, hogy az Onkormanyzat egységes feltételrendszert alakithasson ki
a Budai Varban mikéd6 izletek tekintetében, hiszen a Tarsashaz lakok6zossége vétdjoggal bir a
bérlet szerz6déssel kapcsolatos minden kérdésben. Ugyanakkor az Onkormanyzat sokszor tallja
magit egyszerre ellendrzési és tulajdonosi jogkorben tigy, hogy tulajdonosi minéségben elfogadni
kényszeriilt feltételeket egy hat6sagi jogkorben eljarva nem tartja jogszabalyszeriinek.

Javasolom, hogy az albetétek rendezését kovetben az Onkormanyzat a kdzos tulajdonban 1évé —
jelenleg fizikailag meghatarozhatatlan — tzlethelyiség megvasarlasira vonatkozd vételi ajanlatot
tegyen és rendezze a zavaros lzlethelyiség-csoport tulajdoni viszonyait. A Tarsashaz albetétjeinek
rendezését kovetSen fiiggetlen szakértSi értékbecslés alapjan javaslom, hogy a KépviselS-testiilet a
Magyarorszag helyl 6nkormanyzatairdl sz6l6 2011, évi CLXXXIX. torvény 32. § (2)
bekezdés e) pontja alapjin bizza meg Gelencsér Ferenc alpolgarmestert a Tarashiz és az
Onkorményzat kozotti tirgyalisok lebonyolitisira és az addsvételi szerzGdés el6készitésére, hogy
a kérdéses tizlethelyiség az Onkormanyzat 100%-os tulajdonaba keriiljén.

A fentiek alapjan az alabbi hatdrozati javaslatokat terjesztem el6:

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budaviri Onkormanyzat Képvisel-testiilete

.../2020. (X. 22.) 6nkormanyzati hatirozata
a Tarmok utca 22-24. Térsashiz alapité okiratanak sziitkséges modositasarol

1. A Budapest L. kertiilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete gy hatiroz, hogy a
Budapest 1. keriilet 6496 torzsszamon nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest,
Tarnok utca 22-24. Tarsashazban a Tarsashaz alapito okiratanak médositisat kezdeményezi
a tényleges tulajdonviszonyok ingatlan-nyilvantartisi dtvezetése céljabol.

2. Felkén a polgarmestert, hogy gondoskodjon a Tarsashaz kozgytilésének Gsszehivasarol a
szikséges tulajdonosi dontés meghozatalara és intézkedjen az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
lebonyolitasa érdekében.



Budapest I. Keriilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testiilete

.../2020. (X. 22.) 6nkormanyzati hatirozata
a Tarnok utca 22-24. iizlethelyiség tulajdonviszonyanak rendezésérdl

1.

A fenti felhatalmazas alapjain megbizza Gelencsér Ferenc alpolgirmestert, hogy
targyalasokat kezdeményezzen és joghatalyos vételi ajanlatot tegyen a Budapest I. keriilet
6496 torzsszamon nyilvantartott, természetben a 1014 Budapest, Tarmnok utca 22-24.
Tarsashazban a Tarsashaz tulajdonaban allo, az oOnkormanyzati tulajdonban 1évé
tizlethelyiséggel egyiitt bérbeadott tulajdonrészre. Ezen felhatalmazas magaban foglalja
minden olyan eljarasban és jogi aktusban valé részvételt is, amely vételi ajanlat
hatalyosulasahoz szikséges.

A Képvisel6-testillet felhatalmazza Gelencsér Ferenc alpolgirmestert, hogy a fentiek
alapjan a Tarsashaz eladasi szandéka esetén adasvételi szerz8dés megkotésére vonatkozd
elGterjesztest nygjtson be a Képvisel-testiilet szamara.

hataridék: 2021. marcius 31.
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