ElSterjesztés
a Képviseld-testiilet 2021. julius 15-i lilésére

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol
$z016 1993. évi LXXVIII. térvény, valamint a nemzeti vagyonroél szol6é 2011. évi CXCVI. térvény
moédositasarodl szolo torvény miatt az dnkormanyzatra harult tobbletfeladatok ellatasarol

Eléterjeszté: Gelencsér Ferenc alpolgarmester
Tisztelt Képvisel-testulet!

A Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzat Képvisel6-testillete szervezeti és mikodési
szabalyzatardl szald 12/2019. (XI. 28.) 6nkormanyzati rendelet 39. § (1) bekezdés b) pontja alapjan az
alabbi hatarozati javaslatot nydjtom be.

Az Orszaggylilés altal elfogadott térvénymodositas alapjan a vilagorokségi helyszinen és
védéovezetében, miiemléképuletben elé bérlék szamara bizonyos feltételek mellett lehetéség nyilik az
altaluk bérelt lakas megvasarlasara. A térvénymodositast a Kéztarsasagi EIndk annak a kihirdetését
megelézéen megklldte az Alkotmanybirésag szamara, mivel a tartalmaval kapcsolatban tobb
alkotmanyossagi aggaly is felmerlt.

Amennyiben a lakastérvény modositasa mégis hatalyba lép, az oénkormanyzatra komoly
adminisztraciés teher harul majd, amelynek a toérvény altal megszabott hatarid6ben elézetes
felkészilés nélkul szinte biztos, hogy nem lehet eleget tenni. A térvényben foglaltak alapjan a bérlék
minden késébbi kotelezettség nélkll kérhetik az altaluk bérelt lakas forgalmi értékének a
megallapitasat. Az nkormanyzatnak a kérelem benyujtasatdl szamitva hat honap all a rendelkezésére
arra, hogy a bérlével kdzdlje a vételi joggal érintett lakas forgalmi értékét, valamint, ha az sziikséges,
akkor elvégezze az adott épllet tarsashazza alakitasat is. Amennyiben a hat hénap alatt az
onkormanyzat ezt a kotelezettségét nem teljesiti, ugy az Ugyintézést a Magyar Allam folytatja, az
onkormanyzat pedig koltség- és kartéritést kell, hogy fizessen. .

Mivel a bérl6knek csak egy egy éves idbtartam all majd a rendelkezésikre a kérelem benyujtasara,
ezért velhetéen sok kérelem fog egyszerre beérkezni és minden érintett részére a fenti hataridével,
egyszerre kell majd kiadni az ingatlanok megallapitott forgalmi értékét.

A lakasok forgalmi értékének a megallapitdsahoz ingatlan-forgalmi értékbecslésre van szikség.
Megitélésem alapjan a rendelkezésre allo id6 alatt egy szakértd nem tudja elvégezni a feladatot.
Fontos, hogy a szakértdk azonos elvek alapjan jarjanak el munkajuk soran, hogy ne lehessen a
késdbbiekben az 6nkormanyzattal szemben részre hajlasra, aranytalansagra hivatkozni.

Arra tekintettel, hogy akar 800 lakas értékbecslésére is sor kerulhet, egy ingatlan értékbecslése a
piacon kb. netté 20 000 Ft, igy az erre vonatkoz6 szerz8dés a kozbeszerzési térvény hatalya ala fog
esni. Gondoskodni kell tehat a kézbeszerzési eljaras meginditasarol.

A rendelkezésiinkre all6 informaciok alapjan akar 100-120 épulet is érintett lehet a tarsashazza alakitas

kotelezettségével. Ehhez foldmérsi és gyvédi szolgaltatas igénybevételére is szilkség van, amelyek
koltsége szintén az 6nkormanyzatot terheli.

(Codazs)
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Nehéz a pontos foldmérdi kéltséget becsulni, de ingatlanonként akar 40-60 ezer forintot is elérhet, igy
feltehetd, hogy ez a feladat is kézbeszerzési eljaras keretein belll biztosithatd.

Emellett a 100%-ban &nkormanyzati tulajdonban all6 éplletek tarsashazza alakitasa gyvédi
kozremiikédeést is igényel. Ez az ugyvédi feladatellatas nem tartozik a kdzbeszerzésekrél sz6l6 torvény
altal meghatarozott jogi szolgaltatasokra vonatkozo kivételi kérébe. A piaci viszonyok eltzetes
attekintése alapjan tarsashazanként akar tobb szazezer forintos koltség is felmerilhet az 6nkormanyzat
oldalan, igy ez a tevékenység is kbzbeszerzési eljaras utan biztosithaté.

Arra tekintettel, hogy a lakastdrvény maédositasarél szold térvény jelenleg alkotmanybirdsagi vizsgalat
alatt all, a kozbeszerzési eljarasok feltételes kdzbeszerzési eljaras formajaban kertlienek kiirasra.
Ezzel abban az esetben, ha a térvény nem allna ki az alkotmanyossagi vizsgalatot, akkor az
énkormanyzat eredménytelenné nyilvanithatja az eljarast.

A fentiekre tekintettel az alabbi hatarozati javaslatot terjesztem elé:

Hatarozati javaslat:

Budapest |. Kerulet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testillete gy hataroz, hogy a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szdld 1993. évi
LXXVII. térvény médositasardl az Orszaggydlés altal 2021. junius 15. napjan elfogadott torvény
végrehajtasa érdekében felhatalmazza a Gazdasagi és Jogi Bizottsagot, hogy az alabbi feltételes
kdzbeszerzési eljarasok meginditasa és lefolytatasa érdekében a képviselt-testiilet hataskérébe
tartoz6 dontéseket meghozza:

1. Ugyvédi tevékenység és jogi képviselet ellatasa 100%-os dnkormanyzati tulajdonban allo
lakdingatlanok tarsashazza alakitasi eljarasaban, az eljaras teljes kori lefolytatasa a
megrendel6 érdekeinek megfeleléen.

2. Foéldmérési tevékenyseg és az ingatlan-nyilvantartasi hatésag elotti eljarasi cselekmények
megtétele 100%-os &nkormanyzati tulajdonban all6 lakéingatlanok tarsashazza alakitasi
eljarasaban.

3. Ingatlanforgalmi értékbecsl6i tevékenység ellatasa dnkormanyzati tulajdond lakéingatlanokra
vonatkozoé vételi jog gyakorlasa érdekében.

A képviseld-testiilet a kdzbeszerzési eljarasok elékészitésével az énkormanyzat jegyzéjét bizza meg
ugy, hogy a kozbeszerzeési eljarasok meginditasardl szolo Gazdasagi és Jogi Bizottsag ulése 2021
julius 31. napjaig megtartasra keriljon.



