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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testulet!

A Pannon Hidkorr Kft. (székhely: 1112 Budapest, Kanai Ut 5. 11./210., Cq:01-09-864611, adészdm:
13618504-2-43, képviseli: Juhdsz Igndc Ugyvezetd) eladd és Sandly Orsolya Emoke, valamint
Joél Abisror vevék képviseletében eljarva Dr. Szikszai Edina Ggyvéd (KASZ: 36072837) a 2021.
oktéber 7. napjdn kelt és 2021. oktober 14. napjdn érkezett levelében elévasdrldsi jognyilatkozat
megtételére hivta fel a Budapest |. Kerilet Budavari Onkormanyzatot (a tovdabbiakban:
Onkormanyzat).

Dr. Szikszai Edina Ugyved az elévdsarldsi nyilatkozat megtételere felhivo levélhez csatolta a
Pannon Hidkorr Kft. eladé és Sandly Orsolya Eméke, valamint Joél Abisror vevék -
mindkettéjik neveben és kepviseleteben eljaro dr. Centgraf Jozsef Ugyved meghatalmazott -
kdzott az eladd kizardlagos tulajdondt képezd, Budapest, |. kerllet belterllet 14335/0/A/75
hrsz.-u, 1011 Budapest, Fé utca 6/H. lll./1. - az ingatlan-nyilvantartds szerint 1011 Budapest,
Hunyadi Janos ut 3. H. épllet lIl./1. szam -, felllvizsgdlat alatt” taldlhato, 101 m? alapteriletd, 3
szobds, ,lakds” megnevezésl - az alapitd okirat szerint hozzatartozé mellékhelyisegek és a
tdrsashdzi kozods tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 143/10000 eszmei tulojdoni hdnyad -
ingatlan (a tovdbbiakban: Ingatlan) értékesitése tadrgydban 2021. oktéber 7. napjan |étrejott
ingatlan addsvételi szerzé6dés masolati példdnyat, az ingatlan Takarnet rendszerbdl 2021.



oktéber 05. napjdn lekért nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolatat, a vevék helyett és
neveben eljaré dr. Centegrdf Jozsef lUgyvednek adott meghatalmazds, valamint az elado
képviseldjének aldirdsi cimpéldanydt 1-1 masolati peldanyban.

A szerz6d6 felek a kézottlk 2021. oktober 7. napjan letrejott ingatlan addasvételi szerzédésben
az ingatlan teljes vételarat brutté 95. 000.000.-Ft (940.594.- Ft/m?) 6sszegben hataroztak
meg, melybdl az addsveételi szerzédés szerint szerzéd6 felek bruttd 19.000.000.-Ft-ot
foglaldnak tekintenek.

Az addsveételi szerzédesben a szerzédé felek a veteldr fennmarado reszenek megfizetese
tekintetében akként rendelkeztek, hogy a vevdk, mint letevék az eladd, mint kedvezményezett
jovara 9.500.000.-Ft-ot |. foglaloreszletként dr. Hildenbrandt Katalin dgyvéd (KASZ:
36061523), mint letéteményesnél lgyveédi letétbe helyeztek és az errdél szolé letéti igazolast a
vevok az eladonak és eljaro lgyvednek bemutatjdk. Szerzédé felek megallapoddsa értelmében
a foglalé fennmaradé részét, 9.500.000.- Ft-ot a vevék legkésébb az addsvételi szerzdédés
aldirasat kévetdé 30 naptari napon belll dtutaljak az eladé részere Ugyvedi leteti szamldara.
Szerz6dé felek megdllapoddsa szerint a foglald teljes dsszegét, azaz 19.000.000.- Ft-ot ~ha és
amennyiben az a letétemeényesnéel dtvetelre kerllt - letetkezelé Ugyvéd a letéti szerzédes
rendelkezései szerint banki dtutaldssal tartozik medgfizetni az eladd részére az elévdsdriasra
jogosultak elévdsarlasi jogrol lemondd nyilatkozatainak eljaré uUgyved dltali kezhezvételetdl
szdmitott 8 munkanapon belul.

Szerzdd6 felek az addsveételi szerzédésben a fennmaradsé 76.000.000.- Ft veteldr megfizetese
tekintetében ugy rendelkeztek, hogy azt vevék az eladé részére legkésébb 2022. mdrcius 31
napjdig fizetik meg az ingatlan birtokbaaddsdval egyidejlleg, amennyiben eladoé beszerezte az
elévasarldasra jogosultak elévasarldsi jogrdl lemondéd nyilatkozatait.

Az addsveteli szerzédésben a szerzédd felek megdllapodtak abban, hogy a vevdk a teljes
vételdr szamlajovairdsa napjan 1épnek az ingatlan birtokaba.

A 2021. oktéber 18. napjdn lekért nem hiteles teljes tulajdoni lap mdasolaton Sandly Orsolya
Emdke és Joél Abisror vevdk tulajdonjog bejegyzes irdnti kérelme szeljegyen szerepel.

Az addsveteli szerzédes targyat kepezd ingatlant magdba foglalé Budapest I. kerllet F6 utca
8. (Hunyadi Jdanos Gt 3.) szam alatti, 14335 hrsz.-0 Tdrsashdz az Orszdgos Epitésiigyi
Nyilvantartds szerint az aldbbi épitészeti vedettségi kategoridba kerdlt besoroldsra:

- muemlék - Eszakkeleti Vasuti Tarsasag Székhdaza, Postapalota

- Budapest mlUemléki jelentéségu terllete (azonosité: 15001)[217])

- Hdz ex- lege miemléki kdrnyezete (azonositok 25966, 25969,25370)

- karmelita rendhdz ex-lege muemléki kérnyezete (azonosité:26304)

- volt Vdarszinhdz ex-lege miemléki kdrnyezete (azonsité: 26303)

- Epllet ex-lege miemléki kdrnyezete (azonsité: 25967)

- Budavdr falai ex-lege miemléki kornyezete (azonosité: 26385)

- Budapest- Duna partok, a Budai Vdrnegyed és az Andrdssy ut vilagoroksegi helyszine

(azonositd: 30479)

- Vizivaros északi része kiemelten védett régészeti leléhelye (azonositd: 39707)

- Vizivaros déli része kiemelten védett régészeti lel6helye (azonositéd: 397086)

- Clark Addam tér és kdrnyéke fokozottan védett régeészeti leléhely (azonosité: 39589)

- L kerulet teljes terllete régészeti lel6helye (azonositéd: 72919)

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001, évi LXIV. torvény (Kotv.) 86. § (4) bekezdése
ertelmében muemlék ingatlan értékesitese esetén elsé helyen az dllamot, masodik helyen a
feladatot elldté helyi onkormdnyzatot, ennek hidnydban az ingatlan fekvése szerinti telepulési



onkormdnyzatot - févdrosban |1évé ingatlan esetén a févdrosi és kerlleti dnkormdnyzatot
megegyezeslk szerint - elévdasarldsi jog illeti meg.

A kulturdlis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrdl sz6l6 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet
86. 8 d) pontja szerint a Kdtv. 86. és 87. 8-a szerinti elévdasdridsi jog gyakorldsdaval
kapcsolatban ,az elévasarldsi jog gyakorlasardl szélé nyilatkozatot a miniszter a hatdésdghoz
tértend megeérkezésétdl szamitott harminc napon beldl teszi meg....".

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képviselé-testiiletének az &nkormdnyzat
vagyondroél, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdardl szélé tébbszorosen
modositott 16/1995. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendeletének (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet)
10. 8 (7) bekezdése szerint az elévdsarldsi jog gyakorldsa a koéltségvetésben e célra
(véllalkozdsra, vagyonhasznositdsra) biztositott keret terhére térténhet. Az Snkormdnyzatot
megilletd elévasdrlasi jog gyakorldsdval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontargy
erteke szerint illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése szerint a Budavari Onkormdnyzatot megilletd
elévasarldsi jog gyakorldsdra S0 millié forint értekhatdrt meghaladé ertekd vagyontdrgy
esetén a Képviseld-testulet jogosult hatdrozni.

Az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésérdl szélo 5/2021. (ll. 25.) dnkormdnyzati rendelete
elévasarldsi jog gyakorlasdra eléirdnyzatot nem tartalmaz.

A déntes meghozatala sziikseges, mivel a jogi kepviselé nyilatkozattetelre felhivo levelében a

68/2018. (IV. 9.) Korm. rendeletre hivatkozva kérte az Onkormdnyzat nyilatkozatat, mely
jogszabdly dltal meghatdrozott 30 napos hatdridé 2021. november 13. napjdn jar le.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdanyzat Képviselé-testiilete

_____ ) 6nkormanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, Fé utca 6/H. (Hunyadi Janos at 3.) lll./1. szam alatti ingatlanon fennallé
elovasarlasi jog gyakorlasaral

A Képviselé-testilet az Onkormdnyzat vagyondrél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasdrodl szo6ld 16/199S. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 10. § (7) és 20. § (3) bekezdése
alapjan ugy dént, hogy a Budapest I. Kerilet Budavari Onkormdnyzat nem él a kulturdlis
orokség védelmérdl szélé 2001, évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése alapjan fenndlld
elévdsdrldsi jogdval a Pannon Hidkorr Kft. (székhely: 1112 Budapest, Kdnai ut 5. 11./210,,
cégjegyzékszdm: 01-09-864611, addszam: 13618504-2-43, képviseli: Juhdsz Igndc Ugyvezetd)
eladd és Sandly Orsolya Emdke, valamint Joél Abisror vevok kozott a Budapest |. kerllet,
belterilet 14335/0/A/75 hrsz.-4, 1011 Budapest, Fé utca 6/H. lll./1. - az ingatlan-nyilvantartds
szerint 1011 Budapest, Hunyadi Jdnos ut 3. H. épllet lll./1. szam -, felllvizsgdlat alatt” talalhato,
101 m? alapteriletl, 3 szobds, ,lakds” megnevezésl ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyaddnak
ertekesitése targydban 2021. oktober 7. napjan létrejott ingatlan addsveteli szerzédeés szerint,
az abban foglalt feltételek mellett, 95.000.000.-Ft 6sszegl vételdron.

Hatdridé: 2021. oktéber 31.
Felelés: polgérmester
Végrehajtdsart felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2021. oktober 18.



