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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testulet!

Szabé Tamds Arpdad eladé nevében és képviseletében eljarva dr. Németh F. Néra egyeni
Ugyved (KASZ: 36066179) a 2021. november 8. napjan kelt és 2021. november 11. napjdn
erkezett levelében elévasdrlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel a Budapest I. Kerllet
Budavari Onkorményzatot (a tovdbbiakban: Onkormdényzat). Az igyvéd a nyilatkozattételre a
kezhezvételtdl szamitott 30 napot jeldlt meg.

Dr. Németh F. Nora egyeni lUgyved az elévasdrldsi nyilatkozat megtételere felhivo levélhez
csatolta Rdacz Csaba Pdl ajanlattevé dltal Szabé Tamads Arpdd részére cimzett, az eladé
kizdrolagos tulajdondt képezd, Budapest |. kerllet, belteriilet 14434/0/A/3 hrsz-u, 1011
Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. féldszint 1. ajté szam alatt taldlhaté, 100 m? alapteriletd, 3
szobdbdl allo ,lakds” megnevezésl - az alapitd okirat szerint hozzdtartozo mellekhelyisegek és
a tdrsashdzi kozds tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozd 258/10000 tulajdoni hdnyad - (a
tovdbbiakban: Ingatlanl), a Budapest I. kerllet, belteriilet 14434/0/A/4 hrsz-u, 1011 Budapest,
Szilagyi Dezsé tér 1. féldszint 2. ajté szdm alatt taldlhato, 88 m? alapteriletd, 2 szobdbal és 1
fel szobdbol allé ,lakds” megnevezésu - az alapitéd okirat szerint hozzdtartozo mellekhelyisegek
és a tdrsashdzi kdzos tulojdonbdl az ingatlanhoz tartozé 228/10000 tulajdoni hdnyad- (a
tovdbbiakban: Ingatlan2), valamint a Budapest I. keriilet, belterilet 14434/0/A/38 hrsz. alatt
felvett, (cimképzés alatt) taldlhatd, 46 m? alapteriletd, ,tdrolé” megnevezési - az alapitd okirat
szerint hozzdatartozo mellekhelyisegek és a tarsashdazi k6zos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozo



119/10000 tulajdoni hdnyad - (o tovdbbiokban: Tdrold) - a tovdbbiakban egylttesen:
Ingatlanok - ingatlanok, tovdabbd az 1. szdmu mellékletben felsorolt, névvel és fényképpel
beazonositott ingd vagyontdrgyak tekintetében teljes terjedelemben kozolt veteli ajanlatat
masolati példanyban, valamint a 2021. oktéber 27. napjan kelt Ugyvédi meghatalmazast egy
eredeti példdnyban.

Rdacz Csaba Pdl ajanlattevé 2021. oktéber 27. napjan kelt vételi ajanlata szerint az Ingatlanok
és a vételi gjdnlat 1. szadmu mellékletében felsorolt, az Ingatlanokban taldlhatéd ingd
vagyontdrgyak (a tovdbbiakban egylttesen: Ingésagok), mint dologdsszesség 1/1 tulajdonjogét
kivanja megszerezni és a dologosszesség megvasdrlasara ajdnlott vételar 288.192.000.- Ft,
azaz kettészdznyolcvannyolcmillio-egyszdzkilencvenkettéezer forint, amelybdl az Ingatlanl
vételdra 138.300.000.- Ft, azaz egyszdzharmincnyolemillio-hdromszazezer forint, az Ingatlan2
vételdra 121.700.000.- Ft, azaz egyszdzhuszonegymillio-hetszazezer forint, a Tarolé vételdra
13.500.000.- Ft, azaz tizenhdrommillio-dtszdzezer forint, mig az Ingésagok vételdra
14.692.000.- Ft, azaz tizennégymillié-hatszdzkilencvenkettdezer forint.

Az agjanlattevé vallalta, hogy az addasvételi szerzédés aldirdsaval egyidejdleg megfizet az eladé
részére osszesen 28.819.200.- Ft, azaz huszonnyolcmillié-nyolcszdztizenkilencezer-kettészdz
forint 0sszeget foglald jogcimén a Ptk. 6:185. § -a szerinti joghatdssal.

Az gjdnlattevd vallalta, hogy a teljes vételarbdl fennmarads ésszesen 259.372.800.- Ft, azaz
kettészdazotvenkilencmillio-hdromszazhetvenkettbezer- nyolcszdz forint mdsodik vételdrrészt
az addsvételi szerzédés aldirasatél szémitott 14 napon belll, de legkorédbban a Magyar Allam
elévasdrldsi  joga vonatkozasdban a lemondd nyilatkozat beérkezesetél vagy a
nyilatkozattételre jogszabdly szerint nyitva allé hatdridé eredménytelen leteltétdl szamitott 7
munkanapon belll fizeti meg eladé részére, mely hataridé egyben a Vételdr megfizetésének
végsé hatdrideje is.

A veteli ajanlat rogziti, hogy amennyiben az ajanlattevé a teljes veteldrat nem fizeti meg
hignytalanul az eladd részére a vételi ajdnlatban réogzitett végsé hatdariddben, ugy az eladé felé
minden késedelemmel érintett naptdri nap utdn napi 100.000.- Ft kotbér fizetésére koteles.
Amennyiben az aqjdnlattevé a teljes vételdr megfizetésére vonatkozd kdtelezettsége
teljesitésevel 30 nap késedelembe esik, és a kotelezettseget az elado felszolitasa ellenére sem
teljesiti, akkor az eladdé egyoldald, gjdnlattevéhoz intézett irdsbeli nyilatkozat utjan - a foglald
jogkovetkezményeinek alkalmazdsa mellett - eldllhat az adasveteli szerzédéstél.

A veteli ajanlat szerint az Ingatlanok es a Tdarolod birtokdnak datruhdzdsdra azok birtoka
addsdval - a megtekintett dllapottal azonos dllapotban és az Ingatlanok alkotérészeivel és
tartozekaival - egyidében, a teljes vételdr megfizetéset kdvetd 3 heten belll, a felek dltal
egyeztetett idépontban kerul sor. Az Ingdsagok birtokdnak datruhdzdsara a teljes vételar
megfizetéseét koéveté 3 héten belll, de legkordbban a Lakdasingatlanok birtokanak
atruhdzasdval egyidbben kerdl sor agy, hogy az eladé azokat a megtekintett dllapottal azonos
dllapotban a Lakdsingatlanokban hagyja, és azokat az ajanlattevé a Lakdasingatlanok birtokba
vételével egyutt birtokba veszi, valamint az eladd azok dokumentdcidjat az ajanlattevének
dtadja.

A vételi gjdnlat értelmében amennyiben eladd az Ingatlanokat és az Ingdésdgokat nem adja at
hatdridében, akkor az eladé az ajdnlattevd részére minden késedelemmel érintett naptari nap
utdn napi 100.000.- Ft kotbér fizetésére koteles. Amennyiben az eladd e kotelezettsége
teljesitésevel a 30 nap keésedelembe esik, és a kotelezettségét az ajanlattevéd felszolitdsa
ellenére sem teljesiti, akkor az ajdnlattevd egyoldald, eladdhoz intézett irdsbeli nyilatkozat Utjan
- a foglald jogkdvetkezmeényeinek alkalmazdasa mellett - eldllhat az addsveteli szerzédestol.



A vételi gjanlat szerint, amennyiben az elévasarldsra jogosultak ezen jogukkal nem éltek, Felek
a végleges addsveteli szerzédest az ajanlattevé valamennyi elévdsarldsra jogosulttél beerkezd
lemondé nyilatkozat eladd dltali dtvetelét, vagy ennek hidnydban (a veteli agjanlat dtvetelet,
vagy oz dtvétel sikertelenségéet igazold irat atvételét) az eldévasarldsra jogosultak részére
nyilatkozattételre nyitva dallé hatdridé valamennyi jogosult vonatkozdsdban térténd
eredménytelen leteltét kévetd 15 munkanapon beldl véllalja megkotni azzal, hogy amennyiben
ez a hatdridé 2021. december 28. és 2022. janudr 7. kozétt jarna le, akkor az aldirdsi
kotelezettség 2022. janudr 14-én jar le.

A vételi gjanlatban régzitésre kerllt tovabbd, hogy az ajdnlattevé szerzédési komolysdga jelédl
az eladoval elészerzédest kotott és az eldészerzdéddés biztositekakent foglalot fizetett, amely
foglald a végleges addsvételi szerzédés megkotésekor a vételdr oOsszegébe beszdmit.
Amennyiben az elévasdrlasra jogosultak valamelyike ezen jogdval elni kivan, akkor a foglalé
oOsszegét az eladd az ajanlattevd részére egyosszegben koteles visszafizetni. Amennyiben az
elévasdrldsra jogosultak vonatkozdsdban az igazoldsok (tertivevéeny, elévdsdrldsi jog
gyakorldsdra vonatkozé felhivas atvételi elismervénye) beszerzése az eladdnak fel nem réhaté
okbdl nem volt sikeres, akkor a foglalét az eladd egydsszegben kbteles a vevének visszafizetni.

A veteli gjanlat targydt kepezd Ingatlanokat magdba foglalé 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé ter
1. szam alatti, 14434 hrsz.-u Tarsashdzi ingatlan az Orszagos Epitésiiqyi Nyilvéntartds szerint
az aldbbi épitészeti vedettségi kategoridba kerllt besoroldsra:

- Budopest 14434 hrsz.-u Lakéépllet miemlék (azonositd: 16180[11738])

- Budapest miemléki jelentéségu terllete (azonosité: 15001)[217])

- Reformdtus templom ex-lege mUemléki kérnyezet (azonosité 26093)

- Budapest- Duna partok, a Budai Vdrnegyed és az Andrdssy ut vilagordksegi helyszine

(azonositd: 30479)

- Vizivaros északi része kiemelten védett régészetileléhely (azonosité: 39707)

- Vizivaros déli része kiemelten védett régészeti lelShely (azonositéd: 39706)
. kerllet teljes terllete régészeti leléhely ( azonosité: 72919)

A kulturdlis 6rokség védelmérdl széld 2001. évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése értelmében
elsé helyen az dllamot, mdsodik helyen a feladatot elldté helyi onkormdnyzatot, ennek
hidnydban az ingatlan fekvése szerinti telepulesi énkormdnyzatot - févarosban levé ingatlan
esetén a févarosi és keruleti onkormdnyzatot megegyezésik szerint - eldvasdrldasi jog illeti meg.

A vételi gjanlat targydat képezd Ingatlanokat magdba foglald 1011 Budapest, Szildgyi Dezsé tér
1. sz&dm alatti, 14434 hrsz.-u Tarsashdzi ingatlan Alapito Okiratdnak 4.7. pontja a Tdrsashazban
ingatlantulajdonjoggal rendelkezé tulajdonostdrsak részére elévasarldsi jogot alapit - mely
elévasarldsi jogot a jogszabdlyon alapuld elévdsdarldsi jog megeléz - az aldbbiak szerint:

L4.7. A tulajdonostdarsak a 14434/0/A/1-14434/0/A/28-ig szadmozott albetétekben
nyilvantartott valamennyi kilén tulajdonban allo ingatlan tekintetében eladds esetére egymds
javara eldvdsarlasi jogot alapitanak, erre tekintettel feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdajaruldsukat adjak ahhoz, hogy a Budapesti 1. sz. Kérzeti Foldhivatal az itt megalapitott
elévasdriasi jogot valamennyi fenti albetétben nyilvantartott 6nadllé ingatlan tulajdoni lapjara
bejegyezze az ingatlan nyilvdntartdasba.

Az elévasarldsi jog gyakorldsdra vonatkozo felhivast a k6zés kepviseld részére kell kézbesiteni,
aki 15 naptari napon belll gondoskodik a tulajdonostdrsak részére térténd sokszorositdasrol és
kikézbesitésrél. Az elévasadridasi jog gyakoriasdra az erre vonatkozd felhivas k6zos képviseld altal
tortend atvetelétdl szamitott 30 naptari nap dll rendelkezésre, ez a hatdridé jogvesztd.”



A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiiletének az &nkormdanyzat
vagyonarol, a vagyontdargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdarél szolé tébbszérdsen
modositott 16/1995. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendeletének (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet)
10. 8 (7) bekezdése szerint az elévdsarlasi jog gyakorldsa a koéltségvetésben e célra
(vallalkozdsra, vagyonhasznositdsra) biztositott keret terhére térténhet. Az dnkormdnyzatot
megilletd elévdasdrlasi jog gyakorldsdval kapcsolatos jognyilatkozatok tételére a vagyontargy
ertéke szerint illetékes szerv jogosult.

A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése szerint a Budavari Onkormdnyzatot megilletd
elévasarldsi jog gyakorldsdra 50 millié forint értekhatdrt meghalado ertekd vagyontdrgy
esetén a Képviselb-testilet jogosult hatdrozni.

Az Onkormanyzat 2021. évi koltségvetésérdl szélo 5/2021. (Il. 25.) dnkormdnyzati rendelete
elévasarldsi jog gyakorlasdra eléirdnyzatot nem tartalmaz.

A Magyarorszdg helyi énkormdnyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térveny (tovdbbiakban:

Motv.) 46. & (1) bekezdése alapjdn az Ulés nyilvanos, Az Motv. 50 &-a alapjdn levezethetd
foszabdly szerint a kepviseld-testilet egyszera tébbseggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete

e/ 2021 (en.ce...r.) ONkOrmanyzati hatarozata

a 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. fszt. 1., a 1011 Budapest, Szilagyi Dezs6 tér 1. fszt. 2.
és a Budapest |. kerilet belterilet 14434/0/A/38 hrsz. alatt felvett (cimképzés alatt)
talalhato ingatlanokon fennallé elévasarlasi jog gyakorlasarol

A Képviselé-testiilet az Onkormdnyzat vagyondrél, a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasardl szo6ld 16/199S. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 10. § (7) és 20. & (3) bekezdése
alapjan ugy dént, hogy a Budapest I. Kerilet Budavari Onkormanyzat nem él a kulturdlis
orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. térvény 86. 8 (4) bekezdése, valamint a Budapest .
kerllet, Szilagyi Dezsé tér 1. szdm alatti, 14434 hrsz.-0 Tarsashdzi Ingatlan Alapité Okiratdnak
4.7. pontja alapjan fenndllé elévdasarlasi jogaval Récz Csaba Pdl ajdnlattevd Szabd Tamas
Arpdd kizarélagos tulajdondt képezé, Budapest I. keriilet, belteriilet 14434/0/A/3 hrsz-u, 1011
Budapest, Szilagyi Dezsé tér 1. foldszint 1. ajté szam alatt taldlhats, 100 m? alapterdletd, 3
szobdbdl allo ,lakds” megnevezésl - az alapitd okirat szerint hozzdtartozo mellekhelyisegek és
a tdrsashdzi kézds tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 258/10000 tulajdoni hdnyad -, a
Budapest |. kerlilet, belterilet 14434/0/A/4 hrsz-u, 1011 Budapest, Szildgyi Dezsd tér 1.
foldszint 2. ajté szam alatt taldlhatd, 88 m? alapteriletd, 2 szobdbdl és 1 fél szobabdl allé ,lakds”
megnevezeslU - az alapité okirat szerint hozzatartozé mellékhelyisegek és a tdrsashdzi kézds
tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 228/10000 tulajdoni hdnyad -, valamint a Budapest .
kerUlet, belterllet 14434/0/A/38 hrsz. alatt felvett, (cimképzés alatt) taldlhatd, 46 m?
alapteriletd, ,tdrolé” megnevezésu - az alapito okirat szerint hozzdtartozé mellékhelyisegek és
a tarsashdzi kozos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozé 119/10000 tulajdoni hdnyad - Ingatlanok,
tovdbbd az 1. szdmu mellékletben felsorolt, névvel és fényképpel beazonositott ingo
vagyontdargyak, mint dologdsszesség megvétele targydban 2021 oktdber 27. napjdn kelt,
Szabé Tamds Arpdad tulojdonos/cimzett dltal 2021. oktéber 27. napjan dtvett vételi
gjanlatdban foglalt feltételek mellett, minddsszesen 288.192.000.-Ft o6sszegl vételdron,
amennyiben az addsvételi szerzédes a cimzett, mint elado és az ajanlattevé, mint vevé kozott
a vételi gjdnlatban meghatdrozott tartalommal és feltételekkel 1étrejon.



Hatdridé: 2021. december 12.
Felelés: polgdrmester
Veégrehajtdsert felelés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2021. november 15.



