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1. ELOTERJESZTES

Tisztelt Képviselo-testulet!

A Hild Jézsef Orékjaradék Ingatlanbefekteté Zartkdrien M(kddd Részvénytdrsasag elado
nevében és képviseletében eljdrva Dr. Orbdn Lészlé Tibor Ugyvéd (KASZ: 36066490, V4Legal
Orban Ugyvédi Iroda, 1054 Budapest, Szemere utca 8.) a 2021. november 27. napjan kelt és
2021. december 03. napjan erkezett leveleben elévasarlasi jognyilatkozat megtételére hivta fel
a Budapest |. Keriilet Budavari Onkormanyzatot (a tovabbiakban: Onkormanyzat).

Dr. Orbdn Lészld Tibor GUgyvéd az elévasarldsi nyilatkozat megtételére felhivé levélhez csatolta
a Hild Jézsef Ordkjaradék Ingatlanbefekteté Zartkdrien Mikddé Részvénytdrsasdag eladd és
Magyar Baldzs Ferenc vevé kdzott az eladd kizdrodlagos tulajdondt képezd, Budapest |. kerulet,
belterllet 14336/0/A/32 hrsz.-u, 1011 Budapest, F6 utca 4. lll. emelet 7. szdm alatt taldlhato,
89 m? alapteriletl, 2 egész és egy fél szobdabdl dll6 ,lakds” megnevezésl - az alapité okirat
szerint hozzdtartozo mellekhelyiségek és a tdrsashdazi k6zos tulajdonbdl az ingatlanhoz tartozo
304/10000 tulgjdoni hdnyad - ingatlan (o tovdbbiakban: Ingatlan) tekintetében 2021
november 11. napjdn Iétrejott addsveteli szerzodés mdasolati példanydt, a 2021. november 27.
napjan kelt Ugyvédi meghatalmazds masolati példanyat, valamint az ingatlannak a Takarnet
rendszerébdl 2021. november 11. napjan lekért, nem hiteles tulajdoni lap - szemle mdsolatat.



Szerz6d6 felek az addsvételi szerzédésben az Ingatlan vételarat 74.650.000.- Ft (838.764.-
Ft/m?) 6sszegben hatdroztdk meg. A vevé az addsvételi szerzédés aldirdsat megelézéen
foglalo jogcimen megfizetett az eladdé reészére 1.466.500.- Ft o&sszeget, mely &sszeg
megfizetését eladd az addsvételi szerzédés aldirdsdval elismerte és nyugtazta.

Az addsveteli szerzédés szerint a vevd az addsveteli szerzédes aldirdsaval egyidejileg az
Ingatlan vételarabdl tovdbbi 5.998.500.- Ft 6sszeget megfizetett szintén foglald jogcimén az
elado részére. Az addsvételi szerzédés szerint vevd a teljes vetelarbol 7.465.000.- Ft 6sszeget
fizetett meg eladd részére foglald jogcimén.

Az addsveteli szerzédesben a szerzédé felek abban dllapodtak meg, hogy a vevd legkésébb
2022. mdjus 11. napjdig, de mindenképp a bankhitel folyésitdsa elétt megfizet az eladé részére
tovdbbi 7.535.000.- Ft 6sszeget, igy a vevo dltal fizetett dnerd dsszege az addsvételi szerzédes
értelmében 15.000.000.- Ft, az dnerd osszegének medgfizetését vevd igazolni koteles. A vevé a
vételdr fennmarado részét, 59.650.000.- Ft 6sszeget az OTP Bank Nyrt. dltal nyudjtott lakdsceld
kélesonbél kivanja megfizetni eladé részére legkésébb 2022. mdjus 11. napjdig, azzal, hogy a
vevd 2022. janudr 3. napjat kdvetden elbteljesitésre jogosult. Arra az esetre, ha a hitelt
folyositd pénzintézet a kolcsdnosszeghez képest kevesebb kdlesdnt nydjtana vevé részére, vevd
vdllalta, hogy a hitel folyositdsat megel6zden a kildnbdzetet sajat erébdl megfizeti az eladé
részére. Eladd és vevd az addsvételi szerzédésben megdllapodtak abban, hogy eladé a
tulajdonjogdrodl a teljes veteldr teljesitéset kdvetéen mond le.

Az addsvételi szerzédés értelmében az Ingatlan birtokba addsara és a vevd birtokba [épésére
a teljes veteldr megfizeteset kévetd 2 munkanapon belll kerdl sor.

Az addsvetel targydt képezd Ingatlant magdaba foglald Budapest I. kerllet, F6 utca 4. szdm
alatti, 14336 hrsz.-U Tarsashdzi ingatlan a Miniszterelndkség dltal vezetett Orszagos Epitésiigyi
Nyilvantartds szerint az aldbbi epitészeti vedettségi kategoéridba kerllt besoroldasra:

- Budapest 14336 hrsz.-u Haz miemlék (azonosité: 15123[35])

- Budapest miemléki jelentéségu terllete (azonosité: 15001)[217])

- Hdz ex-lege mUemléki kdrnyezete (azonosité 259686)

- Epiilet ex-lege mUemleki kdrnyezetet (azonosito: 25967)

- Budapest- Duna partok, a Budai Varnegyed és az Andrdssy Ut viladgorokségi helyszine

(azonositd: 30479)

- Vizivaros északi része kiemelten védett régészeti leléhely (azonosité: 39707)

- Vizivdaros déli része kiemelten vedett régeszeti leléhely (azonosité: 39706)

- Clark Adam tér és kérnyéke fokozottan védett régészeti leldhely
. kerlilet teljes terllete régészeti leléhely ( azonosité: 72919)

A kulturdlis 6rokség védelmérdl széldé 2001. évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése értelmében
elsé helyen az dllamot, mdsodik helyen a feladatot elldté helyi onkormdnyzatot, ennek
hidnydban az ingatlan fekvése szerinti telepulesi énkormdnyzatot - févarosban levé ingatlan
esetén a fovarosi és keruleti onkormdnyzatot megegyezésik szerint - eldvasdrldasi jog illeti meg.

A Budapest |. Keriilet Budavari Onkormdényzat Képvisel6-testiiletének az &nkormdanyzat
vagyonarol, a vagyontdargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasdarél szolé tébbszoérdsen
modositott 16/1995. (XI. 30.) dnkormdnyzati rendeletének (a tovdbbiakban: Vagyonrendelet)
10. 8§ (7) bekezdése szerint az eldvdsdrldsi jog gyakorldsa a koltségvetésben e célra
(vdllalkozasra, vagyonhasznositdsra) biztositott keret terhére térténhet. Az énkormdnyzatot
megilletd elévasdrlasi jog gyakorlasdval kapcsolatos jognyilatkozatok tételere a vagyontdargy
értéke szerint illetékes szerv jogosult.



A Vagyonrendelet 20. § (3) bekezdése szerint a Budavari Onkormdnyzatot megilletd
elévasarldsi jog gyakorlasdra 50 millié forint értekhatart meghaladé ertekd vagyontdrgy
eseten a Képviselé-testllet jogosult hatdrozni.

Az Onkormanyzat 2021. évi kdltségvetésérdl szolé 5/2021. (Il. 25.) énkormdnyzati rendelete
elévasarldsi jog gyakorlasdra eliranyzatot nem tartalmaz.

Kérem a T. Képvisel6-testuletet az elbterjesztés megvitatdsdra és az aldbbi dontési javaslat
elfogaddsdra.

Magyarorszag helyi onkormdanyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. térvény (tovabbiakban: Motv.)
48. 8 (1) bekezdése alapjdn az Ulés nyilvdnos, tovabbd az Moétv. SO §-a alapjdn levezetheté

fészabdly szerint a kepviseld testllet egyszerl tobbséggel szavaz.

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Keriilet Budavari Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete
o dPOPL (L ) dnkormanyzati hatarozata
a 1011 Budapest, F6 utca 4. lll. emelet 7. szam ingatlanon fennallé elévasarlasi jogrol

A Képviselé-testilet az Onkormdnyzat vagyondrél, a vagyontdrgyak feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarodl szold 16/199S. (XI. 30.) 6nkormdnyzati rendelet 10. § (7) és 20. § (3) bekezdése
alapjan ugy dént, hogy a Budapest I. Kerilet Budavari Onkormdnyzat nem él a kulturdlis
orokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. térvény 86. § (4) bekezdése alapjan fenndllé
elévasarlasi jogaval a Hild Joézsef Orokjaradék Ingatlanbefektetd Zartkdérien Makédéd
Részvénytdrsasdag eladdé és Magyar Balazs Ferenc vevd kozott a Budapest | kerllet, beltertlet
14336/0/A/32 hrsz.-u, 1011 Budapest, F6 utca 4. IIl. emelet 7. ajté szdm alatt taldlhatd, 89 m?
alapterdletl, 2 egész és eqgy fél szobdbdl all, ,lakds” megnevezésl ingatlan 1/1 tulajdoni
hdnyaddnak értékesitése tadrgydban 2021. november 11. napjan |étrejott ingatlan addsveteli
szerz8dés szerint, az abban foglalt feltételek mellett, 74.650.000.-Ft 6sszegu vételdron.

Hatdridé: 2021. december 31.
Felelés: polgdrmester
Végrehajtdsért felelés: Vagyonhasznositdsi Iroda

Budapest, 2021. december 08.



