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1. ElGterjesztés

Tisztelt Képvisel6-testUlet!

A Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat (a tovabbiakban: Onkormdanyzat) tulajdondban &lla 1015
Budapest, Batthyany utca 2. szam alatti, Budapest |. kerUlet, beltertlet 14126/3 helyrajzi szamu, ,kivett
lakdhaz, udvar” megnevezés(l, 1086 m2 foldterllet( vegyes tulajdond Tarsashazban 1 db oroklakas és
1 db nem lakas céljara szolgald helyiség (Uzlethelyiség) - a Budapest I. kerllet, belterllet 14126/3/A/1
és 14126/3/A/20 hrsz-U albetétek -, valamint a k6z0s tulajdonbdl az azokhoz tartozd mindosszesen
831/10.000 (8,31%) eszmei tulajdoni hanyad.

A 1015 Budapest, Batthyany utca 2. szam alatti, Budapest I. kerUlet, beltertlet 14126/3 helyrajzi szamu
éplilet varosképi, épitészet], iparmivészeti értékelt tekintve és a Miniszterelndkség Epitészet,
Fpitéstigyi és Orokségvédelmi Helyettes Allamtitkarsag altal vezetett nyilvantartds szerint miiemléki
jelentéségl terulet, mlemléki kornyezet, kiemelten védett régészeti lelhely, régészeti lelGhely,
valamint vilagorokség jogi jellegd tertlet.

A Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonaban all az Alapitd Okirat Il. fejezetében Xlll. szammal jelolt,
minddsszesen 485 m2 alapterilet(, hasznalaton kivlli Padlastér.

A Padlastér tényleges alapterilete foldmérd altal készitett valtozasi vazrajz (1. szamul melléklet) szerint
az Alapité Okiratban szerepld teriletnagysagnak megfelel§ 485 m?, ezt meger@siti az IR-
000111176/2019 iratazonositdszamon, 2019. marcius 21-én a Budapest Févaros |. Kerllet Budavari



Onkormanyzat Jegyz8je altal kiadott Hatésdgi bizonyitvany (2. szdmu melléklet), a Padléstér
tulajdonjoga ennek megfelelben kerll dtruhazasra.

A Tarsashaz épllete az 1890-es évek végen éplilt, majd a Il. vilaghabord soran komoly karosodasokat
szenvedett (tet&szerkezet és Batthyany utca - Gyorskocsi utca sarokra esé épliletrész). A karosodasok
helyredllitdsa soran mind a tetdszerkezet vonatkozasaban, mind a 3. emeleti fels¢ fodém
(padlasfodém) vonatkozasaban szUkségmegoldasokat is alkalmaztak, a létrehozott (javitott) tetd és
padlasfodém szerkezet mUszaki allapota egyrészrél vegyes, masrészrél leromlott, elhasznalddott
allapotd.
A Tarsashaz éplletén az elmult évtizedek soran felljitas nem valdsult meg, az 1990-es éveket
megeléz8Gen az elvarhatd allagmegdvas is részlegesen, elhanyagoltan valdsult meg.
A Tarsashaznak felUjitasra fordithatd pénzeszkdze nincs, az elmllt évtizedek soran a tulajdonosi
kozosség altal fizetett kozos koltség a részleges allag fenntartast sem igazan fedezte.
A fentiek okan a Tarsashaz kozgy(lése hatarozatot hozott és megbizta a Kozos képviseldt, illetve a
tarsashazi tulajdonosokbdl szervez8dott Eseti bizottsagot, hogy keressen modot a Tarsashaz
Padlasterének értékesitésére és az értékesitéshdl szarmazd bevételbdl szervezze meg a Tarsashaz
éplletének osztatlan kozds tulajdonat képezd éplletrészek felljitasat.
Az el8készité munkalatok eredményesek voltak és tobb éves egyeztetés, versenyeztetés és miszaki
el6készitést kovet8en elbzetes megallapodas jott létre a TECTUM Ingatlanfejlesztd Korlatolt
Felelsségll Tarsasag Vevével, mint ingatlan fejlesztésben érdekelt és jartas Beruhazoval.
A Vev§ ajanlata az alabbi volt:

- megvasarolja a Tarsashaz Padlasterét abbdl a célbdl, hogy

- sajat érdekkorében 7 darab Uj tarsashazi lakast épitsen a Padlastér alapteriletének

felhasznalasaval,
- egylttal vallalta, hogy elvégzi a Tarsashaz osztatlan kdzds tulajdonat képezd éplletrészek
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Tarsashaz altal el6zetesen egyeztetett és ismertetett mlszaki tartalom szerinti feldjitasat.

A Tarsashaz Koz0s képviseldje, illetve az elGkészitést végz§ tarsashazi tulajdonosokbdl alld bizottsag
mindezt el8nydsnek, a Tarsashaz érdekel szerint valdnak itélte meg, ezért tarsashazi kdzgyllésen az
alabbi hatarozatokat terjesztette el, mely hatdrozatokat a Tarsashaz kozgy(llése tamogatdlag
megszavazott:

- Budapest, I. kerllet 14126/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, |. kerilet Batthyany
utca 2. szam alatti Tarsashaz Padlastere, mely az Alapitd Okiratban a Il. fejezet Xlll. szam alatt
jelolt 485 m? alapterUletd tarsashazi osztatlan kdzos tulajdondban allo Padlastér ingatlan,
kerUljon 6nallod tulajdoni lapra;

- azimmar onall6 tulajdoni egységként értelmezett Padlastér terlletet a Tarsashaz, formailag az
Eladok értékesitsék a Vevd részére, amennyiben a Vevd a vételdr megfizetésén tdl vallalja a
korabban egyeztetett, Tarsashaz osztatlan kozds tulajdon’ éplletrészeinek felljitasat célzo
épitészeti program megvalositasat;

- egylttal a Tarsashaz kdzgy(llése hatarozatot hozott, melyet a Tarsashaz tulajdonosai magukra
nézve kotelez8nek fogadtak el, hogy a Padlastér értékesitésének ellenértékét a Vevd a
Tarsashaz részére fizesse meg, azzal a kitétellel, hogy a Tarsashaz az igy befolyt pénzbdl koteles
a Tarsashazi osztatlan kdz0s tulajdonU éplletrészeket felljitani és ezen felljitas (épitészeti
program) megvalositasara a Tarsashaz koteles a jelen szerz8désben VevBként szerepld

gazdasagi tarsasaggal Vallalkozasi szerzédést kotni.



A Tarsashaz, mint Megrendel$ és a Vevd mint, Vallalkozd kozott megkdtendd épités kivitelezési
Vallalkozasi szerz&dés eléfeltétele az Ingatlan adasvételi szerz8dés |étrejdtte, azonban a Tarsashaz, az
Eladok és a Vevs kolcsonds érdeke, hogy az emlitett Vallalkozasi szerz&dés létrejojjon, ezért a Vevd, az
Adasvételi szerz&dés létrejottét megelézGen mar, mint Vallalkozd a kivitelezési Vallalkozasi szerzédést

alairta.

Az Eladdk részére megkildésre kerlllt a Padlastér értékesitéserdl szol6 Ingatlan adasvételi szerzédés
és a Tarsashaz osztatlan kozos tulajdoni részeinek felljitasat célzé Vallalkozasi szerz&dés.

A Tarsashaz kozgy(lésén ismertetésre kerllt, hogy a Tarsashaz az osztatlan kozos tulajdonu részek
felljitasat bizonyos munkanemek esetében a Tarsashaz dnmaga célszerlbben, hatékonyabban tudja
szervezni, mint a Vev$ gazdasagi tarsasag, mint épitési vallalkozd, ezért ezen munkanemek nem a
Vevével, mint vallalkozéval lesznek leszerz8dve, hanem a Tarsashaz Kozos képviselbje szervezi a
munkakat, melyek vonatkozasaban 6nalld tarsashazi kozgy(lési hatarozatok szlletnek az Adasveételi
szerz8dés létrejottét kovetden, tekintve, hogy az Adasvételi szerz8désbél eredeztethetd vételar tud

fedezetll szolgalni az amugy kisebb volumen( épitési, szerelési és szakértéi feladatokhoz.

A Vev6, mint ingatlanfejlesztési vallalkozd 2019. februar 13. napjan a meglévd foldszint + 3 emeletes
tarsashaz tet8terének beépitésével 7 db (] lakas kialakitasara épitési engedélyt kapott, mely engedély
2019 majus 31-én véglegesse valt (3. szamu melléklet).

A Padlastér varhatdan a 14126/3/A/31 helyrajzi szam alatti tulajdoni kilon lapon kerll felvételre, a
koz0s tulajdonbdl hozza tartozd 1939/10000 kozos tulajdoni hanyaddal egyUtt.

A Térsashaz képviseletében dr. Perczel Marta Ugyvéd el6zetes 4llasfoglalast kért az Onkorméanyzattél
az eladasra vonatkozdan, illetve tajékoztatast adott a projekt tervezett lépéseivel kapcsolatban.

2022. jdnius. 29. napjan megtartott tarsashazi kozgyllésen - a Kozgyllési jegyz&kdnyv (4. szamu
melléklet) értelmében - jovahagyasra és elfogadasra kerlltek a Padlastér értékesitésére, a tarsashazi
felljitasra vonatkozd adasvételi és vallalkozasi szerz8dések tervezetei, valamint a Padlastér
albetétesitésére vonatkozd Alapitd okirat modositas tervezete. Az Alapitd Okirat modositasaban a
Padlastér eladdsa mellett kordbbi - az Onkormdanyzat tulajdondban 1évé ingatlanokat nem érintd,
tulajdonostarsak egymas kozotti - adasvétel- és annak kovetkeztében modosuld lakas-alapterilet
valtozas okan (14126/3/A/24 és 14126/3/A/25 helyrajzi szamok) bekdvetkezd valtozasok is atvezetésre
kerllnek. Javitasra kerUl tovabba az Alapitd Okirat Il. fejezetében a kozos tulajdonU ingatlanrészek |.
pontja, tekintettel arra, hogy a Budapest I. kerUlet, belterllet 14126/3 helyrajzi szamu, ,kivett lakohaz,
udvar” megnevezés(i ingatlan ingatlan-nyilvantartas szerinti terllete 1086 m?, az Alapité Okiratban a
telek mérete tévesen szerepel. 5 f§ meghatalmazott kijeldlésére és megvalasztasara kerilt sor a

Padlastér értékesitésével és a tarsashazi felljitdssal kapcsolatos valamennyi szikséges jognyilatkozat
alairasa és megtétele érdekében.

A Tarsashaz a Padlastér forgalmi értékének meghatarozasara ingatlanforgalmi szakértét kért fel. Toth
Irén ingatlanvagyon értékel& szakérté a 2022. majus 10. napjan készitett - és 2022. szeptember 7.
napjan aktualizalt - szakvéleményében (5. szamU melléklet) a Padlastér értékét bruttd 123.400.000.- Ft
Osszeghen allapitotta meg.



A felek a Padlastér vételarat bruttd 150.000.000,- Ft (tovabbiakban: Vételar) 8sszeghen hataroztak meg.
A Padlastér megvasarlasaval a Vevé vallalja a megvasarlasra kerll6 Padlastér beépitését, tovabba azt,
hogy az épitési munkak befejezését kdvetdn hasznalatbavételi engedélyt szerez.

A Vételar Osszegébbl a Vevd 100.000.000,- Ft Osszeget teljesit Ugyvédi letéti szamlara, 12.465.000.- Ft
dsszeget teliesit az Onkorményzat szédmlaszamdra és 37.535.000,- Ft osszeget a Tarsashaz
szémlaszamdra banki tutaldssal. Az Onkormdanyzatot a 831/10.000 eszmei tulajdoni hanyada alapjan
megilletd vételdr-részeket a Vevs kdzvetlenill az Onkormanyzat részére vételdr jogcimen fizeti meg azt
kovetéen 6 (hat) hdnapon belll, hogy a foldhivatali valtozasbejegyzéshez szliikséges valamennyi alairas
megvaldsult és rendelkezésre alinak azon iratok, amelyek a Foldhivatalhoz benyujthatok és lehetévé
teszik a Vevd tulajdonszerzését.

A Tarsashaz 2022/6. (06.29.) szamU kozgy(ilési hatarozatban rendelkezett arrdl, hogy a tarsashazi
kozos terlletek értékesitése kapcsan a tulajdonostarsak nem mint tarsashazkozosség addznak, az
egyes tulajdonosok a befolyt vételdr alapjan szamitott és fizetendd add dsszegét onalld addalanyként
teljesftik. Az Onkormanyzat részére kifizetésre keril§ vételarrész, minddsszesen 12.465.000.- Ft 3sszeg
utdn az Onkorményzat 4ltal befizetend® ad6 dsszege 467.437,- Ft.

A kozds tulajdonl Padldstér értékesitésével az Onkormdényzat tulajdonrésze a tarsashdzi kozos
tulajdonbdl 831/10.000 (8,31%) eszmei tulajdoni hanyadrdl 671/10.000 (6,71%) eszmei tulajdoni
hanyadra modosul.

A Tarsashaz az osztatlan koz0s tulajdonban allé Padlastér értékesitésébdl befolyt vételarat az alabbi
feldjitasi munkalatok elvégzésére kivanja forditant:
- padlasfodém megerdsitése (vendégfodém elkészitése);
- tet8szerkezet felljitasa, beleértve Uj héjalas kialakitasat, mliszaki okokbdl egy vasbeton
tartészerkezet készUl;

v

- épulet homlokzatainak (utcal, udvari, tlzfal, stb.) felljitasa;

.7

- folépcsBhaz felljitasa, tovabbépitése a 4. szintig, tovabba egy személyfelvon¢ létesitése;

- éplletgépészeti f6- és alapvezetékek felljitasa, pince és foldszinti részeken, az egyeztetett
éplletgépészeti tervek szerint U] felszalld agak kialakitasa;

- amennyiben szUkséges, akkor kodzterlletek, szomszédos éplletek ideiglenes fedése, dlcolasa,
megtamasztasa, megerdsitése, meghontasa és visszaépitése, szennyezddés elleni védelme,
elkeritése, kozmd athidalasok, kdzm{ kivaltasok és barmilyen olyan feladat elvégzése, amely
jelen szerz&dés teljesitéséhez szlikséges;

- esetlegesen jelentkez§ dllagmegdvasi feladatok;

- valamennyi tervezési, engedélyeztetési dokumentacid elkészitése és folyamatok bonyolitasa,
engedélyek, jOvahagyasok megszerzése beleértve, de nem kizarélagosan barmely jogszabaly,
hatosagi vagy birdsagi hatdrozat, eléirds altal a Vallalkozasi szerz&6dés teljesitésével
kapcsolatban megallapitott, vagy a kés8bbiekben megallapitasra keril§ barmely kotelezettseg,
feltétel teljesitése, amely ahhoz szlkséges, hogy a Vallalkozasi szerz&dés jogszerlen
teljesitésre keruljon, flggetlenUl attdl, hogy a jogszabaly, hatdsagi vagy birdsagi hatarozat a
Tarsashzat vagy a Vallalkozot nevezi meg a kotelezettség cimzettjeként;

- valamennyi, a szerzédéses kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos Osszes organizacios
feladat, igy kUldnbsen a szUkséges hatdsagi engedély beszerzése, jogszabalyi feltételek
megteremtése, a kozterllet foglaldssal kapcsolatos engedély megszerzése, esetlegesen az
organizaci6  végrehajtasahoz  szikséges forgalomtechnikai  terv  elkészitése  és



engedélyeztetése, amennyiben a teljesitéshez szlkséges, a zajkibocsatasi hatarérték aloli
felmentés kérelmezése és megszerzése.

A Tarsashaz a Vallalkozdval a jelen elbterjesztéshez mellékelt tartalommal Vallalkozasi szerzédést ko,
amely szerz8dés alapjan a Felek egydsszeg(l atalany arban allapodnak meg, melynek mértéke bruttd
100.000.000,- Ft. A megjeldlt dij az anyag és munkadijat is magaban foglalja, a Vallalkoz tovabbi dij-,
koltség vagy egyéb igényeket semmilyen jogcimen a megrendeld Tarsashazzal szemben nem
érvényesithet. A koltségek magukban foglaljak a Vallalkoz¢ altal esetlegesen igénybe vett alvallalkozdk
szerz8désUkben meghatarozott (az alvallalkozok minden koltségét magaba foglald) vallalkozoi dijat.

A Vallalkozasi szerz8dés értelmében a Felek 2025. jlnius 30. napjat jeldlték meg altaldnos
véghataridéként, mely véghataridére a létrehozott U tetétéri lakdsok hasznalatbavételi engedélyezési
kérelme legalabb benyljtasra kerdl, tovabba valamennyi épitési, szerelési, végtakaritasi,
terlletrendezési stb. tevékenység elkészUl és a tarsashaz-épllet, udvari terlleteken, a tarsashaz kordli
kozterlleten épitési, szerelési tevékenység mar nem folyik, oda nem ill§ anyagok nincsenek tarolva, a

terUletek tisztak, rendezettek.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzatra juté vételdr-rész az értékesités soran az Onkormdanyzat

részére kifizetésre kerll, igy amennyiben a feldjitasi munkalatokrol és azok tényleges 0sszegérdl a
kdzgy(lési dontés megsziletik, gy az Onkormdanyzat szamdara célbefizetés keriil majd el6irasra.

Az elBterjesztés 6. szamU melléklete az Adasvételi szerz8dés, 7. szamU melléklete a Vallalkozasi
szerz8dés, 8. szamU melléklete az Alapitd Okiratot Modositd Okiratot és 9. szamU melléklete az
egységes szerkezetbe foglalt Alapitd Okirat modositas.

A Budapest |. Kerillet Budavari Onkorményzat KépviselS-testiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl sz616 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelete
20. § (1) bekezdésének a) pontja alapjan tarsashazi koz0s tulajdon esetében, amennyiben a
vagyontargy értéke a 20 milli¢ forintot meghaladja, a Képvisel§-testilet dont.

Tajékoztatom a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy a dontésnek koltségvetési vonzata van, a
célbefizetések fedezete a vételdr Onkormanyzatra esé része.

A Magyarorszag helyl dnkormanyzatairdl sz016 201 1. évi CLXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Motv.) 46. §
(1) bekezdése alapjan az Ulés nyilvanos. Az Motv. 50. §-a alapjan levezethetd f8szabdly szerint a

kepviseld-testilet egyszer(i tobbséggel szavaz.

Kérem a T. Képvisel®-testiletet az elBterjesztés megvitatasara és az alabbi dontési javaslat
elfogadasaral

2. DONTESI JAVASLAT

Budapest I. Kertilet Budavari Onkormanyzat Képviselé-testiiletének

__/2022.(___)dnkormanyzati hatarozata

a 1015 Budapest, Batthyany utca 2. szdm alatti Tarsashdz kozds tulajdonban allé Padlasterének
ertékesitésérdl



A Budapest |. Kerilet Budavéri Onkorményzat Képviselé-testilete az Onkorményzat vagyonardl, a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szl 16/1995. (XI. 30.) dnkormanyzati rendelet
20. § (1) bekezdésének a) pontjaban biztositott tulajdonosi jogkdrében eljarva Ugy hataroz, hogy a
Budapest |. Kertlet Budavari Onkormanyzat 831/10.000 tulajdoni hdnyada arénydban hozzéjérul a
1015 Budapest, Batthyany utca 2. szam alatti Tarsashaz osztatlan kozds tulajdonat képezd, a
Tarsashazi az Alapitd Okirat Il. fejezetében Xlll. szammal jel6lt, mindosszesen 485 m? alaptertletd,
hasznalaton kivili Padlastér TECTUM Ingatlanfejlesztd Korlatolt Felelésségl Tarsasag (székhely: 1136
Budapest, Hollan Erné u. 9. 5. em. 6., Cg.01-09-304515, képviseli: dr. Hajosovics Krisztian Ugyvezetd)
vevl részére bruttd 150.000.000,- Ft, azaz bruttd egyszazotvenmillié forint Osszegl vételar mellett
torténd ertékesitéséhez, az értékesités targyaban kotendd adasvételi szerz8déshez és az Alapitd Okirat
médositdsahoz, azzal, hogy annak koltségei a Tarsashazat terhelik és az Onkormdanyzat nem vallal
szavatossagot a tulajdonvaltozas és az Alapitd Okirat modositas ingatlan-nyilvantartasi atvezetéséért.

A Képvisel6-testilet egylttal felhatalmazza a Polgdrmestert arra, hogy az Onkorményzat
képviseletében, annak 831/10.000 tulajdoni hanyada aranyaban az Adasvételi szerz6dést, a
Vallalkozasi szerz8dést, az Alapitd Okiratot Mddositd Okiratot és az egységes szerkezetbe foglalt
Alapité Okirat moédositast, a jelen el6terjesztéshez mellékelt tartalommal az Onkorményzat
képviseletében alairja.

Hatarid&: 2022. oktober 31.
Felel8s: polgarmester
Végrehajtasért felelés: Vagyonhasznositasi Iroda

Budapest, 2022. szeptember ............

. MELLEKLETEKI

. szamu melléklet - Valtozasi vazrajz

. szamu melléklet - Hatosagi bizonyftvany

. melléklet - Epitési engedély

. melléklet - Kozgyllési jegyz8kdnyv

. melléklet - Ertékbecsldi szakvélemény és annak aktualizaldsa

. melléklet - Addsvételi szerz8dés (tervezet)

. melléklet - Vallalkozasi szerz6dés (tervezet)

. melléklet — Alapitd Okiratot Modositd Okirat (tervezet)

. melléklet - Fgységes szerkezetbe foglalt Alapitd Okirat (tervezet)
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Budapest I. ker.

belteriilet
Adatszolg. ikt.sz.: 7206/2136/2020
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BUDAPEST FOVAROS 1. KERULET
BUDAVARI ONKORMANYZAT JEGYZOJE

1014 Budapest |. keriilet, Kapisztrantérl.e telefon +3614583000
e-mail:epites@budavar.hue webcim:www.budavar.hu

Térgy: 1015 Budapest |. keriilet, Batthyany utca 2. Ugyiratszém (ETDR azonositd): 201500016422
hrsz.: 14126/3 Iratazonosito: IR-000111176/2019

Hatdésdgi bizonyitvany Ij(tatésza’m: BDV/8515-3/2019

Hatéségi bizonyitvany (4ltalanos) Ugyintézs: Madari Zsuzsanna
Elérhetsége: +3614583069, madari.zsuzsanna@budavar.hu

HATOSAGI BIZONYITVANY

Dr. Hajésovics Krisztian (1136 Budapest, Hollan Erng u. 9.) kérelme alapjan - az iigyben benyljtott iratok és
Dobosy Gabor foldméré mérndk (ig.szam: 6880) altal készitett 2018-51. munkaszami valtozasi vézrajz
figyelembevételével - igazolom, hogy a Budapest I. keriilet Batthydny u. 2. szam, 14126/3 hrsz. alatti
ingatlanon all6 tarsashazban, a valtozasi vazrajz szerint j albetét keletkezik, ami a kévetkezd:

Padlastér, 14123/3/A/31 sz. albetét, hasznos alapteriilete: 485,00 m” (552,28 m?).

Ezen igazolast a fent nevezett kérelmére, az ditaldnos kozigazgatdsi rendtartdsrél sz6lé 2016. évi CL.
térvény (Akr.) 95. §-a alapjan az adott épiilet Alapitd okirat mddositasdnak tgyében, foldhivatali
ligyintézéshez adtam ki.

Kérelmezd az illetéket lerotta.

Az épitésligyi és az épitésfeliigyeleti hatésdgok kijelblésérél és miikodési feltételeirdl sz616 343/2006.(XIl.
23.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében biztositott épitésiigyi hatdségi jogkdrben jartam el.

Budapest, 2019. marcius 21.
dr. Herpai-Nagy Teodoéra
jegyz6 megbizasabol

A kiadmany hiteléiil: K . o d"
£ ) Can .

Szeleczky Szilvia
irodavezetd

Kapja:
1. dr. Hajésovics Krisztian — 1136 Budapest, Hollan Erné u. 9.
2. alapirat
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BUDAPEST I. KERULET BUDAVARI POLGARMESTER) a1 v 21 el
Miiszaki Iroda
1014 Budapest, Kapisztran tér 1.* Levéleim: 1250 Budapest, Pf.: 35.
Internet-cim: www.budavar.hu

Szém.: BDV/ & 49-2 019 Térgy: bodldraly hocoe ol
Ugyintézd: Madari Zsuzsanna Ingatlan cime: 10(5 @p A L26(D (e |
Telefon: 458-3069 Ugyfél neve: (.. Mﬁw% o caialy

JEGYZOKONYV

Késziilt: Budapest, 2019. ..7%... ho ...‘..S.'rlap,

Jelen vannak:

A hatosdg részéril: Az ligyfelek neve, lakcime:
MAGARL. Z8uzSARUA. hev: Hagteosnbn. Sndadnl

.............................................................

Az cljaré hatosag tigyintézéje a meghallgatott személyeket elzetesen figyelmeztette jogaira és
kotelezettségeire az dltalanos kézigazgatasi rendtartdsrdl szolé 2016, évi CL. térvény 5. § - 6. §
alapjan.

5. § (1) Az digyfél az eljaras sordn barmikor nyilatkozatot, észrevételt tehet.

(2) A hatosag biztositia az iigyfél, ..az iigyfél képviselfje  szdamdra, hogy jogaikat és
kételezettségeiket megismerhessék, és elomozditia az iigyféli jogok gyakorldsdt.

6.8 (1) Az eljdras valamennyi résztvevdje kdteles johiszemiien eljdrni és a tobbi résztvevével
egyiittmiikodni.

(2) Senkinek a magatartasa nem iranyulhat a hatésag megtévesztésére vagy a dontéshozatal, illetve
a végrehajtas indokolatlan késleltetésére,
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BUDAPEST FOVAROS
KORMANYHIVATALA

1. KERULETI HIVATALA

BDV4153387

(gyiratszam (E TDR azonositd): 201800078834

Iratazonosits: IR-000061274/2019

Iktatészam: BP-01/007/00115-11/2019

iy Ogyintéza: Melisné Gergely Livia
(WA , Elérhet6sége: +3817950016,
/[{L;Z — ( 2019 melisne.gergely.liia@01kh.bfkh.gov. hu

Targy:

Epitési engedély

Bp., I kerilet, Batthyany u. 2. sz. 14126/3 hrsz.
alatt ingatlanon meglévé fildszint +3 emeletes
tarsashaz tettterének beépitésével 7 db 0j lakas

kialakitasaval kapcsolatos épitési engedély
kérelmében

A Budapest Fovaros Kormanyhivatala |. Kerilleti Hivatalanak (a tovabbiakban: BFKH I. Kerilileti Hivatala)

hataskérében eljarva a targyi ingatlanra vonatkozé kbzigazgatési hatdsagi Uigyben eljdrva az alabbi déntést
hozom.

HATAROZAT

A Tectum Ingatlanfejleszté Kft. (1136 Budapest, Holldn Em& utca 8. szam 5. em. 6., képwiseli: dr. Hajdsovics
Krisztian, a tovabbiakban Epitteté) 4ltal a Budapest . kerilet, Batthyany utca 2. sz. 14126/3 hrsz. alatt
ingatlanon tervezett Rohoska Csaba (jogosultsagi szam: E/1 01-6468) altal 2018.decemberében keltezett

tervdokumentéacié alapjan a meglévd féldszint+ 3 emeletes tarsashéz tetéterének beépitésével 7 db Gj lakas
kialakitasara

az épitési engedélytmegadom.

A Fovarosi Katasztréfavédelmi lgazgatésdg Eszak-budai Katasztréfavédelmi Kirendeltség 2019,
februar 5-én kelt, 35110/261-1/2019.41t szami szakhatésagi allasfoglalasiban az épitési engedély
kiadasahoz kikétéssel hozzajarult, amely dllasfoglalas rendelkezd része szerint:

»~A Budapest FSvaros Komanyhivatala 1. Kerlileti Hivatala Epitéstigyi és Orokségvédelmi Osztaly (1012
Budapest, Logodi u. 38-40.) megkeresése, valamint a Tectum Ingatlanfejieszté Kft. (1136 Budapest, Hollan
Emd u. 9. szdm. 5. em. 6., tovabbiakban: Ugyfél) épittetd kérelme alapjan a 1015 Budapest, Batthyany u. 2.
szam, hrsz.: 14126/3 alatti ingatlanon meglévb féldszint +3 emeletes tarsashaz tetbéterének beépitésével 7
db (j lakas kialakitaséval kapcsolatos épitési engedély megadasahoz tlizvédelmi szempontbd! az alabbi

feltételekkel faruiok hozz4:

Epitésiigyi és Orékségvédelri Osztaly
Cim: 1012 Bp. Logodi u. 38-40., 1536 Bp. Pf.. 256.

Honlap: ww w kormanyhivatal. hu
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A hasznalatbavételi kérelemhez mellékelni kell a Kivitelezéi nyilatkozatokat, benne-a beépitésre kerilt
épitési céli anyagok, késztermékek és berendezések temméktipusainak felsorolésaval és beépitési
helyének megnevezésé\.el.'
A betervezett épitményszerkezetek tlizvédelmi osztélyanak és tlizallésagi teljesitményének teljesitenie
kell a mértékadé kockazati osztalyra meghatarozott minimalis kdvetelménysket.
A hasznalatbavételi kérelemhez mellékelni kell az épitési termékek teljesitményét, az
épitményszerkezetek tlizvédelmi kéwetelményeknek valé megfeleléségét igazolé dokumentacidkat.
A hasznalatbavételi kérelemhez mellékelni kell a vonatkozé rendeletben meghatarozott kivitelezési
tlizvédelmi dokumentacié munkarészt., A tervezeit épitési tevekenység szempontjabdl érdemi adatot,
tényt, kbrilményt nem tartalmazo tervdokumentacié részek elhagyhatdak.
A hasznalatbavételi eljaras elétt a villamos berendezéseket megtekintéssel és vizsgalattal ellenérizni
kell a létesitéskor hatélyban lév8 szabvany alapjan. A hasznélatbavételi kérelemhez mellékelni kell
felilvizsgalatrél készilt dokumentacict.
A tlzvédelmi szakvizsgahoz kotstt kivitelezési tevékenységeket wagz8 személyeknek tlizvédelmi
szakvizsga bizonyitvnnyal kell rendelkeznie. A hasznélatbavételi kérelemhez meliékelni kell a
tlizvédelmi szakvizsga bizonyitvanyokat, valamint a szakagi tevékenységekhez kapcsolodo kivitelezdi
nyilatkozatokat.
Az épitmény iillamesapasok hatdsaival szembeni védelmét az emberi élet elvesztésének kockazata
szempontjabdl kell biztositani, amely megfeleléségeét igazolé dokumentdcidkat a hasznalathavételi
kérelemhez mellékelni kell.
A hasznalatbavételi kérelemhez mellékelni kell a kérelem benyujtasa elétt legfeljebb fél évvel késziilt, a
legkedvezitienebb fogyasztasi idbészakban végzett mérésrsl felvett — 3000 Vmin - vizhozam mérési
jegyzbkdnyvet, A mérést az épilet 100 m-es kérzetén belili tlizecsapok egyideji mikddésével kell
elvégezni.
A fali tlizcsapok telepitési helyét a Févérosi Katasztréfavédelmi Igazgatésag Eszak-budai
Katasztréfavddelmi Kirendeltséggel, a kiviteli tervek keészitése soran egyeztetni kell.
A fali tlizcsapok haszndlatbavétele elstt a kivitelezé koteles nyomasprébat és teliesitménymérést — az
egyidejliség figyelembevételével - végezni vagy végeztetni és annak eredményét a tizvédelmi
szakhatOsag részere igazolni.
A lépcséhazba tervezett hi- és fustelvezetés kialakitésanak meg kell felelnie a vonatkoz6 jogszabalyi
elblrasoknak és miszaki kovetelményeknek.
A hasznalatbaveteli kérelemhez mellékelni kell a hé- és fustelvezetés megfeleléségét igazold
dokumentéacickat, kivitelezdi nyilatkozatokat.
Biztonsagi vilagitast kell Iétesiteni az épilet menekdlési dtwonaldn (lépcsdhaz).
A hasznalatbavételi kérelemhez mellékelni kell a biztonsagi vilagitasra vonatkozé szabvanyban foglalt
értékek megfeleldsségét igazolé mérési jegyzékdnywvet.
Az épiilet menekilési utvonalan menekulési jeleket kell létesiteni.
A szintszéamot jeldini kell lépcsbhaz csatlakozd szintjén. A lépeséhaz Kijarati szintjén 1€v6 ajtonal jeldini
kell, hogy az adott lépesdn az épulet mely szintjei érhetdk el.
A tlzszakaszhataron 1évb tiiz gatléd ajté(ka)t , Tdzszakaszhatar Az ajté Snmik6dé csukddasst biztositani
kell. " felirattal vagy jelzéssel kell ellatni, tartos, jol észlelhetd és olvashaté méret kivitelben,
A kdzmilwek foelzaré szereivényeinek helyét az épitmény fobejaratandl jelezni kell.
Az E és | tizdliosagi teljesitménnyel rendelkez$, helyiségek k&zdtti épitmény szerkezetek
atvezetéseknél, tizgétlé lezaras alkaimazasa esetén a tlizgatio lezarast tartés jeldléssel kell ellétni az
aAtwezetéssel érintett épitményszerkezet mindkét oldaldn, a »illamos és gépészeti aknak belsd
feliiletének kivételével A jelélésnek magyar nyelven tartalmaznia kell az alkalmazott lezaras:
- megnevezését,
- tlzvedelmi jellemzdit,
- meglelelbségi igazolasanak vagy teljesitménynyilatkozatanak azonositéjat,
- kivitelezését vegzd vallalkozas newét,
Eptésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly
Cim: 1012 Bp. Logodi u. 38-40., 1536 Bp. F¥f.: 256.
Honlap: www kermanyhivatal.hu



- kivitelezésének datumat és
- megbontasa esetére figyelmeztetést a helyredllitas szikségességérdl.

A szakhatésagi allasfoglalas 6nallé jogorvosiatnak helye nincs, az csak az eljarast befejezé dontés elleni
jogonwslat keretében tamadhaté meg.”

Budapest Foviros I. Kerillet Budavari Onkormanyzatanak Polgarmestere altal 2017. augusztus 30-an

kiadott BDV/15788-5/2017. szamu telepiilésképi véleményezési eljarasiban az alabbiakrél
rendetkezik:

»Dr. Hajésovics Krisztian (1136 Budapest, Holldn Emé u. 9.) épitteté kérelmére a benydjtott - dr. Rohoska
Csaba épitész tervezd (jogosultsag szama: E1-02-0621) altal - 2017. juniusaban készitett tervek és 2017.
augusztusaban kelt mlszaki lelras alapjan a 1015 Budapest, Batthyany utca 2. sz. 14126/3 hrsz. alatti
lakéépillet tetdszinti atépitését és bovitését 7 db U lakassal, az épllet tetézetének és homlokzatinak
felljitasaval az alabbiak szerint telepulésképi szempontbdl engedélyezésre

javasolom:
A 7db (j lakashoz szikséges parkolohelyek megviltasardl legkéséblb a hasznélatbevételig gondoskodni kell.

Ezen vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, csak az épitéstgyi hatésagi igyben hozott déntés
keretében vitathat6, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrélt telepiiésfejlesztési stratégidrol és a
telepilésrendezési eszk&ézOkrdl, valamint egyes lelepilésrendezési sajatos jogintézményekrsl sz6i6

314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 314/2012. (Xi.8.) Komm. rendelet) 22. § (8) bekezdése
értelmében.,

Az e n lei vannak;
o Miiszaki biztonsagi szempontbél

e Fdosztalyomat a létesitmény hasznalatbavételi engedélyezési eljarasa soran miszaki biztonsaaqi
szakkérdésben meg kell keresni.

o Az (j felvoné berendezés hasznalatbavételi dokumentacitjdhoz csatolni kell a Felvond rendelet
szerinti hasznalatbavételi alkalmassagi nyilatkozatot.

o A felwné hasznalatbavételi dokumentéacitjahoz csatolni kell a berendezés karbantartasara koétott
éneényes karbantartasi-, javitasi szerzbdés masolatat.

o Kulturdlis 6rokségvédelmi (régészeti) szempontbol:
e Az gpllet homlokzatanak szinezését (fal, tagozatok, nyildszarok, fémszerkezetek) felhordott
szinmintak alapjan, az érékségvedelmi hatésag bevonasaval kell véglegesiteni.
azolni kell
100)

harom évig hatalyos.

A hasznalatbavételi engedély megkérésélg a7 db parkolé megvéltasdrnak megtdrténtét |

Az épitési engedély a joger6ssé és végrehajthatova vélasinak napjétél szémitot

megkezdték, akkor az épitési tevékenység megkezdésétdl szamitott 6t éven belll az épitménynek
hasznalatbavételi engedély megadasara vagy hasznélatbavétel tudomasulvételére alkalmassa kell valnia,

Az épitési engedély hatalyat az épittetdé kérelmére az épitésiigyi hatésag jogszabalyban meghatarozott .
feltetelek teljesiilése esetén hosszabbitja meg.

Ha az engedély hatalyossiga alatt, ha az épitési tevékenységet - az épitési naplé megnyifasaval igazoltan ,2

Eptésiigyi és Orokségvédelm Osztaly
Cim: 1012 Bp. Logodi u. 38-40., 1536 Bp. Pf.. 256,
Honlap: ww w .kormanyhivatal.hu



Az engedély meghosszabbitasaval kapcsolatban az épitéstgyi és épitési feligyeleti hatésagi eljarasokrél és
ellendrzésekrél, valamint az épitésiigyi hatésagi szolgaltatasokral szdlé 312/2012. (X 8.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: 312/2012. R.) 52. §. (4), (6) és (8) bekezdései az alabbiakrél rendelkeznek:

{4} Az épitésDgyi hatdsag az épitési engedély hatalyat annak lejarta eldtt kérelemre, a (6) bekezdésben
foglalt feltételek meliett legfeljebb két alkalommal, egy-egy éwel hosszabbithatja meg

a) az épitési tevékenység megkezdése elbtt, valamint

b} megkezdett épitési tevékenység esetén.

(6) Az épltésligyi hatdsag az engedély hatélyat annak lejarta el6tt

&) a (4) bekezdés a) pontja, és az (5} bekezdés szerinti esetben akkor hosszabbitia meg, ha az

engedélyezett épitési tevekenységre vonatkozé, az engedély megadasakor hatélyos jogszabalyok

aa) nem waltoztak meg, vagy

ab) megvaltoztak, de a jogszabalyvaltozas az engedélyezett tevékenységet nem érinti, vagy ha érinti,
akkor a jogszabdlyvaltozasbol eredd Ujabb kdvetelmények - kiveve, ha azok tartalma épitési
engedélyhez kétitt épitési tevékenységet érint - az engedély feltételeként elirva teljesithetdk,

b) a {(4) bekezdés b) pontja szerinti esetben akkor is meghosszabbitja, ha az épitési tevékenységre

wnatkozé, az engedély megadasakor hatalyos jogszabalyok idokézben megvdltoztak, feltéve, ha

ba) az engedélyezett épitési tevékenység - a bontas kivételével - legalabb tartészerkezet kész, vagy azt
meghaladéd éllapotban van, és

bb}az elkészilt épitmény, épitményrész, az elvégzett épitési tevekenység szabalyos, és

bec) az engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-miszaki dokumentacié, valamint a Kivitelezési
dokumentacié legfeljebb tiz éven belll késziilt, és

bd) a 2016, januar 1-jét megeldzéen benyuijtott kérelem alapjan engedélyezett, az éplletek energetikai
jellemz&inek meghatarozasardl szolé miniszteri rendelet hatélya ald esd Uj, nem kdzel nulla vagy
annél kedvezébb energiaigényll épililst esetén a meghosszabbitott hatély hatdmapja nem haladja
meg a 19. § (4) bekezdés i) pontjaban meghatarozott hatarmapot, vagy

be) az engedélyezett bontasi tevekenység végzésének késziiltségifoka meghaladia az 50%-ot.

(8) Ha az épittetd az épitési engedély hatélyanak meghosszabbitasat nem kérelmezte, vagy az engedély
hatdlya jogszerlien nem hosszabbithaté meg, és az épitmény hasznalatbavétel megadéséra, illetve
hasznélatbavétel tudomasulvételére nem alkalmas, a fennmaradé - engedélyhez kotétt - épitési
tevékenységre ismeételten épitési engedélyt kell kémi. A fennmaradd munkalatokra vonatkozd ismételt
engedélykérelmet a benyljtasakor hatélyos jogszabalyok alapjan kell elbirélni.”

Az épittetd az épitésligyi hatdsagi engedély hatdlyanak lejarta elétt eléterjesztett kérelmében a jogerés
épitési engedély hatalyanak meghosszabbitasat kérheti.

Epittetd az eljarasi illetéket megfizette, az eljaras olyan (egyéb) kéltség nem menilt fel, melynek viselésérdl
jelen dontésben rendelkeznem kellene.

Az engedélyezett tervdokumentacié a BFKH |. Kerlileti Hivatalaban, cime: 1012 Budapest, Logodi u. 38-40.

sz. alatt, elére egyeztetett idSpontban megtekinthetd, illetve az ETDR-ben megtekinthetdé az érintettek
részére.

Hatarozatom ellen - a k&zléstdé! szamitott 15 napon belil - 30.000,- Ft-os eljarasi illeték megfizetésének
ellenében a Budapest Févaros Komanyhivatala Epitéstgyi és Orbkségvédelmi, Hatésagi, Oktatasi és
Térvényességi Fellgyeleti Féosztaly Epitéstgyi Osztalynak (1056 Budapest Vaci u. 62-64., 1364 Budapest,
Pf. 234.) cimzett, postai (ton a BFKH I KerOleti Hivatala cimére feladva, papir alapon a BFKH |. Kerlleti
Hivatalanak igyfélfogadasan (1012 Budapest, Logodi u. 38-40.), integralt igyfélszolgalaton, vagy Epitéstgyi

Ephéstgyi és Ortkségvédelmi Oszidly
Cimi 1012 Bp. Logodi u. 38-40., 1536 Bp. Pf.. 256.
Honlap: www kormanyhivatal.hu



Szolgaltatasi Pontnal elbterjesztett, amennyiben jelen déntés szamara elektronikusan kerult kézbesltésre,
ugy elektronikus Gton az épitésigyi hatésagi engedélyezési eljarast tamogatd elektronikus dokumentaciés
rendszeren (a tovabbiakban ETDR) keresztil fellebbezéssel lehet &élni.

Az ETDR rendszerben a fellebbezést az Ugyfél kdzvetlenil toltheti fel az ETDR rendszerbe, vagy BFKH L.

Keruleti Hivatala igyfélszolgélati irodajan, vagy integralt Ugyfélszolgalatokon személyesen megjelenve teheti
meg.

Az (gyfél a fellebbezését indokolni koteles, a fellebbezésnek a megtamadott dontéssel tartalmilag
osszefuggének kell lennie, és a fellebbezésben csak a dontésbél kézvetlendl adédé jog- vagy
érdeksérelemre lehet hivatkozni.

Az elektronikus uton kezdeményezett épitésigyi hatdsagi eljarasok tekintetében az eljarasi illetékeket
készpénz &tutalasi megbizassal, bankkartyas atutaldssal vagy Atutaldsi megbizassal Budapest Févaros
Komanyhivatala el6iranyzat-felnasznalasi keret szamldjara 10023002-00289592, vagy - ha erre lehetség
van - az elektronikus fizetési és elszamolasi rendszeren keresztlll (az ETDR rendszeren keresztil EFP) kell
a Magyar Allamkincstar lletékességi szamldjara 10032000-01012107  befizetni. Az befizetett illeték
megfizetését az atutalasi megbizas elfogadasardl szoéld nyilatkozat masolataval kell igazolni.

A jogorvoslaii kérelem elbterjesztésére nyitva allo id6 alatt az Ugyfél a vonatkozé iratanyag az ETDR
rendszerben megtekinthetd.

A jogorvoslati kérelmet elbirdlé masodfokd hatdsag a sérelmezett dontést, valamint az azt megeléz6 eljarast
vizsgalja, aminek soran nincs kotve a fellebbezésben foglaitakhoz.

A fellebbezés elektronikus Gton benydijthato.

INDOKOLAS

Epittetd targyi Ugyben ETDR feluletén 2018, december 6-an kéreimet terjesztett el6 Budapest Févaros |.
Kerillet Budavari Onkonmmanyzat Jegyzéjéhez.

Budapest Fovaros |. Kerillet Budavari Onkorméanyzat Jegyzéje 2018. december 13-an kelt BDV/23811-
3/2018. szamu végzésével a 343/2006. (X1.23.) Korm. rendelet 1. §. (2) bekezdés f} pontja alapjan tovabbi
ugyintézeés céljabdl a kérelmet és annak mellékleteit attette a BFKH I. Kerllleti Hivatalahoz.

A BFKH L. Keruleti Hivatala 2018. december 12-én kelt BP-01/007/03035-2/2018. szamu végzésével a
benyujtott kérelmet miutan az eljaras meginditdsénak jogszabalyban meghatarozott feltétele hiadnyzott az
Akr. 46. § (1) bekezdés a) pontja alapjan visszautasitotta.

Eplittetd meghatalmazottja 2019. januar 9-én a kérelmét ismételten elterjesztette a korabbi tartalmi hiany
(eljarasi illeték befizetésének igazolasa) pétidsa mellett.

Az Akr, 46, §. (2) bekezdése alapjan ha a kérelmezd a kérelmét ot napon belll az eldirt forméaban ismételten
elterjeszti, a hatésag az eljarast teljes eljarasban folytatja le, azzal, hogy a kérelmet az eredeti beny Ujtaskor
elétejesztettnek kell tekinteni, de az ligyintézési hataridét az ismételt benyljtast kéwetd naptdl kell
szamitani.

Az altalanos kozigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény ( a tovabbiakban: Akr.) 62. § a hatésag
kételes a dontéshozatalhoz szikséges tényallast tisztazni.
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A kérelmet és mellékleteit megvizsgalva az alabbiakat allapitottam meg:

A targyi épitési terliletet magaba foglalé teriileten a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrol
sz6lo 47/1998. (X.15.) Budapest Févaros Kozgylilésének Onkommanyzati rendelete (a tovabbiakban
BVKS8Z), a Févarosi Szabalyozasi Kerettervidl szdélé 46/1988. (X 15.) Fév Kgy. Rendeletének 1. § (1)
bekezdésének a) pontjaban meghatérozott keretszabalyozasi dvezeteket és egyéb szabalyozasi elemeket
tartalmazé 1:4000 méretarényld térképe (a tovabbiakban FSZKT), valamint, a Budavari Onkorméanyzat

Képwisels Testilete altal Budapest I. Kerilet Kerilleti Epitési Szabélyzatardl szdlé 16/2000. (VII1.15.) Kt. sz.
rendelet { a tovabbiakban KVESZ) a hatalyos,

A KVESZ &vezeti terviapja szerint VK V1-Z varoskézponti terllet épltési dvezetbe tartozik. Az ingatlan 38.
témbben taldlhaté. Az KVESZ 63 §-ban lévé 1. szamu tabldzat tartalmazza az dvezet terilletén a telekre és

az épitményekre vonatkozo jellemzdket. Az ingatlan vilagdrokség teriiletén, miemiéki jelentdségii tertileten,
miemléki kdmyezetben és kiemelten védett régészeti lelchelyen helyezkedik el.

A targyi ingatlant az az épitett kémyezet alakitasardl és védelmérdl szold6 1997, évi LXXVIIL tdrvény ( a

tovabbiakban: Etv) 20. — 22. §-aban szabalyozott véltoztatssi, telekalakitasi, illetéleg épltasi tilalom nem
terheli.

Az épitésligyi és épitésfeliigyeleti hatésagi eliarasokrdl és ellenérzésekrél, valamint az épitéstgyi hatosagi
szolgaltatasrol sz616 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban 312/2012, R.) 18. § (1) bekezdései
szerint az engedélykérelem elbirdlasa sordn az épitésiugyi hatésag koteles helyszini szemlét tartani,
valamint az épitésligyi hatdségi dontés meghozatalahoz szikséges tényallés tisztazasanak keretében az
épitési tevékenység helyszinén, annak kornyezetében vizsgalja a dontés meghozatalanak feltétalelt.

A 2019. februar 12-én megtartott helyszini szemie alapjan megallapitottam, hogy az ingatlanon talathaté

épuletek megegyeznek a tervdokumentacidban abrazoltakkal. Az ingatlanon jelenleg semmilyen épitési és
bontasi engedélykdteles tevékenységet nem végeznek.

A beadott dokumentumokat megvizsgalva megaéllapitottam, hogy kérelmezé az épitési kérelméhez a

szikséges 312/2012. R. 17. §-ban el6irt tartalmi meliékleteket (a hianypétiast kévetbéen) teljes kérien
benyujtotta.

Az epitésigyi hatésag az épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarasokban szakhatésagi allasfoglalast
igényld kérdésekben csak az érdekelt szakhatosag hozzdjarulasanak figyelembevételével rendelkezhet.

‘A szakhatéségok allasfoglalasat megkeresés Utjan az épitésligyi hatésag szemzi be.

Az Akr. 55. § (1) bekezdése az alabbiakrél rendelkezik:

55, § (1) Térvény vagy a szakhatosagok kijeldlésérél sz6lé komanyrendelet kézérdeken alapuld
kényszeritd indok alapjan az Ugyben érdemi dtintésre jogosult hatdsag szamara eléirthatja, hogy az oft
meghatarozott szakkérdésben és hataridében mas hatésag (a tovabbiakban: szakhatdsag) kételezd
allasfoglalasat kell beszereznie.”

Az Akr. 81, § (1) bekezdésének figyelembevételével a hasznalatbavételi engedélyezési eljarasba bevont
szakhatosagok allasfoglalasanak indokolasa a kdvetkezd:

Epltéstgyi és Ordkségvédelmi Osztaly
Cim: 1012 Bp. Logoedi u. 38-40., 1536 Bp. Pf.. 256,
Honlap: ww w kormanvhivatal.bhy



A Févarosi Katasztrofavédelmi Igazgatosig Eszak-budai Katasztréfavédelm! Kirendeltség 2019,
februar 5-6n kelt, 35110/261-1/2019.4lt szamu szakhatésagi allasfoglaldsiban az épitési engedély
kiadaséhoz kikatéssel hozzajarult, amely allasfoglalas indokolisi része szerint:

»Az Ugyfél kérelme alapjan a 1015 Budapest, Batthyany u. 2. szam, hrsz.: 14126/3 alatti ingatianon meglévé
foldszint +3 emeletes tarsashaz tetéterének beépitésével 7 db U) lakas kialakitasaval kapcsolatos épitési
engedélyezési igyben a Budapest Fovaros Kormanyhivatala | Kerileti Hivatala Epitéstigyi és
Orokségvédelmi Osztaly (1012 Budapest, Logadi u, 38-40.), mint engedélyezé hatésag megkereste a
Févarosi Katasztrofavédelmi lgazgatésag Eszak-budai Katasztréfavédelmi Kirendeltséget, mint elsé foku

tlzvédeimi szakhatdsagot szakhatoségi allasfoglalas kiadasa céljabol.
A feltételeket az alabbi jogszabalyi rendelkezések alapjan allapitottam meg.

ad./1. Az 1996. év XXXI. tdrvény a tiiz elleni vedekezésrdl, a miszaki mentésrdl és a tilizoltdsagrél és a
tlzoltésagrél (tovabbiakban: torvény) 21. § (6) bekezdése alapjan.

ad./2, Az Orszéagos Tiizvédelmi Szabalyzatrdl szAlé 54/2014. (Xll. 5.) BM rendelet (tovabbiakban: OTSZ) 2.
melléklet 1. tablazata alapjan.

ad./3. A torvény 13. § (1) és (4) bekezdései szerint, valamint az épitési temék épitménybe térténéd
betervezésének és beépitésének, ennek soran a teljesitmény igazolasanak részletes szabalyairdl szold
275/2013. (VII. 18.) Kom. rendelet 5. § (1) bekezdése értelmében.

ad./4. Az epitbipari kivitelezési tevékenységrdl szold 191/2008. (IX. 15.) Korm. rendelet 7. § (2) bekezdés c)
pont 1. melléklet L. rész és Il. rész 5 pont szerint.

ad./5. A térvény 3/A. § (3) bekezdés a) pontjia alapjdn az Orszagos Tlzvédelmi Szabdlyzathan
meghatarozott biztonsagi szint elérheté tlzvédelmet érinté nemzeti szabvany betartasival. Az OTSZ |
fejezet 1. § (2) bekezdése szerint. Az MSZ HD 60364-6:2007 Kisfeszlltségi villamos berendezések. 6. rész;
Ellenérzés (IEC 60364-6:2008, madositva) ciml szabvany 6.1 pontja alapjan.

ad./6. A tizvédelmi szakvizsgara k ttelezett foglalkozasi agakrél, munkakorokrdl, a tlizvédelmi szakvizsgaval

Osszeflggd oktatasszervezésrél és a tlizvédelmi szakvizsga részletes szabalyairdl szold 45/2011. (XIl. 7.)
BM rendelet 1. melléklete értelmében.

ad./7. Az OTSZ 139. § (2) bekezdése, valamint a 140. § bekezdései alapjan.

ad./8. Az OTSZ 270. § (1) bekezdése szerint.

ad./9. Az QTSZ 71. § szerint.

ad./10. Az OTSZ 80. § (3) bekezdés meghatarozza,

ad./11-12. Az OTSZ X fejezet alapjan, valamint az OTSZ |. fejezet 1. § (2) bekezdése szerint.
ad./13. Az OTSZ 146. § (1) bekezdés f) pontja meghatdrozza.

ad./14. A torvény 3/A. § (3) bekezdés a) pontja alapjan, az OTSZ-ben meghatarozott biztonsagi szint
elérhetd tiizvédelmet érintd nemzeti szabvany betartdsaval. Az OTSZ 1. fejezet 1. § (2) bekezdése szerint. A
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mérésre vonatkozé kévetelményeket az MSZ EN 1838:2014 Alkalmazott vilagitastechnika. Tartalékvilagitas
cimii szabvény hatarozza meg.

ad./15. Az OTSZ 146. § {2) bekezdés a) pontja alapjan.
ad./16. Az OTSZ 150. § meghatarozza,

ad./17. Az OTSZ 151. § (2) bekezdése értemében.

ad./18. Az OTSZ 148. § (4) bekezdése szerint.

ad./19. Az OTSZ 27. § (1) és (2) bekezdései meghatarozzak.
Déntésem a fenti jogszabalyi rendelkezések alapjan hoztam.

Szakhatosagi allasfoglalasom az éltalanos kézigazgatasi rendtartasrdl szold 2016. évi CL, térvény (a
tovabbiakban: Akr.) 55. § (1) bekezdésén alapul. Hataskordmet az egyes kézérdeken alapuld kényszeritd
indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeltlésérdl szol6 531/2017. (K. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 4.
tablazat 16, sora, illetékességemet a katasziréfavédelmi kirendeltségek illetékességi teriletérdl szl
43/2011. (X. 30.) BM rendelet 1. §-a, valamint ugyanezen rendelet 1. melléklete hatarozza meg.

Az 6ndllé jogorvoslat lehetdségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.”

Budapest Févéaros |, Keriilet Budavari Onkormanyzaténak Polgarmestere &ltal 2017. augusztus 30-4n
kiadott BDV/15788-5/2017. szami teleplilésképi véleményét az aldbbiakkal indokolta:

,Dr. Hajosovics Krisztian (1136 Budapest, Holldan Emé u. 9.) épittetd a targyi, 1015 Budapest, Batthyany
utca 2. sz. 14126/3 hrsz. alatti lakéépilet tetdszinti bévitése, atépitése, felijitdsa Ugyében telepliésképi
vélemény irénti kérelmet nyuijtott be Budapest Févaros |. kerillet Budavdri Onkormanyzat Polgarmesteréhez.

A ftelepilésképi véleményezési eljarasrol szolo 27/2012. (Xil. 13.) Onkormanyzati rendelet alapjan a
kérelmezett épitési munka elézetesen telepilésképi véleményhez is kétott.

Véleményem meghozatalanal a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 22. § (4) a) bekezdésben foglaltak alapjan
a Budavari Onkormanyzat Tervtanacsanak (a tovabbiakban: Tervtanacs) 2/2017. szaml alabbi
allasfoglalésat is figyelembe wvettem:

LA Tervtanacs elétt masodik alkalommal mutatték mbe a tervet. ElSsz8r ismét Vadész Bence mondla el,
hogy milyen alapos munka eredménye a jelen ferv és vanacick. Okrutay Miklds, mint a tervezé midemiéki
szakéridje ecsefelte az épfésténéneti kutatds folyamatat, mely sorén & megsemmistiit sarokforonyrdl nem
taldlfak korabeli terveket, csak két elmosddott fénykép rokitette meg. A tervezett dllapotot miemlékes
szemmel korrekt munkénak itéli, mivel az épiilet egyes megsemmisdiilt elemeit (saroktorony, kézéprizalit)
letisztult, minGségi megjelenésben hozta vissza a tervezd.

A tervez6bi ismertetésben elhangzott, hogy a {lizfalak Iatvanya a korébbi Tentandcs ajanlasai szerint
megvéltozott és igy sikeriilt a kémények latvanyal elrejteni, valamint a saroktorony kialakitasara késziilt
harom varigcié.

A Tervtanédcs lényegében pozitivan fogadta az Uj fervet, kilondsen a végfalak igényes és egyedi kialak itasa
arafott osztatlan sikert, mivel a szomszédos miemléképdlet miatt (raépftés nem valészinid) nem varhaté a
végfalak takardsa, pedig a mostani elhanyagolt éllapot az egész budai latképet rontja.

Abban is egységes vélemény afakult ki, hogy a Balthyany utca feldli kézéprizalit ablaka aranytalanul nagy,
és esetlog t6bb kisebb, az alsé homlokzalok nyildsmeretéhez igazodé ablak tervezése javasolt.
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Felmenilt az is, hogy kedvezébb megjelenést eredményezne, ha a Batthydny utca feldli tetdsiki nyflasok
inkébb fiiggéleges karakteridek lennének.

Néhény zsdntag szerint az alaprajzok még nem kellden kiéreltek.

A bemutatott saroktorony vandciok kézil a tébbség az 1. jeldl, a korabeli torony létvényét visszaado,
archaizalé megoldast tdmogatta, esefleg annak megfontolasaval, hogy a torony kis mérékd magassdégi
megnyujtasdval a tetéidom-torony metszés kedvezébben alakuina, hiszen az eredeti vizcsendesité térés a
mostani tetén mar nem lathato, illetve kissé az Jj tetGidom geometridja afalakulf.

Osszefoglalas: A Tervtanacs a bemutatott tervet — az elhangzolt javaslatok é&tvezetésével — engedélyezésre
javasolta.”

A teleplilésképi véleményezésre benyijtott tervet a tervezé a Tervtandcsi véleményben javasoltakat is
figyelembe wéve dolgozta ki. A beruhdzédssal az épililet homlokzatai és tetézete is megujul, az épulet
héboriban elpusztult saroktornya visszaéllitasra kerll, ezért a Tervanacsi allasfoglalassal egyetértve a
rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem és a tervet engedélyezésre javasoltam.

Az 8ndllé jogorvoslatot a 314/2012, (XI1.8.) Korm. rendelet 22. § (8) bekezdése alapjan zartam ki, e
jogszabalyi helyre hivatkozassal adtam tajékoztatast a jogorvoslat lehetéségérdl,
Déntésemet az épiteft kémyezet alakitasard! és védelmérdl sz6i6 1997, évi LXXVIIL. térvény 6/A. § (2) A)

pontja, tovabba a 314/2012. (XI. 8.) Kom, rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan alkotott 27/2012. {XIl. 13.)
dnkorményzati rendelet altal biztositott jogkdrémben hoztam.”

Az engedély megadasanal a Budapest |. kerillet Budavari 5nkorményzat Foépitésze daltal 2019.
februar 6-an kiadott BDV/3302-2/2019. szdmi az alabbi tartalmii nyilatkozatot figyele mbe vettom:

Koszdnettel vettem a targyi épilet tetétérbeépitésére vonatkozé 2018. decemberi terveket. a kordbban
kiadott (BDV/15788-5/2017) telepllésképi véleményhez tartozé tervekkel odsszevetve a mostaniakat,
kedvezdbbé valt az épilet megjelenése, a Batthydny utca feldli keskenyebb ablakok és a rizalit feletti
mellvéd — ablak megoldas kifejezetten j6 irdnyba valtoztatta meg az utcai homlokzatot. Ezek a véltozasck kis
mértékiiek, ésszhangban dllnak a korabbi Tervtandcsokon elhangzott allasfoglalasok szellemiségével, igy

nem tartom szlkségesnek, hogy Uj teleplilésképi véleményezési eljarast folytassunk le a médositott tervek
tekintetében.”

A 312/2012, Kom. rendelet 11/A. § (2) bekezdése szerint a kiemelt épitésiigyi hatosdg az engedélyezési
eliarasban - az adott eljarasra vonatkozé kulongs szabalyokban meghatarozott szempontok mellett - a 6.
melléklet lll. tablazataban meghatarozott feltételek esetén vizsgaini kell az ott megjelslt szakkérdést.

Az engedély feltételeibe foglalt - a homlokzat szinezés egyeztetésére vonatkozé - kulturélis drékségvédelmi
szempontbdl kikdtésemet a kulfuralis 6rikség védelmével kapcsolatos szabélyokrél szolo 68/2018. (IV.9.)
Korm, randelet 56. §-a és 71. § (3) bekezdése alapjan irtam eld.

MUiszaki biztonsagi szempontbél felhivom Epittetd figyelmét az alabbiakra:
Az elkészilt felvond berendezést hasznalatba venni csak az engedélyezé hatds dghoz benyljtott kérelem
alapjan megszerzett hasznalatbavételi engedély birtokaban lehet.
Az engedélyezési zaradékkal ellatott tervtél eltémi csak eldzetes engedélyem alapjan szabad.
A létesitmény hasznalatba vételekor a wonatkozé jogszabalyok és szabvanyok eldirasain kivil a kilén

rendeletben eldit miszaki biztonsagi engedélyezési és vizsgalati eljarasok lefolytatésat kell
Hatésagomtol kérelmeznit

Mliszaki biztonsagi szempontbdl kikttéseimet a felvondkrdl, mozgdlépcsokrdl és mozgéjardéakrél széld
146/2014. (V. 5.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Fmr.) 2. § 10. pontja alapjan tettem. Figyelemfelhivasomat
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az Fmr,, a 2. melléklet ). pontjia valamint az Fmr. 3 melléklete szerint, a 365/2016. (X.29.) Korm. rendelet,
valamint a 312/2012. R. 22. § (1) bekezdése alapjan foglaltam déntésembe.

A 365/2018. (X1.29.) Korm, rendelet jeloh ki miszaki biztonsagi hatésagként mely 14.§ (3) bekezdés a)
pontja szerint:

»8) engedélyezési és hatosagi ellenbrzési joghdnt gyakorol, a villamos &Gsszekdl6 vagy felhasznéloi
berendezés lUzembe helyezése esetén a balesetelhdritasi, illetve az élet-, lesti épség-, egbszség-8s
vagyonvédelmet, valamint az izembiztonsdgot szolgdld jogszabalyi rendelkezések megtartésénak
vizsgalata céljabdl villamos biztonsagtechnikai ellenbrzést folytat le igazgatési szolgéltatasi dij ellenében,”

A 312/2012. (IX. 8)) Korm. rendelet 5. meliékletének V. 2. pontja az alabbiakban hatarozza meg a
hasznalatbavételi szakhatosagi allasfoglalas, illetve szakkérdés iranti kérelem mellékletsit.

2. A hasznélatbavételi és a fennmaradasi engedélyezési eljaras esetén

2.1. Az épitmény, létesitmény, villamos berendez és helyének meghatérozasa [eim, helyrajzi szam, egyéb
azonosité {izem, csamok, stb.)]

2.2. A beépitelt sszes villamos berendezés teljesitménye [KVA] és a hévieges villamos fesziiltségszint [V].
2.3. A kozcélu villamos hélézat és a villamos felhasznaldi berendezés csatlakozési pontja.

2.4. A villamvédelmi és érintésvédelmi dokumentacié masolata.

2.5. A miiszaki-biztonsagi hal6sagi felligyelet ala tartoz6 berendezések alengedélyeinek szama,

2.6. Nyilatkozat az épittettdl a nem megvaldsitott berendezésekrd! (mas berendezések beédpitésérdi).

A beadott dokumentumokat megvizsgalva megaliapitottam, hogy kérelmezé az épitési kérelméhez a

szlkséges 312/2012. R. 17. §-ban eldirt tartaimi mellékleteket ( a hianypotiast kévetden) telies koriien
benyujtotta.

Az Etv 37. §. (1) bekezdése alapjin az épitésiigyi hatésag engedélye nem mentesiti az Epittetot az
épitési tevékenység megkezdéséhez szilkséges mas haitdésigi engedélyek, nyalaﬂcozatok vagy
hozzajarulasok megszerzesenek kotelezettsege alél’ a[ekoztatom Egrttolﬁg. hogy az Etv. 37 {21

igényt nem dént el.

A benyljtott kérelem megfelel az épitésligyi és épitésfelligyeleti hatosagi eljarasokrdl és ellendrz ésekrél,
valamint az épitéslgyi hatésagi szolgaltatasrol széié6 312/2012. (XI. 8.) Komm. rendelet {tovabbiakban
312/2012. R.) 18. § (1) bek. foglaitaknak, azaz:
o az Etv. 18-22 §, 31 § (1), 36. § (1) bekezdésében foglaltak biztositottak
e a fervezett épitési tevékenység és az épitészeti-miszaki dokumentacié megfelei az &pltésligyi
jogszabalyockban el6irt szakmai és tartalmi kdvetelményeknek
+ az epitési tevekenységgel érintett telek kialakitdsa a helyi épitési szabalyzatban, szabalyozési
tervben, illetdleg a jogszabalyokban meghatarozottak szerint megtértént, az épltési
tevékenységgel érintett telek rendezett
» a tervezéként megjel6lt személy Rohoska Csaba (jogosultsagi szam: E/1 01-6468) jogosult a
kérelemben megjeldlt épitési tevekenyseggel kapcsolatos épitészeti-miiszaki tervezésre

Az Etv. 31.§ (2) bekezdése értelmében az épitmények és azok részeinek épitése soran érvényre kell juttatni
az orszagos épitési szakmai kévetelményeket.

Az orszagos épitési szakmai kdweteiményekel az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrol
szol6 253/1997.04). 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban OTEK) régziti.

A tervezett épitmény és épitési munka az Etv. 31, §-aban és az OTEK wnatkozo jogszabalyhelyein régz itett
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feltételeknek megfelel.

A KVESZ eldirasaival nem ellentétes, ezért az engedély kiaddsanak akadalya nem volt és a rendelkezé
részben foglaltak szerint dontéttem, az épltési engedélyt jelen hatarozatban megadom.

A 312/12012. R. 19. § (6) bekezdése alapjan kiildn felhivom Epittets figvelmét, hogy:

Epitési tevékenységet csak a jogerds és végrehajthato épitésl engedély és az ahhoz tartozd -
engedélyezési zaradékkal ellatott - épitészeti-mlszaki dokumentécié alapjan, az engedély hatalyanak
idotartama alatt, tovabba a sajat felelésségére és veszélyére végezhet.

Felhivom épitteté figyelmét, hogy az elkésziilt épiiletre a 312/2012. R 39. § (1) b) pontja alapjén
hasznélatbavételi engedély kérelmet kell elGterjesztenie.

Felhivom Epittets figyelmét, hogy

Az épitési munkaterileten az épitési-szerelési munkat felelds miszaki vezetd iranyitasaval lehet

végezni. )

¢ Az MSZ-04-140-2:91. szabwanyban régzitett hétechnikai kévetelményeket be kell tartani.

o A T7/2006. (V. 24.) TNM rendeletben régzitett energetikai kovetelményeket be kell tartani,

e Az épitésugyi szabdlyok rendelkezéseit, tlizrendészeti elbirasokat be kell tartani.

o Az épitési engedélyt az épitteté jogutddja is felhasznalhatja, koteles azonban a jogutddlast - annak
megfeleld igazolasa mellett engedélyezés céljabol - az épitésligyi hatésagnak - az épitkezés
megkezdésének, vagy folytatasénak megkezdése elétt - irasban elézetesen bejelenteni.

o Az épitdipari kivitelezési tevekenyseég végzésérdl épitési naplét kell vezetni.

e A csapadékviz megfeleld elvezetésérdl a hasznalatbavételig gondoskodni kell.

» A kivitelezés soran olyan épitési céli anyagok, késztermékek és berendezések épithetéek be, amelyek
kilén jogszabélyban meghatarozott megfeleldség igazolassal rendelkeznek.

¢ Kozteriileten épitési anyag csak kozteriilet hasznalati megallapodas alapjan tarolhatd,

» Az épitési termékek teliesitménydllanddsaganak értékelésére és ellendrzésére, valamint a mlszaki
ertékeld szervezetek kijelblésére, bejelentésére és tevékenységére a megfeleldség értékeld szervezetek
tevékenységérdl szolo torveny eldirasait kell alkalmazni a 305/2011/EU rendeletben foglalt elbirdsokkal
egyltt.

+ Az épitési terlletet a kivitelezés idejére biztonsagi okokbdl kérbe kell keriteni.

« Epitési tevékenységet végezni csak a jogerds épitésiigyi hatésagi engedélynek, tovabba a
hozzajuk tartozd, jévahagyott engedélyezési zaradékkal ellatott épitészeti-mliszaki
dokumentaciénak, wvalamint az ezek alapjan készitett meghatarozott tartalmi és részietezettségl
kivitelezési dokumentéaclénak megfeleléen szabad.

o Az épitéstgyi hatésagi engedély nem mentesit az egyéb jogszabalyokban eldint engedélyek,
hozzéjarulasck megszerzése aldl, polgarjogi igényt nem dont el.

e A kozit mellett fekvo ingatlan tulajdonosa kételes gondoskodni arrdl, hogy az ingatlanndl a kézitra féld,
iszap, ké vagy egyéb anyag ne kerlilhessen.

e Aterllet rendezését a haszpdlatbavételi engedély megkeréseig el kell végezni.

e A kivitelezés soran a kivitelezé kételes betartani a zaj- s rezgésvédelmi kovetelményeket! A zajterhelési
hatarértékek betartdsa alél csak a kérnyezetvédelmi hatésdg adhat felmentést.

e Jelen engedély a kézterileten vald épitési tevékenység wegzésére, épitmény elhelyezésére nem jogosit.

Epittetd koteles az épitési tevékenységgel érintett ingatlan elétti kozit, ill. az ingatlan kérili jardak,

jardaszegélyek, lépcstk, kordatok stb. helyredllitasarol gondoskodni - amennyiben az épitkezés alatt
karosodott.

Felhivom a figyelmet a kiivetkez6kre:
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— az éphtbipari kivitelezési tevékenységrdl szdlé 191/2009. (IX15.) Korm. rendelet [a tovébbiakban;
191/2009. (IX 15.) Korm. rendelet] 13. § (3) bekezdésének j) pontja alapjan, a felelés miszaki

vezettnek az épitmény hasznalatbavételi engedélyezéséhez a 14. § szerinti tartalmu nyilatkozatot kell
tennie.

- afelelds miszaki vezetbnek a 191/2008. (IX. 15.) Korm. rendelet 13. § (3) bekezdés n) pontja alapjan
ertesitenie kell a Jarasi Hivatalt arrdl, hogy az épitési munkaterlileten keletkezett épitési és bontasi
hulladék mennyisége eléri-e az épltési és bontdsi hulladék kezelésének részletes szabélyairdl szolé
45/2004. (VI. 26.) BM-KWM egylttes rendelet [a tovabbiakban: 45/2004. (VII. 26.) BM-KWM egyiittes
rendelet] 1. sz. mellékletében elbirt mennyiségi kitszébértéket.

— amennyiben az épitbipari kivitelezési tevékenység befejezését kdvetben az épitkezés soran keletkezett
hulladék mennyisége egyik csoportban sem éri el a 45/2004. (VII. 26.) BM -KWM egyittes rendelet 1. sz.
mellékletében eldirt mennyiségi kisztbértéket, a felelds miiszaki wezetd hasznalatbavételi
engedélyezéshez megtett nyilatkozaténak eme is ki kell témie.

— amennyiben a keletkezett hulladék mennyisége elérte a 45/2004. (VII. 26.) BM-KWM rendelet 1. szémdi
mellékletében meghatdrozott kiszébértékeket, akkor a 191/2009. (IX 15.) Korm. rendelet 5. széma
melléklete alapjan elkészitett épitési/bontasi hulladék nyilvantarté lapot, valamint a hulladék kezelését
igazold dokumentumokat is be kell nyljtani a Jarasi Hivatal részére.

Az Etv. 43, §. (1) és (2) bekezdése alapjan foglaltam hatarozatomba az épittetd és kivitelezét felelésségére
vonatkozé tajékoztatast.

Az engedély érvényességének idétartamat és meghosszabbitasanak feltételeit 312/2012. R. 21. § (1)- (2)
bekezdésen és az 51. §. (1) bekezdése és az 52, § (4) és (6) bekezdései szabalyozzak.

A kivitelezés soran az épitési engedélytdl valo eltérésre vonatkozé elbirdsokat a 312/2012. R. 22. § (1)2)
bekezdése szabalyozza.

A csapadékvizre vonatkozd kikotést az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szold
253/1997. (X1.20.) Korm. rendelet 47. § elbirasait figyelembe vévwe irtam eld.

Az épitési naplé vezetésének kotelezettségét az épitipari kivitelezési tevékenységrél szélé 191/2009. (IX.
15.) Korm. rendelet 24. § (1) alapjén rendeltem el.

Az Etv 37. §. (1) bekezdése alapjén az épitésigyi hatésdg engedélye nem mentestti az Epittet6t az épitési
tevékenyséy megkezdéséhez szikséges més haldsdgi engedélyek, nyilatkozatok vagy hozzéjaruldasok
megszerzésének kotelezettsége aldl

Tajékoztatom Epfttetoket. hogy az Etv. 37. (2) bekezdése alapjan az épitésiqyl hat6sag engedélye az
épitési munkaval kapcsolatos polgén jogi igényt nem dént el.

Az Epittetd felel azért, hogy az épitési, illetve bontasi tevékenység befejezés &t kovetéen, a hasznalatbavételi
bejelentést kdvetd harminc napon belll - a killén jogszabalyban meghatérozott mindségii és mennyiségil
hulladék keletkezése esetén - kdteles elkésziteni az épitési tevékenység soran ténylegesen keletkezett
hulladékrdl az eldirt épitési hulladék nyilvantarté lapot, illetve a bontési tevékenység soran ténylegesen
keletkezett hulladékrdl az elbirt bontasi hulladék nyilvantarté lapot, melyet a kémyezetvédelmi hatéséghoz
(Koézép-Duna-volgyi Kémyezetvédelmi, Természetvédelmi és Vizligyi Feligyeldség, cime: 1072 Budapest,
Nagydiofa u. 10-12. szam) kell benydjtania.
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Az engedélyezett épitmény kivitelezése meghatarozott tartalmi és részletezettségl Kivitelezési
dokumentacié alapjan végezhet6. A kivitelezési dokumentacié tartalma nem térhet el a jogerfs épitésigyi
hatésagi engedélyben és a hozza tartozé, jév@hagyott és engedélyezési zéradékkal ellatott épitészeti-
miiszaki dokumentacidhan foglaltaktdl. A kivitelezési dokumentacié minden munkarészét olyan léptékben és
kidolgozottsagi szinten kell elkésziteni, amilyen mértékben az a megértéséhez, a kivitelezéshez, az épitési-
szerelési munka szakszeri elvegzéséhez, és az épitbipari kivitelezés ellenérzéséhez szikséges.

Felhivom épittet5 figyeimét, hogy az Epittets felel

a) az épitési beruhazas teljes fedezetének biztositasaért,

b)

¢) az engedélyezési és Kivitelezési terv tervezdjének, az épitési miiszaki ellendr, valamint a kivitelezé
kivalasztasaért,

d) az épitésligyi hatdsagi engedély, épltésilgyi tudomasulvétel megszerzéséért,

e) a jogerés és wgrehajthatd épitéslgyi hatéségi engedélyben és a hozzé tartozé, jovahagyott,
engedélyezési zaradékkal ellatott tervdockumentéaciéban, valamint a kivitelezési tervekben foglaltak
betartasaeért,

f) az épitéipari kivitelezési tevékenység megkezdéséhez szikséges jogszabélyban elbirt dokumentumek
{tervek) meglétéént, az elektronikus épitési napld vezetése esetén az épfitési naplé készenlétbe
helyezéséén,

g) az épitési munkaterilet atadasaért,

h) az épitdipari kivitelezési tevékenység végzésének ellendrzéséér,

i} azért, hogy az épitmény rendeltetésszerli és biztonsagos hasznalatdhoz szikséges jarulékos
épltmények, tereprendezési, fasitasi, parkositasi munkalatok az épitménnyel egyltt valésuljanak
meg,

j) azért, hogy az épitési naplé a hatdségi ellendrzések és eljarasock soran az épitésiigyi és
épitésfelligyeleti hatdsag rendelkezésére dlljon, valamint

k) az e térvényben meghatarozott esetekben személyes adatok kézléséét é&s jogszabalyban
meghatarozott esetekben a megjeld!t adatok bejelentéséeért.

Az épittetd és kivitelezé egyiiftesen felel, hogy a kémyezet és a terep felszinét az eredefi, ifletve az
engedélyezelt allapotaban atadja, a kémyezetben okozott karokat megsziintesse.

Az épittetonek minden olyan épitményrdl, épitményrészrél, amelyre épitési engedélyt kellett kémie annak
hasznalatbavétele elbtt - a tbrvény végrehajtasara kiadott jogszabaly eltérd rendelkezése hianyaban - az
épitmény elkésziiltét be kell jelentenie.

A joger6s és wégrehajthaté épitési engedélytél és a hozzad tartozd engedélyezési zaradékkal ellatoit
épitészeti-miiszaki dokumentaciéban foglaltaktdl a kivitelezés soran eltérni csak az épitésiigyi hatosdg
ujabb elézetes engedélyével, médositott épitési engedéllyel lehet, kivéve, ha

a) az eltérés épitési engedélyhez kotott, a jogszabalyi eléirasoknak megfelel, és nem valtoztatja meg az
épltmény

aa) tdmegét, befoglald méreteit, magassagat, alaprajzi konturjat,

ab) helyét, telepitési paramétereit, &s a telek beépitési paramétereit,

ac)

ad) - helyi épltészeti drokségvédelem alatt all6 éplilet esetén - telepllésképet meghatarozé homlokzati
elsmeit,

b) az eltérés épitési engedéiyhez kétott, a jogszabalyoknak megfelel és nem valtoztatja meg az épitmény a)
pontban foglalt jellemzéit, elemeit, de az épitmény teherviselési tulajdonsagait, képességét érinti, de az
épitési napléval igazoltan az épitmény tehendselési tulajdonsagai tovdbbra is megfeleléek, vagy

¢} az eltérés tartalma énmagaban nem épitési engedélyhez koététt épitési tevekenység.
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Az engedélyezett helyszinrajztdl és miszaki tervektdl valé eltéréshez - jogszabdlyban meghatarozoft
kivétellel - kllén elézetes engedélyezés szlikséges. Az engedélytdl és a tervtdl eltérd épités az engedély
nélkali épités jogkévetkezményeit vonia maga utan,

A térgyi Ggyben érintett Ugyféli kort az eljards soran megvizsgéltam. A 312/2012. R 48. § (2)
figyelembevételével déntésemet - Ugyféli minéségben, az értesitettek kdérének feltlintetése mellett az
Epittetvel, az épitési tevékenységgel érintett telek, épitmény, épitményrész tulajdonosaival, tajékoztatasul
azzal, akinek az épitési tevekenységgel érintett telekre, épitményre vonatkozé jogat az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezték és ligyféli jogallassal nem rendelkezik- kézlém.

A dantésem az épitett kémyezet alakitasardl és védelmeérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL toérvény (Etv.) 34. § (2)
bek. a) pont és 38. § (1) bek., 43. § (1) bek -e, valamint az épitésiigyi és épitésfeligyeleti hatdsagi
eljarasckrdl és ellendrzésekrdl, valamint az épitésiigyi hatdosagi szolgaitatasrsl szélé 312/2012, (Xl 8.)
Kom. rendelet 7. §, 8. §, 9. 8§, 10. §, 11. § 17. §, 18. §, 19. § 20. §, 21. 22. § - ain, tovabba az épitdipari
kivitelezési tevékenységril szélé 191/2009. (IX 15.) Komn. rendelet 24. § (1) bekezdésén, az orszagos
telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélo 253/1997, (Xl 20.) Korm. rendeleteken, valamint
mindezek, a KVESZ vonatkozé részein alapul.

Epittet6 illotéket megfizette, az eljarasi cselekmények kapcsan mas eljarasi koltség nem meriilt fel, ezért
annak megallapitédsarél és viselésérdl nem rendelkeztem.

A hatérozat elleni fellebbezés lehetdséget az Akr. 116. § (2) a) pontja biztositja. A fellebbezés

eléterjesztésérsl az Akr. 118. (1), (2), (3) bekezdései, és a 3122012, Kom. rendelet 70. § (2) bekezdése
szerint adtam tajékoztatast.

A fellebbezési illeték mértékét az illetékekrsl sz6l6 19890, év XCIl. torvény (a tovabbiakban Itv.) alébbiakban
megjelslt jogszabélyhelyei alapjan allapitettam meg:
.28. § (1) A kézigazgatasi hatdségi eljardsért e térvényben megéllaphoft ilfetéket kell fizetni.”

Az ltv. meliéklet XV. fejezet . szakasza szerint:

All. Az épitéstgyi vagy épitésfeliigyeleti hatéségi eljdrasban hozott déntés elleni fellebbezés illstéke 30 000
forint.”

Az illeték megfizetésének madjardl az eljarasi illeték megfizetésének és a megfizetés ellenérzésének
részletes szabalyairdl sz616 44/2004 PM rendelet 2. § (6) bekezdése és 4/A, § alapjén rendelkeztem.

A 312/2012. R. 70. § (3) bekezdése szerint ha a fellebbezd fellebbezése benyljtasakor mar rendelkezik az
ETDR rendszerben elektronikus tarhellyel, akkor

a) fellebbezésében meg kell jeléinie, hogy az elektronikus tarhelyén tarolt dokumentumok kézill melyeket
mellékeli fellebbezéséhez,

b) hozzaférést kell biztositania az els6- és masodfokon eljaré hatésdgnak az a) pontban megjelsit
dokumentumokhoz,

Az Akr. 117. § (1) bekezdése értelmében ha a hatosag a déntést nem nyilvénitetta azonnal végrehajtatonak,
a fellebbezésnek — a (2) bekezdésben foglalt kivételekkel — a déntés végrehajtasara halaszté hatdlya van.

A BFKH 1. Keriileti Hivatala déntési hataskére és illetékessége az Akr. 16. § (1) bekezdés a) pontjan, az
épitéstgyi és épftésfeligyeleti hatésdgok kijelolésérsl és mikodési feltételeirs! szdélé 343/2008. (XI1.23.)
Korm, rendelet 1. § (2) bekezdés ) pontjan, valamint az 1. melléklet ll. rész 20. pontjan, illetve a févérosi és
megyei kormanyhivatalokrol, valamint a févarosi és megyei kommanyhivatalok kialakitdséval és a teriileti

Epitésigyi és Orokségvédelm Oszlaly

Cim: 1012 Bp. Logodi u. 38-40., 1636 Bp. Pf.: 256.
Honlap: www kormanyhivatal.hu
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integracioval oOsszefiiggd térvénymoédositasokrol szdld 2010. évi CXXVI térveny 20/A. § (2) és (3)
bekezdésein, tovabbé a févérosi és megyei korményhivatalokrdl, valamint a jérési (févarosi kenileti)

hivatalokrd! sz6l6 66/2015, (N1.30.) Komm. rendelet 2. § (4) bekezdésén alapul.

Budapest, 2019. februar 13.

i, Csotonyi Tunde
Hivatalvezeté megbizaséabdl

Toth Emese

osztalyvezetd
Errdl értesil]:
1 Tectum Ingatlanfejleszts Kit. 1136 Budapest Hollan Erné utca9. szam5. em.
6.,
2 dr. Hajosovics Krisztian ETDR fellletén
3  Budapestl kerilet Budavéri Onkorményzat 1014 Budapest Kapisztrantér 1.
4 Hoang és TarsaiKereskedelm Kft, 1131 Budapest SzentLaszlo utca 152.
5  ,Déri-Gravitas” Kereskedelmi Kft, 1137 Budapest Pozsonyiat 43, IL em. 1.
6 Torma Attila Ferenc 2943 Babolna WMérleg utca 20.
7  Bit6 Andrea 5700 Gyula Budapestiet. 37. I'6.
8  Skaférné Simay Gabriella 1035 Budapest Raktér utca 13.
9  Nagy Andrea Katalin 1015 Budapest Batthyany utca2. L 5.
10 Measlenka Fanni 1010 Budapest Batthyany utca 2.
11 Dr. Maslenkané Kocsan Gyongyi 1010 Budapest Batthyany utca 2.
12 Hajduné Kardos Idiké 1015 Budapest Batthyany utca 2. 1.6.
13 Hajdu Tibor 1015 Budapest Batthyény utca2. 16.
14 Demeter Gabeor 1118 Budapest Radvany utca 2/b.
15 Kiss Zoltan kre 1222 Budapest Csaba u. 7/a. fsz. 3/a.
16 Melior Mundus Kit, 1015 Budapest Batthyany utca2.
17 Fébian Alz 8000 Székesfehérvad Puskin utca29.
18 Fabianné Makrai Edit 8000 Székesfehérvar Puskin utca 29.
18 Fabian Ferenc lnmre 8000 Szekesfehérvdr Puskin utca 28.
20 Bod6 Barnabas 1015 Budapest Batthyany utca 2.l 14,
21 Bod6 Barnabasné 1015 Budapest Batthyény utca 2. fl. 14.
22 Hidvégi van 1015 Budapest Batthyany utca 2. IL 15,
23 Veres Szaboks 1134 Budapest Dézsa Gydrgy utca 126.1. em.
5/a
24 Kalmér Janos 1037 Budapest Solymarvélgyiat 132.
25 Pfeninberger Andras 1053 Budapest Magyar utca 25. fszt. 1.
26 Koltai Andras Otté 1013 Budapest Krisztina tér 10.
27 Koltai Andras Otténé 1013 Budapest Krisztina tér 10.
28 Bod6 Bal4zs Péter 1014 Budapest Orszéghdz utca 6.
30 Vérné BénabBmese 1037 Budapest Kisdomb utca §/3.
31 Pintye Agnes Marta 1181 Budapest Cica utca 9/b.
32 Hornyék Antal 1033 Budapest Szérliskert utca 23.
33 Rubik Studié Miszaki Fejleszté Kft. 1028 Budapest Pafrany Gt 5/a.
34 Bmi Halozati Kft. 1132 Budapest Véaciut 72-74,
35 Magyar Nemzeti Vagyonkezels Zrt. 1133 Budapest Pozsonyit 56.
36 FKI Eszak-budai Katasztréfavédelmi igazgatésaga ETDR felletan
37  Irattar helyben

Epéstgyi és Oroksségvédelmi Osztaly
Cim: 1012 Bp. Logodi u. 38-40., 1536 Bp. Ff.: 266,
Honlap: www karmanyhivatal.
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1
JEGYZOKONYV

Felvéve: 2022. jinius 29. napjan a Budapest, L. ker. Batthyany u. 2. szam alatti Tarsashaz
rendkivilli Kézgytilésén 18:00 orakor.

Ko6zgytilés helye: 1015 Budapest, Batthyany u. 2. IlL.em. 23-24 Lakas.

Jelen vannak: a jegyzOkonyv meliékletét képezd jelenléti iv szerint a tulajdonosok
10.000/10.000

Kozos képviseld részérél:  PORT FM Kift. (1085 Budapest, Yozsef korat 41, iizleth 5.,
képv.: Pap Dénes iigyvezetd) kozos képviseld

Vevo részérol: TECTUM Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1136 Budapest,
Hollin Emd utca 9. V/6., képv.: dr. Hajosovics Krisztiin
ligyvezets)

dr. Perczel Marta ligyvéd
Tulajdonosok a jelenléti iv szerint.

A koz0s képviseld tdvoeli a megjelent tulajdonosokat, megéllapitja, hogy a kozgyilés
10.000/10.000-ed jelenlétével hatarozatképes. A kozos képviseld megéllapitotta, hogy a
meghivot minden tulajdonos megkapta, a jelenlét rogzitése szabalyszerlien megtortént.

Napirendi pontok:
1. A Kkozgyiilésen elniklé személy, a kozgyiilési jegyzokonyv vezetdje és a
jegyzokinyvet hitelesité két tulajdonostars megvilasztisa. Hatarozathozatal.

2. Napirendi pontok elfogadasa. Hatarozathozatal.

3. Dontés a kozos tulajdonban all6, jelenleg az Alapité okirat szerint a XIII.
pontban feltiintetett 485 m3 padlastér kiilon tulajdoni kiilén lapra torténd
bevonasaval kapcsolatos Alapité Okirat médositasrél, és ez altal a tulajdoni
hanyadok valtozasardol. Az Alapité okirat modositas és az Egységes szerkezetbe
foglalt Alapité Okirat elfogadisa. Hatarozathozatal.

4. Dontés a kizos tulajdonbél kiilon tulajdonba Keriild (14126/3/A/31 hrsz.) jelenleg
az Alapité okirat szerint XIII. sorszimmal jelslt 485 m2 alapteriiletii padlastér
értékesitésérgl, és az értékesitésre vonatkozé Adasvételi szerzédés elfogadasarol,
valamint a kiilon lapra vett padlastér 1/1 aranyi tulajdonjoganak bejegyzésérdl a
Vevé TECTUM Ingatlanfejleszté Kft. (székhely: 1136 Budapest, Hollin Erné
utea 9. V/6., Képviseli: dr. Hajosovics Krisztian iigyvezetd, cégjegyzékszam:
Cg.01-09-304515, statisztikai szdmjel: 26149404-7111-113-01., addszidm:
26149404-2-41) javara. Hatarozathozatal. .

dr. Koltai Andras Otténé Haluska Emese
jegyzOkonyv hitelesitd jegyzOkonyv hitelesitd




5. Dontés az Alapité okirat szerint XIII. sorszimmal jelSlt 485 m?® alapteriiletii

kozés tulajdomi padiistér ingatlan ellenértékeként meghatirozott feldjitasi
munkakra vonatkozé Vallalkozasi szerzidés elfogadasarol.

6. Dontés az alairdsra feljogositott, meghatalmazott személyek megvalasztisarol,
akik az el6zd pontokban meghatirozott adasvételi szerzédést, az Alapito okirat
moédositasat, az Egységes szerkezetbe foglalt Alapité Okiratot, és Vallalkozasi
szerzbdést, az ahhoz kapcsolédé nyilatkozatokat, illetve annak mellékleteit,
esetleges kiegészitéseit, hiznypotlasait, moédositasait alairhatjak.

Hatérozathozatal.
A Ldi”m 7. Dontes a tarsashaz alapité okir 3tanak modositasjrol. A 1051 Budap t,
Batthysny utca 2. IIL emelet 22998\ IIL emelet 23" %zdma, 14126/3/A/
14126/3/A/ firsz. alattl lakas megnevezési mgatlanok alapteriilet valtozasarol
Kase - dga Hatarozathozatal.
39) 02 08 "Qﬂ‘k 8. Egyebek _
wr“"‘ N '2?9 :
b ;;sg@e@‘i\ Napirendi pont: A kizgyilésen elndklé személy, a kizgyilési jegyzékonyv vezetdje és
;‘ff‘éa';?? o a jegyzokdnyvet hitelesité két tulajdonostirs megvalasztisa.
levezetd elndk: f?ap Dénes kizos képviseld
jegyzOkonyv vezetd: l?ap Dénes kozos képviselod
jegyzﬁkﬁny;v hitelesitd: dr. Koltai Andrés Ottoné Haluska Emese és Bodé Barnabas

Levezetd elnok eldadta a kozgytilés osszehivasanak indokait, koriilményeit. Javasolta, hogy a
Kozgyilés elsddlegesen dontsdn a levezets elndk, a jegyzokonyvvezetd, valamint a jelen
]egyzokonyvet hitelesito ket tuIajdonostars személyérdl.

Levezet elnok és a ]egyzokonyvvezeto megallapitja, hogy hatérozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 10.000/10. 000

Ezt kovetoen a Kozgy(lés meghozta ¢s kihirdette az alabbi

2022(06.29)/1 szzami HATAROZATOT

A Kozgyules egyhangiilag, eIlenszavazat és tartozkodas nélkiil a Kozgyules levezetd
elnéknek és Jegyzokonyvvezetonek Pap Dénes kozis képviseld, jegyzékonyv
hitelesitének pedig dr. Kolta1 Andras Ottoné Haluska Emesét és Bodo Barnabast
valasztotta

)

Pdp Dénés~
egyzbkdnyvvezetd /\

§ LN

dr. Koltai Andrés Otténé Haluska Emese -
Jjegyzbkodnyv hitelesitd jegyzdkony hitelesitd




2. Napirendi pont: Napirendi pontok elfogadasa

A levezetd elndk ismertette a kozgyiilés meghivoban kikiild6tt napirendjét, mely napirendi
pontokhoz fizétt némi jogi magyardzat utdn javasolta az elézetesen megkiild6tt napirendi
pontok elfogadasat.

Levezetd elnbk és a jegyzOkdnyvvezetd megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévék
tulajdoni hanyada 10.000/10.000.

Ezt kdvetden a Kozgylilés meghozta és kihirdette az alabbi
2022.(0629.) 2 sz2ami HATAROZATOT

A Kozgyiilés a jegyzékonyvben szereplé napirendi pontokat egyhangnan, ellenszavazat
és tartézkodas nélkiil jovahagyta, és azokat a meghivéban megjelélt sorrendben
targyaljak.

3. Napirendi pont; Dontés a kozés tulajdonban allé jelenleg az Alapité okirat
(tovibbiakban: Alapité Okiraf) szerint a XIII. pontban feltiintetett 485 m® padlastér
kiilon tulajdoni kiilénlapra torténé bevonasaval kapcsolatos Alapité Okirat
modositasrél és ezaltal a tulajdoni hanyadok valtozasarol. Az Alapitdé okirat médositas
és az Egységes szerkezetbe foglalt Alapité Okirat elfogadisa.

Tajékoztatja a tulajdonostarsakat, hogy a kordbbi dontések értelmében sziikséges a Budapest
I. keriilet belteriilet, 14126/3 hrsz. alatt nyilvantartott természetben Budapest, 1. ker.
Batthyany u. 2. szdm alatti T4rsashazban (1015 Budapest, Batthydny u. 2.) (tovdbbiakban:
T4rsashaz) talathatd, az Alapité okirat szerint XIII. sorszammal jeldlt kdzos tulajdonban allo,
485 m2 alapteriilet(i padlastér ingatlan kiilon tulajdoni kiilonlapra helyezése.

Levezetd elndk ismerteti, hogy a kordbban a tulajdonostarsak részére a teljes dokumentacié
véleményezésre ki lett kiildve, azt attanulmanyozhattik &s javaslatokat tehettek.

Az Egységes Szerkezetbe foglalt Alapitdé Okiratban és a mellékletét képezd
tervdokumentdcioban foglalt moédositassal a fentebb emlitett ingatlan killén tulajdoni
kiilonlapra, 14126/3/A/31 helyrajzi szam al4 keriilne.

Levezet6 elndk elbadja, hogy ezen a kdzos tulajdont cstkkentd albetétesités folytan a kdzds
tulajdonbd]l az egyes tulajdonostarsakat megilletd eszmei tulajdoni hanyad modosul az
alabbiak szerint:

foldhivatali adatok idemdsolva javasolt
Helyrajzi Teriilet Eszmei
szdm ajté Megnevezés (m2) hanyad

lévezetd elndk

1

dr. Koltai Andris Ottoné Haluska Emese
jegyzbkonyv hitelesito jegyzdkonyv hitelesitd




, 2501 10000 10000
14126/3/A/1 iizlethelyiség 125 617 499
14126/3/A/2 iizlethelyiség 29 146 116
14126/3/A/3 tizlethelyiség 102 504 408
14126/3/A/4 uzlethelylseg 64 315 256
14126/3/A/5 iroda 25 122 100
14126/3/A/6  4A. lakis | 37 185 148
14126/3/A/7 4. lakés | 36 178 144
14126/3/A/8 2. lakas | 34 168 136
14126/3/A/9 5. lakds 83 413 332
14126/3/A/10 6A. lakds 81 401 324
14126/3/A/11 6. lakas 69 344 276
14126/3/A/12 7. lakés | 75 372 300
14126/3/A/13 8. lakds 116 572 463
14126/3/A714 9.  lakas ! 53 265 212
14126/3/A/15 10, lakss | 28 149 12
14126/3/A/16 12. lakds ! 168 834 671
14126/3/A/17 13. lakds 71 353 284
14126/3/A7/18 14, lakss | 84 416 336
14126/3/A/19 15, lakas 71 362 284
I V. : :

14126/3/A/20 A. lakas | 43 214 172
14126/3/A/21 16. lakds | 53 265 212
14126/3/A/22 17. lakds 28 138 112
14126/3/A/23 19. lakéds | 88 434 352

C19 .
14126/3/A/24 A. lakés | 80 394 320
14126/3/A/25 20. lakas | 69 344 276
14126/3/A/26 21. lakés | 75 372 300
14126/3/A/27 22. lakas 116 572 464
14126/3/A/28 23. lakas | 53 265 212
14126/3/A/29 24. lakds | 28 139 112
14126/3/A/30 1. lakés | 32 156 128 -

| padlstér | 485 1939

? 10000 10000

P

Hoang Kﬁ javaslatéra elozetes dontés az iizlethelyiségek és foldszinti lakasok LIFT koltség
aléli tehermentesxteserol '

Pap Dénes 1 /yafp Dénes
vezetd clnok _]egyzi‘)kt')nyﬁveze 6.
(,.)Qby\, Qv@fﬁf‘“ ; T

dr. Koltai Andris Ott6né Haluska Emese Bpdo Barna¥as
Jjegyzbkonyv hitelesits jegyzOkonyv hitelesitd
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Levezet6 elnbk és a jegyzOkonyvvezetd megallapitja, hogy hatdrozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 10.000/10.000.

Ezt kévetben a Kozgylilés meghozta €s kihirdette az alabbi

2022.(06.29.) 3szami HATAROZATOT

A Kozgyiilés elfogadta, hogy a foldszinti albetétek a felvond telepitési és fenntartasi kéltségei
aldl mentességet kapjanak — 7.531/10.000-ed igen szavazattal, 1.297/10.000 ellenszavazattal,
1.172/10.000 tartézkodas mellett, Gsszességében tehat valamennyi tulajdonostars 86,85%-os
aranyaban.

Levezetd elnok és a jegyzokonyvvezeté megallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 10.000/10.000.

Ezt kévetden a Kozgytilés meghozta és kihirdette az alabbi
2022.(06.29.) /4 sziama HATAROZATOT

A Kozgylilés hozzdjarul a Budapest L keriilet belteriilet, 14126/3 hrsz. alatt nyilvantartott
természetben Budapest, 1. ker. Batthyany u. 2. szdm alatti Tarsashazban (tovabbiakban:
Térsashdz) taldlhaté, 1990. december 18-4n a foldhivatalhoz érkeztetett Alapitd Okiratban
XIII. sorszammal jelolt kozos tulajdonban allo, Alapité Okirat szerint 485 m?2 alaptertiletii
kordbban padlastér killon albetétbe, vérhatéan a 14126/3/A/31 helyrajzi szam ala
helyezéséhez feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzdjarul, azt elfogadja, valamint elfogadja
ezdltal a kdzos tulajdonbdl az egyes tulajdonostarsakat megillet6 tulajdoni hanyad valtozast-
8685/10.000-ed igen szavazattal, 362/10.000 ellenszavazattal, 953/10.000 tartézkodas mellett,
Osszességében tehat valamennyi tulajdonostars 86,85%-o0s aranyaban. A koézgyiilés egyben
felhivia a kisebbségben maradt tulajdonostirsakat, hogy a jelen hatirozat
meghozatalatél szamitott 60 napon beliil irdsban nyilatkozzanak a kozos képviseld
részére arrdl, hogy élnek-¢ a Tarsashazi tv. 42.8§ (1) bekezdésében foglalt keresetinditasi

jogukkal.

Ezt kévetben a Kozgylilés meghozta és kihirdette az alabbi
2022.(06.29) /5 szama HATAROZATOT

A Kozgyllés hozzajarul feltétlenil és visszavonhatatlanul a korabbi Alapito Okirat
moédositisahoz és elfogadja az Alapité Okirat modositasat tartalmazé okiratot és az j
Egységes Szerkezetbe foglalt Alapité Okiratot, melyben a kozés tulajdont csdkkentd
albetétesités folytan a ko6zos tulajdonbdl az egyes tulajdonostdrsakat megilletd eszmei
tulajdoni hanyad moédosult és egyben a tdrsashdz Szervezeti — milkodési szabalyzatanak
(SZMSZ) elfogadasa miatt az alapité okirat vonatkozo rendelkezéseinek hatalytalanitasa is
megtbrtént — 8685/10.000-ed igen szavazattal, 362/10.000 ellenszavazattal, 953/10.000
tartozkodas mellett, dsszességében tehat valamennyi tulajdonostars 86,85%-os ardnyban és

ap Dénes €s
levezet6 elndk jegyzokdnyvvezetd

dr. Koltai Andras Ott6né Haluska Emese
Jjegyzdkonyv hitelesitd jegyzdkonyv hitelesitd
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megbizta dr. Perczel Mérta tigyvédet (1036 Budapest, Lajos utca 74-76., azonban 2022. jllius
1.-t6l 1013 Budapest, Véralja utca 15. IV/4,) az Alapité Okiratot mddosité okirat és az
Egységes Szerkezetbe foglalt Alapité Okirat ellenjegyzésével és a szilkséges eljaras
lefolytatisaval, egyidejileg a jelen jegyzokonyvet és a kozgyiilés hatarozataival
mellékleteiként rendelt okiratokat felek kérték ligyvédi tényvazlatként is kezelni. A kizgyilés
egyben felhivia a kisebbséghben maradt tulajdonostirsakat, hogy a jelen hatdrozat
meggozata 14t6l szamitott 60 napon beliil irasban nvilatkozzanak a kozos képviseld

részére arrol, hogv elnek«-e a Tarsashazi tv. 42.8 (1) bekezdésében foglalt keresetinditasi
]ogukkal

4.N amrendl pont: Dintés a kézis tulajdonbél kiilén tulajdonba keriild (14126/3/A/31
hrsz.) jelenleg az Alapit6 oklrat szerint XIII. sorszammal jel6lt 485 m2 alapteriiletii
padlastér ertékesntéserbl és az értékesitésre vonatkozé Adasvételi szerzddés
elfogadasarol, valamint a kiilén lapra vett padlastér 1/1 arinyd tulajdomjoginak
bejegyzésérdl a Vevé TECTUM Ingatlanfejleszt6 Kft. (székhely: 1136 Budapest, Hollan
Emé utca 9. V/6., Kepv1seh dr. Hajocsovics Krisztian iigyvezetd, cégjegyzékszam: Cg.
01-09-304515, statisztikai szamjel: 26149404-7111-113-01, addszdm: 26149404-2-41)
javara. : :

Levezetd elndk elbadja, hogy a Tarsashiz kézgylilése tObb esetben is, jovahagydan dontitt a
koz6s tulajdonban 4ll6 Ingatlan értékesitésével kapesolatosan.

Ko6zis képviseld ragaszkodik hozza, hogy hatarozatban rogzitse a Kozgylilés, hogy az
értékesités kapesén az adézds kiilon, minden tulajdonostirs vagy a Tarsashaz mint jogi
személyként tegye. Tajekoztat}a a Kozgylilés résztevoit, hogy amennyiben a Téarsashdzként
torténik az addézas, dgy az kozel 6 millié forintot jelentene. Amennyiben egyéni ad6zas
mellett dont a kozgyllés, ugy az ingatlan adas-vétel utdni 4ltalanos adézasi szabalyok az
iranyadok, ami azt jelent, hogy a legtdbb Tulajdonosnak nem kell adét fizetnie. A kozgytilés
tudomasul vette a téjékoztatéét

Levezet6 elnok és a Jegyzékonyvvezeto megéallapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévik
tulajdoni hanyada 10.000/10. @00

Ezt kovetden a Kozgyilés meghozta és kihirdette az alabbi
2022.(06.29.)/6 szzmi HATAROZATOT

A Kozgylilés elfogadta, hogy iakiizﬁs terilletek értékesitése kapcsan a Tulajdonosok egyénileg
ad6zzék le — 6.217/10.000-ed igen szavazattal, 2.830/10.000 ellenszavazattal, 953/10.000
tartézkodéé mellett, ésszességében tehat valamennyi tulajdonostars 62,17 %—os ardnyéban.

{
i

Levezetb elnok javaslatot tesz hogy a Kozgylilés dontsén a kozds tulajdonli ingatlan
erteke51teserol és az Adasveteh szerzodés elfogadasarol.

Levezet6 elnok és a }egyzokonyvvezetb megaliapitja, hogy hatarozaﬂlozatalkor a jelenlévik
tulajdoni hanyada 10.000/10. 000
\f@

ﬁ’ap Dénes
jegyzﬁkﬁnvaiez d

aﬁ,\mc\m

dr. Koltai Andrds Ottoné Haluska Emese Bt
jegyzOkonyv hitelesits _ Jjegyzdkoényv hitelesitd



Ezt kdvetben a Kézgylilés meghozta és kihirdette az alabbi
2022.(06.29.) /7 szami HATAROZATOT

A Kozgyiilés hozzAjarul a Budapest 1. kerlilet belteriilet, 14126/3 hrsz. alatt nyilvantartott
természetben Budapest, 1. ker. Batthyany u. 2. szam alatti Tarsashédzban (tovabbiakban:
Térsashaz) talalhatd, 1990. december 18-an a foldhivatalhoz érkeztetett Alapité Okiratban
XIII. szammal jelolt kozos tulajdonban 4116, Alapité Okirat szerint 485 m2 az Alapité Okirat
maodositas alapjan 14126/3/A/31 helyrajzi szam alatt kialakitasra keriild, kiilon lapra vett
ingatlan tulajdonjoginak elidegenitéséhez a TECTUM Ingatlanfejlesztd’ Kft. (székhely:
1136 Budapest, Holldn Ernd utca 9. V/6., Képviseli: dr Hajocsovics Krisztidn figyvezetd,
cégjegyrékszam: Cg. 01-09-304515, statisztikai szdmjel: 26149404-7111-113-01., addszdam:
26149404-2-41} Vevé javdra 1/l1-ed ardnyban brutté 150.000.000,- Ft, azaz
Egyszazotvenmillio forint vételdron a mellékelt Addsvételi szerz6désben foglaltak alapjin az
egyes tulajdonostarsak ott megjeldlt tulajdoni hanyaddnak értékesitésével azzal, hogy a
vételarbol  37.535000,- Ft azaz  harminchétmillio-OtszazharmincOtezer  forint
vételareldlegként a Tarsashaz OTP Bank Nyrt.-nél vezetett 11701004-20158947-00000000
szamd bankszamlajéra, valamint a Budavari Onkorményzat tulajdonostars tulajdoni hanyada
(831/10000) szerint kiszdmolt mindGsszesen 12.465.000, - Ft, azaz tizenkétmillié-
négyszazhatvandtezer forint vételarrészletként a Budavari Onkorményzat tulajdonostars
részére az Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12010154-00379543-00100000
szamu bankszamlajara (azzal, hogy majd kiilon kdzgyiilési ditdntés alapjan az Onkorményzat
célbefizetésként fogja ezen Osszeg a Tarsashéz feljitdsira befizetni), keriil atutaldsra, mig
100.000.000,- Ft iigyvédi letétbe keriil helyezésre azzal, hogy ezen Gsszegbe a Vevd €s a
Tarsashaz altal kotendd Vallalkozasi szerzddés szerint a Vevd mint Beruhdzd éltal
elvégzendd feltjitasi munkakra vonatkozo vallalkozéi dij kovetelés beszamitasra keriil —
8685/10.000 igen szavazattal, 362/10.000 ellenszavazattal 953/10.000 tartézkodas mellett,
osszességében tchat valamennyi tulajdonostirs 86,85%-os aranyban és megbizza dr.
Perczel Marta iigyvédet (1036 Budapest, Lajos utca 74-76., azonban 2022. jilius 1.-t61 1013
Budapest, Viralja utca 15. IV/4.) az adasvételi szerz6dés ellenjegyzésével és a sziikséges
eljaras lefolytatdsidval. A kozgyiilés egvben felhivia a Kkisebbségben maradt
tulajdonostirsakat. hogy a jelen hatirozat meghozatalitél szimitott 60 napon beliil
frasban nyilatkozzanak a kozés képviselé részére arrdl, hogy élnek-e¢ a Tarsashazi tv.
42.8 (1) bekezdésében foglalt keresetinditisi jogukkal.

5. Napirendi pont: Dontés az Alapité okirat szerint XV. sorszimmal jel6lt 485 m2
alapteriiletii _koézos _tulajdoni _ingatlan _ellenértékeként meghatirozott felijitasi
munkikra vonatkozo Villalkozasi szexrzddés elfogadasardl.

Levezeté elndk eldadja, hogy a Tarsashaz kdzgylilése tobb esetben is jévdhagyoan dontdtt a
k6z6s tulajdonban allé Ingatlan értékesitésével kapcsolatosan, tovabbé a padlastér vételaranak
ellenériékeként meghatdrozott feltjitasi munkdlatok megrendelésérdl. Levezeté elndk
javaslatot tesz, hogy a Kozgy(ilés dontson a Tarsashazi Alapité Okiratban megjelolt osztatlan
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kozos tulaJdont képez6 részeknek a Vallalkozasi szerzdés mellékletében (Mfiszaki leiras,
{itemezéssel) felsorolt feldjitasi munkalatainak elvégzésére vonatkozé Vallalkozési szerzodés
elfogadasarol.

Levezetd elndk javaslatot tesz, hogy a Kozgytilés dontson a kozos tulajdond ingatlan
értékesitésérdl és a Vallalkozasi Szerz6dés elfogadasarol.

Levezett élnﬁk és a jegyzOkonyvvezetd megéllapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hényada 10.000/10.000.

Ezt kﬁveté'én a Kozgyllés meéhoﬂa ¢s kihirdette az alabbi
| 2022.(06.29.)/8 szami HATAROZATOT

A Kizgyiilés elfogadja a kozds tulajdoni padlastér ellenértékeként meghatirozott a
2022.(06.29.) /5 szamu hatdrozattal elfogadott a médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
Alapité Okiratban szereplé és a Vallalkozési szerzédés mellékletében megjeldlt osztatlan
kizos tulajdont képezdé részek felijitdsi munkdlatainak elvégzésére vonatkozé
Villalkozdsi szerzédést - 8685/10.000 igen szavazattal, 362/10.000 ellenszavazattal
953/10.000 tartézkodds mellett, osszességében tchat valamennyi tulajdonostars 86,85% -
os aranyban. :

6. Napirendi pont: Dintés az aldirasra feljogositott, meghatalmazott személyek
megvalasztisirol, akik az el6zé pontokban meghatirozott adasvételi szerzédést, az
Alapité okirat médositasit, az Egységes szerkezetbe foglalt Alapité Okiratot, és
Villalkozaisi szerzédést, az ahhoz kapcsolédé nyilatkozatokat, illetve annak mellékleteit,
esetleges kiegészitéseit, hianypétlisait, médositasait aldirhatjak.

Ezt kovetden a Kozgytilés meé,hozta és kihirdette az alabbi
2022. (0629)/9 sZimi HATAROZATOT

A kozgyulés 8685/10.000- ed igen szavazattal, 362/10.000 ellenszavazattal 953/10.000
tartézkodas mellett, osszessegeben tehét valamennyi tulajdonostars 86,85 %-0s aranyban
(8685/10.000-ed tulajdoni  hanyad) a kozgylilésen jelen 1évé tulajdonostarsak
meghatalmazzak az alabbi tula]donostarsakat Hornydk Antal Alex (sziil.név: Horny4k Antal
Alex, sziiletési hely, id6: Budqpest 1975.08.02. anyja neve: Dobos Eva, személyi azonosité:
1-750802-3733, lakcim: 2133 Sz6dliget, Fecske utca 11.), Pfenmgberger Andris (sziill név:
Pfemngberger Andras, sziil. hely, idé: 1970.04.13. Budapest, anyja neve: Sikkésd Judit,
szemdlyi azonosité: 1-700413:3958, lakcim: 1015 Budapest, Batthyany utca 2 3em 19) dr.
Koltai Andras Otténé Haluska Emese (sziil.név: Haluska Emese, sziil hely,id6: Budapest
1970. 06. 10 anyja neve: Slgmon Magdolna, személyi azonositd: 2-700610-4876, lakcim:
1015 Budapest Batthyany u. 2) Némethy Liszlé Andras (sziil.név: Némethy Laszlé Andris,
sziil.hely, 1do Welland (Kanada), 1957.05.05., anyja neve: Németh Magdolna Gabriella,
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Lakcim: killfoldi cim Tart.hely: 1021 Budapest, Budakeszi ut 77. B. ép. 7. em. 2., személyi
azonositd: 1-570505-0149) és dr. Handk Andras Istvan sziil.név: Handk Andras Istvan,
sziil.hely, id6: Budapest 1951.08.30., anyja neve: Diamant Katalin, Lakcim: 1025 Budapest,
Mandula u. 20.., személyi azonosito: 1-510830-0051) személyeket, hogy a 4., 5. és 6. pontban
meghatdrozott hatirozatban megjelolt Tarsashaz Alapité Okirat moddositasat, Egységes
szerkezetbe foglalt Alapité Okiratot, az adasvételi szerzddést, vallalkozési szerzOdést és az
azokhoz kapcsolodéd nyilatkozatokat, illetve azok mellékleteit, esetleges kiegészitéseit,
hianypotlasait, modositdsait aldirjak akként, hogy a megnevezett 5 (6t) f6 meghatalmazott
kéziil barmelyik 3 (harom) f6 egyiittesen ir ala.

t(m\o 7. napirendi pont: Dontés a tarsashaz %zkénto okiratanak modositasarél. A 21;(.]3%

et i, yBudapest, Batthyany utca 2. III. emelet

\
¢Psy Q;Qm
%0, 2002.01.2¢,

IIL. emelet 237%zdma, 14126/3/A/
14126/3/A!22-SI§_ hrsz. alatti lakas megnevezésii ingatlanok alapteriilet valtozasardl.

Kozos képviseld eloadja a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL. torvény (a tovabbiakban:
< Thtv.) 21. § (2) és (3). pontja alapjan lakdsmegosztis esetében, amelynek alapjan a t6bbi

e tg&cggdonostars alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hdanyada vdltozatlan marad, a

‘?‘h \“5 xrg,'il

‘D“ ':\' q?’ &

gyules az Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb egyszerdi szavazattobbségii
Satdrozatival az alapité okiratot modosithatja.

1992. szeptember 14. napjan a Batthyany utca 2. III. emelet 19A. (Haluska Andras) és 20.
(Burjan Ferencné) lakasok korabbi tulajdonosai egymdssal adasvételi szerzddést kotottek,
mellyel a 14126/3/A/24 hrsz. alatti ingatlan jelenleg a 3. emelet 19A. ajtészamu albetét
tulajdonosa megvasarolta a kézvetlen mellette 16vé 14126/3/A/25 hrsz. alatti jelenleg 3.
emelet 20. ajtészamu albetét tulajdonosatdl a kdzvetlen szomszédos 18 m2 nagysagh szobat,
mely szoba ezt kivetben a 14126/3/A/25 hrsz. alatti jelenleg 3. emelet 20. ajtdészamu
albetéthez keriilt csatolasra.

1997. julius 18.-an kelt lakascsere-szerz6déssel a Batthyany utca 2. I1I. emelet 19A. (Haluska
Andras) tulajdonosai elcserélték ezen ingatlant, melyre tekintettel az ingatlan tulajdonosai
Koltai Andréas Ottd és Koltai Andras Ottoné Haluska Emese lettek. A szomszédos Batthyany
utca 2. IIL emelet 20. tulajdonosa jelenleg Bodé Baldzs Péter a szerzOGdések 1étrejottét és
teljesedésbe menését nem vitatja.

A felkért geodéta elkészitette —melynek f6ldhivatali zdradékolasa folyamatban van- a fenti
véltozasokat tartalmazé vézrajzot.

A Batthyany utca 2. III. emelet 19A. tulajdonosai, Koltai Andras Otté és Koltai Andras
Ottoné Haluska Emese eziton is kérik a tarsashazi koézgy(ilés hozzajarulasat ahhoz, hogy a
Térsashdz Alapitd Okirata moédositasra keriiljsn a III. emelet 19A. és 20. lakasok
alapteriiletének valtozasa (szoba atcsatolds) tekintetében.

Tulajdonosok hangsilyozzdk, hogy az adott modositds a két érintett lakds Osszesitett
alapteriiletét és Osszesitett tulajdoni hdnyadit nem vaitoztatja, tehat a tulajdonostirsak
tulajdoni hanyadait jelen valtozas nem érinti.

A moédositasok a kdvetkezOképpen alakulnak:

lévezetd elndk
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A 14126/3/A/24 hrsz. alatti ihgatlan jelenleg a 3. emelet 19A. ajtészdmu albetét médosuljon
gy, hogy ‘az ingatlan tulajdoni lapjén nyilvantartott 80 m2 teriiletb8l 98 m2 legyen Gigy, hogy
a kbzvetlen mellette 1év6 14126/3/A/25 hrsz. alatti jelenleg 3. emelet 20. ajtészamu albetét
tulajdoni lapon jegyzett 69 m2 teriiletnagysaga 50 m2-re mddosuljon. Az 1 m2 kiilénbség a
felkerekitésekbol adodik., |

Levezet6 elndk és a jegyzﬁkényvvezetﬁ megéllapitja, hogy hatarozathozatalkor a jelenlévok
tulajdoni hanyada 10.000/10.000.

Ezt kdvetden a Kozgytlilés mefghozta ¢és kihirdette az aldbbi

2022.(06.29.)/10 szami HATAROZATOT

A kozgytilés egyhangu igen szavazattal hozzajérul ahhoz, hogy a 14126/3/A/24., illetve a
14126/3/A/25. hrsz. alatt felveti, 3. emelet 19A. és 20. szdmt lakasok vonatkozdsdban a
kovetkezo valtozasok lépjenek életbe a tdrsashézi alapit okiratban. A 14126/3/A/25. hrsz.
alatti ingatlan jelenleg a 3. emelet 20. ajtészamil albetét modosuljon vigy, hogy az ingatlan
tulajdoni lapjan nyilvantartott 68 m2 tertiletb6l 18 m2 legyen atcsatoiva a kozvetlen mellette
1év6 14126/3/A/24 hrsz. alafti jelenleg 3. emelet 19A. ajtoszdmi albetét tulajdoni lapon
Jegyzett 80 m2 teruletnagysaga 98 m2-re mdédosuijon.

Az Alaplté okirat 24-25. pontos modositott szovegei az alabbiak:

24. A terveken 24. sorszammal jelolt III. em. 19A. ajtészdmi elészoba, wc, konyha,
kozlekedo, egy szoba herlscgekboI 4116 Oroklakas 98 m2 alapteriilettel, valamint a kdzos
tulajdonbdl jelenleg 485/10.000 hanyad, mig a 4., 5. és 6. hatarozatok szerinti alapit6 okirat
modositas soran 396/10.000 hanyad

25, A terveken 25, szammal Jelult L. em. 20. ajtészému, eldszoba, fiird6, konyha, we, hirom
szoba helyiségekbol 4llé oroklakas 50 m2 alapteriilettel, valamint a kézds tulajdonbél
Jelenleg 245/10.000 hanyad, mlg a 4., 5. ¢s 6. hatdrozatok szerinti alapitd okirat médositas
soran 200/10.000 hanyad. |

A Kozgylilés az alapit6 okirat modosuasat ezen tartalommal elfogadja, az alapité okirat egyéb
rendelkezéseinek véltozatlanul hagyésa mellett, valamint elfogadjak azzal, hogy az alapité
okirat mod031tasa a jelen hatarozatot tartalmazo jegyzOkdnyvvel torténik.

A fentiek alapjan a Kdzgytlés gken, hogy a hatérozatban foglaltaknak megfelelden az illetékes
Foldhivatal:az albetétekkel kaﬁcsolatos modositisokat jegyezze be.

A fentiek alapjén a Kozgyules meghatalmazza dr. Perczel Marta ligyvédet (1036 Budapest,
Lajos utca 74-76., azonban 2022. jilius 1.-t61 1013 Budapest, Varalja utca 15; IV/4.), hogy a
14126/3/A/24 111etve a 14126/3/A/25 hrsz. alatti albetétekkel kapcsolatos modositasok,

.......... A6
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illetve az azzal kapcsolatos alapitd okirat médositasa targyaban teljes kériien eljarjon.

8. Egyebek
Ebben a napirendi pontban hatérozat nem hozhaté

20:10 drakor a levezetd elndk a kozgy(ilést berekeszti, megkdszoni a tulajdonosok részvételt.

k.m.f

Az figyvédi tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL torvény 43.§ (1)-(3) bekezdéseire, valamint az
ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLL. tv. 32. § (4) bekezdésénck rendelkezéseire tekintettel
tantisitom, hogy jelen okirat nyilatkozé személyek kinyilvanitott akaratinak, valamint a jogszabélyi
rendelkezéseknek megfelel, az okiratot a nyilatkozok el6ttem, sajat keziileg irtak al4, ezért az okiratot

ellenjegyzem:

dr. Perczel Marta

igyvéd

KASZ: 36067055

Budapest, 2022. . #W02 ‘*}% °26
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1. 1. Ertéktanasitvany
Megbizas:
Az ertekelo neve: Teth Iren

Az ertekeles celja Az mgatlan forgaiml (plac) ertekenek meghatarozasa
' befektetesr celbo!
Az értékelés Fo médszertan: Hozamelvii (DFC) értékelési mbdszer
‘modszere: ‘ Ellen6rzé modszertan: Piaci paros dsszehasonlité

| értékelési modszer

| Az értékelés 1 2022. 05. 10.
fordulénapja: '

A helyszini szemle 12022. 05. 10.

 idépontja:
Az értékelés ' Fordulénaptél szamitott 90 nap
ervenyessege '

Az ingatlan adatai:

Az mgatlan Tetoter / tarsasham kozos tula;don

' megnevezese |

‘Az ingatlan cime: 1015 Budapest Batthyanyl utca 2

Az mgat!an 14126- térsashaz

helyrajzi szama:

Az ingatlan ' Az 1990 dec 18 -an késziilt alapitd okirat szerint a padlds tér

alapteriilete: 485 m2
Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tuiajdonosal tuia;donresz fTérsashézi kozos tulajdon

Tulajdoni helyzet: forgalomképes, 100%-0s hozzajarulassal az

 Osszes tulajdonos részérdl




Az ingatlan forgalmi értéke piaci paros
Osszehasonlitd adatok elemzése alapjan (ellen6rz6 maodszer)
kerekitve:

123.400.000- Ft, azaz egyszazhuszonharommillionégyszazezer cvenharom-
millié-kilencszazezer forint.

Fajlagos szamitott ar: 254.493 Ft/m?.
Az ingatlan végsé forgalmi (piaci) ériéke:

—123.400.000,- Ft, azaz ——egyszazhuszonharommillionégyszazezer forint

Lényeges korlatozasok:
A megallapitott érték per-, teher-, és igénymentes allapotra vonatkozik.

Jelen szakvélemény elkészitésekor semmilyen kétédés vagy érdek nem all fenn sem
a megrendeld, sem a tulajdonos fell. Részrehajlast nem tandsitottam munkam soran.
A megallapitott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes 1/1 aranyu tulajdoni
hanyadara vonatkozik. ( A k6zds tulajdonban 1évé ingatlan kilén értékesitésére)

A szakvélemény elkészitésénél a szemrevételezéssel modszerrel vizsgaltuk az épllet,
tetétér allapotat, valamint a kapott papirok és adatok alapjan késziilt, azok hite-
lességét nem vizsgaltam.

Korlatozasrol, tiltasrél informaciét nem kaptam.

A helyszini szemle utan semmilyen kérdés nem maradt tisztazatlanul.

Budapest, 2022. majus 10.

Toth Irén

Ingatlanvagyon-értékelé szakértd




2. A megrendeld adatai, utasitasai

A megrendeld neve: Tectum Tet6tér Kft

Cime: 1136 Budapest Hollan Erné utca 9
Képviseli : Hajosovics Krisztian

Kapcsolata az értékelt ingatiannal: nincs

Megrendeldé utasitasa: A megrendeld lgyfél az értékelés soran nem adott olyan
utasitast, ill. nem allt el6 olyan kéréssel, amely bammilyen formaban befolyasolta volna
a szakérté munkajat a forgalmi (piaci) értékmeghatarozas soran.

3. Az értékelés céljanak meghatarozasa

Jelen értékelés célja a vizsgalt ingatlan aktualis forgalmi értékének, azaz piaci érté-
kének meghatarozasa.

Az értékelési szakvéleményt megrendeld tgyfél befektetési célbdl keres ingatlant.
Tervei alapjan a megvasarolt ingatlan beépiti és Uj épitési lakasoként értékesiti.
A befektetési dontését objektiv tények alapjan kivanja meghozni.

A szakvélemeény birtokaban valos képet kap az ingatlanpiac aktualis piaci értékérdl
ezzel jelentésen csokkentve a kockazatat, valamint vételi ajanlatahoz hivatalos fiig-
getlen szakvéleménnyel is tudja tamogatni az alkupozicidja ergsitése érdekében.

4.Az értékelendd ingatlan kornyezetének bemutatasa

4.1.Regionalis elemzés

Az értékelendd ingatlan Budapesten, Magyarorszag févarosaban talalhaté, mely az
orszag politikai, mivelédési, ipari, kereskedelmi és kozlekedési kézpontja, valamint
nevezetes gyogyfurdévaros.

Természetfoldrajzi adotisagainak koszdnhetben a vilag egyik legszebb fekvési
fovarosanak tartjak.

Az értekelt ingatlant Budapesten belil a Budai varosrészben az | keriiletben talalhato.
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Az értékelt ingatlan Budapest | keriilet Vizi varos részében talalhat6 ( Budavar) , a
Duna jobb oldalan fekvd kertlet.
Alapitasi ideje : 1873 novemnaober 17.
Az utca névaddja Batthyanyi Lajos.




A Batthyany utca Budapest |. Keriiletében talalhatd. Az utca a Batthyanyi

tértdl indul; a Budai nyar tovében fut egészen a Szeél Kalman térig.A Vizivarosban
1879-ben jott Iétre harom korabbi utca 0sszevonasaval. Ezek: 1. Drei Mohren Gasse
1858 (F6 utcatol a Gyorskocsi utcaig) 2. Schwanen Gasse 1791 (Gyorskocsi utcatol
a Kapas utcaig) 3. Wiener Tor Gasse 1830 (Hattyu utcatol a Varfok utcaig).

Leiras

Eladasra kinalt tet6tér (padlas), a Batthyanyi utcabdl nyilé bejaraton keresztiil
kozelithetd meg, ahol egy tagas elbtér ezt kdvetden egy tagas lépcséhaz fogad. a
lépcséhazbdl egy keskenyebb lépcséhazon keresztiil jutunk fel a padlastérben.

A lépcsdhazban lift nem talalhato, de a kényelmes, tagas lépcséhazban van
lehet6ség a kialakitasra, szemrevételezes alapjan. ( a megvaldsitasi lehetéség
epiteszeti, szakhatésagi hataskor).

A haz jelenleg haromemeletes.
A tet6térben (a negyedik emeleten) bels6 kétszintes ingatlanok is kialakithatok.

A beépitési paraméterek szabalyait ebben a szakvéleményben nem vizsgaljuk, az az
epitészeti feladat korében tartozik.

4.3.Tarsadalmi kornyezet

Budapest | keriilet utolsé becsult népessége 25 172 f6 (2019 évben) Népsiriisége
7 381,82 fé/km?. Teriilete:3,41 km?. A lakossag 3,62%-a nem magyar allampolgar.

50000 A
ans i
20509 41 830 41 &34 3 &1 87

* g o 14
ki g TH

24 158

1870 1880 1890 1300 1810 1820 1930 1941 1343 1960 1970 1980 1990 2001 2011 2017 2019

|. kerliat lakossags zAmanak alakulasa (18)

A févaros keruletei k6zott nem véletlentl az elsé, itt sziletett meg a hajdani varos,
évszazadokon at a budai Varhegyen volt az orszag kézpontja. Az dnkormanyzat a
Varkerulet elnevezést hasznalja.

A budai Var mellett a kerlilet része a Vizivaros és a Krisztinavaros, valamint a Taban
és a Gellért-hegy északi része is.




Legfontosabb latnival6i: a Batthyany tér, Bécsi kapu, Budavari Evangélikus templom,
Halaszbastya, Matyas-templom, Nemzeti Tancszinhaz, Orszagos Levéltar,
Szentharomsag-szobor, Sandor-palota, Siklo, Budavari Palota, Varszinhaz, Pince és
barlangrendszer, Citadella.

A kerulet mizeumai: Aranysas Patikamuzeum, Budapest Torténeti Mizeum,
Hadtorténeti Mizeum, Kereskedelmi és Vendéglatoipari Mizeum, Magyar Nemzeti
Galéria, Orszagos Szinhaztorténeti Mizeum és Intézet, Semmelweis Orvostorténeti
Muzeum, Taban Emiékkiallitas és Dokumentacios Kozpont, Zenetorténeti mizeum,
Matyas templom gyijteménye.

4.4 Gazdasdgi kornyezet

Jelemzden a kerlletnek a vizsgat ingatlan komyzetében: tarsashazak irodak,
bevasarlé kozpont, templomok,Hotelek talalhatéak.

Az épulet foldszinti részén kereskedelmi és vendeglatasi egységek vannak.

1. tablazat: Egyes versenyképessegi mutatok alakulasa

2020
Makrogardasag
GDP éves novekedesi Gtem (sz3zalek) 1.1 45 47
Beruhdzas rata (GDP szaraléka) 20,1 27.1 26,8
Nettd kulsd adossag (GOP szazaléka) 53,7 7.0 7.3
Hartartasok netto penzugyi vagyona (GDP szaraléka) 70,0 106.6 115.7
Hartartasok allampapir-allomanya {milliard forint) 727 2043 5132
Pénzugyi rendszer
Vallalati szektor hitelidinamikaja (srazaiek) 2.5 14.0 8.7
Netto nemtedjesitd hiteldllomany a toke aranyaban {szdzalek) 49.7 2.2 1.4
Bankrendszer sajattoke-aranyos jovedeimerbsege (szazalek) 12,6 15.0 7.9
Vasarlasok slektronikus fizetéseénsk aranya (szaralek) 10.1 32.2 37.8
Vialialati szektor
l:kv,-k n;agvva*latatothoz mert relativ munkatermeiekenysege 6.6 587 e
(szazalek)*
Vallalatok tedjes adorataja (szaralek)® 524 379 na
K+F kiadasok a teljes gardasagban (GDP szazalena) 1.1 1 na
Termeékinnovaciot folytatod kkv-k (srazalek)** 9.7 135 19.5
Human toke
Termekenyseg rata (egy ndre juto gyermekszam) 1,25 1,49 1,55
Foglalkortatas: rata a 15-64 éves korosztialyban (srazalék) 54,9 70,1 69,7
Egésiségesen virhato eletévek (év) 57,5 61.8 na
Elethosszig tarto tanulasban valo reszvetel (szazalek) 3.0 5.8 5,1
Sregényseg vagy tarsadalmi kirekesrtSdés kockazatanak kitett 9.9 18.9 178
NEPesSeg aranya (szazalek)
Kommyezet, infrastruktira, kdrigazgatis

A be nem fuetett afa aranya (szazalek) 21,7 6.6 n.a.
Interneten tortend kongazgatasi ugyintézes (szazalek) 17,0 39.0 37.0
Telepulési hulladek uyrahasrnositasi aranya (sraralék) 19.6 359 na
5G mobilinternet készultség (szazalek) 0,0 1.5 61.1

Megeegyrés: “ 2019 helyett 2018-as adat. ** 2010 helyett 2013-as adat

Forras EKB, Eurdpa: Barottsag Euvostat, INF_ KSH, MNS, Ped Vilagbank




z ingatlan gazdasdgi kdrnyezete:

lentds turisztikai Idtvanyosség a Budai var kozelében helyezkedik el. |

Pesti oldalon Iévé latvanyossagok utan egy metro allomasra lévé a Balthyanyi ter
kivalé kiindulé pont a Budai var meglatogatasara.

batthyanyi térdl egy lenyilig6zd latvany tarul elénk a Parlament a teljes
pompajaban.

budai Duna parton végig éttermek és szallodak fogadjak a turistakat, és a piheni,
kikapcsoldasra vagyokat.

gyre népszeribbek az ingatlan kdzelében épiiit és korszerusitett irodak.

Iskola-6voda, élelmiszer- és kereskedelmi lizletek, koz- és szocialis intézmények akar
yyalogosan is megkozelithetdek.

Turistakat, piheni vagyokat vonza a Budai oldalon Iévé termalfiirdok, gyogyfurdok.

4.Ingatlan kdmyéke |
Az értékelt ingatlan Budapest |. keriiletében talalhat6 a Batthyanyi utca 2 szam alatt,
amely egy sarok épiilet Battahnyi és F6 utca sarkan talalhato.

Hagyomanyos szerkezetben épiilt tarsashazakkal, valamint kézépuletekkel beépitett
utca.

A szomszédsagaban helyezkedik el Szent Ferenc Sebei templom és a vilagszinten
ismert, 1600 -as évek végén épiilt Kapucnos templom Arpadhazi Szent Erzsébet.

4.Az épulet maltja:

Batthyany utca 2.). Hiromemeletes lakéhaz, amely Mandl Fulop bérhazaként épilt
1897/1898-ban, eklektikus neobarokk stilusban.

Tervezdje Hofler Lajos épitész, kivitelezbje Hauszmann Sandor épitémester volt.
Bejarata a Batthyany utcardl nyilt, harom homlokzata a Gyorskocsi utcara, a
Batthyany utcara és a Batthyany térre nézett.

A haz a kovetkezd 3. sz. haz jobb oldalan latszik. Négy évszak haz (3. szam).
Hikisch Kristof épitdmester épitette sajat maga szamara, miutan 1793-ban
megvasarolta a Jakosevics csaladtol.

Forras:https://mek.oszk.hu/11200/11251/11251 .pdf



4.Az Iingatlan megkozelithetésége:

Tomegkozlekedéssel :
Metro, villamos, busz 2 perces sétara talalhatoak.

Vonat allomas a Keleti és Nyugati palyaudvar szinte metroval megkdzelithetd, illetve
villamossal, busszal..

Személygépkocsival az ingatlan tobb iranybdl megkozelithet6.

Parkolas az utcan lehetséges, és a Duna parton igyenes parkolasi lehetéség is van.

2 z Megnyitas o . 7
Vonal ¢ Allomas neve ¢ idGponta e Atszallasi kapcsolatok &
@ 11,39, 109
(2] 8 19
Batthyany tér 1972. december 22,
®0 oL
® 90

b, Azingatlan leirasa

Az ingatlan-nyilvantartas szerinti allapot bemutatasa a 2022. 05. 10. napjan a megren-
deld altal kildott megkdldott tulajdonlap, amely az Ugyfélkapu online rendszerén
koresztll let lekérve, nem hiteles tulajdoni lap masolat alapjan torténik.

A tulajdonos szoban nyilatkozott arrol, hogy a nyilvantartasban semmilyen feljegyzés,
hejegyzés, illetve adatvaltozas nem tortént a dokumentum lekérdezése ota.

8.1. Az ingatlan jogi helyzetének bemutatisaa

Az értékelt ingatlan Budapest |. kertilet belteriiletén a Batthyanyi utca 2 Il emelet
loletti tetétér-padias, amely kozos tulajdonban van.

Alapterulete az alapit6 okirat szerint amely 1990 november 18-an késziilt abban
wzereplé padiastér 485 m2.

2Az értékelend$ ingatlan berputaidsa:

agyomdnyos szerkezetli, magas tetSs épiilet fetGierében taldlhaid.

.3 Az épiiletre vonatkozo6 fontosabb adatok:

Epités éve: 1897-1898-es évekre tehetd
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Epitési mod: hagyomanyos

Alapozas: savalap

Falazatok: tegla

Fodémek: fa

Tetbszerkezet: magastetd
Héjalas: cserep fedés
Nyilaszarok: fa

Homlokzatok: vakolt, szinezett
Allaga: feltjitando allapotu

6. Az értékelt padlas leirasa:

Az ertékelt padlas a tarsashaz harmadik emelet felett talalhato, kényelmes lépcsdvel
megkozelithetd.

A padlas ter L alaku , a Battyanyi utca felé van a hosszabik rész, a rovidebb rész a F6
ulcara nyulik.

FFelll nézetbdl a haz alaprajzat kovetden F betil rajzolodik ki,
A padlas tér tajolas szerit D-rél kozelitheté meg.
A tetd fa szerkezet(l, cseréppel fedett, nem szigetelt.

A padlas értékelésénél csak a szemrevételezés alapjan értékeltiik, vizsgalatokat,
foltarasokat nem végeztiink és vizsgalati anyagokat sem vizsgaltunk és nem is all
reendelkezésinkre.

A tetétér allapota feltjitasra szoruld, de nagy mértéki beazasokat, illetve életveszélyes
helyzeteket nem latunk és a mellékelt fotok is igazoljak.
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7. Az értékelési modszerek rovid attekintése

ingatlan értékbecslés célja a leggyakrabban a piaci, azaz a forgalmi érték me-
hatarozasa.

TEGoVA értelmezése szerint a piaci érték fogalma:

., A becslilt 0sszeg, amelyért az értékelés napjan az ingatlan gazdat cserélhet, egy
hnjlandésagot mutaté vevd és hajlanddésagot mutatod eladd kozott megfeleld market-
Ihgtevékenységet koveté tranzakcid keretében, ahol a felek tajékozottan,
kiriltekintéen és kényszer nélkil jamak el.

Az ingatlan értékének meghatarozasara hasznalt modszerek

Az ingatlan értékének meghatarozasa mindig a célnak legmegfelel6bb mddszer kivala-
nzlasaval és alkalmazasaval torténik. Az ingatlan értékelési modszerek alapjaban
vitve két nagy csoportra bonthatéak. Az egyik a piaci érték alapu értékbecslés, a masik
N netto potlasi koltség elvii értékbecslés. A piaci értéken alapul6 értékelési modszere-
kon belll meghatarozzuk az Osszehasonlitd (forgalmi), illetve a hozamszamitason
plapuld értékbecsléseket. Tehat az ingatlan értékbecslés elkészitéséhez hasznalt
modszerek: 1.) piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld forgalmi értékbecslés, 2.)
hozamszamitason alapuld értékelési modszer, 3.) koltségalapu értékbecslés.

1. Piaci osszehasonlito értékelés ismertetése és hasznalata:

Olyan eljaras, melynek soran az értékelést végrehaijté szakértd az értékelendd ingatlan
plemeit oOsszehasonlitia az adott korzetben a kozelmultban értékesitett vagy
firiékesitésre felajanlott ingatlanok paramétereivel, majd elvégzi az eltérések alapjan
nzilkséges kiigazitasokat, ertékhelyesbitéseket a paros oOsszehasonlitas vagy a
psoportos 0sszehasonlitas modszerével.

Minél kozvetlenebb Osszehasonlitasra nyilik lehetdség, annal pontosabb az érték.

Az osszehasonlitas alapjaul rendszerint a kdvetkezd értékmodositod tényezdk szol-
gélnak:

. miiszaki szempontok: karosodasok, kivitelezési hibak, alapozasi médok, fote-
herhordo szerkezetek eltérései, kozbenso és zaro fodémek megoldasai,
tetészerkezet kialakitasa, hatarold szerkezetek és nyilaszarok, burkolatok
mindsége és értéke, szakipari munkak, épiletgépészet, felszereltség, épulet-
tartozekok;

. épitészeti szempontok: felépitmények célja, helyiségek szama, belsé elren-
dezése, beosztasa az ingatlannak, komfortfokozat, miemléki védettség, egyéb
épitészeti elbirasok;

. haszndlati szempontok: épités vagy feldjitas éve, komolyabb karesemeények,
karbantartas helyzete, Uizemeltetés, rendszerszerli hasznalat;

. infrastruktira: kozmiellatottsag, kozlekedés, megkozelithetéség, alap- és
kozépszintli kozpontoktol valod tavolsaga, oktatasi intézmények, szabadidés
kozpontok, telekommunikacio,
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kornyezeti szempontok (externdlidk): szomszédos létesitmények, dvezet,
kilatas (panorama), kornyezeti artalmak, stb.;

alternativ szempontok: funkciovaltasra alkalmassag, atépithetéség, megoszt-
hatésag, bovithetéseg

jogi szempontok, hatésdgi szabalyozas: tulajdoni viszonyok rendezettsége,
osztott tulajdon vagy résztulajdon, kapcsol6do jogok (hasznalati jogok, za-
logjog), ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett, ill. széljegyen lévo egyéb jogok és
tények, orszagos és helyi épitési szabalyozas

A maodszer f6 lépései:
. alaphalmaz kivalasztasa;

Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése;
. fajlagos alapérték meghatarozasa;

’ értékmodosito tényezdk elemzése;

fajlagos alapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa;

végss érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként.

Pdaros 6sszehasonlité modszer lényege, hogy a kivalasztott alaphalmazban Iévé in-
' (atlanokat kilon-kilon hasonlitjuk dssze az értékelendéd ingatlannal, azaz paronként

lbrténik az osszehasonlitas és a korrekcio tabldzatos formaban. Mindig az dssze-
hnsonlitd ingatlan fajlagos értékét modositjuk a korrekcios tényezéknek megfeleléen.
Az adott alaphalmazban lévé ingatlanok esetében elbjelesen dsszeadjuk az egymas
ulatt lévé korrekcios tényezoket, majd ennek megfeleléen maddositjuk a fajlagos

Orléket, majd ezeket atlagoljuk és az igy kapott fajlagos értéket megszorozzuk az
#rliékelendo ingatlan alapteriletével. Ez lesz

az ingatlan
por-, teher és igénymentes forgalmi értéke.

Csoportos 6sszehasonlité médszerben ezzel szemben elészor képezzik az alaphal-
Mmnz atlagat és azt hasonlitjuk ossze az értékelendé ingatlannal, mely soran a
horrekcios tényezok szamszer(isitése a paros modszemél leirtakkal egyezd elvek
nzerint és modon torténik. Hasznalata csak olyan esetben fogadhato el, mikor az
nlaphalmaz nagy elemszamu és az abban szerepld ingatlanokok tekintetben megle-

hotsen hasonlitanak egymasra, azaz kozottiik nincs Iényegi eltérés (pl. lakételepeken
ldlhaté ingatlanok).

. Hozam alapu értékelés ismertetése és hasznalata:

Is6sorban befektetési céli ingatlanok értékelésénél hasznaljuk. Alkalmazasahoz a
wlektetések viselkedésének, kockazatanak, idébeli lefutdasanak alapos ismerete
likséges. Az ingatlan értékeét — jellemzéen - meghatarozo tényezok: bevétel/bérleti
ek, a bérlet idétatama, a bérlet feltételei, a bérleti dij fellilvizsgalata és a hozam. A
Odszernek a lényege az, hogy bizonyos vagyontargyak Ggy is értékelheték, mint a
#rleti piacon jelen lévo ingatlanok. Ekkor az épiiletet, mint befektetési tipusu vagyon-
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largyat vesszik figyelembe. E modszer hasznalhatésaganak feltétele, hogy az in-
gatlan jelenlegi jovedelemtermeld (hozamtermeld) képessége jellemzé legyen a jovére
vonatkozoan is. Mas szoval azt feltételezzuk, hogy komolyabb atalakitas nélkill, jelen-
legi funkciojaban és dllapotaban hasonld haszonnal miikodtethetd tovabb. A
hozamszamitason alapulé értékelés az ingatlan jovébeni hasznainak és ezek
Inegszerzese érdekében felmertlé kiadasok kiilonbségébdl vezeti le az értéket, azaz
nzon az elven alapszik, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a belble szarmazo
liszta jovedelmek jelenértéke. A mddszer kiterjed az ingatlan lehetséges hasznalati
modjainak elemzéseére, a jovobeli bevetelek és kiadasok becslésére, a jovobeli pén-
zaramok felallitasara, a toékésitési kamatlab meghatarozasara, a pénzfolyamok jelen-
brtékének meghatarozasara, és végsé soron a legmagasabb jelentérték kivalaszt-
fiséra, mint hozamszamitason alapulé érték meghatarozasara. Ezen a f6 modszeren

boliil az alabbi modszertanok alkalmazhatdk: 1.) diszkontalt cash-flow madszer (DFC),
¢.) direkt t6késités (DC).

), Koltség alapu értékelés ismertetése és hasznalata

A maodszer lényege, hogy az ingatlan értékét az eldallitas koltségeibdl probaljak meg
lpvezetni. Ugyanakkor a piacgazdasagban az érték nincs kozvetlen dsszefiiggésben
i koltséggel, tovabba nehézséget okozhat az is, hogy az ingatlanok hosszu élettar-
lnma miatt azok épitése és értékelése k6zott hosszabb id6 telt el. Ahhoz, hogy ez a
modszer hasznalhato legyen ezen fenti tényezdket avulassal, értékcsokkentéssel kor-
' flgaliak a becsiilt koltségeket. Jellemzden specialis intézmények értékelésére (pl.: is-
kola, 6voda, kérhaz, egyetemek, konyvtar, mizeumok, bortonok stb.) alkalmazzuk. Az
wljaras legfontosabb lépései a kovetkezok: 1.) a telekérték meghatarozasa, 2.) a fe-
lépitmény ujraépitési és potlasi  koltségének meghatarozasa, 3.) avulasok
Inegallapitasa, 4.) a felépitmény Gjra-eléallitasi koltségébdl az avulasok levonasa és a
lolekértékkel vald dsszegzése. Két 6 tipusat killonboztetjik meg: a.) netté djraeléa-
lltasi kéltségen alapuld értékelést, melynek lényege, hogy bruttd djraeldallitasi
kbltséget (azaz az értékbecslés idpontjaban Gjra fel lehetne/kellene épiteni az
#rtékelendd ingatlant ugyanazokkal az anyagokkal, technologidkkal, felszerelésekkel
Byyutt) csokkentjik a becsiilt avulasokkal; b.) netté potlasi koltségen alapulo értékelés,
ihely soran a netto potlasi koltséget ugy kapjuk meg, hogy a brutté potlasi koltséget
Nvultatjuk, bruttd potlasi koltség pedig az értékelendd ingatlannal funkcidjaban és mé-
[elében megegyezd olyan épulet brutté djraeléallitasi koltsége, mely az értékelt in-

ntlantdl csak a gazdasagos Gjraeléallitas szempontjabdl indokolt mértékben tér el,

Iszen el6fordulhat hogy a korabban hasznalt anyagok, technoldgiak, szerkezetek,
melyek mar egyaltalan nem szamitanak korszeriinek, igy azok hasznalata csak je-
lontés tobbletkoltséggel, vagy a hatalyos eléirasok szerint mar egyaltalan nem lenne

Indokolt. Az avulas soran megkiilénboztethetiink fizikai, erkdlcsi, kdrnyezeti, piaci ill.
nlratégiai avulast is.

Izt a modszert sem alkalmaztunk, hiszen nem a padlas tér Gjraépitése a cél, hanem
By teljesen uj funkcio kilakitasa.
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8. A felhasznalt értékelési modszer(ek) kivalasztasa, a valasztas indoklasa

Az értékbecslés eredeti célkitlizése az ingatian aktualis piaci, azaz forgalmi értékének
i meghatarozasa volt. A vizsgalt ingatlan tipusa lakéingatlan. A megrendel6 befekte-
losként, Uzleti felhasznalds, azaz hozamtermelés céljabdl vasarolna meg az ingatlant.

hozam alapu szamitast nem tudunk figyelemben venni. Ezt. a médszert ennél az in-
gatlannal nem tudjuk hasznalni, mivel a jelen allapotaban az ingatlan nem alkalmas
Bom tarolasra, sem mas hasznositasa, elsGsorben a megkozelithetsége és kialkitasa
Inlatt sem. Az ingatlan korabban nem hasznositasra alakitottak ki, csak kimondottan
il felépitmeény védelmére szolgalt.

Kbltség alapt szamitast :

[zt a modszert sem alkalmaztunk, hiszen nem a padlas tér Ujraépitése a cél, hanem
Byy teliesen Uj funkcio kilakitasa.

P zért az alabbi médszertanok kertiltek kivalasztasra az érték megallapitasahoz:

1, modszer: piaci 0sszehasonlité adatokon alapuld forgalmi értékbecslés, azon
belul paros o6sszehasonlitast alkalmazva, mint ellenérzé moédszer.

I zen piaci alapu modszer alkalmazasa a legoptimalisabb, a padlastér értékelésére.
A végsé becsiilt piaci érték meghatarozasa:

|- 1. Azingatlan forgalmi értékének megallapitasa piaci 6sszehasonlité adatokon
alapulo értékelési madszerrel.

#. Végso érték kialakitasa az alkalmazott modszer kapott értékbdl az eredeti cé-
Ikitiizéseket figyelembe véve.

3 Ertékelés levezetése

Az ingatlan értékelését a piaci paros tsszehasonlité modszertan szabalyainak alkal-
Innzasaval végeztem el.

Az Gsszehasonlitoé alaphalmaz kivalasztasa

Az értékelendd ingatlan értékének meghatarozasahoz elészor is dsszehasonlitd in-
{atlanokat kerestem, melyek az alaphalmazt alkotjak.

IIzen alaphalmaz osszeallitasa soran figyelemmel voltam arra, hogy azok tertleti
blhelyezkedése, alapteriilete, gépészeti-miiszaki allapota hasonlo legyen az
driékelends ingatlanéhoz. Az alaphalmaz lesziikitése soran 5 ingatlan maradt, amely
Mlkalmas az érték levezetéséhez szilkséges dsszehasonlitasra.

Fajlagos ar meghatérozéasa

Az alaphalmaz feldllitasat kovetéen meghataroztam az 6sszehasonlitd ingatlanok
fhjlagos m? arat, mely nem mas, mint az adott ingatlan egy egységre vetitett értéke,
Wzaz az egy négyzetmeéterre jutd értékhanyada, Ezt akként kaptam meg, hogy az
Byyes ingatlanok értékét elosztottam azok netté hasznos alapteriiletével. A szamitas
sredményeként a fajlagos m? arak 254.493 Ft/m? alakult. Ebbdl az egységbél kiindulva




megfeleld értékmaddosito tényezdk altal, korrigalassal tudjuk meghatarozni a vizsgalt
Ingatlan becsiilt piaci értékét.

Ertékmodosito tényezék vizsgélata

Maijd felallitottam a korrekcios szempontokat, melyek a kévetkezdk: kinalati ar vagy
lidasvételi szerz6désen alapul tenyadat, infrastrukturalis elhelyezkedés, az ingatlan
dpiileten beliili (szintenkénti) elhelyezkedése, az épiileten bellili megkozelithetésége

(felvondval rendelkezik-e a tarsashaz), az ingatlan miiszaki allapota. valamint a
lirsashaz karbantartottsaga.

A lajlagos ar korrekcioja

- A komrekcios tényezok meghatarozasa utan az egyes szempontokat végig vizsgalva
Imegadtam a korrekciok szazalékos mértéket. Azaz ezen korrekcios tényezdok alapjan
- Wz értékelendd ingatlanhoz hasonlitottam az 6sszehasonlito ingatlanokat; amennyiben
#zok értékelendd ingatlan az dsszehasonlité ingatlanhoz képest jobb volt, Ggy az
uszehasonlité ingatiant pozitiv korrekcios értéket, amennyiben pedig rosszabb volt,
gy az osszehasonlito ingatlan negativ korrekcios értéket kapott, ugyanis kozeliteni
hollett az értékiiket a korrekcios tényezok szazalékos becslésével.

Pzt kovetben az egyes oOsszehasonlité ingatlanokra adott korrekcios értékeket
- buzloponkent, el6jeliik fegyelembe vételével 6sszeadtam, igy az egyes 6sszehasonlitd
~ Ingatianok vonatkozasaban megkaptam az egyes dsszehasonlité ingatlanokra vonat-

Kozo korrekciok dsszesen értékét, mely egyetlen Osszehasonlité ingatlan vonat-
kozéasaban sem lett nagyobb

20%-nal. Ha azonban az 6sszegzett korrekcié értéke meghaladna a 20%-ot ez a gya-
Korlatban azt jelenteng, hogy a kivalasztott ingatlan nem elégge hasonlit a vizsgalt
lngatlanhoz. azaz kieseik az alaphalmazbol. Az értékmodosité tényezok dsszegeként

knpott korrekcios értékkel modositottam az dsszehasonlitd ingatlanok értékét igy
Mmogkaptam a korrigalt fajlagos értéket.

A lorgalmi érték kiszamitasa

{Izen osszehasonito ingatlanok korrigalt fajlagos értékét és az ingatlanok alaptertile-
lovel elosztva jutottam el az egyes dsszehasonlité ingatlanok korrigalt fajlagos m?
Arihoz, mely értékek 254.493 Ft/m?. Ellenérzé szamitasként elvégeztem a szoras-
lomzést, azaz kiszamitottam a legnagyobb fajlagos m? ar és a legkisebb fajlagos m?
A1, valamint a legnagyobb korrigalt fajlagos m? ar és a legkisebb korrigalt fajlagos m?
Mr kllonbségét, figyelemmel arra, hogy az kilonbség a korrekcios értékek miatt
tntkkent, igy megfeleléen végeztem el a korrekcids tényezok szamitasat.

P2l kovetden a korrigalt fajlagos m? drak szamtani kbzepével megszoroztam az
#rldkelends ingatlan alapteriiletét, igy kaptam meg annak szamitott, becsiilt piaci érté-
hot.

ohat a szamitas 254.493Ft/m? * 485 m? = 123.429.105,- Ft. Ezen szamitott értéket
horokitettem: 123.400.000,. Ft-ra azaz egyszazhuszonharommillionégyszazezer for-
L,

ktivetkezé tablazat részletesen tartalmazza a vizsgalat adatait.
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Az ingatlan értékének meghatarozasa piaci osszehasonlité médszer alkalmazasaval

Ingatlan cime viu, 2 [Hrsz. 14 126/ nincs killdn
Ugyfél neve |Hajosovics Krisztidn |Lakas alapteriilete 485 m2
Ingatian tipusa ‘Tarsashaz letolér rész/ kozds fulajdon rFunkcio Tetotér
Megjegyzés hasonlé kialakitdsa, Hw.nok Szemle datuma 2022, 05. 05.12:00:00
Az dsszehasonlitds kbrébe vont Ingatlanok
No. Osszehasonlito ingatlan cime Funkeib | Leiras (kialakitas, szorekezel, allag, kdzmivek, fekvés, szobaszam, szintszam stb.) Adat tipusa, id6
1 |XI kerdlot Bartok Béla utca Padidstér |Belsd kétszintes lakasok kiskathatdek, de akér még szint is raspithetd K‘“"‘i“ “" FCERI010
2 |XI ker Szent Gellért témél Padlastér  |Kivlo lokécioban Szent Gellért tér és Gardonyi tér kazttl részen letdtér tulajdonjoga eladé, nincs a héz felé kételezettség. K‘"‘““i acint 22‘;“-“’-
3 (%Il ket Alkotis ut Padidstér Xll.ker, Alkotas utcardl nyilé csendes kis utcaban, 420m2, nagypolgari tarsashaz tetbtere sgs:n;g;:‘s;a
laodi Lal 1 sl Adieal o babibd o lolialalelbd odis assslend EA TN | = 1t
4 |V ker Szent Istvan krt Padldstér  |Tarsashaz padistere eladd, nem késziltek tervek kinkisti adat
3 2022.05.10 ingatlan.com
5 |V ker Budapest Vadész utca Padidstér  |Ervényes pitési engedéllyel rendelkezd , 7 kétszintes luxuslakésos projekt Pt
Szamités tablazat piaci forgalmi érték meghatédrozasahoz | Ar | Korrekciés tényezdk ( % ) Atlagar
Tarsa
Infrast | Szintb M| sndz o —
Hasznos Adasy | Ethely | ruktur | eli |Masza allapot szes | Korrigalt alt
No. Cim Eples | Totok (m2) | alaptortiot | HUF P2 |1 e | el |ezkod | as |amely | i |“o0i (AeBroR) “y SR vorrokol | fajagos iv P s
(m2) 8 | és |olidlott| ezked |llapot elrende | Pane! 6(%) | (HUFm2) | OB
sag | os 48 |Progm
e
1__|XI kerlet Bartok Béla ulca 1920 . 716 | 214000000 | 298883 | 0% | 0% | 5% | 0% [ 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 5% | 313827
2 |XlIker Szent Gellért térnél 1800 - 500 | 130000000 | 260000 | 0% | 0% | 5% | 0% | 5% | 0% | 0% | 0% | 5% | 0% | 15% | 209000
3| XIl ker Alkotas ut 1910 - 420 44700000 | 106429 | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 10% | 0% | 0% | 0% | 0% | 10% | 117071
4 |V ker Szont Istvan krt 1930 - 372 85000000 | 228485 | 0% | 0% | 0% | 0% | 5% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 5% | 230918 | 267887
5 |V ker Budapest Vadasz utca 1930 - 604 235 000 000 | 380 073 5% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 5% 369 619
6 |0 - 0 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0% | 0% | 0% 0
7 _|o 0 0% | 0% [ 0% [ 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% | 0% 0
* Egyéb korrekcio: |- Extra korrekcio: -5% -13 394
Az értékelt ingatlan alapadatai
1015Budapest, Batthydnyiu.2 | 1980 485 Korrigalt, végsd fajlagos atlagar (Ft/m2): 254 493
Az értékelt 1015Budapest, Batthydnyl u. 2sz. alatti ingatlan becsiilt forgaimi (piaci) értéke: 123 428 935 Ft
Az értékelt ingatian becsiilt forgalmi (piaci) értéke, kerekitve: 123 400 000 Ft
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szazhuszonharommillionégyszazezer forint.

Budapest, 2022. majus 10

ingatlan végsé forgalmi (piaci) értéke:123.400.000,- Ft azaz egy-

...........................................

Toth Irén

Ingatianvagyon értékeld szakerté

. Alapfeltevések, korlatozasok, szabalyozasok

A megallapitott értékek per-, teher-, és igénymentes tulajdoni allapotara vonatkoznak.

Az Ertékelési bizonyitvany csak a megbizasban rogzitett célra hasznalhaté. Egyes részeinek, illetve ada-
tainak szévegkomyezeten Kiviili felhasznalasa tilos. Mas céll felhasznalasa, ill. publikalasa kizardlag a
Megbizo és a Megbizott egytittes hozzajarulasaval megengedett.

Az ertékelés adatait és a vegosszegét az értékelés fordulénapjara vonatkozoan hataroztam meg és az
ertékeles fordulonapjatol szamitott 90 napig érvényesek.

Az értékelés targyat képez6 ingatlannal kapcsolathan semmilyen érdekeltségem nem volt és jelenleg
sincs, tovabba semmilyen személyes érdekeltség nem fiiz egyetlen személyhez sem, amely az in-
gatlanhoz kapcsolodo barmely tevékenységbdl részesiil.

A megbizasi dij nem fliggvénye az altalam megfogalmazott forgalmi értéknek. A birtokomba keril6 iratok
hitelességét nem vontam kétségbe.

Az Ertékelési bizonyitvanyban kozolt adatok és elemzések a 26/2005 (VI1.11.) PM rendelettel 6sszhang-
ban vannak, annak formailag és tartalmilag megfelelnek, megallapitasaim és véleményem a valésagnak
megfelel és korrekt.

Az Ertékelési bizonyitvanyban meghatarozott forgalmi érték csak a mellékletben szerepld tulajdoni lapon
szereplé adatokkal megegyez6 hiteles tulajdoni lap bemutatasaval (és mitkddési engedéllyel egyiitt)
érvényes.

A szakvélemény magyar nyelven irédott. Idegen nyelvre forditasa esetén, az esetleges eltéréseknél a
magyar nyelv szerinti megfogalmazas a donté.

Felelosseget vallalok minden adatért, informacioért, amellyel kapcsolatba keriiltem a szakvélemény elké-
szitése soran. Amirdl tudtak, tudhattak és nem kozolték velem, azokért az adatokért felelésséget nem
vallalok, valamint hammadik féllel szemben felelésséget nem vallalok.

A meghatarozott értékek a fentiekben vazolt feltételeken alapulnak, és csakis a Megbizé altal jelen szak-
vélemeény 3. pontjaban megjelolt célra tortend felhasznalasban érvényesek.

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben megjelend Megbizé
személyes adatait a 2011. évi CXIl. torvény az informacidés dnrendelkezési jogrol és az in-
formacioszabadsagrol, tovabba a 2016/679/EU Rendelet (2016. aprilis 27.) a természetes szemé-
lyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK Rendelet hatalyo .‘I:'F'.il helyezésérdl szolo jogszabalyoknak
megfelelé médon kezeli.

Wdapest, 2022. majus.10. Ll

Téth Irén

Ingatlanvagyon értékeld szakértd
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n leiré adatai

Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali FGosztaly
Budnput, Xl., Budafoki tut 59. 1519 Budapest, Pf. 415

Ingatlan leir6 adatai

2022.05.10
HBUDAPEST I.LKER. Szektor: 96
Belterillet 14126/3 helyrajzi szam Térképszelvény:

1015 BUDAPEST I.KER. Batthyany utca 2. "feliilvizsgalat alatt™

l. rész
1. Az Ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jbv. alosztily adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
- Kivett lakéhdz, udvar -] 1086 9.08

1. bejegyz8 hatarozat: 274008/2/2007/07.10.10
Tdrsashaz
A f8ldrészlethez tartoznak az alapité okirat szerint kdzds tulajdonban &llo épiiletrészek,
berendezések és helyiségek.

2. bejegyzd hatarozat: 275175/1/2807/€7.10.11
Miemléki jelentSségd terlilet 7/20@5. (ITI.1) NKOM rend. - 291769/1/20@6. sz. beadvany
rangsordban.




ks tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

] o & Kormdnyhivatala Féldhivatali F osatily m
1, K1, Wodafol vt S9 1519 Budapest, PE 415 Oldat: 172 @ M
Nem biteles tulajdoni lap - teljes masolat ,
Megrendelés s25m:878212/4/2022 .m
2022.05.10 e nm
W 1 KRR Szektor m
RN 14126/3 helyrajzi szam
A BUDAPRST T.KER. Batthyiny utca 2. "felilvizegalat alatt”
LRESZ
Blel bavidlete valtozas =l6tk: 1086 (m2) tdrléd hatirozat;88561/1/2 2
blan adatas:
Wlet adatok tarolet kat.t_jov aly adatok
I8l Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill er. kat.jov
m2 k.Eill
bE Lakéhaz, wcvar g 1086 @
# hatarozat: 274008/2/2007/07.10.10 b
mhas
iy dwslethez tartoznak az alapité okirat zzerint kozes t ban 4llo épiletrészek,

néuak ém helyizégek.

# hatarozat: 27517571/2007/07.10.11

__.sr»uonnsnmﬂmm.mnuﬂmhnn...\uoom..HHH.HwﬂSOI Ra@ Hdmm\u.\udom.nu.n-o&ﬁwﬁw.
Abvan

ORE
Ll w/0 torld hatirozat: 88561/1/2022/38 04.12
Wyrd hatdrozat, érkezési idd: 274008/2,/200 10.10

térls hatirozat: 28561/1/2022/22.04.12
Bl eradeti felvétal bomwa:oﬁbomm\_ﬁ@

§¥imi lngatlan megosztis
.w i thrmashaztolajdon
| TARBASHAZ TULAIDON

| 1U)Y BUDAPEST I.KER. Batthyiny G
Kl 4 jedon jogot a 14126/3/8/1-30 he,

Nem hiteles tulajdoni lap

i,. szami ingatlanck kizlonlapja: tartalmaszzak.

Mt 1/1

jfe 8 hatarozat, érkezési id§ of/1/2022/22.04.12
tArmazhaz alapité okira itaza

i1 /1.

AAwi tarsashaztulajd
§i 1014 BuDAPEST, BATTH 2. SZ. ALATTI TARSASHAZ

W1h BUDAPEST I @ any vtca 2.

$ial s jedon jogokat 2 B A/1-30 helyrajzi szamd tarsashazi kialoalapok tartalmazzak., .

OLRESZ
ezémi 1d6: 274002/2/2007/07.10.10

gyrd hataroza

P=70650 tt G®érrajz alapjén Sjonnan kialakitva a 14126/2 hrsz-0 ingatlanbél.

d Foiviaids 2 Wvetkezd lapon

wlajdond lap

1 frteles

Ner

Nem

hiteles tulaidoni lp niteles tulzjdoni ap




likeles tuladoni ap Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

s Korminytivatala Fs idhivatali F& ozatily
I X1, Moddoki 6t 59 1519 Budapest, PE 415 Olda: 2 @

Nem hiteles tulajdoni lap - teljes misolat l
Megrendelés 128m:B78212/4/2022 é
2022.05.10 6
1. KER, Szektor :
Wt 14126/3 holyrajzi szam

Folvtatas 2z £lz6 bprol

OLRESZ
T‘u- hatarpzat, drkazésy idé: 31932/1/2012/11 .09.2%9

LLLE L

Shgatlan 18 m2 nagysags teriletére, ( YMB~-128/2011 ).

%J.
,_ _"._.._& HALOZATI KFT \%
<

| 1132 BUDAPEST XIII .KWER. Vaci ot 72-74

,._ f#h hatarozat, érkezémi idd: 142314/1/2013/713.10.02

(Bl assti én Mikodésir Szabalyzat.

| hteles tulajdoni lap Nem hiteles tuljdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles tulajdoni lap
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Altaldnos reridelerések

drosi XII-I. kerileti Ingatlankezeld Véllalaf /1531 Budapest, XII.,
yhdgo u. 18./ a 32/1969. (IX. 30.) Korm. sz. rendelet 2. §. (2) bekez-
nlapjdn a hdzingatlanok elidegenitése érdekében a budapesti 1. keriile-
43 tulajdoni lap és 14126 hrsz-u; 1327 m kiterjedési, a Magyar Allam
tondban és a Fovdrosi XII-I. keriileti Ingatlankezel?d Véllalat kezelé-
4110, természetben Budapest, I. kerilet Batthydny u. 2. szdém alatti

lant a mellékelt tervrajz alapjdn
tdrsashdzz4d alakitja &t.

sashAz lakdsait és helyiségeit az 1977. évi 11, szdmu tvr.

| alapito okirat rendelkezéseinek meqfclekrﬂrfﬁﬁﬁf OcikFaR%okat és\he-

ket természetben meqgnsztva a telek s 3 Pnth tha]dnnﬁhq marado E—
{34

Mrmid

kiizos haszndlatdnak Jogival a kijeldit pﬂlﬁpqcnlfo 57erv Dt31n &t
a vevok személyi tulajdondba adja 3t azral hﬁﬂy a mindanknrl gulag -
rsak egymds knzotti jogviszonyat az 1977. \ﬂvl 11 «17amu turn és a( al -

. r:l 1' ¥
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II.

Kozins eés kiilon tulaijdon

A, Knozos tulajdon

tlan kozos tulajdonban maradnak a mellékelt t %ibaﬁzon’fﬁltﬁntetett és
felsorolt épitményrészek, felszerelések és berendezések.



is tulajdonba keriild vagyonrészek

Telek 1327 m2 )

Alapfalak, felmend falak, pillérek, kémények

Kozbensd fodémek burkolat nélkiil, zdréfodém burkolattal, kaszoruk,
kivdltok, lépcsodkarok €s pihendk burkolattal, erkélylemezek burko-
lat nélkil

Talajnedvesség elleni szigetelés /fal- és padldoszigetelések/, ta-
lajviz elleni falszigetelés

Tetoszerkezet héjalds, kémény- bddogszegélyek, pdrkdnyfedések, eresz-
szegélyek, konyokldbddogok, fliggderesz- és lefolydcsatorndk

Homlokzatvakolat, 1épcsdhdzi vakolat, kozos helyiségek vakolatai

Kozds helyiségek /hdzfeliigyeldi lakds, tdroldk, kozds WC-k, eldte-
rek, folyosdk/ nyildszdcd szerkezetei és biztonsdgi rdcsai

|

VizbekGtés, vizdra, viz alap- és felszdlld vezeteékek a kijlon tulaj
doni illetdségek ledgazd vezetékéig, a kdzis helyisegek viz dgveze
tékei eés berendezési targyai, 3 kerticsap dguezetékkel egqyiitt

I

Csatornabekdtés, csatorna alap- #s ejtivezetekek a kiildn tulajdoni
illetoségek ledgazo vezetékéin, a kiozods helyiségek csatorna &g-
vezetékei és berendezési fdrqgyai

Elektromos bekotés, elektromns [dvezetsk a kiilin tulajdoni illetd-
séqgek drammérd ordjiig, 3 kozos tulajdonn belviségek el-i-tromos
vezetskel és szerelvényei

Gazbekotés, alap- €3 felszdlld vezetékek a kiilon tulajdoni illetd-
ségek mérdjeig, a kidzos tulajdonu helyiségek dgvezeteékei és beren-

dezési tdargyai

Kozos tdrolok a pinceében, Osszesen: 482,35 mz
Padl4stér 485,00 m
Kapualj a foldszinten 20,05 m2

2

Melléklépcsd, eldtér 8,60 m



Folépcsd 33.00 m?
Kozés WC 9,34 m? + 1,00 2
Hzfeliigyelsi lakés |
Szoba 12,80 m2
Eldszoba 1,70 m2
Fird&szoba 3,40 mz_
Kanyha R,20 m2
Osszesen: 31,10 m?
Z

Fiigg6folyoadk, Osszesen : 91,38 m

Belsd folyosck és eldterek,

Osszesen: 16,00 m2

Tdrold az I. em-en. 8.92 m2

B. Kiilon tulajdon

i97e tben mééosztva az eqyes tulajdonostdrsak kiildn tilajdondba kerilnek,
ldrsashdaztulajdoni illetossgik alkotdrésze - a kizds tulajdonban maradd
részek kozos birtokldsanak, haszndlatsnak jondval —az egyes tdrsashdz-
kisok és nem lakdas cel jéra szdiqélé helyiseéngek, azok tartozékaival,

prelsseivel az aldbbiak szerint.

i -'.'-"'.'.f'l i-!

ileti a terveken 1. szdmmal jelolt fszt-i eladotér,
2

\ Magyar Allamég';
raktdr, 61tdzd, mosdd, WC helyiségekhsl 8116 U Z L E T 124,59 m
plapteriilettel, valamint a kozos tnlajdonbdl 61?/10.QUD hanyad.
A Magyar Allamot illeti a terveken 2. szdmmal jeldlt Fszt-i egy helyi-
- 8éghdl 3110 lzlethelyiseg 29,372 m2 alapteriilettel, valamint a kozos
tulajdonbdl 145/10.000 hinyad.

~

| 5
A Magyar Allamot illeti a terveken 3. szdmmal jelolt fszt-i elad6tér

négy raktdrhelyiséghdl 4116 U Z L €T 101,72 me alapteriilettel, va-
lamint a kizos tulajdonbél 504/10.000 hdnyad.
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A Magyasr Allamot illeti a terveken 4. szammal jeldlt fszt-i eladétér,
raktdr helyiségekbdl 4116 U0 Z L E T 63,83 m2 alapteriilettel, valamint

a kozds tulasjdonbdl 315/10.000 hdnyad.

-~
i

7
A Magyar Allamot illeti a terveken S. szdmmal jelolt fszt-i két helyi-
s6gbSl 4116 TR O D A 24,57 m® alapteriilettel, valamint a kzés tu-
lajdonbdl 122/10.000.hdnyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 6. szimmal jelslt fszt.14/a. ajtd-
szamu egy szoba, eldszoba, konyha, kamra, fiicdoszoba helyiségekbdl

4116 oroklakds 37,31 m2 alapterilettel, valamint a kizos tulajdonbél ¢
185/10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 7. szdmmal 3jeldlt fszt. 4. ajidszé-

mu egy szoba, eldtér, konyha, fiirddszoba helyiségekbdl 4116 Grioklakds
35,92 m’ alapteriilettel, valamint a kézis tulajdonbél 178/10.000 L
hinyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 8. sz3mmal jeldlt fszt. 2. ajtd-

sz3mi egy szoba, eldszoba, konyha, fiirddszoba helyiségekbdl 116 orok-
lakds 33.83 m® alapteriilettel, valamint a kizés tulajdonbsl 168/10.000
hdnyad.

4 Magyar Allamnt illeti a tecveken 9. szdmmal jeldlt [. em. S5.3jtosza-

mi két szoha, eldszoba, hall, konvha, k4t kamra, fiicddszoba helyisé-
nekbal 4116 Gciklakds 83,38 m° alaptecilettel, valamint a kiizés tu- —
13 jdonbol 413/10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 10, szimmal jeldlt 1. em. 6/a. aj-
taszamu két szoba, eldszoba, kohyha, kamra, fiirddszoba helyiségekbdl

4116 oroklakdas 80,94 m2 alapteriilettel, valamint a kdzds tulajdonbol , —
401/10.000 hdnyad. + (& {2 2




A Magyar Allamot illeti a terveken 11. szammal jeldlt I. em. 6. ajto-
szdamu ket szoba, eldszoba, konyha, fiirdoszoba, WC helyiségekbdl 4116
oroklakds 69,48 m2 alapterilettel, valamint a kdzds tulajdonbol P
344/10.000 hanyad. “

A Magyar Allamot illeti a terveken 12. szdmmal jeldlt I. em. 7. ajté-
szédmu két szoba, eldszoba, konyha, kamra, flirddszoba, WC helyiségekbdl
4116 oroklakds 75,09 m° alapteriilettel, valamint a kizés tulajdorbdl o —
372/10.000 haényad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 13. szdmmal jelslt I. em. B. ajts-
sz&mu hdrom szoba, eldszoba, kidzlekedd, konyha, étkezd, kidzlekedd,
kamra, firdészoba, WC helyiségekbdl 4116 oriklakds 115,55 m2 alapteri-
lettel, valamint a kozos tulajdonbdl 572/10.000 hanyad. i

A Magyar Allamot illeti a terveken 14. szdmmal jeldlt I. em. 9. ajto-
szdmu egy szoba, eldszoba, konyha, kamra, fiirdészoba, WC helyiségekbdl
dlld oriklakds 53,50 m2 alapteriilettel, valamint a kdzos tulajdunbdlfﬁﬂ
265/10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a tecveken 15. szémmal jeldlt I. em. 10. ajto-
szdmu egy szoba, konyha helviségekbol 3l1ld drcnklakds 28,31 m2 alapte-
rillettel, valamint 3 kozds tulajdonbel 130/10.000 'dnyad.

A tiagvar dllamnt illeti a terveken 16. szimmal jeldlt [T. em. 12. ajto-
=7dmiy négy szoba, félszoba, elé=:sha, “onvha, kamra, fiicdGszoba helyi-
ségekbol 4110 icdkalkds 168,34 m- alaptedilettel, valamint a kizds o—
tulajdonbél R34 /10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 17. szdmmal jelolt II. em. 13. ajté-
szdmu két szoba, eldszoba, konyha, kamra, fiirdoszoba helyiségekbdl

4116 oroklakds 71,23 m2 alapteriilettel, valamint a kozos tulajdonbdl
353/10.000 hdnyad. “




A Magyar Allamot illeti a terveken 1B. szdmmal jelolt IF. em. 14. aj-
tdszému két szoba, félszoba, eldszoba, kizlekedd, konyha, kamra, fir-
diszoba, WC helyiségekbdl 41146 oroklakds 84,81 m2 alapteriilettel,

valamint a kdzos tulajdonbsl 41¢/10.000 hanyad. I

A Magyar Allamot illeti a terveken 19. szdmmal jelslt II. em. 15. aj-
toszédmu két szoba, félszoba, eldszoba, elotér, két kizlekedd, kanyha,
étkezd, kamra, fiirddszoba, WC helyiségekbdl d11¢ droklakds 71,05 hz
alapteriilettel, a hozzatartozd 4,00 m2 alapteriileti erkéllyel, vala-
mint a kbzts tulajdonbél 362/10.000 hanyad. L

A Magyar Allamot illeti a terveken 20. szdmmal jeldlt II. em. 15/a.

ajtoszamu egy szoba, eldszoba, konyha, WG helyiségckhél dlld orokla-
kéds 43,28 m2 alapteriilettel, valamint a kidzds tulajdonbdl 214/10.000
hényad. ' i

A Magyar Allamot illeti a terveken 21. szdmmal jelolt II. em. 16. aj-

tészamu egy szoba, eldszoba, konyha, kamra, filirddszoba, WC'helyiaégek—
b6l 4116 ordklakas 53,50 m2 alapterilettel, valamint a kozds tulajdon-
bél 265/10.000 hdnyad. -

A Magyar Allamot illeti a terveken 22. szimmal jeldlt I1. em.17. aj-
tdszamy egy szoba,, konyha, %WC helyisénekbdl dl1lo oroklakds 27,91 mz
alaoteriilettel, valamint a kozos tulajdonbdl 138/10.000 hdnyad. b
A Magyar Allamot illeti a terveken 23. szammal jelslt fy71. em. 19. aj-
tdszdmu két szoba, félszoba, eldszoba-étkezd, [6z4ofilke, fiicdaszoba
helyiségekbdl @116 oroklakds 87,71 mz alapterilettel, valamint a
kiizés tulajdonbdl 434/10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 24. szimmal jelﬁlt.III. em. 19/a.
ajtészdmu két szoba, eldszoba, konyha, kamra, flicdoszoba helyiségek-
bél 4116 oroklakds 79,61 m2 alapterilettel, valamint a kizds tulajy —
donbdl 394/10.000 hdnyad.




A Magyar Allamot illeti a terveken 25. szammal jeldlt III. em. 20. aj-
tészdmu két szoba, eldszoba, konyha, WC helyiségekbdl 4116 oroklakds
69,43 m’ alapteriilettel, valamint a kizis tulajdonbél 344/10.000 -
hanyad.

A Magyar Allamot illeti a terveken 26. szammal jelslt ITI. em. 21. aj-
t6szdmu két seoba, eldszoba, konyha, kamra, fiirdGszoba, WC helyisé-
gekbsl 4116 droklakds 75,09 m’ alapteriilettel, valamint a kizés tulaj-
donbél 372/10.000 hényad. S

A Magyar Allamot illeti a terveken 27. szdmmal jeldlt 1II. em. 22. aj-
toszdmu hérom szaoba, félszoba, eldszoba, kibzlekedd, konyha, kamra, fir-
doszoba, WC helyiségekbdl 4116 droklakas 115,74 rn2 alapteriilettel,
valamint a kdzos tulajdonbdl 572/10.000 hinyad. L

A Magyar Allamot illeti a terveken 2B. szdmmal jeldlt III. em. 23. aj-
tdszdmu egy szoba, eldszoba, konyha, kamra, fiicddszoba, WC helyisé-
gekbsl 4116 Griklakds 53,50 m® alapterilettel, valamint a kozés tu- {——
lajdonbol 265/10.000 hanyad.

A Magyar Allamot illeti a2 terveken 29. szdmmal jelolt III. em. 24, ajto-
szamu egy szoba, konyha, VWC helyiségekbdl dllo droklakds 28,13 m2 alap-

teriilettel, valamint a kzbs tulajdonbél 139/10.000 hdnyad. &=

A Magvar Allamot illeti a terveken 30. szimmal jeldlt IV. em. 1. ajto-
2?

szamy eny szcbadF konyha, WC helyisegekbdl 3110 ordklakas 31,59 m”

alapteriilettel, valamint a kozds tulajdonbol 156/10.000 hanyad. ,—
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A tulajdonostdrsak kdzgyiilési hatdrozattal ettdl eltérden is megdlla-

podhatnak. A telekrész vagy valamely épiiletrész kizdrdlagos haszndlata
nem vdltoztat azonban a vagyonrsszek kdzos tulajdoni jellegén.

A tulajdonostidrsak abban is megdllapodhatnak, illetve a kdzgyiilés olyan
hatdrozatot is hozhat, ha valaki tulajdoni hinyaddt meghaladd telek-
vagy épﬁletrészt haszndl kizdrdlagosan, a tobblethaszndlat ardnysban a
tobbi tulajdonostdrsnak téritést kell fizetnie.

Epitkezés

A tulajdonostdrs az Sroklakdsban, helyiségben épitési murikit végezhet.
Ha e munka mdsik tulajdonostdrs, vagy tdrsak jogdt érinti, sécti, ki
kell kérni eldzetesen az érintett tulajdoncstdrs vagy tdrsak hozzdjd-

ruldsat,

Kdzos tulajdonban lévd vagyonrészben épitkezni csak az dsszes tulajdo-
nostdrs hozzdjdruldsdval lehet.

A kidzds tulaidonban 18vd telek, épiiletrészek. berendezdsek, felszerelé-
sek fenntartdsdval /karbantartéds, feluiitds/ jard koltséaoek viseldse

4 tulajdonostdrsak az alapitd okirat II. fejezatén=zk A. oontjsban
[. - XXI. sorszam alatt felsorolt telek, épitményrészek, berencezs-
s2k és fzlszerelések fenniartdsédval jaré dltssgeket tulajdoni hdnyaduk

szerint vicelik.

.-J

A tylaiconostdrsak a f2lyiitdsi munkék fecderzetének hiz-wcsitdsira faloii-
a %Tzoyviles hatdrozza

tési alaoat keceznek. A felujitdsi 3izo mértslkét

A tirsasndzzal kapcsolatos egyeb kdzds kiaddsck /kezzissi, lizemeltetési
kdliseg, koziizemi dijak/ a tulajconostdrsakat tulaideni hdnyaduk arinyd-
ban terhelik.

Oriklakdsok /helyiségek/ kioltségeinek viselése

A kiildn tulajdonban 1év8 droklakdsok /helyiségek/ berendezésének, fel-

szrrelésének karbantartdsival, felujitdsdval, pétlédsédval, fenntartdsdval
34ré kiliségek az triklakds /helyiség/ mindenkori tulajdonosdt terhelik.
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Ingatlannyilvdntactdsra vonatkozd rendelkezések

~

Alulirott Fdvérosi XII-I. keriileti Ingatlankezeld V4llalat /1531 Budapest,
XII., Kirdlyhdgd u. 18./ a Févdrosi Keriiletek Filchivataldnak Ingatlannyil-
véntartdsi és Foldértékelési Nsztdly4stdl «érni fogia, hogy az Ingatlannyil-
vdntartdsi Részleg a tdrsashdztulajcdon alapitdsit jegyezze be, ennek sardn
a II. fejezet A. pontjdban foglaltaknak megfelelden, a tdrsashdz kozdsség-
hen maracdd épitményrészeit, felszerzléseit, berendezéseit a kdzos telekkel
eqy fildrészletként toczsbetéthe eqgyesitse, miqg a TI. fejezet 8. pontjdban
foglalt, felsorolt lakdsakat, helyiségeket, valamint a kizisséghen maradd
vagyontdrgyakbdl ugyanott feltintetett eszmei hidnyadrészt egy-eqgy tulajdo-
ni joszdqgtestkeént kiilon-kiilon tulajdoni lapokra jegyezze be a tulajdonjo-
qgot.

A Magyar Allam javdra jegyezze be azzal, hogy az ingatlan kezel#je a Fové-
rosi XIT-T. kzriileti Ingatlankezeld V4llalat /1531 Bucapest, XTI., Kirily-
héga 1. 19.7.
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IV.

A tulajdonostdrsak eqymds kaozitti joguiszonva

A tdcrsashdztulaijdon eqgysene

A tdrsashdzban 1évd lakdsok és nem lakds cél jdra szolgdld helyiségek
a tulajdonostdrsak kiildn tulajdondba vannak.

Az épiilet azon részei, berendezések, amelyek nincsenek kijldn tulajdon-
ban, a tulajdonostdrsak kozds tulajdondban vannzk. A tulajdonostdrsax
kozds tulaijdondban van a telek is, mint eszmei osztatlan kdzids tulai-

don.

A tdrsashdz-oroklakds, valamint a kiilon tulajdonban 1évd helyiségek a
tulajdonostirsat megilletd %0zos tulajdoni hdnyacdrésszel eqyiitt ondlld
ingatlan.

Az oroklakds és a kdzds tulajdonban 1évd vanyonrészek eszmei hdnyada
eayséoet képez, melyet csak egyiitt lehet elideqgeniteni, illetve mint

tulaideont dtruhdzni.

A birtecklds. haszndlat. rendelkezds inaa., elivisdrldsi inn

A tylaidangstireat a tdrsashdz-friklakderz, Pelyicegre Tegilleti a

hYirtcklés, hasznilat, rencelkezés jeca.
: =3

A tulajdonostirs a kiildn tulajcondval, a kiildn tulaidonhoz tartozd
kdzds tulaidonra vonatkozd hidnyadreésszel eqyiitt szabadon rendelkezhet.
A tulajconiog vécelméten bdrmelyik tulajconnstdrs #ndllcéan is felleohet.

A kdzos tulaidonhan 14vd telek, Zpijletrdszek hirtecklisa, hasznilata

Az épiilethez tartozd telek és a kozds tulajdonban 4116 épiletrészek hir-
tokldsdra, haszndlatdra - 3 jogszabdlyok és hatdsdgi rencelkezések ke-
retei kdzdtt - a tulajdonostdrsak mindegyike jogosult, e jogdt azonban
egyik sem gyakorolhatja a tobbiek jogdnask vagy joges ércekeinek sérel-

mével,




Ha a tulajdonostérs az driklakds /helyiség/ haszndlat4t mésnak engedi
4t, felelds mindazokért a kirokért, amelyeket a hasznild /bériﬁ, stb./
a lakds vagy a koizos tulajdonban lévi vagyonrészek rendellenes hasznd-
latdval okoz. ' E

Ha az ércekelt tulajdonostdrs a kdrtéritési kotelezettséust nem tel je-
siti, a kozds képviseld a szikséges intézkedéseket az érdekelt tulaj-

donastdrs terhére és koltségére megteheti. A jogellenes d4llapot meg-
sziintetésére birdilag is kotelezhetd.

KGézgs kdltséaek biztositdsa

A kozds koltsegek biztositdsdrdl a tulajconostdrsaknak kell gondoskod-
ni. Ennek dsszegét, esedékességét a szikségletnek megfelelfen a kdzgyi-

1és hatdrozza meg.

Barmelyik tulajdonostdrsnak a tdrsashdzbdl addédd kdzds koltség tartozd-
sdért a tulajdonostdrs jogutddja - éldk kozotti jogutddlds esetén a
volt tulajdonostdrssal egyetemlegesen - felelés.

" A tdreashdzkAzisssn iinveinek intézése. A kizoyiilss

A tdrsashdzkdzCsség Ugyeiben a tulajdonostirsak kiozgyilése, illetve a

k:zCs keoviseld dent. .

A kGzaylles hatdroz: -

3./ a 3z3z tulaidonban 14vd éniilet, herandezdeek, faiszaraléessk kar-
bantartdsscsl, felujitdsdrdl,

h./ az éves tervben, koltségvetésben meghatdrozeti <arbantartssdrdl,
ktzds kitzlezettssgek vidllaldsérsl, a kdzds bevéielek felhaszndld-
sarol, a tuiajdonostérsak &ltal fizetendG hozzdjirulds mertekérdl,
befizetésének mddjsdrdl, esedékessegersl,

c./ év kdzhen a terven kiviil felmeriilt 10.000,-Ft-ot meghaladé munkék
elvégeztetésérdl,

]




d./ a felujitdsi alap képzésérdl, mértékérdl,

e./ az épitkezésrél, ha azok kdzagyiilési diéntést igényelnek,

-~

£./ az alapitd okirat médositdsardl,
g./ a kozds tulajdon megsziintetéseérsl,
h./ az egész ingatian elidegenitéséradl,

i./ a jogszabdlyok és hatdsdgi rendelkezések keretei kdziitt a kizds
tulajdonban 4114 épiiletrészek hasznasitdsdrdl, haszndlatirdl, bic-
tokldsidrdl, valamint a kdzos tulajdonban 1éva telek vagy egy ré-
szének hasznositdsdrdl,

j./ a kiz3s kéoviseld megvdlasztdsirdl, dijazisdrdl, visszahivdsardl,
tevékenységének ellendrzésérdl, a gazddlkoddsdval kaocsolatos
felmentvény megaddsirdl,

k./ a kizds képviseld 4ltal eldterjesztett kiltségvetés és elszdmolds
/felmentvény/ elfogadédsdrdl,

1./ azokrdl az egyéb kérdésekrdl, amelyeket a kdzgyiilés sajdt hatdskd-
rében fenntarct.

A tulajconcstirsesk mincden #v elsd hdraojihan gvi rences kozgyiilést tar-
tanak. Fontos ok kdzlésEnél legaldbb 3 albetét tulajzonosa keérheti rend-
kivili kEzgylilés fsszehivdsdt. Azokban az eseiskZen, amikor jelen okirat
valamely tulaidonostdrs kérelméhez vals hozz3d>irulds kifeiezetien 3 kZz-
Gyiilés hatdskdrete utalia, az érintait tula‘cenesiirs eqyTaza is ksSthe-
i1 kizgyiilés Cszeehivasat., Az ecce irdnvacs 3ogszahdly szercint 3 telak-
xtnyvi- ingatlannyilvdntartdsi hatcsdg is egybehivha*tja a kizgyiilést.
Jogosult végil a kdzgyllés renckiviilli dsszzhivédsira a kézds kepviseld
is. A kdzgyiulés dsszehivdsat mincen randes vacy renckiviili kdézgyiilés

eceten egyarént a kozds képviseld intézi.

A kozgyiilési meghivdt, amelyben a kézgylilés idSpontjdt és a tirgysoro-
zatot tinteti fel, a kozgyilés napjdt megeldzéen legaldbh 10 nappal
ajdnlott levélben kell postdra adni, vagy aldirdssal dtvetetni az egyes
tulajdonost4rsakkal. |




A tulajdonostérsak lakdhelyiiket, illetve lakdhelyiik megviltoztatdsat
kotelesek a kdzos keépviseldnek bejelenteni. Amennyiben ismeretlen hely-
re tdvoznak vagy a meghivdt nem vennék &t, a_megﬁivdnak az utolso cim-
re torténd feladdsdval kézbesitést megtdrténtnek kell tekinteni.

A kﬁzgyﬁlés’egybehivését abban az esetben, ha a kdzds keépviseld intéz~ e |
kedése ellen tett panasz miatt keril sor, vagy ha egyébként a kﬁzﬁss . |
képviseld az egybehivdst indokolatlanul megtagadja, a tulajcdonostérsak '
1/3-a 41tal megbizott személy is jogosult intézkedni. _

A kozgyiilés dsszehivdsdnak mddjadt a kozgyilés mdsképp is-meghatdrozhat-

ja /irdsbeli kirdzvény, telefon, stb./.

A kizgyiilés hatdrozatkeépességehez a tulajdonostirsak - tulajdoni hénya-
cuk ardnydban szdmitott - 2/3-nak jeleniéte szilkséges. A kiildn tulajco-
ni illetdségeket tulajdoni hdnyaduk ardnysban szavazati jog illeti meg.
A kozgyiilésen a tulajdonostdrsak meghatalmazottal képvissltethetik magu-
kat. A meghatalmazdst irdsba kell adni, és a kozgyiilés elnckéhez kell
leadni. Ha a kdzgylilés hatdrozatképtelen volt, 8 napon belil ujabb kéz-
gyulést kell egybehivni, amely 2 megjelentek szémira vald tekintet nél-
kiil, a kordbhi kdzqgyillés napirendjsre tiizétt tdrgyak tekintetében hatd-

-

rozatkénes.

A kozgyUlés hatdrozatait szotfboséggel hozza - kivéve ha a tdrsashdzak-

rol szdélo 1377. évi 11. sz. tvr., illz2ive a3 jelen 2lapiid cxirat etidl

eltdrfen renceikezik. A szavezatl jeg a tulajizcnostdcsskat tulajdoni ha-
ren ]

yenlise:
1
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nyscuk arawitan illeti wmeg. Szavazzi aseisn 3 kizgylilés altal
4+

&+

3 tulaiconcszécsak kOziil essienkeént vilaszictt elnck szavazzats c¢int.

A kizgyiilésrdl jegyzdktnyvet kell vezeini. A jegyzikiényv hitzalesitéssrz
két tulajdonostsrsat kell felxécni. A Ystdroza*skat irista %ell feelalni.

Kézzétételének medjdt a kdzgyiilés dllasitja men.
Egyhangu hatdrozat szikséges:

a./ az alapité okirat médositédsdhoz,
b./ az ingatlan, épiilet teljes felujitdsdrél sz416 dontéshez,

c./ a kozos tulajdon megszintetésehez,

-




d./ az egész ingatlan elidegenitésérez,

e./ 2z egész ingatlan megterheléséhez.

-

Ha a kozgyulés hatdrozata jogszabdlyt vagy az alapitd okirat rendelke-
zéset sérti, illetve a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével
jar, a hatdrozat meghozataldtél szdmitott 60 napon belil - bdrmelyik
-tulajconostars a birdsdghoz fordulhat.

A birdsdgi eljdrds a kozgyiilési hatdrozat véqrehajtdsdra halasztd ha-
tdllyal nem bir, azonban indokolt esetben a birdssg a végrehajtdst fel-

fuggesztheti.

A hatdrozat meghozatalakcr a hatdrozatban ki kell mondani a megtdmacdsi
idd kzzcdetét. A kozos képviseld, illatve a kdzgyiilés elncke a tévollévd
tulajdonostdrsakkal koteles kozdlni a kdzgyiilésen hozott hatdrozatot.

A kOzts kéoviseld

A kozds lgyek vitelére kdzds képviseldt kell vdlasztani. A kozds kéovi-

s2l3t a %fzgyiilés szavazatiobbssooel védlasztja. .

A kozcyilés hatdskdrshe nem tartozé lgyekben a kozds kéoviseld dont. A
kEzZs kéovisals a €% kdzgyiilds k6zE£tii idészakrdl a kdzgyiilésnek kote-

les beszémolni. A %Zz3s képviselst a kdzgyiilés bdrmiker visszzhivhatia.

z .

= ireoo=Ad 3 S d e P -
2i2s 3 t3rszshdz 2g8sz évi gazodlxsodiss

)

31 tervat,

kSltségveidst, illa2Tve 3 gazdilkendsi év vénén elszdmoldst keésziteni.

A kBzfs keovisald részére tisziénsk elldtdsdert a kézcyiles dijazést
dllapithat meqg. A kCz3s kéoviseld cijazésit 3s <észkiaddsdt a tdrsasnaz

kEltségvetésének tarhéce kell meg*éritani.

A kozds képviseld megbizatdsa 3 évre szdl. Hatdskiréhe tartozik kiils-
ndsen a kG6zds tulajconban 1lévd telek, épiilet, berencezések, felszerelé-
sek fenntartdsdval, karbantartdsdval kapcsolatos iigyek, valamint a kd-
z0sségbdl szdrmazd mincazon lgyek intézése, amelyeket a kdzgyiilés sa-
jét hatdskorében tart fenn.




A koz3s képviseld koteles az alapitd okirat szerint a k&zdsséget meg-
illetd kdltségek beszedésérdl gondoskodni.

~

A kozds képviseld koteles a szdmacddsckat /félévenként/ évenként le-
zdrni és az ezt igazold okiratokkal egyiitt betekintss, tdjékoztatds
c€l jabdél a tulajdonostdrsaknak, illetdleg ha 3 kdzgyiilés szémvizsgdld
bizottsigot vdlaszt, ennek rendelkezésérs boésétani. '

A szémaddsnak az Osszes bevételt és kiaddst tartalmaznia kell. 4 bevé-
teli forrdsokat, kilondsen a tulajdonostérsak &dltal befizetett hozzd-
Jdrulds Osszegét, az ezekbdl fenndlld hdiraléxot, tovabbd a kiaddsok

réczletezéssét,

A szémaddsok jdvéhagydsa és a kozos kéoviseld részére a felmentvény meg-
addsa tdrgydban minden évhen a legkdsdbh mdrcius hd végéig tartandd koz-
gyiilés hatdroz.

A kiziis képviseld képviseli a tdrsashazozésséget harmadik személyekkel

szerben, valamint a birdsdg, hatdsdg és mds szervek eldtt.

A k5z73 kénvis=2l) - 3 tdczacshdzkdzosssg dgyeiten el 3rvs - 2 tulajdoncs-
tdrzak neveben 3ogcokat szerezhet 4g kAinlazstiszdgeket vidllalhat, A ki-

z3s kepvisels emlitett jogkdrénsk “orlitordsa harradik személyekkel
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Ha a tdrsashdz hdzfzligyelst vagy {List azlkalraz, ugy ezak munkdltiato-

ja a kdzbs képviseld.

e



11./ Eayéh rendelkezések

A tdrsashdz- tulajdon megsziintetés£t be kell jelenteni az ingatlan-
nyilvdntartdst vezetd szervhez.

A tdrsashdzra az 1977. évi 1ll. sz. tvr-ben, valamint a Polgédri Tocvény-
kdnyvben szabdlyozottak az irdnyadck az alapitd okiratban nem szabilyo-
zott kérdések tekintetében. ' '

Az alapitd okirat hatdlya kiterjed a térsashéz mincenkori tulajcdonos-

tdrszira, illetve Jjogutddaikra.

Az alspitd ckirat hatdlybalépése uidn kiozgs tulajcsnba kerijl mindazon
Znitaényrész, berendezds, felszercelés, amely az 1977, évi 11. sz. tvr.
6s 3z alanitd okirat rencelkezcdsei szerint kozcs célt szolgdl és a tu-
lajdonostdrsak tulajdeni hdnyacuknsk megfeleléen jsrultak hozzd az
epitkezéshez, létesitésukhiz.

A tulajdonostdrsak ezen okiratban megidllapitott tdrzashdztulaidoni vi-

szonybdl felmeriilt perek eldtntésére kikotik a Pudai Kozponti Keriileti

3irdsdqg kizdrdlsgos illatékességet,

Zzen alapitd ckirat tulaidonizce dirvhdcist nom $3r<aloaz, ezdrt jlle-
) ,

ték xiszabidsének helye nincs.
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1015 Budapest Batthyanyi u. 2. szam alatti

14126 hrsz.-01 és a hozza tartozé 71/1982 eszmei kozos tulajdoni hanyad és a tarsashazi alapito okiratban

meghatarozott kozos tuladon

ingatlan

INGATLANVAGYON-ERTEKELESE
LZartan kezelendd!”

Készitette: { %
Név: 'Fd)l%ltﬁﬁi
Cim: 2030 Erd Liptéi utca 55
Tel.: +36-70-2242601
Ertékelés kelte: Budapest, 2022 05.10. aktulizalt 2022.09.07.
A megrendel6 neve: Tectum Tet6tér Kft
Cime: 1136 budapest Hollan Emé utca 9

Keépviseli: Hajosovics Krisztian



1. 1. Ertéktan(sitvany

Megbizas:
Az értékel6 neve: Téth Irén
Az értékelés célja: Az ingatlan forgalmi (piaci) értékének meghatarozasa befektetési célbol
Az ertékeles : Hozamelvl (DFC) ertékelési modszer
modszere: Ellen6rz6 modszertan: Piaci paros 6sszehasonlito értékelési modszer
Az értékeles 2022. 05. 10.
fordulonapja: 2022.09.07.
A helyszini szemle 2022. 05. 10.
idépontja:
Az értekelés Fordulénaptdl szamitott 90 nap )
érvényessege Azota az ingtlanban nem tortént valtozas az 2rtékbecslés forduldnapja 2022.09.07. t6l
ujabb 90 napig érvényes. {% i-)

Az ingatlan adatai:

Az ingatlan Tet6tér / tarsashazi kozos tulajdon
megnevezeése:
Az ingatlan cime: 1015 Budapest Batthyanyi u-2

Az ingatlan helyrajzi 14126 tarsashaz
szama:

Az ingatlan Az 1990 dec 18 -an készult alapité okirat szerint a padlas tér 485 m2
alapterilete:

Ingatlan eszmei Az 1190 dec 18-an késziiltalapito okirat szerint a padlas tér 485 m2
hanyada:

Tulajdonviszonyok:

Ingatlan tulajdonosai, tulajdonrész: Tarsashazi kdzos tulajdon
Tulajdoni helyzet: forgalomképes, 100%-o0s hozzajarulassal az 6sszes
tulajdonos részerdl




Az ingatlan forgalmi értéke piaci paros 6sszehasonlité adatok elemzése alapjan (lelendrzé modszer) kerekitve:
—123.400.000,- Ft, azaz —egyszazhusonharommillibnégyszazezer forint.

Fajlagos szamitott ar: — 254.493Ft/ m?

Az ingatlan végsoé forgalmi (piaci) értéke:

—123.400.000,- Ft, azaz ——egyszazhuszonharommillionégyszazezer forint

Lényeges korlatozasok: A megallapitott érték per-, teher-, és igénymentes allapotra
vonatkozik.

Budapest, 2022. méjus 10.

Ertékbecslés aktualizalt idépontja: Budapest. 2022.09.07.

Téth Irén
Ingatlanvagyon-értékel6 szakértd

Ezen dokumentum csak az eredeti 2022.majus 22-én készllt értékbecsléssel
érvényes.



Adasvételi szerz6dés — Batthyany u. 2. Tarsashaz padlastér —- TECTUM Kft.
Adasvételi szerzodés — padlastér

Amely létrejott az alabbi Eladok és Vevd szerzodod felek kozott, egyiittesen hivatkozva Felek.
Tovabba a jogiigyletben érintett a Tarsashaz.

Eladok

tételesen felsorolva — a szoveg egyeztetés egyszerUsitése végett atmenetileg kihagyva az adott rész

Vevo

TECTUM Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag
mint Vallalkoz6, roviden hivatkozva Vallalkozé

Székhely: 1136 Budapest, Hollan Erné utca 9. 5. emelet 6.
Cégjegyzeékszam: 01-09-304515

Nyilvantarto hatosag: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga
Statisztikai szamjel: 26149404-7111-113-01

Adoszam: 26149404-2-41

Képviseli: dr. Hajosovics Krisztian iigyvezetd

Tarsashaz

Budapest, L. keriilet Batthyany utca 2. szam alatti Tarsashaz,
mint Tarsashaz, réviden hivatkozva Megrendeld
cim: 1015 Budapest, Batthyany u. 2
bankszamlaszam: OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11701004-20158947
képviseli és a kozos képviseletet ellatja: PORT FM Kft.
(sz€khely: 1085 Budapest, Jozsef korut 41. tzlethelyiség 5., cégjegyzékszam: 01-09-664738,
adoszam: 12307184-1-42 cégképviseld: Pap Dénes ligyvezetd)
az alabbiak szerint:

1. Elézmények

A Térsashaz éplilete az 1890-es évek végén €pult, majd a IL. vilaghabora soran komoly karosodasokat
szenvedett (tetdszerkezet és Batthyany utca - Gyorskocsi utca sarokra es6 épiiletrész). A karosodasok
helyreallitisa soran mind a tetOszerkezet vonatkozasaban, mind a 3. emeleti felsé fodém
(padlasfodém) vonatkozéasaban sziikségmegoldasokat is alkalmaztak, a Iétrehozott (javitott) tetd €s
padlasfodém szerkezet miiszaki allapota egyrészrol vegyes, masrészrol jelen szerzodéskotés idejére
leromlott, elhasznalodott allapotu.

A Tarsashaz épiletén az elmult évtizedek soran felyjitds nem valosult meg, az 1990-es éveket
megel6zden az elvarhat6 allagmegovas is részlegesen, elhanyagoltan valdsult meg.

A Tarsashaz-nak felujitasra fordithato pénzeszkoze nincs, az elmult évtizedek soran a tulajdonosi
kozosség altal fizetett kozos koltség a részleges allag fenntartast sem igazan fedezte.

A fentiek okéan a Térsashaz kozgyulése hatarozatot hozott és megbizta a Kozos Képviseldt, illetve a
Tarsashaz-1 tulajdonosokbol szervezddott eseti bizottsdgot, hogy keressen modot a Tarsashaz
padlasterének értekesitésére €s az értékesitésbdl szarmazod bevételbdl szervezze meg a Tarsashaz
épuletének osztatlan k6zos tulajdonat képezd épiiletrészek felujitasat.

Az el6készitd munkalatok eredményesek voltak €s tobb éves egyeztetés, versenyeztetés €s muszaki
elokészitést kovetden eldzetes megallapodas jott 1étre a Vevo-vel, mint ingatlan fejlesztésben érdekelt
¢s jartas Beruhazoval.

A Vevoé ajanlata az alabbi volt:

© megvasarolja a Tarsashaz padlasterét abbol a célbdl, hogy
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© sajat érdekkorében 7 darab Uj tarsashazi lakéast épitsen a padlastér alaptertletének
felhasznalasaval,

© egyuttal vallalta, hogy kihasznalva a sajat ¢rdekkorében szervezett épitéskivitelezés
méretgazdasagossagabol adodo szinergiakat elvégzi a Tarsashaz altal elézetesen egyeztetett és
ismertetett miiszaki tartalom szerinti felgjitasat a Tarsashaz osztatlan koézos tulajdonédt képezd
épuletrészeinek.

A Tarsashdz Kozos Képviseldje, illetve az elokészitést végzd Tarsashdz-1 tulajdonosokbol allo
bizottsdg mindezt elénydsnek, a Tarsashaz érdekei szerint valonak itélte meg, ezért Tarsashaz-i
kozgyllésen az alabbi hatarozatokat terjesztette eld, mely hatarozatokat a Tarsashaz kozgytilése
tamogatolag megszavazott:

© Budapest, 1. keriilet 14126/3/A hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, 1. keriilet
Batthyany utca 2. szam. Tarsashaz padlastere, mely az Alapito Okiratban XIIL sz. alatt jelolt 485 m2
alaptertlet(i tarsashazi osztatlan kozos tulajdondban allo padlastér ingatlan keriiljon 6nallo tulajdoni
lapra;

© az immar 6nall6 tulajdoni egységként értelmezett padlastér teriiletet a Tarsashaz, formailag az
Eladok értékesitsék a Vevo részére, amennyiben a Vevd a vételar megfizetésén tul vallalja a korabban
egyeztetett, Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonu épiiletrészek felujitasat célzo €pitészeti program
megval 0sitasat;

© egyuttal a Tarsashaz kozgytlése hatarozatot hozott, melyet a Tarsashaz tulajdonosai magukra
nézve kotelezonek fogadtak el, hogy a padlastér értékesitésének ellenértékét (jelen szerzodésben
megjelolt vételarat) a Vevd a Tarsashaz részére fizesse meg, azzal a kitétellel, hogy a Tarsashaz az
igy befolyt pénzbdl koteles a Tarsashazi osztatlan kozos tulajdonu épiiletrészeket felujitani és ezen
felujitas (€pitészeti program) megvaldsitasara a Tarsashaz koteles a jelen szerzédésben Vevoként
szerepld gazdasagi tarsasaggal Vallalkozési szerzddést kotni;
A Tarsashaz, mint Megrendel6 és a Vevé mint, Vallalkozé kozott megkstendd Epités Kivitelezési
Vallalkozasi Szerzédés elofeltétele jelen Ingatlan Adasvételi szerzodés Iétrejdtte, azonban a
Tarsashaz, az Eladok €s a Vevo kolcsonos érdeke, hogy az emlitett Vallalkozasi Szerzédés 1étrejoyjon,
ezért a Vevo, jelen Adasvételi Szerzddés 1étre)ottét megel6zden mar, mint Vallalkozo a Kivitelezési
Vallalkozasi Szerzédést alairta.
A Tarsashazi kozgyllésen (pontosabban azt megelézoen) az Eladok részére megkuldésre keriilt a
padlastér értékesitésérdl szolo Ingatlan Adasvételi Szerzédés €s a Tarsashaz osztatlan kozos tulajdoni
részeinek felujitasat célzo Vallalkozasi Szerzédés.
Jelen szerzddést az Eladok a teljes kapcsolodd szerzddéses rendszer Ingatlan Adasvételi és
Vallalkozasi szerzédés ismeretében fogadjak el és irjak ala.

© a Tarsashaz kozgyulésén ismertetésre kerult, hogy a Tarsashdz az osztatlan k6zos tulajdonu
részek felyjitasat bizonyos munkanemek esetében a Tarsashaz onmaga célszerlibben, hatékonyabban
tudja szervezni, mint a Vevo gazdasagi tarsasag, mint épitési vallalkozo, ezért ezen munkanemek nem
a Vevével, mint Vallalkozoval lesznek leszerzédve, hanem a Tarsashdz Kozos Képviseldje szervezi
a munkakat, melyek vonatkozasaban 6nallé Tarsashaz-i kozgyllési hatarozatok sziiletnek jelen
Adasvételi Szerzédés létrejottét kovetden, tekintve, hogy a targyi Adasvételi Szerzddésbol
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feladatokhoz.

A Vevd a Tarsashaz épuletét €s annak muszaki adottsagait, jogi helyzetét tanulmanyozta és
megismerte. A Vevo 2018, évtol kezdddden végzett eldkészité munkalatokat a Tarsashaz padlastér
ingatlanfejlesztés épitészeti program €s a Tarsashdz osztatlan kozos tulajdonu épiiletrészek felujitasa
kapcsan. Ebbdl kovetkezdleg a Vevd a targyi ingatlanfejlesztési program lehetdségeivel,
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kockézataival tisztdban van, részletes muszaki, jogi (engedélyezési) és finanszirozasi ismeretek,

illetve el6készitd munkalatok birtokaban vallal kapcsolodé szerzddéses kotelezettségeket.

2. Szerz6dés targya

A Felek rogzitik, hogy az Eladok ingatlan-nyilvantartas szerinti osztatlan kozos tulajdonat képezi az
Ingatlan Adasvételi szerzodés targya a Tarsashaz épiiletének padlastere, mely természetben a
Budapest, 1. kertiilet, Batthyany utca 2. épulet (helyrajzi szam 14126/3/A) padlastéri részében talalhato,
tovabba a padlasteret kortlirja a Téarsashaz 1990. december 18. napjan kelt Alapitoé Okiratanak
vonatkozo fejezete, amely szerint a Tarsashaz k6zos tulajdonaban allo épuletrészekhez tartozik a XIII.
szammal jelolt kozos tulajdonban all6 485 m? alaptertleti padlastér, tovabba ezt megerdsiti az IR-
000111176/2019 szamon (tgyiratszam: 201900016422, iktatoszam: BDV/8515-3/2019) az illetékes
Budapest Févaros 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Jegyzdje altal) kiadott hatdsagi bizonyitvany,
mely irat jelen szerzédéshez csatolasra keriilt.

A padléstérrdl késziilt geodéziai felmérés, amely 2018-51 munkaszamu és 7206/4743/2016 adatszolg.
iktatod szamu vazrajz, egyuttal jelen szerzédéshez csatolasra keriilt.

A padléstér varhatoan a 14126/3/A/31 helyrajzi szam alatti tulajdoni kiilon lapon kertl felvételre
(azonban az tulajdoni kiilon lap pontos helyrajzi szdmat a jogszabaly alapjan az illetékes foldhivatal
jeloli ki), a kozos tulajdonbol hozza tartozd 1939/10000 kozos tulajdoni hanyaddal egyiitt.

A fentiekben azonositott padlastér jelen szerzdédésben tovabbiakban hivatkozva, mint: Ingatlan.

A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan az Eladok osztatlan kozos tulajdonat képezi és az Eladok a
vonatkozo jogszabalyok szerint jogosultak az Ingatlan értékesitésére.

A Felek rogzitik, hogy az Eladok a Tarsashdz kozgyulésének keretében irasbeli hatarozattal
elfogadtak a Tarsashaz Alapité Okiratanak modositasat, a Tarsashaz Egységes Szerkezetbe Foglalt
Alapito Okiratat és a kozos tulajdon elidegenitését.

3. Vételar

Eladok és Vevod az adasvételi szerzodés targyat képezd Ingatlan vételarat kolesonosen kialkudott
bruttdé 150 000 000,- Ft-ban, azaz Egyszazotven-millio forintban hataroztak meg. A Felek a vételar
meghatarozasakor figyelemmel voltak az Ingatlan allapotéara, tovabba a jelen szerzddés Elézmények
részben foglaltakra.

Egyuttal a Felek kijelentik és megerdsitik, hogy az ellenértéket kozosen hataroztak meg az Ingatlan
allapota €s az elézmények alapjan, azt az Ingatlan tekintetében elfogadjak €s kotelezik magukat arra,
hogy értékaranytalansag (Ptk. 6:98.§) jogcimén azt a késébbiekben sem tamadjak meg birosag vagy
mas hatosag elétt, ezen jogukrol lemondanak.

3.1. vételar megfizetése — vételar részlet a Tarsashaz részére

A Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy 37. 535 000,- Ft, azaz harminchétmillio-6tszazharmincotezer
forint vételar részletet atutal a Tarsashaz részére a Tarsashaz 11701004-20158947 sz. szamlajara azt
kovetden, hogy a foldhivatali valtozasbejegyzéshez sziikséges valamennyi alairds megvaldsult €s
rendelkezésre allnak azon iratok, amelyek a Foldhivatalhoz benyujthatok és lehetové teszik a Vevo
tulajdonszerzését.

AFelek kozos akaratanak megfelelden a Vevo ezuton nyilatkozik, hogy amennyiben a Vevo gazdasagi

tarsasag felszamolds, végelszdmolas, csddeljaras ala keriil, akkor az adott gazdasagi, jogi esemény

bejelentésének idopontjaval a jelen szerzdédéses pontban meghatarozott vételar részletbdl 5.000.000,-

Ft, azaz Otmilli6 forint banatpénzzé alakul at. A Felek ezen szandékukat azzal indokoljak, hogy a

Vevé gazdasagi tarsasag mukodési problémai esetében kifejezetten valoszinii, hogy a targyi és

kapcsolodo Vallalkozasi szerzddés teljesitésére a Vevd nem képes, ez esetben az Eladokat és a
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Tarsashazat meglehetds hatrany éri, €s ezen hatrany kedvezotlen hatasait csokkenti a banatpénz
0sszege.

3.2.  vételir megfizetése — vételar részlet a Budavari Onkormanyzat tulajdonostars részére

A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy a Budavari Onkormanyzat tulajdonostars tulajdoni hanyada
(831/10000)  szerint kiszamolt mindosszesen 12.465.000,- Ft, azaz tizenkétmillio-
négyszazhatvanotezer forint vételar részletet atutal a Budavari Onkormanyzat részére az
Onkormanyzat Raiffeisen Bank Zrt.-nél vezetett 12010154-00379543-00100000 szamu
bankszamlajara, vételar jogcimen, azt kovetéen 6 (hat) honapon belil, hogy a foldhivatali
valtozasbejegyzéshez sziikséges valamennyi aldiras megvalosult €s rendelkezésre allnak azon iratok,
amelyek a Foldhivatalhoz beny(jthatok és lehetové teszik a Vevo tulajdonszerzését.

3.3. vételar megfizetése — vételar részlet iigyvédi letéti szamlara

A Vevd jelen szerzodés alairasat kovetd 90 naptari napon belil 100 000 000,- Ft azaz egyszaz-millio
forint vételar részletet atutal dr. Perczel Marta tigyvéd, mint Letéteményes ligyvéd altal a Tarsashaz
részére kiilon kezelt MKB Bank Zrt.-nél vezetett 10300002-20197409-............. szamu ugyvedi letéti
szamlara.

4, Tulajdonjog bejegyzési engedély

Jelen adasvételi szerzodés alairasaval egyidejlleg Eladok végleges, feltétlen €s visszavonhatatlan
hozzéjarulasukat adjak ahhoz, hogy a jelen szerzdédésben korabbiakban azonositott Ingatlan
(padlastér) ingatlan tulajdoni lapja megnyitasra kertljon (el6zetesen vélelmezve 14126/3/A/31 hrsz.),
¢és ezzel egyidejlileg az adasvétel targyat képezd Ingatlan a Vevo javara a tulajdonjog 1/1 tulajdoni
aranyban vétel jogcimén bejegyzésre kertljon.

A Felek megéllapodnak és az Eladok hozz4jarulnak, hogy a jelen Adasvételi Szerzédést az eljaro jogi
képviseld akkor jogosult és koteles a foldhivatalba benyujtani, amikor:

- a Vevd a Tarsashaznak és a Budavari Onkormanyzatnak kozvetleniil fizetendd vételar részletet
megfizette, tovabba

- az Uugyvédi letéti szamléra fizetendd vételar részletet ugyancsak megfizette €s arrol a Letéteményes
Ugyvéd a Tarsashaz Kozos Képviseldjét igazolhaté modon tajékoztatta a pontos dsszeg megjeldlését
is beleértve; valamint

- a Vevo, mint Véllalkozo és a Tarsashaz, mint Megrendeld kozott 1étrejott jelen Ingatlan Adasvételi
szerzddésben is hivatkozott és korulirt Vallalkozasi Szerzédés a Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonu
épuletrészei felujitasaval kapcsolatosan.

5. Birtok atruhazas

A Vevé amint eleget tesz jelen szerzOdésben nevesitett azon kotelezettségeinek, amelyek utan az
eljaré ugyvéd jogosult a Vevo tulajdonszerzését a foldhivatalnal kezdeményezni, ezzel egyidejlileg a
Vevé az Ingatlant jogosult birtokba venni.

Az Eladok hozzajarulnak, hogy a Tarsashdz Kozos Képviseldje jogosult onallo képviseletével,
alairéséaval a birtokba adasi, birtokba vételi formalis eljarast megtenni.

A Felek megallapitjak €s elfogadjak, hogy az éltalanos vonatkozo szabalyok €s szokasok szerint a
birtok atruhazast kovetden az 0j tulajdonos koteles a karveszelyt viselni.

Az Eladok hozzajarulnak, hogy a Vev a birtokbavételt megel6zden is szabad bejarassal rendelkezzen
az Ingatlan teriiletére, abbol a célbdl, hogy az felmérési, tervezési, sajat belatasa szerinti allagovasi
munkalatokat végezhessen.

Az Eladok kifejezetten ezaton is tiltjak, hogy a Vevo nem jogosult érdemi kivitelezési munkalatokat
kezdeni a birtokbavétel megvalosulasaig,
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Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben az Eladok a birtokba adasi

kotelezettségiiknek nem tesznek eleget, gy a késedelembe esés minden napja utan kotelesek a Vevd
részére 10.000,- Ft, azaz Tizezer forint kotbért megfizetni. A jelen pont tekintetében az Onkormanyzat
kotbérfizetési kotelezettséget nem vallal, kotbérfizetési kotelezettség az Onkormanyzatot nem terheli,
ugyanakkor az Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen szerzddésben meghatarozott kotelezettségeket a
sziikséges és altalaban elvarhat6 idében és modon megteszi, mint tarsashazi tulajdonostars
egyiittmiikodik. Az Onkormanyzat feleléssége valamennyi szerzddéses kotelezettségért a polgari jogi
altalanos felel6sségi szabalyok szerint all fenn.

Tekintettel az Ingatlan sajatsagos jellegére, nevezetesen, hogy az egy tarsashazi épulet padlastere €s
mint ilyen oda szabad bejarast kell biztositani karmegelézési, karelharitasi célbol, tovabba egy
magas-tetds tarsashaz padlasterének szokasos hasznalati céljaibol, mint példaul kémeények
felilvizsgalata, kéményseprés, a padlastérben elhelyezkedd épiilet, épiiletgépészeti elemek javitasa,
karbantartasa, stb. Mindezekre valo tekintettel a Vevd kotelezettséget vallal ezuton is, hogy a
birtokbavételt kovetden is szabad bejarast biztosit az Ingatlan teriiletére a Miiszaki ellenérnek, illetve
annak akinek nyomos és méltanyolhatd oka van ra.

S.1.  tarsashazi kozgyiilésen részvétel

Az Eladok szandéka, hogy a Vevd a jelen és kapcsolodd Vallalkozasi szerzddésben foglalt
kotelezettségeit maradéktalanul teljesitse €s ne torekedjen a szerzddésekben foglaltak
megvaltoztatasara, illetve esetleges szerzddéses nem teljesités esetén az esetleges szankciok
megakadalyozasara, csokkentésére. A Vevd vallalja, hogy olyan tarsashazi kozgyulést, illetve
kozgyllési hatarozati javaslatot nem kezdeményez, amelynek célja a Vevot terheld kotelezettségek
gyengitése, csokkentése, megmasitasa.

Ezen vallalas megsértését a Vevo szerzodésszegésnek ismeri el.

6. A Felek szerzodéses akarata

6.1. Ingatlan tulajdonjog szerzés a Vevo javara

A Felek kozos akarata, hogy a Vevod javara megvaldsuljon a targyi szerzdédésben meghatarozott
Ingatlan tulajdonjog szerzése és annak foldhivatali bejegyzése tovabba birtokbavétele, amennyiben a
Vevé jelen szerz6désben megfogalmazott kotelezettségeinek maradéktalanul eleget tett.

A Felek kozos szerzddéses akarata, hogy az Ingatlant megtekintett és megismert allapotban
megvasarolja vétel jogcimén a kolcsondsen kialkudott vételarért a jelen szerzddésben foglaltak
szerint.

6.2. szerzodés létrejotte, illetve esetleges meghitsulas

A Felek megallapitjak, hogy a targyi Ingatlan Adasvételi Szerzédés eladoi oldalan az alairdk szama
tobb, mint tiz f6 és kolcsonosen tudomasul veszik, hogy nem reélis, hogy az 6sszes alaird egyazon
idopillanatban, egyazon helyszinen tartézkodva alairdsaval lathassa el a szerzOdéses
dokumentumokat. Tovabba a Felek megallapitjak, hogy kolcsondsen nem érdekiik a targyi szerzddés
¢s esetlegesen kapcsolodo szerzédések, dokumentumok teljes kora aldirasara varni meghatarozatlan
ideig. Mindezek okéan a Felek megallapodnak, hogy amennyiben jelen szerzddés ¢€s esetlegesen
kapcsolodo szerzodések, dokumentumok elvart formai €s tartalmi alairdsai nem valdsulnak meg
(barmely okbol) 2022. december 31. napjaig, akkor jelen szerzédést €s a szerzédés Iétrehozasara
inditott faradozasaikat meghitsultnak tekintik és jelen szerzddéssel Osszefliggésben egyméassal
szemben kotelezettségeket nem értelmeznek. Egyuttal minden esetlegesen megfizetett eldleg, részlet
a megfizetének vissza jar.
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6.3. kapcsolddo Vallalkozasi Szerzodés, épitészeti program megvaldsitasa

A Felek megéllapitjak, hogy jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dést azért hoztak 1étre, mivel a Vevo,
mint ingatlanfejlesztd Beruhdzo célja az Ingatlan (padlastér) felhasznéalasaval 7 darab 1 tarsashazi
lakast 1étrehozni, egyuttal a Vevd, mint épitdipari (fo)vallalkozé vallalta, hogy a sajat érdekkorében
megvalosulo 7 darab tarsashézi lakas épitési volumenébdl adodo szinergiakat kihasznéalva a Tarsashaz
osztatlan kozos tulajdonu épiiletrészeinek a Felek kozott megéllapodott muszaki tartalom szerinti
felujitasat elvégzi, melynek fedezete a targyi szerzodés szerinti Ingatlan vételara.

A Felek kolcsonosen megismert és elfogadott céljaikat tobb szerzddésben rogzitik formalisan. Ezen
szerzOdések egyike a jelen Ingatlan Adasvételi Szerz6dés, mig ezen tilmenden a Téarsashaz €s a Vevo
szerzddéses kapcsolatot 1étesitenek egy Vallalkozasi Szerzddés — épités kivitelezés vonatkozasaban
is (abban a Tarsashdz, mint Megrendel6; a Vevd, mint Vallalkozo).

Az Eladok célja és szerzddéses akarata, hogy amennyiben a Vevd, mint Vallalkozo nem valositja meg
a Tarsashaz hivatkozott Vallalkozasi Szerzédés szerinti feljitasat maradéktalanul, illetve azon
szerzOdésben megjelolt hataridékkel, akkor az Eladok célja és érdeke, a jelen szerzédésben megjelolt
Ingatlan eredeti tulajdoni allapotanak visszaallitdsa. A Vevének, mint Vallalkozonak akkor all
érdekében a hivatkozott Vallalkozasi Szerzddést teljesiteni, amennyiben lehetésége van a sajat, 7
darab tarsashazi lakas létrehozasat célzo épitészeti programjat végrehajtani.

Mindezek okan a Felek megallapodnak, hogy amennyiben akar az Adasvételi Szerzodés, akar a
Vallalkozasi Szerzddés barmely okbdl kifolyodlag ellehetetleniil, tigy abban az esetben a masik
szerzddést felbontjak és egymassal teljes korlien elszamolnak.

6.4. a Vevo gazdasagi tarsasagban torténo valtozasok

A Felek megallapitjak, hogy a Vevo gazdasagi tarsasag tulajdonosainak, vezetd tisztségviseldjének,
a Vevd gazdasagi tarsasagnak, mint jogi személynek az érdeke és a célkitlizése, hogy a targyi
Adasvételi ¢€s a kapcsolodd Vallalkozasi szerzddésben meghatarozott épitészeti programot
végrehajtsa, mely programnak a céljai kozott szerepel a Tarsashaz osztatlan kozos tulajdona
épuletrészeinek felujitasa. Amennyiben a Vevo gazdasagi tarsasag a jelen szerzdédésben megvasarolt
Ingatlan-t a hivatkozott épitészeti program (érdemi) megvalositasa nélkil értékesiti, illetve a Vevo
gazdasagi tarsasag tulajdonosi, vezetd tisztségviseldi, tékebefektetési strukturijaban olyan
valtozasokat eszk6zol melyek célja, hogy a targyi és kapcsolddd szerzddésben foglalt
kotelezettségeknek ne akarjon, ne tudjon megfelelni, akkor azt a Felek szandékolt szerz6dés szegések
tekintik.

6.5. energetikai tanusitvany

A Felek rogzitik, hogy a 7/2006. TNM rendelet, valamint az épuletek energetikai jellemzoéinek
tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Kormanyrendelet alapjan az Ingatlan-ra nem sziikséges
energetikai tanusitvany beszerzése, figyelemmel arra, hogy még kialakitatlan, beépitetlen padlastér.

6.6. Tarsashazi Alapité Okirat modositas

A Felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonvaltozasra tekintettel sziikséges az Alapitdo Okirat
Modositasa, melyben Felek rendezik az egyes 6nalld ingatlanokhoz tartozo kézos tulajdoni hanyad
valtozasok atvezetését.

A Felek kotelezettséget vallalnak a modosulo Alapitd Okirat elfogadésara, alairasara.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo a jelen szerzddés targyat képez6 Ingatlan (padlastér)
beépitésével a jogerds hasznalatba vételi engedély megszerzésével olyan ingatlanokat alakit ki,
amelyek az ingatlan nyilvantartasban 6nallo ingatlanként (tarsashézi kiilon lapon) bejegyezhetdk.
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A Felek rogzitik, hogy az 0 lakasokra tekintettel szikséges a Tarsashaz Alapitdo Okiratanak

modositasa. A lakéasok kialakitasara vonatkozo hasznalatbavételi engedély jogerére emelkedését
kovetd 30 napon belil a Vevd — sajat koltségén — gondoskodik az Alapité Okirat Modositasanak
elkészitésérol.

Az Eladok feltétlen kotelezettséget vallalnak a tarsashazi Alapitd Okirat az Ingatlanban kialakitando
lakasokra vonatkozo jogerés ETDR: 201800078934 jelt: épitési engedély és jogerds hasznalatbavételi
engedély szerinti modositdsanak alairasara, annak érdekében, hogy a Vevd éltal megvasarolt
Ingatlanban megépitendé lakasok 6nalld ingatlanként az ingatlan-nyilvantartasba bejegyeztethetdk
lehessenek.

Az Eladdk tudomasul veszik, hogy a tarsashazi kézos tulajdon vonatkozasaban fennallo tulajdoni
hanyaduk a padlastérben az 6nall6 ingatlanok kialakitdsa kovetkeztében megvaltozik, annak
kovetkeztében, hogy 1) albetétek kertilnek kialakitasra.

Amennyiben valamely Eladé a jelen pontban foglalt rendelkezés ellenére az Alapitdo Okirat
modositasdhoz nem jarul hozza, abban az esetben az adott Elado koteles a Vevo részére 5 000 000,-
Ft, azaz 6tmillio forint kotbért megfizetni €s koteles tovabba az ezen 6sszegen feliili esetleges, €s a
jelen kotelezettségvallalas megszegésébdl eredd valamennyi kart és tobbletkoltséget a Vevo részére
megfizetni. A félreértések elkeriilése érdekében a Felek rogzitik, hogy a jelen szakasz szerinti kotbér
—és egyéb, a jelen szakasz szerinti kotelezettség megszegésébdl eredd — igényét a Vevo kizarolag az
érintett mulasztd Elado féllel/személlyel szemben érvényesitheti, az Eladok kozosségével, illetve a
Tarsashazzal, vagy barmely masik Eladoval szemben ilyen igény nem érvényesithetd. A jelen szakasz
szerinti rendelkezés barmely Elado fél/személy altali megszegése nem mindsil az Eladok
egyetemleges szerzddésszegeésének, ezért a Vevo ilyen esetben nem hivatkozhat a jelen Szerzédés
Eladék altali megszegésére.

A jelen pont tekintetében az Onkormanyzat kotbérfizetési kotelezettséget nem vallal, kotbérfizetési
kotelezettség az Onkormanyzatot nem terheli, ugyanakkor az Alapitd Okirat modositasahoz
szitkséges intézkedéseket az Onkormanyzat az altalaban elvarhaté modon megteszi, az Alapito Okirat
modositasahoz- és alairashoz kapcsolodo tigyintézésben, folyamatban egyuttmiikodik. Az Alapito
Okirat modositasahoz kapcsolodod feleldssége az Onkormanyzatnak a polgari jogi altalanos
felelosségi szabalyok szerint all fenn.

6.7. meghatalmazas jognyilatkozatok kapcsan

Az Eladok jelen szerzédés alairdsaval meghatalmaztak a Tarsashaz Kozos Képviselojét, hogy a
illetve a hasznélatbavételi engedélyhez sziikséges, a Vevo épitési jogosultsagat igazold és a Vevod
épitési tevékenységéhez hozzajaruld nyilatkozatot, illetve ezzel kapcsolatosan sziikségessé valod
nyilatkozatot az épitési hatosag részére az Eladok nevében és képviseletében kiallitsa, a Tarsashaz
felujitasa, illetve az Ingatlan (padlastér) terilletén kialakitando lakasokra vonatkozé épitési, illetve
hasznalatbavételi engedélyt atvegye, és amennyiben az a jogszabalyoknak és a felek jelen
megallapodasanak megfelel, akkor az é&pitési, illetve hasznalatbavételi engedély tekintetében
biztositott fellebbezési jogrol lemondjon az Eladok nevében ¢€s képviseletében.

Eladok feltétlen kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédés folytan a jovében sziikségessé
valo, jelen szerz6dés rendelkezéseivel osszhangban allo jognyilatkozataikat a sziikséges (eldirt)
hataridében, de legfeljebb 15 napon beliil, Vevével egyittmikodve — meghatalmazottaik Utjan —
megteszik. E kotelezettségik megszegésével okozott karért Eladok helytallni tartoznak.
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L Az Eladok szerzodéses akarata, illetve az Eladok kijelentik

7.1.  Eladok szavatolnak az Ingatlan per-, teher-, igénymentességéért

Az Eladok és a Tarsashaz Ko6zos Képviseldje jelen okirat aldirasaval szavatolnak az Ingatlan per-,
teher- €s igénymentességéért. Az Eladok és a Tarsashaz Kozos Képviseldje feltétlen szavatossagot
vallalnak, hogy az Ingatlan-t add-, vagy adojellegii tartozas nem terheli. Semmilyen olyan
kortilményrdl nincs tudomasuk, amely a Vevo tulajdonszerzését, birtokba 1épését, illetve az Ingatlan
rendeltetésszerll hasznalatat akadalyozna, vagy hatranyosan befolyéasolna. Jelen okirat alairasaval
kijelentik, hogy senkinek nem biztositottak olyan jogot, amely Vevd tulajdonszerzését vagy az
Ingatlan birtokanak atruhézasat akadalyozna.

Egyebekben Eladok kotelezik magukat, hogy a tulajdonukat képezd egyes ingatlanok esetleges
értékesitése esetén a jelen szerzddésbodl fakado kotelezettségiket jogutodjukra kotelezd erdvel
atharitjak, melynek elmaradasa esetén minden ebbdl eredd kart kotelesek Vevd részére megtériteni.

7.2.  segitik a Vevo tulajdonszerzését a létrejott Adasvételi Szerzodés kapcsan

Az Eladok kifejezetten nyilatkoznak arrdl, hogy a jelen adasvételi szerzddéssel felmeriild, és
foldhivatali, valamint ingatlan-nyilvantartasi rendelkezésnek eleget téve messzemendkig
egyuttmikodnek a Vevé-vel, a Vevo tulajdonszerzése érdekében, kiilonos tekintettel az esetleges
ranghelycserékre.

7.3.  kotbér kotelezettségvallalas a Vevo akadalyozasa esetében

Az Eladdk ezuton kotelezettséget vallalnak a Vevd irdnyaba, hogy a Vevod jelen szerzddéssel
kapcsolatos €s a Tarsashaz épuletét érintd épitészeti programjanak eredményes végrehajtasa
érdekében a Vevd kérésére €s érdekében az elvarhat6 jogi hozzéjarulasokat idében megteszik (példaul
dokumentumok aléirasa). A Vevo ennek kapcsan véllalja, hogy amennyiben az Eladok részérdl
személyes megjelenés sziikséges, akkor annak helyszine elsdsorban a Tarsashaz épiilete, esetlegesen
az Eladok és a Vevo éaltal kozosen egyeztetett budapesti cim, ami elvarhatd eréfeszitésekkel
tomegkozlekedéssel és egyéni kozlekedéssel is elérhetd. Amennyiben idéponthoz kotott a megjelenés,
akkor minden esetben legalabb egy hétkoznap napkozben, hétkoznap délutani-kora esti orakban
alkalmas idopontot is koteles a Vevd biztositani az elvart nyilatkozatok személyes megtételére.
Amennyiben az Eladok vidéken vagy kulfoldon tartézkodnak, akkor a Vevo kotelessége €s koltsége
a kapcsolodo szervezeés (példaul futarszolgalat, gyorsposta).

Abban az esetben, ha az Eladdknak felrohatd a késedelem és az szandékos, gondatlan, hanyag
magatartason alapul, annak ellenére, hogy a Vevo a raesé kotelezettségeknek eleget tett, akkor minden
Eladok oldalan felmertil6 késedelmes nap napi 10 000,- Ft, azaz tizezer forint kotbér kotelezettséget
keletkeztet eladoi oldalon azon Elad6 vonatkozasaban, aki a késedelmet okozta.

Az Eladok késedelme minden olyan nyilatkozatra, hozzajaruldsra vonatkozik, amely a tervezett
felyjitassal, beruhazassal osszefiigg, igy elsésorban az épitési engedéllyel, hasznalatbavételi
engedéllyel, alapité okirat modositasokkal kapcsolatos, feltétel nélkiili hozzajarulo nyilatkozatok,
alairasok megtétel ére.

A jelen pont tekintetében az Onkormanyzat kotbérfizetési kotelezettséget nem vallal, kotbérfizetési
kotelezettség az Onkormanyzatot nem terheli, ugyanakkor az Onkormanyzat vallalja, hogy a jelen
szerzddésben meghatarozott kotelezettségeket a szitkséges és altalaban elvarhatd idében és mddon
megteszi, mint tarsashazi tulajdonostars egyiittmiikodik. Az Onkormanyzat feleléssége valamennyi
szerzddéses kotelezettségért a polgari jogi altalanos feleldsségi szabalyok szerint all fenn.
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7.4. FEladok személyében bekovetkezo valtozas

Az Eladok kotelezik magukat, hogy a tulajdonukat képezd egyes ingatlanok esetleges Eladok
szempontjabol aktiv megvaltoztatasa esetén, mint példaul értékesités, ajandékozas, haszonélvezet
alapitasa vagy megsziintetése, stb. esetén a jelen szerzddésbol fakado kotelezettségiiket jogutodjukra
kotelezd erdvel atharitjak, melynek elmaradasa esetén minden ebbdl ered6 kart kotelesek a Vevd
részére megtériteni.

Amennyiben az Eladok személyében valtozas kovetkezik be, Eladok kotelezettséget vallalnak, hogy
az az Elado, akinek a tekintetében valtozas all be, koteles a valtozas bekovetkezésével egyidejiileg
jogutodjat a jelen szerzddésrdl annak egy masolati példanyanak atadéasaval tajékoztatni. Eladok
kotelezettséget vallalnak, hogy ezen esetben az Eladok jogutodja a jelen szerzddés rendelkezéseit
irasbeli nyilatkozataval magéara nézve kotelezének tekinti és a jogutodtol a jelen szerzddés
mellékletét képezd szovegli - kilon okirat szerinti sziikséges meghatalmazast megszerzi és Vevo
részére atadja. Amennyiben az Eladok ezen kotelezettségiiket megszegik, kotelesek az ebbdl eredd
valamennyi kart €s tobbletkoltséget viselni.

Amennyiben (i) a jogeléd Eladok a jelen pontban foglalt rendelkezés ellenére a tulajdonjoganak
atruhézasa soran nem tajékoztatta a jogutodot a jelen Adasvételi szerzodeésrdl, €s (ii) a jogutdd nem
vallalta az atruhazasi szerzédésben, vagy kiilon okiratban, hogy a jelen Adasvételi szerzodést magara
nézve kotelezének fogadja el, és ezt kdvetden a jogutod az Adasvételi szerzodésnek megfelel6 alapito
okirat modositashoz nem jarul hozza, abban az esetben a jogeléd Eladok kotelesek a Vevd részére
5000 000,- Ft, azaz otmillio forint kotbért megfizetni. Amennyiben barmely Eladok ezen
kotelezettségét megszegi, koteles ezen feliil az ebbdl eredd valamennyi kart €s tobbletkoltséget Vevo
részére megfizetni.

A jelen pont tekintetében az Onkormanyzat kotbérfizetési kotelezettséget nem vallal, kotbérfizetési
kotelezettség az Onkormanyzatot nem terheli, ugyanakkor az Alapité Okirat moédositasahoz
szitkséges intézkedéseket az Onkormanyzat az altalaban elvarhaté modon megteszi, az Alapitd Okirat
modositasahoz- és alairashoz kapcsolodo tigyintézésben, folyamatban egyuttmikodik. Az Alapito
Okirat modositasahoz kapcsolodod feleldéssége az Onkormanyzatnak a polgari jogi altalanos
felel6sségi szabalyok szerint all fenn.

7.5.  vételar engedményezése, felhasznaliasa, megfizetésének modja

Az Eladdk jelen szerzodés keretében is megerdsitik, hogy az Ingatlan értékesitésének célja, hogy az
Eladék altal tulajdonolt Tarsashdz osztatlan kozos tulajdonu épiiletrészei felujitasra kertljenek a
vételarbol. Ennek érdekében az Eladok —kivéve a Budavari Onkormanyzat tulajdonostarsat- a
vételarat az adasvételi szerzodés megkotésével egyidejileg a Tarsashazra engedményezik.

Egyuttal a jelen szerzédést alairoé Eladok —kivéve a Onkormanyzat tulajdonostarsat- kérik a Vevot,
hogy a vételar megfizetését a Tarsashaz részére teljesitse, illetve a Vevd a rendelkezésére allo
eszkozokkel segitse €s tamogassa, hogy a vételar a Tarsashaz osztatlan kozos tulajdonu épiiletrészei
felujitasra forditddjon.

A Felek rogzitik, hogy a Tarsashdz kozgyulése az atruhdzashoz, a vételar jelen szerzddésben rogzitett
megfizetésének a modjahoz hozzéjarult.

Felek rogzitik, és a Budavari Onkormanyzat tulajdonostars kijelenti, hogy az adasvételi szerzodés
szerinti vételarbol az Onkormanyzat mint tulajdonostars részére megfizetendd Osszeg (a fszt
14126/3/A/1 hrsz. - 617/10000-ed, mig a 2. em. 15/A. - 14126/3/A/20 hrsz. - 214/10000-ed tulajodni
hanyada utan) Onkormanyzatot megilleté 831/10.000 tulajdoni hanyad szerint minddsszesen
12.465.000,- Ft, azaz tizenkettdmilli6-négyszazhatvanotezer forint az Onkormanyzat Raiffeisen Bank
Zrt.-nél 12010154-00379543-00100000 szamon vezetett bankszamlajara keriiljon utalasra vételar
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jogcimen azzal, hogy a feltjitas koltségeinek Onkormanyzatra esd részét az Onkormanyzat a
Tarsashaz felujitasi munkalataira un. célbefizetés jogcimen fogja majd a Téarsashaz fel€ teljesiteni az
aktualisan errdl kiilon rendelkez6 tarsashazi kozgytilési hatarozat alapjan.

7.6.  elévasarlasi jogrol valo lemondas

Az Eladok a jelen szerzodés alairasaval az eldvasarlasi jogukrol kifejezetten lemondanak, mind a
jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan vonatkozasaban, mind a Vevd, mint Beruhazé altal
létrehozando 7 darab 1) (padlastérben 1étrehozott) lakas vonatkozasaban.

7.7.  hozzajarulas 7 darab 1j tarsashazi lakas létrehozasihoz

Az Eladék kijelentik, hogy tudomésuk van arrdl, hogy a Vevd, mint ingatlanfejlesztési vallalkozo
célja, hogy a padlastér felhasznalasaval 7 darab egyenként belsé kétszintes lakasokat hozzon Iétre az
ETDR: 201800078934 jelii épitési engedély alapjan. Egyuttal az Eladok kijelentik, hogy a Vevé ezen
torekvésével egyetértenek, azt nem akadalyozzak, s6t a sikeres megvalosulashoz szikséges
kozremiikodéstket (elsddlegesen a jovében keletkezd jogi iratok aldirasa) megadjak. Egyuttal
elismerik, hogy minden, az uj 7 darab tarsashazi lakés fejlesztésével kapcsolatos kérdéstuket a Vevo
(mint Beruhdzo) felé feltették jelen szerzodés alairdsat megelozéen és a feltett kérdésekre
megnyugtato, kielégitd valaszt kaptak.

8. A Vevd szerz6déses akarata, illetve a Vevo kijelenti

8.1. 7 darab 1j tarsashazi lakas kialakitasanak célja

A Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan (padlastér) megvasarlasanak célja, hogy annak felhasznalasaval 7
darab ) tarsashéazi lakast hozzon létre (ingatlanfejlesztési vallalkozasi tevékenység). Ennek
érdekében a Vevo a Tarsashaz miiszaki allapotat felmérte, megismerte, azt a megtekintett allapotaban
¢s a részletes korilmények ismeretében vasarolja meg, tovabba a teljes korti épitészeti program (7
darab lakas létrehozéasa és a Tarsashaz Felek kozott egyeztetett miiszaki tartalom szerinti osztatlan
kozos tulajdonu épiiletrészeinek felujitasa) részleteit kidolgozta, koltségeit meghatarozta és ehhez
sziikséges finanszirozasi és kivitelezési hattérrel rendelkezik.

8.2. padlastér szinten levé lakas (volt mosékonyha)

A Felek megallapitjak, hogy a padlastér célszeri beépitése, illetve az épitési engedély
dokumentéciojaban szerepld tervezett 7 darab () lakas abban az esetben alakithato ki épitészetileg
elényosen, amennyiben a Tarsashaz 4. emeletén talalhato, 32 m? alapterilet(i, 14126/3/A/30 helyrajzi
szamu 0nallé tarsashazi lakas (volt mosokonyha) alapteriilete is rendelkezésre all. Ennek érdekében
a Vevoi érdekkor mar korabban megszerezte a 14126/3/A/30 lakas tulajdonjogat. A Vevd jelen
szerzbdést tigy irja ala, hogy egyben kijelenti, hogy bar formalisan nem tulajdonosa a 14126/3/A/30
lakéasnak, azonban rendelkezik olyan hattér megallapodasokkal, amelyek lehetévé teszik, hogy az
elképzelt épitészeti programjat megvalositsa és a 14126/3/A/30 lakés tulajdoni viszonyai nem
akadalyozzak, nem késleltetik a jelen szerzddésben is hivatkozott tervezett 7 darab uj lakas
létrehozasat €s a Tarsashaz felujitasat.

8.3. tervek, miiszaki dokumentumok, szakértoi jelentések

A Felek megallapitjak, hogy a Vevd az é€pitési projekt eldkészitése soran létrejott, a Tarsashaz
osztatlan k6zos tulajdonu éptiletrészeit €rinté muszaki terveit, szakérté dokumentaciokat a Eladdkkal
megismertette, megosztotta. Jelen szerzédést az Eladok a kordbban megismert, a Vevo altal készitett
és kozreadott tervek, miiszaki adatok, dokumentaciok alapjan készitették eld és fogadtak el.
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9. Koltségviselés

9.1.

A Felek megallapodnak, hogy jelen szerzddéssel kapcsolatos koltséget, igy a tulajdonszerzési
illetéket és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsolatos foldhivatali eljarasi dijat, valamint az ehhez
kapcsolodo Tarsashazi Alapité Okirat-ok modositasaval kapcsolatos tigyvédi munkadijat a Vevo
viseli. A Felek tudomasul veszik, hogy jelen szerzédést 30 napon beliil az illetékes foldhivatalhoz kell
benyujtani, €s ezt kovetden kertl sor az illeték kiszabasara.

9.2

Az Eladok kijelentik — miutan az eljaré tigyvéd ennek targyaban részletes felvilagositassal szolgalt —,
tudomasuk van azon jogszabalyi rendelkezésekrol, miszerint személyi jovedelemado bevallasi és
elszamolasi kotelezettségiik keletkezik jelen szerzodés targyat képezd Ingatlan értekesitésébol befolyt
jovedelem utan a jogszabalyban eldirt modon az addhatdsag felé. A Felek egyuttal tudomasul veszik
azon ugyveédi tajékoztatast, mely szerint az adasvételben érintett bevallasra kotelezett személy a
szerzddéskotés évét kovetd bevallasi évben személyi jovedelemadd bevallasat onalldan koteles
megtenni.

9.3.

Az Eladok kijelentik, hogy az ellenjegyzé tigyvédtdl atvették a NAV 28. sz. tajékoztato fiizetét, amely
az ingatlanértékesitésbdl szarmazd jovedelemre vonatkozo adokotelezettség alapvetd szabalyait
tartalmazza, és megértették azon tajékoztatast, hogy amennyiben részletesebb értelmezést kivannak
kapni az esetlegesen fennallé adozasi kérdésekrdl, ugy azt addszakérté bevonasaval tudjak megtenni.
Addugyben az okiratot ellenjegyz6 dr. Perczel Marta tigyvéd semminem eljarast nem végez, adougyi
kérdésekre a megbizas nem terjed ki, igy e tekintetben feleldsséget nem vallal.

Jelen szerzodéssel kapcsolatos tovabbi illeték és esetleges egyéb koltség a Vevo-t terheli. A Vevd jelen
okirat alairdsaval nyugtazza, hogy illetékfizetési kotelezettségeirdl kimeritd tajékoztatast kovetden
feltett kérdéseire valaszt kapott. A Vevo kijelenti, hogy az ellenjegyz6 tigyvédtdl atvette a NAV 19.
sz. tajékoztato fuzetét, amely a visszterhes vagyonatruhazasi illeték alapvetd szabalyait tartalmazza,
és megértette azon tdjékoztatast, hogy amennyiben részletesebb értelmezést kivan kapni az
esetlegesen fennallo illeték kérdésekrol, ugy azt adoszakértd bevonasaval tudja megtenni.

Illetékiigyben az okiratot ellenjegyzd dr. Perczel Marta tigyvéd semminemu eljarast nem végez,
illetéktigyi kérdésekre a megbizas nem terjed ki, igy e tekintetben feleldsséget nem véllal.

AFelek kijelentik, hogy tudomassal birnak a szerzddéssel kapcsolatos ado- €s illetékrendelkezésekrol
az ugyintézo tgyvedtol e kérdésekre kiterjedden részletes tajékoztatast kaptak.

2

9.4.

Jelen szerzddést ellenjegyzd jogi képviseld részletesen tijékoztatta a Felek-et ingatlan-atruhazasbol,
illetve adasvételbdl fakadod jelen szerzddés alairdsanak napjan hatdlyos adojogi, és illetékiigyi
kovetkezményekrdl, melyet a Felek jelen szerz0dés alairasaval elismernek, illetve tudomasul vesznek.
Jelen szerzddést ellenjegyzo jogi képviseld jelen szerzodes alairasat kovetden bekovetkezd esetleges
jogszabalyvaltozasokért, és azok kovetkezményeiért semmiféle feleldsséget, €és szavatossagot nem
vallal. Jelen szerzddést ellenjegyzd jogi képviseld az esetleges jogszabalyvaltozasok kockazatait, és
kovetkezményeit részletesen és mindenre kiterjedéen megmagyarazta feleknek. A Felek tudomasul
veszik, hogy jelen szerzddést ellenjegyzd jogi képviseld az adohatdsagi eljarasban nem vesz részt. A
Felek a tajékoztatas tényét kifejezetten elismerik. A Felek a tajékoztatds, a kockazatok, €s a
kovetkezmények mérlegelését kovetden, azok kifejezett €s mindenre kiterjedd ismeretében sajat
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akaratukbdl irjak ald jelen szerzddést. A Felek az illeték- és adofizetési kotelezettségiikre valod
kioktatast tudomésul veszik.

10.  Ugyvédi meghatalmazas

10.1.

A Felek a jelen adasvételi szerzddés elkészitésére, ellenjegyzésére és az illetékes Foldhivatal elotti
eljarasban jogi képviseletiik ellatasara — azzal, hogy a jogi képviselé a Foldhivatal elétt az iratok
betekintésére is jogosult — és valamennyi hatdsag eldtti képviseletre a jelen szerzédés alairasaval
meghatalmazast adnak dr. Perczel Marta tigyvédnek (1036 Budapest, Lajos utca 74-76.). Jogi
képviseld a meghatalmazast jelen szerzddés ellenjegyzésével elfogadja. A Felek rogzitik, hogy az
adohatdsagi eljarasra jelen meghatalmazas semmilyen forméban nem terjed ki, azonban a Vevo altal
alairt NAV adatlapot jelen szerzodést ellenjegyzd jogi képviseld nyujtja be az illetékes foldhivatalnak.

10.2.

Az Eladok jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy magyar allampolgar természetes személyek, az
esetleges kivételek feltiintetve az adott személy azonosito adatainal, €s egyes Eladok, valamint a Vevd
Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasagok, amelyek nem allnak cséd-, felszamolési vagy
végelszamolasi eljaras hatalya alatt. A Felek jelen okirat alairasaval kijelentik, hogy sem szerzési,
sem elidegenitési képességiik korlatozas ala nem esik €s a jelen adasvételnek jogszabalyi akadalya
nincsen.

10.3.

A Felek koziul a természetes személyek és a jogi személyek ugyvezet6i, valamint az eljarod
meghatalmazottak személyazonossagukat személyi igazolvanyukkal, illetve utlevelikkel, az
ugyvezetdok a képviseleti jogosultsagukat alairasi cimpéldannyal, aldirasmintaval igazoltak.

10.4.

Jelen szerzddés alairasaval az tigyveédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIIL torvény 20.§ (4)
bekezdésében foglaltakra tekintettel irasban kifejezett, visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak
ahhoz, hogy megbizott jogi képvisel6 a késdbbiekben korabbi megbizdival szemben mastol
megbizast elvallaljon, mely felmentvény kifejezetten vonatkozik felek altal korabban eljaro ugyvéd
részére adott megbizasok tekintetében is.

10.5.

A Felek jelen szerzddés alairasaval hozzdjarulasukat adjak, hogy az eljard ugyvéd az ugyvédi
tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 32.§ alapjan személyazonossagukat elektronikus
ton torténd adatigénylés utjan (JUB rendszer) ellendrizze.

10.6.

A Felek tudomasul veszik, hogy az ellenjegyz6 tigyvéd eleget tett pénzmosas €s a terrorizmus
finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIIL térvény és az tgyvédi
tevékenységrol szold 2017. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Uttv.) alapjan az azonositasi
kotelezettségnek az adataik, illetve a képviseletikkben eljar6 személy vonatkozasaban. A Felek
(képviseldjik) kijelentik, hogy a jelen jogligylet soran sajat neviikkben és érdekiikben jarnak el. A
Felek hozzéjarulnak, hogy az eljaro tigyvéd személyazonosité okmanyaikrol masolatot készitsen €s
a masolatokat, valamint az tgyfél-atvilagitas soran tudomasara jutott adataikat a fenti jogszabaly
rendelkezései alapjan kezelje. A Felek tudomasul veszik, hogy az eljar6 iigyvéd az adataikat a
megbizas teljesitésével Osszefiiggésben a fenti jogszabalyok alapjan kezeli, és ennek megfeleléen
irjak ald az azonositasi adatlapokat. A Felek jelen szerzédés aléirasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy az
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ellenjegyzd tigyvéd valamennyi altaluk kozolt személyes adatukat kezelje, személyes adataikat

tartalmaz6 okmanyaikrol masolatot és feljegyzést készitsen tigyfél-azonositas céljabol.

10.7.

Jelen szerzodést ellenjegyzd jogi képviseld részletesen, mindenre kiterjedden téjékoztatta a Felek-et
az Ingatlan jogi helyzetérol, tovabba az adasvételi szerzddés valamennyi rendelkezésérol, a szerzodés
valamennyi elényérdl, hatranyardl, €s valamennyi kovetkezményérdl, és kockéazatairol. A Felek jelen
szerzddés alairasaval a mindenre kiterjedd részletes tajékoztatas tényét kifejezetten elismerik és e
tajékoztatas figyelembevételével, az elényoket €s a kockédzatokat mérlegelve kifejezetten sajat
akaratukbdl irjak ala jelen szerzddést. A Felek jelen szerzodést tényvazlatnak tekintik. A Felek
tudomasul veszik, hogy jelen szerz6dést ellenjegyzd jogi képviseld nem felel a szerzédésben rogzitett
hatariddk betartasaért.

10.8.

A Felek meghatalmazzak eljaro iigyvédet, hogy a szerzédésben eléfordulo esetleges, szam, betl, vagy
névelirast kijavitsa és azt aldirasaval (szignojaval) lassa el, tovabba tiintesse fel a javitas tényét €s
annak idejét.

11. A Szerzédés hatalyba l1épése, megsziinése

11.1.

A jelen Adasvételi szerzddés a Felek altal megkotésre kertlt Vallalkozasi Szerzddéssel €s az Alapito
Okirat Modositassal egyiitt 1ép hatalyba. A hatalyba 1épés tovabbi feltétele, hogy a Vevd a vételar
megfizetési kotelezettségeinek szerzddés szerinti modon eleget tegyen, tovabb valamennyi, de
legalabb 80% tarsashazi tulajdoni részaranyt képviselé Eladok a jelen szerzddést alairja, illetve
hozzajarulo nyilatkozatat megtegye.

11.2.

Amennyiben a Vevo a jelen szerzédésben felsorolt fizetési kotelezettségét nem teljesiti, gy az Eladok
15 napos pothataridét tazeés ¢€s kulon felszolitast kovetéen, az ott meghatarozott hataridé
eredménytelen leteltét kovetden jogosultak a jelen jogiigylettdl egyoldali nyilatkozattal eléllni.
Amennyiben a jelen szerzddés a jelen pont szerint megszinik, a Felek akként nyilatkoznak, hogy a
Vevé sem az Eladok-tol, sem a Tarsashaz-tol a jelen jogigyletbdl kifolydlag kartéritést nem
kovetelhet, igy kiillonosen az addig altala elvégzett el6készitési munkak ellenértékét sem.

11.3.

A Felek rogzitik, hogy elallas vagy a szerzodés barmely okbdl torténd megszinése esetén a Felek
kolesonosen egyuttmikodnek az eredeti (szerzddéskotést megeléz6) allapot helyreallitasaban,
amennyiben ez nem lehetséges, vagy gazdasagilag észszerltlen a Felek kolcsonos elszamolas
érdekében egyiittmikodnek. A szerz6dés jogszerii megsziinése esetén a Felek-et semmiféle kartéritési
igény nem illett meg ide értve, de nem korlatozva az elmaradt profitra, a beruhazas elokészitésével
kapcsolatos koltségek megtéritésére vonatkozé igényeket. Az Eladdk azonban kételesek elszamolni
az addig esetlegesen atvett pénzeszkozokkel. Az elvégzett munkak ellenértékének megallapitasara
amennyiben a Felek kozott nincs egyezség, akkor az igazsagiigyi szakértdi névjegyzékbdl
sorshuzassal szakértét biznak meg, akinek a szakvéleményét a Felek kotelesek elfogadni. A Felek
megallapodnak abban, hogy a szakérté megallapitasait elfogadjak, és a szakértd koltségét olyan
aranyban viselik, amilyen ardnyban a szakértd az ellenérdeka fél allaspontjat elfogadta. A Vevo
kijelenti €s elfogadja, hogy esetleges kovetelése legfeljebb az Eladok részére mar ténylegesen
megfizetett vételar mértékéig terjedhet.

13/15



11.4.

A Felek rogzitik, hogy jelen szerzodés a Vallalkozasi szerzodés barmely okbdl torténd megsziinése
esetén automatikusan — kiilon jognyilatkozat nélkill — megszinik, mely esetben a Felek egymassal
elszamolni kotelesek.

12.  Egyéb rendelkezések

12.1.

A Vevé —mint a jelen szerzédés lényegi célkitlizésével kapcsolatban kelld téjékozottsaggal
rendelkezd jogi személy, amely tevékenységét kifejezett tizleti haszonszerzés céljabol, tarsashazi
tetéterek vésarlasaval €s hasznositasaval hivatasszertien foglalkozo személyek kozremiikodésével
végzi — kijelenti, hogy a jelen szerzddés kidolgozasa sordn teljes mértékben megismerte az
elvégzendo feladatokat és annak kortilményeit, igy kijelenti, hogy altala a megvételre keriil6 padlastér
ellenértéke fedezetet nyujt az 6sszes feljitasi munkalatokra, anyagokra, berendezési és felszerelési
targyakra, a Felek kozott elOkészitett €s megkotésre keriild Vallalkozasi Szerzédés szerinti
tevékenységek elvégzésére.

12.2.

Ha barmelyik fél jogainak gyakorlasat, kotelezettségeinek teljesitését —a pénziigyi teljesités
kivételével — vis maior vagy a masik fél magatartdsa vagy érdekkorében bekovetkezett esemény
késlelteti, vagy akadalyozza, akkor ez mentségiil szolgal a fél nem szerzédésszeri teljesitésére.

Vis maior kifejezés a kovetkezd eseményeket jelenti: kormanyintézkedés, sztrajk, orszagos ipari
mukodészavar, terrorcselekmény, zavargasok, blokad, jarvany (nem wvart, a korabbi évek
gyakorlatahoz képest eltérd hatasokkal, kovetkezményekkel jaro), foldcsuszamlas, arviz, foldrengés,
vagy hasonlo, a felek ellendérzésén kiviil es6 események, melyek bekovetkezése az észszeri
mukodésikkel és gazdalkodasukkal és szakmai tevékenységikkel egyiitt jaréo kockazatokat
jelentésen meghaladja.

Vis maior-ra a Vevd csak akkor hivatkozhat, ha irasban értesiti az Eladdk-at —amennyiben a
kortilmények lehetdvé teszik — a vis maior tényerdl és varhato idotartamarodl és a tevékenységére
gyakorolt akadalyozo hatasrol. Ha az Eladdk, és képviseletiikben a Tarsashaz, mint Megrendeld
egyeb iranyl irdsos utasitdst nem adnak, a Vevo-nek, mint Vallalkozo-nak tovabb kell teljesitenie
szerzOdéses kotelezettségeit, amennyiben az észszerlien lehetséges és meg kell keresnie minden
észszerl alternativ teljesitési modot, amelyet a vis maior esete nem gatol.

12.3.
A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dést csak irasban lehet modositani vagy felbontani.
A jelen szerzddés megsziinése esetén a Felek kotelesek egymassal teljes kortien elszamolni.

12.4.
A Felek a jelen Adasvételi Szerzédés hatalyat kiterjesztik szerzédéses €s torvényes jogutddjaikra,
esetleges orokoseikre is.

12.5.
A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodés teljesitése soran tudoméasukra jutott adatot, informaciot tizleti
titokként kotelesek megdrizni.

12.6.

Jelen szerzodés barmely rendelkezésének érvénytelensége nem befolyasolja a szerzédés tobbi
rendelkezésének érvényességét, kivéve, ha a Felek az érvénytelen rendelkezés nélkiil a jelen
szerzddést nem kotottek volna meg. A Felek az érvénytelen feltételt kotelesek haladéktalanul olyan
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érvényes rendelkezéssel helyettesiteni, amely az eredeti rendelkezés értelméhez vagy a Felek

szandékahoz a lehet6 legkozelebb all.

12.7.

A Felek jelen szerzédést, kozos atolvasas €s értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezét
eljard ugyvéd eldtt jovahagydlag irjak ala.

12.8.

Jelen szerz6dés a Felek kozott a teljes megallapodast jelenti. Minden megel6z6 irasbeli, vagy szobeli

megallapodas, ajanlat, vagy a jelen szerzddésben targyaltakra vonatkoz6 barmifajta mas kozlés a
jelen szerzédés alairasaval hatalyat veszti.

12.9.
A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozd
rendelkezései az iranyadok.

12.10.
A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy jelen adasvételi szerzOdésben foglaltak teljesitése
érdekében kolcsonosen, johiszemulien egytttmiikodnek.

12.11.

A Felek a jelen szerzddés alairasa elott a tényeket és a rendelkezésre alld iratokat gondosan
attanulmanyoztak, a jogi fogalmakkal kapcsolatos kioktatast megértették, €s ezek ismeretében irjak
ala a jelen szerzddést. A Felek kijelentik, hogy jelen adasvételi szerzédésben foglalt nyilatkozataik
megfelelnek akaratuknak és végleges szandékuknak.

Mellékletek:

© zaradékolt vazrajz

© hat6sagi bizonyitvany, IR-000111176/2019 szamu Budapest Févaros 1. Keriilet Budavari
Onkormanyzat Jegyzdje altal kiadott (2019. marcius 21.)

© Ugyvédi Letéti szerz8dés (pénz), vételarrész megfizetésének igazolasa

© Vallalkozasi szerz6dés (tervezet)

© Tulajdonos jogutodlasara vonatkozé nyilatkozat €s meghatalmazas
o040

AFelek jelen adasvételi szerzodést elolvasva, értelmezve, azt mint akaratukkal mindenben egyezének
talalva, egyben részletes tényallasnak is tekintve, sajatkezlleg, illetve cégszerlien, jovahagyolag
alairtak és azt dr. Perczel Marta iigyvéd ellenjegyezte.

Budapest, 2022.
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Vallalkozasi szerzodés — épités Kivitelezés

Amely létrejott az alabbi Megrendel6 és Vallalkozo szerzdo felek kozott, egyiittesen hivatkozva
Felek

Megrendelo

Budapest, L. keriilet Batthyany utca 2. szam alatti Tarsashaz,

mint Tarsashaz, réviden hivatkozva Megrendel 6

cim: 1015 Budapest, Batthyany u. 2

képviseli és a kozos képviseletet elldtja: PORT FM Kft.

(székhely: 1085 Budapest, Jozsef korut 41. tzlethelyiség 5., cégjegyzékszam: 01-09-664738,
adoszam: 12307184-1-42 cégképviseld: Pap Dénes tligyvezetd)

Vallalkozo

TECTUM Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag
mint Vallalkoz6, roviden hivatkozva Vallalkozé
Székhely: 1136 Budapest, Hollan Erné utca 9. 5. emelet 6.
Cégjegyzeékszam: 01-09-304515
Nyilvantarto hatosag: Févarosi Torvényszék Cégbirosaga
Statisztikai szamjel: 26149404-7111-113-01
Adoszam: 26149404-2-41
Képviseli: dr. Hajosovics Krisztidn iigyvezetd

az alabbiak szerint:

1. Elézmények

1.1.  Jogi vonatkozasu el6zmények

A Megrendelé Tarsashaz tulajdonostarsai a Tarsashaz egy osztatlan kozos tulajdont részét,
nevezetesen a tarsashazi padlasteret, egy jelen szerzodéstdl elkiuloniild tarsashazi kozgyulési dontés
keretében és ahhoz kapcsolodo eljarasok keretében 6nallo tarsashazi albetétet hoztak Iétre és azt
(vagyis a padlasteret) a Vallalkozé részére eladtdk azzal a céllal, hogy a Vallalkoz6 a padlastér
felhasznalasaval 7 darab 0j tarsashdzi lakast épitsen. A Tarsashaz célja, hogy a tulajdon atruhazas
ellenértéke teljes egészében a tarsashdz osztatlan kozos tulajdonban levd épuletszerkezeteinek
felyjitasara forditodjon, mely célkitizés részeként a Megrendel6 Tarsashaz a Vallalkozéval a jelen
szerzddésben rogzitett munkarészekre szerzédni szandékozik.

Jelen szerzddés célja, hogy rogzitse milyen épitési, szerelési munkalatokat kell a Vallalkozonak
elvégeznie.

Jelen szerzddés sajatossaga, hogy a Felek és a tarsashazi tulajdonostarsak kozos akaratat kifejezve a
padlastér tulajdon atruhéazasi szerzédése és jelen vallalkozasi szerzodés osztja egymas sorsat. A Felek
kifejezett kozos akarata, hogy amennyiben egyik szerz6dés (Adasvételi vagy Vallalkozasi) barmely
okbol ellehetetlentil vagy felbontasra keriil, akkor a masik szerzédés (Adasvételi vagy Vallalkozoi)
esetében is a Felek elézetesen kinyilvanitott célja a kapcsolodo szerzodés felbontasa €s megsziintetése,
egyuttal a szerzodéskotést megel6zd allapot visszaallitasa a Felek egymassal torténd elszamolasa
mellett.

A Megrendel6 Tarsashaz tulajdonostarsai €s a Vallalkozo kozott 1étrejott Adasvételi szerzddés
mellékletként jelen szerzOdéshez becsatolasra kertilt. T4jékoztatasul: az Adasvételi szerzédés targya
a Budapest L. kertilet 14126/3 hrsz. alatt felvett, természetben a 1015 Budapest, Batthyany utca 2. sz.
alatti tarsashazi ingatlan 1990. december 18. napjan kelt Alapité Okiratanak vonatkozo fejezete
szerint a Tarsashaz kozos tulajdonaban allé épuletrészekhez tartozo a XIII. szammal jelolt 485 m?
alaptertletii (melyet megerdsitett IR-000111176/2019 szamon (lgyiratszam: 201900016422,
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iktatoszam: BDV/8515-3/2019) az illetékes Budapest Févaros 1. Keriilet Budavari Onkorményzat

Jegyzdje altal kiadott hatosagi bizonyitvany (egyuttal jelen szerzédéshez mellékelve)) padlastér,
melyet a tulajdonostarsak 6nallo tulajdoni kiilon lapként hoznak 1étre, és amely a Tarsashazi Alapitd
Okirat Modositasa értelmében varhatoan 14126/3/A/31 helyrajzi szam alatt keriil felvételre, a kozos
tulajdonbdl hozza tartozd 1939/10000 kozos tulajdoni hanyaddal egyiitt (tovabbiakban: Ingatlan).

A Tarsashaz a padlasteret a Vallalkozo részére azért adja el, hogy ott a Vallalkozo sajat érdekkorében
¢és kockazatara tarsashazi lakasokat épithessen, és azokat szabadon értékesithesse. Ebbdl addédodan a
Vallalkozo sajat érdekkorében és finanszirozasaban tervezési, engedélyeztetési €s €pités kivitelezesi
munkalatokat végez a Tarsashaz épiletén. Ezen tevékenységek nem képezik targyat jelen
szerzddésnek, ugyanakkor kihatassal vannak a Tarsashaz épuletére és valamelyes Osszefliggésben
jelen szerzédésben lefedett munkalatokkal, azért jelen szerzodés esetenként a munkalatok teljességét
figyelembe kell vegye.

A Vallalkoz6 a sajat érdekkorében végzendd ingatlanfejlesztés (tarsashdzi lakasok kialakitasa)
projektet a lehetéségekhez mérten eldkészitette, egyuttal érvényes €pitési engedéllyel is rendelkezik
(Budapest Févaros Kormanyhivatal altal kertilt kiadasra, Iratazonosité: IR-000061274/2019), mely
épitési engedély jelen szerzddés melléklete.

A Felek rogzitik, hogy a jelen Vallalkozasi szerzédés megkotéséhez a Tarsashaz kozgyiilési
hatarozattal hozzajarult (vonatkozd kozgyllési jegyzOkonyv mellékletként). Egyuttal a Felek
megerdsitik, hogy jelen szerzédés az ingatlan Adasvételi szerzddés teljesitését célozza. Minderre
tekintettel jelen Vallalkozasi szerz6dés mindenben osztja az Adasvételi szerzodés jogi sorsat, azaz
barmelyik szerz6dés teljesités nélkiili megsziinése esetén a masik szerzddés kilon jognyilatkozat
nélkil, Felek elszamolasi kotelezettségével automatikusan megszinik.

1.2.  Miiszaki vonatkozasu el6zmények

A Vallalkozo a jelen és kapcsolodo szerzodésben meghatarozott épitési projekt eldkészitését évekkel
ezel6tt megkezdte. Ebbdl is kovetkezdleg a Vaillalkozd képviseldje, tovabba megbizottjai,
munkatarsai, szakértoi, stb. a Megrendel Tarsashaz épiiletét €s az épiilet szerzddéskotéskori muszaki
allapotat meglehetdésen jol ismerik. Ezen ismeretek birtokaban torténik a szerzddéses
kotelezettségvallalas.

A Vallalkozo érvényes épitési engedéllyel rendelkezik a padlastér és kornyezetében, illetve
vonatkozéasaban végzendo épitési munkalatokra. Az €pitési engedély elofeltétele volt a jogszabalyok
¢és az épités kivitelezés szakmai szabalyok szerint elvart mértéka eldkészitd vizsgalat és terveztetés.
Ezen munkalatokat a Vallalkozo (sajat finanszirozasaban €s kockazatara) elvégezte. Ezen tervezési
munkalatok soran a Megrendelé Tarsashaz felmérése is megvaldsult, mind mennyiségi, mind
mindségi (jelen allapot) értelemben. A Véllalkozo ezen ismeretek birtokaban fejezte ki érdeklodését
a teljes épitési projektre (padlastérben 7 darab 0 lakas 1étesitése €s a tarsashaz épiiletének osztatlan
kozos tulajdoni részeinek felujitasa).

2, Szerzodés targya, tartalma, terjedelme

Epités kivitelezési, feltjitasi, szerelési és kapcsolodo (példaul anyagmozgatas, takaritas, szervezés,
hatosagi egyeztetés, engedélyeztetés) munkalatok végrehajtasa.

A munkalatok targya a Megrendelé Tarsashaz épiilete, kifejezetten az osztatlan kozos tulajdonban
levé éptletrészek €s belsé udvar. Jelen szerzdédésnek kifejezetten nem targya a tarsashazi albetétek
magan/Onkormanyzati-tulajdonban levé részeinek felyjitasa. A nem tarsashazi osztatlan kozos
tulajdonban levé épiiletrészek vonatkozéasaban csak karelharitas, karmérséklés esetében koteles a
Vallalkozo feladatokat végezni, kivéve azon eseteket amelyek a targyi szerzodeés €s annak mellékletei
egyértelmiien nevesitenek (példaul homlokzati nyilaszarok festése).
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A Vallalkoz6 a munkalatokat 1. osztalyu anyagok felhasznalasaval és 1. osztalyt mindségben vallalja

elvégezni a vonatkozé szabvanyok €s dgazati eldirasok betartasaval.

2.1. teljesités oszthatatlan
A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzddés teljesitése oszthatatlan.

2.2. elvégzendd munkak attekintése

Jelen szerzédés "Megrendelé Tarsashdz épitési, szerelési munkalatainak tételes felsorolasa"
melléklete tartalmazza az elvégzendd feladatokat részleteiben. A szerzddés szerint elvégzendd
munkak nagysagrendi csoportjai az alabbiak:

. padlasfodém megerdsités (vendégtodém elkészitése);

. tetdszerkezet felujitasa, beleértve ) héjalas kialakitasat, miiszaki okokbdl egy vasbeton
tartoszerkezet készil;

. épulet homlokzatainak (utcai, udvari, tizfal, stb.) felyjitasa;
. folépcsohaz felujitasa, tovabbépitése a 4. szintig, tovabba egy személyfelvono Iétesitése;
. épuletgépészeti £6 €s alapvezetékek felujitasa, pince €s foldszinti részeken, az egyeztetett

épuletgépészeti tervek szerint Uj felszallo agak kialakitasa;

. amennyiben szikséges, akkor koztertletek, szomszédos épiiletek ideiglenes fedése, ducolasa,
megtamasztasa, megerdsitése, megbontasa €s visszaépitése, szennyezddes elleni védelme, elkeritése,
kozma athidalasok, kozmi kivaltasok €s barmilyen olyan feladat elvégzése, amely jelen szerzddés
teljesitéséhez sziikséges;

. a jelen szerzOdés teljesitésével kapcsolatosan esetlegesen jelentkezé allagmegovasi feladatok;

. valamennyi tervezési, engedélyeztetési dokumentacio elkészitése és folyamatok bonyolitasa,
engedélyek, jovahagyasok megszerzése beleértve, de nem kizardlagosan barmely jogszabaly,
hatosagi vagy birosagi hatarozat, eldiras altal a jelen szerzodés teljesitésével kapcsolatban
megallapitott, vagy a késébbiekben megallapitasra kertild barmely kotelezettség, feltétel teljesitése,
amely ahhoz sziikséges, hogy a jelen szerzddés jogszerlien teljesitésre kertiljon, fiiggetlentil attol,
hogy a jogszabaly, hatosagi vagy birdsagi hatarozat a Megrendel6-t vagy a Vallalkozo-t nevezi meg
a kotelezettség cimzettjeként;

. valamennyi, a szerzodéses kotelezettségek teljesitésével kapcsolatos Osszes organizacios
feladat, igy kiilonosen a sziikséges hatosagi engedély beszerzése, jogszabalyi feltételek megteremtése
a kozterilet foglalassal kapcsolatos engedély megszerzése, esetlegesen az organizacio
végrehajtasahoz sziikséges forgalomtechnikai terv elkészitése €s engedélyeztetése, amennyiben a
teljesitéshez szitkséges, a zajkibocsatasi hatarérték aloli felmentés kérelmezése €s megszerzése.

2

3. Vallalkozéi dij
A Felek egyosszegl atalany arban allapodnak meg, melynek mértéke:
brutté 100 000 000,- Ft, azaz Egyszaz-millio forint

A megjelolt dij az anyag €s munkadijat is magaban foglal, a Vallalkozo6 tovabbi dij-, koltség vagy
egyeb igényeket semmilyen jogcimen a Megrendelével szemben nem érvényesithet. A koltségek
magukban foglaljak a Vallalkozo altal esetlegesen igénybe vett alvéllalkozok szerzddésiikben
meghatarozott (az alvéallalkozok minden koltségét magaba foglald) véllalkozéi dijat.

A megjelolt dijazas magaban foglalja tobbek kozott:
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. "Megrendel6 Tarsashaz épitési, szerelési munkalatainak tételes felsorolasa" dokumentumban
felsorolt munkalatok teljes korti elvégzéséhez, rendeltetésszeri hasznélatdhoz, milkodéséhez
sziikséges tételek kivitelezését;

. a beépitésre keriild 6sszes anyag, berendezés, szerelvény, stb. beszerzését, csomagolasat,
esetleges raktarozasat €s tarolasat, szallitasat, helyszini szerelését €s lizembe helyezését, valamint
import esetén a vamot, a statisztikai illetéket €s egyéb jarulékos koltségeket;

. hat6sagi €s egyéb engedélyek beszerzesét €s azok koltségeit;

. a meglevd berendezések, a teherhordo €s egyéb szerkezetek, illetve épiiletelemek megteleld
megveédését, allagmegovasat;

. anyag, bér gép, koztertlet igénybevétel jarulékos koltségeit;

. esetleges allvanyozas, ideiglenes iroda, raktar, felvonulasi épiilet [étesitésének, fenntartasanak,

elbontasanak koltségét, ide értve a szikséges étkezési, egészségiigyi, tisztalkodasi, wc
létesitményeket is;

. kozmlprobak, betizemelések soran keletkezé mindennem koltségek (mint példaul aram, viz
dij), segédanyagok, hulladékkezelési, lerakohelyi dijak;

. a munkavallalok védelmére és a munkafeltételekre vonatkozo, a Vallalkozo kérelmére inditott
tajékoztatassal kapcsolatos dijak;

. biztonsagtechnikai eléirasok miatt felmertlé koltségek;

. biztositasok koltségeit;

. vagyonvédelem, tizvédelem, egészségvédelem, munkabiztonsag koltségeit;

. a tarsashazi lakasok ¢€s uizlethelyiségek folyamatosan fenntartott megkozelithetdségét;

Az egyOsszegli, atalany aras megallapodast indokolja, hogy a Vallalkozo jelen szerzodés
teljesitésével parhuzamosan a sajat érdekkorében megvalositando épitési projektet is megvalositja
(tarsashazi lakasok kialakitasa a padlastérben) és ezaltal az épitéskivitelezés méretgazdasagossaga és
a keletkezd szinergiak kihasznalasa révén redlis és megalapozott az egyOsszegu atalany aras vallalas.

Tovabba a Vallalkozo évek oOta aktivan dolgozott a sajat épitési projektjének elokészitésén és ennek
kovetkeztében lehetdsége volt, illetve sziikséges is volt a Megrendelé Tarsashaz mennyiségi €s
mindségi jellemzodit megismerni €s ezen ismeretek birtokaban tett ajanlatot a targyi szerzédésben
foglaltak egyosszegl atalanyaras leszerzodésére. A Vallalkozo kijelenti, hogy a munkateriiletet
megismerte egyuttal kijelenti, hogy az egyosszegl atalanyaras dijazéasan feltl tovabbi kovetelései
nem lehetnek.

Felek ezuton is nevesitik és elismerik, hogy kozottiik jelen szerzédés megkotésével parhuzamosan
egy masik, ingatlan adasvételi szerzédés jott létre azzal a kolcsonds eldnyoket hordozo
megfontolassal, hogy a Megrendel Tarsashdz a Véllalkozo részére értékesiti a tarsashaz padlasterét,
mely terilleten a Vallalkozo tarsashazi lakéasokat épit sajat érdekkorében szabadpiaci értékesitési
célzattal, egyuttal a Vallalkozo ajanlatot tett a Megrendeld Tarsashaz részére a tarsashazi osztatlan
kozos tulajdonu épuletrészek felyjitasara a jelen szerzddéshez (is) csatolt "Megrendelé Tarsashaz
épitési, szerelési munkalatainak tételes felsorolasa" dokumentumban foglaltak szerint a jelen
szerzddésben megjelolt aron. Az arajanlatadas formalisan jelen szerzodés elokészitése és
szovegvaltozatainak egyeztetése soran valosult meg.
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A Megrendelé Tarsashaz ezuton is kijelenti, egyuttal a Vallalkozo ezuton is megerdsiti, hogy a

korabban részleteiben korilirt padlastér értékesités annak érdekében valosult meg hogy a
Megrendelé Tarsashaz felujitasa (a hivatkozott muszaki tartalommal) realizalhaté legyen.
Amennyiben a Vallalkoz6 nem valésitja meg a leszerzddott feladatokat, akkor a teljesités elmaradasa,
illetve a hianyos/késedelmes teljesités alapjaul szolgal a Felek kozott 1étrejott és kapcsolodo ingatlan
adasvételi szerzddés (padlastér tulajdonszerzés) felbontasadhoz és a padlastér tulajdonjogara
vonatkozo korabbi allapot visszaallitasahoz.

3.1. dijfizetés modja, iitemezése

Utalva a Felek kozott 1étrejott ingatlan (padlastér) adasvételi szerzédésre, a Felek kolcsonos
megallapodasa alapjan a Vallalkozo a jelen szerzodés ellenértékét (melynek forrasa a Vallalkozo altal
megkotott ingatlan adasvételi szerzodés és abban a Vallalkozo-t terheld vételar-részlet fizetési
kotelezettség) igyveédi letéti szamlara fizeti meg a Felek kozott 1étrejott ingatlan adasvételi szerzodes
keretében, nevezetesen 100 000 000,- Ft-ot.

A Felek megéllapodnak és a Vallalkozéd elfogadja, hogy a dijfizetés modja a letét részleges
felszabadulasa utjan valosul meg. A letét kezelésérdl onallo letéti szerzédés rendelkezik részleteiben
(a hivatkozott adasvételi szerzodés létrejottével egyidejlleg keletkeztetve), azonban a Felek
kolcsonosen elfogadott szandéka, hogy a Vallalkozot jelen szerzédésbol megilletd vallalkozoi dij az
alabbi mértékben és litemezéssel legyen felszabadithato a letétbol:

. 10 000 000,- Ft azaz tiz-milli6 forint azt kdvetden, hogy a Megrendel$ Tarsashazban 1étestilt
és betizemelésre kertilt a személyfelvono €s annak hatdsagi engedélyeit a Vallalkozo megszerezte €s
a felvonot a Megrendel 6 Térsashaz részeére hasznalatra atadta.

A személyfelvono hatosagi dokumentumai és Megrendelé Tarsashaz Kozos Képviseldjének irasos
nyilatkozata szolgal igazolasul.

. 50 000 000,- Ft azaz otven-millié forint azt kovetden, hogy a Megrendeld Tarsashazban
elkésziilt az ) tetdzet végleges, csapadékviz vonatkozasaban vizzard héjalasa és a csapadékviz
elvezetés, levezetés.

. 30 000 000,- Ft azaz harminc-milli¢ forint azt kovetden, hogy elkészilt a Megrendeld
Tarsashaz kiilsé és belsé homkolzatanak felujitasa.

. 10 000 000,- Ft azaz tiz-milli6 forint ("jO-teljesitési garancia") a teljes épités kivitelezési
munkalatok (jelen szerzdodés szerinti és a Vallalkozo sajat érdekkorében megvalosuld padlastérben
végzett tarsashazi lakasok fejlesztését is beleértve) befejezését kovetd 400. napon amennyiben a
Vallalkozo valamennyi, jelen szerzddésbdl eredeztethetd garancidlis kotelezettségének eleget tett a
400. napot megel6zden.

4. Teljesitési hataridék

Utalva a Felek kozotti egyuttmukodés részleteire (padlastér értékesités, a Vallalkozd sajat
érdekkorében megvaldsulo tarsashazi lakasok fejlesztése épitési projekt és az abbodl eredd szinergiak,
méretgazdasagossagi eldnyok) a Megrendelé elfogadja, hogy a Vallalkozo sajat iitemezésében
szervezi jelen szerzOdésben foglalt munkalatok teljesitését.

A Felek az alabbi rész és véghataridében allapodnak meg:

. 2023. december 31. — a Megrendel6 Tarsashaz padlastérben megvalosulé tarsashazi lakasok
fejlesztéséhez szikséges vendégfodém (mint épitdipari szakmai fogalom) teljes kora elkésziilte.

. 2024. december 31. — a Megrendel6 Tarsashdz részére személyfelvono Iétesitése €s
hasznalatba adasa.
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. 2024. janius 30. — a Megrendel6 Tarsashaz uj tetézet €s héjalas teljes kort elkésziilte.
. 2024. december 31. — jelen szerzodésben meghatarozott valamennyi munkalat elvégzése.
. 2024. december 31. — a Megrendel Tarsashaz padlasterében megvalosulé tarsashazi lakasok

ingatlanfejlesztéshez kapcsolodo hasznalatbavételi engedélyezési eljaras megkezdése.

. 2025. junius 30. — altalanos véghatarido, ezen idépontot kovetden barmilyen, a Felek padlastér
értékesitésébol eredeztethetd és kiillonosen jelen szerzodés teljesitésére iranyulo alaptevékenység
végzése vonatkozasaban (a garancialis munkak ide nem értve).
Ezt a véghataridot a Felek kolcsonosen tigy értelmezik, hogy ezen idépontra a létrehozott 1) tetotéri
lakasok hasznalatbavételi engedélyezési kérelme legalabb benyujtasra keriilt tovabba valamennyi
épitési, szerelési, végtakaritasi, teriiletrendezési stb. tevékenység elkésziilt és a tarsashaz épilet,
udvari tertleteken, a tarsashaz korali koztertleten €pitési, szerelési tevékenység mar nem folyik, oda
nem ill6 anyagok nincsenek tarolva, a teriiletek tisztak, rendezettek.

A fenti hataridokre torténd nem teljesités, nem teljestilés a Vallalkozé nem / nem megfeleld
teljesitését jelenti, melyet a Vallalkozo ezuton is elismer, tudomasul vesz.

A hataridok jelen szerz6dés megkdtésének iddpontjahoz képesti idobeni tavolsaga, illetve az egyes
részteljesitések miszaki meghatdrozadsanak nagyvonalisaga okan a Felek kolcsonosen elfogadjak,
hogy felszolitas, pothataridd tlizése, miiszaki részletekben torténd egyeztetés nem szandékuk, nem
céljuk.

A Vallalkozo meggértette és elfogadta a Megrendeld Tarsashaz igényét és céljat, hogy a tarsashazban
lakok érdeke a munkalatok észszeri és realis 1dén belul torténd befejezése. Ennek érdekében a
Vallalkozo kellé szabadsaggal €s rugalmassaggal szervezheti sajat tevékenységét azonban cserébe a
meghataroz6 munkarészek teljes korQi €s hataridore torténd lezarasat vallalja.

4.1. eldoteljesités

A Vallalkoz6 elételjesitésre jogosult. Eloteljesités esetén a lezart munkafazis dijazasara, illetve a
munkafazishoz kapcsolddd pénziigyi garancialis o6vadék/letét felszabaditasara is jogosult a
Vallalkozo6 és mindehhez a Megrendel6 ezuton is hozzajarul.

4.2. munkilatok megkezdése

Jelen szerzddésben meghatarozott tevékenységek sajatossaga, hogy egy févarosi, belsé keriiletben
levé tarsashaz vonatkozasaban jelol meg munkavégzést, mely tarsashdz a munkavégzés ideje alatt
folyamatosan lakott. A munkavégzés teriilete (tobbek kozott és nem kizarolagosan) a tarsashaz kiilsé
homlokzata, kapualj, 1épcséhaz, fiiggbfolyosok, belsé udvar, pince, padlas. Ebbdl adddoan a
munkatertlet teljes egészében el nem kerithetd, egyfajta atadas, atvétel és fizikai lezaras nem, illetve
részlegesen valosithato meg.

A Felek a fentieket kolcsonosen tudomasul veszik €s abban allapodnak meg, hogy

. jelen szerzédés alairasat kovetéen a Vallalkozd jogosult a munkalatokat megkezdent,
elvégezni
. jelen szerzédés alairasat kovetd 24 oran belul a Vallalkozo koteles a Megrendeld Tarsashaz 7

(hét) pontjan legalabb A3 méretii, vizall6 modon, a tabla méretéhez aranyosan elkészitett felirattal
feltiintetni az épitési munkalatok soran barmikor (0-24 ora, hétvége, unnepnap is) felhivhatd
telefonszamot és e-mail-cimet, amelyen a kivitelezés felelés mlszaki vezetdje elérhetd. Egyuttal a
tablakat az épulet falan rogziteni az alabbi helyeken: F6 utcai homlokzat, Batthyany utcai homlokzat
kapubejard mellett, kapualj az épiileten beliil, foldszint, elsé, masodik, harmadik emelet 1épcséhazban.
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A tadbla szemmagassagban, ~1,5 méter magasan a jaroszinttél elhelyezve, lathatd, nem takart

poziciokban.

A jelzett telefonszamot és e-mail-cimet a Vallalkozo koteles 0-24 ordban, minden naptari nap
monitorozni €s az oda érkezd kapcsolatfelvételt érdemben lereagalni telefonhivas esetén 10 percen
belul ¢lészavas kommunikacidval, email esetében 30 percen beliili érdemi visszajelzéssel.

. jelen szerzddés aléirasat kovetd 24. oratol kezdve a Vallalkozo viseli a karveszélyt a
Megrendel6 Tarsashaz jelen szerzddésben felujitassal €rintett épiiletrészei tekintetében a munkalatok
befejezéséig.

4.3. munkateriilet atvétele
A szerzédésben meghatarozott munkalatok sajatossagai okan a Felek megallapodnak, hogy a
Vallalkozo a Megrendel 6 Tarsashaz osztatlan kézos tulajdont részeit "ahogy van" médon veszi at.

A Megrendel6 Tarsashaz a Véllalkozo részére korlatlan bejutast biztositott €s biztosit akér a szerzodés
alairasat kozvetlenil megelézéen is a Megrendelé Tarsashdz barmely, nem albetét
magantulajdondhoz tartozo tertiletére, hogy ott a Vallalkozd szemrevételezést, miiszaki vizsgalatot,
mérést, elemzést végezhessen és annak eredménye képen jelen szerzodés elfogadasarol, alairasarol
dontson.

A Megrendel6 kifejezett akarata és a Vallalkozo ezt nevesitve elfogadja, hogy jelen szerzddés
alairasat kovetdéen a Vallalkozé ne hivatkozzon olyan, korabban nem ismert tényre, amely a
szerzddésben vallalt kotelezettségeit megvaltoztatna.

S. Vallalkoz6 kiemelt kotelezettségei, vallalasai

S5.1.  garancialis letét

A Felek kolcsonosen megallapitjak €s elismerik, hogy a jelen szerzédés épités kivitelezési programja
érdemi kockazatokat hordoz magaban leginkabb két ponton, a jelenlegi tetézet megbontasa-
visszaépitése kozotti iddszakban, illetve a vendégfodém elkésziiltét megeldézdéen. A Vallalkozo
szakmai gyakorlata és ismeretei alapjan a szerzddésben megfogalmazott feladatok biztonsagosan
elvégezhetdk €s egyuttal ennek igazolasaul kész pénziigyi garancialis letétet fizetni. A Megrendeld,
mint Tarsashdz a lakastulajdonosok felé kotelezettséggel tartozik, hogy a lehetéségekhez mérten
csokkentse a Megrendel6 oldalan jelentkezd kockazatot, ezért koszonettel elfogadja €s igénybe veszi
a Vallalkoz¢ altal felkinalt lehetdséget.

A Vallalkoz6 kotelezettséget vallal, hogy jelen szerzddés keretében megfogalmazott épités
kivitelezési feladatok megvalositasa soran a

. Megrendel Tarsashaz jelenlegi tetdszerkezetének megbontasat megel6zéen 50 000 000, - Ft,
azaz Otven-millid forintot letétbe helyez, mint pénziigyi garancialis letét. A letét a letevonek vissza
jar, amint az Uj héjalas teljeskorien megvalosult jelen szerzdédésben megjelolt hataridének
megfeleléen. Amennyiben érdemi mindségi, mennyiségi, hataridé nem teljesitésbe esik a Vallalkozo,
akkor a Megrendelé karmegeldzési, karmérséklési feladatokat jogosult elvégeztetni, melynek
fedezetéul a letétet jogosult felhasznalni.

. Megrendeld Tarsashaz vendégfodém 1étesitési munkalatok megkezdését megel6zden
50 000 000,- Ft, azaz dtven-millio forintot letétbe helyez, mint pénziigyi garancialis letét. A letét a
letevonek visszajar, amint a vendégfodém teljeskoriien megvaldsult jelen szerzdédésben megjeldlt
hataridének megfelelden. Amennyiben érdemi mindségi, mennyiségi, hataridé nem teljesitésbe esik
a Véllalkozo, akkor a Megrendelé karmegel6zési, karmérséklési feladatokat jogosult elvégeztetni,
melynek fedezetéul a letétet jogosult felhasznalni.
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A Felek megallapodnak, hogy a Vallalkozo altal fizetendd garancialis letét a Felek kozotti

megallapodasnak lényegi eleme ¢s amennyiben a Vallalkozo a letét megfizetésének nem az
elozetesen irasban rogzitett modon tesz eleget, akkor az jelen szerz6dés vonatkozasaban a Vallalkozé
részErdl torténd egyértelma €s sulyos szerzédés szegésnek mindsul.

5.2. finanszirozasi hattér

A Vallalkozo ezlton is megerdsiti, hogy a targyi szerzddésben, illetve a Felek kozotti egytittmukodés
keretében létrejott padlastér adasvételi szerzédésbdl eredeztethetd tarsashazi lakasok fejlesztését
célzod épitészeti programhoz szikséges finanszirozasi hattérrel rendelkezik mar jelen szerzédés
megkotésének idején. A Vallalkozo egyuttal kijelenti, hogy a Vallalkozé kozremukodo tulajdonosi,
vezetl tisztségviseldi €s esetlegesen meghatarozo alkalmazottai kozott egy~tobb olyan szakember is
van, aki referencidkkal igazolhatoan mar sikeresen megvalositott a targyi szerzddés miiszaki
tartalmahoz hasonld volumen(i és muszaki tartalmu épitészeti programot.

5.3.  értékcsokkenés

A Vallalkozo kijelenti és megerdsiti, hogy a targyi szerzdédéshez kapcsolodo épitészeti program
végrehajtasa nem célozza, nem eredményezheti, hogy a Tarsashaz osztatlan k6zos tulajdoni részeiben,
vagy a magan/Onkormanyzati tulajdonban levé részeinek barmelyikében értékcsokkenés valdsuljon
meg a szerzddés megkotésének allapotahoz mérten. Amennyiben értékcsokkenés valosulna meg
barmilyen, a Vallalkozo kozrehatasanak, esetleges nem vagy nem megfeleld teljesitésébdl adoddan,
akkor az értékcsokkenést a Vallalkozd megtériteni tartozik. Amennyiben a Vallalkozo nem tesz eleget
megtéritési kotelezettségének, akkor a Megrendeld jogosult a pénziigyi letétek felhasznalasra az
értékcsokkenés megtéritése érdekében.

S.4. perbe belépés

Amennyiben a jelen szerzodés teljesitésével kapcsolatban keletkezett karesemény miatt a Megrendel
Tarsashaz ellen barmely személy pert indit, ugy a Vallalkozo koteles a Megrendel6 Térsashaz erre
iranyuld kérelme esetén a Megrendeld Tarsashaz mellett a perbe belépni, helyette helytallni
—amennyiben ez a jelen szerz6déses kotelezettség a Vallalkozo részErdl tortént megszegésébol, vagy
egyebként a Vallalkozonak felrohatd okbdl kovetkezik be — és mentesiteni a Megrendel6 Tarsashéazat
az 6sszes, perbdl fakado hatranyos kovetkezmény alol.

5.5. birsagok

A Villalkozo helytallni tartozik a Megrendelé Tarsashaz iranyaba, ha barmely jelen szerzédésben
eloirt kotelezettsége megsértése miatt barmely hatosag, birésag, azok nevében eljard szervezet akar
a Megrendel6 Tarsashazra, akar a Vallalkozora, akar harmadik személyre barmilyen birsagot vagy
tevési kotelezettséget szab ki, fizetési kotelezettséget ir eld. A Vallalkozo ilyen esetben haladéktalanul
koteles az el irt kotelezettség teljesitésére a Megrendel 6 Tarsashaz vagy az érdekelt hatosag, birosag,
eljaro szervezet részére.

5.6.  padlastéri lakas (volt mosokonyha)

A Felek megallapitjak, hogy a Megrendel6 tarsashazi alapitd okiratban 30-as szammal jelzett IV.
emelet 1. ajtoszamu (szoba, konyha, wc helyiségekbdl allo, 31,59 m? alapterilett) lakas a Vallalkozéi
érdekkor tulajdonaban van. Azt az épitési projekt elokészitése soran (évekkel korabban) a Vallalkozéi
érdekkor megvasarolta. A hivatkozott lakéas természetben a padlastéri szinten talalhato a padlastér
osztatlan k6zos tulajdonu részeivel azonos magassagi szinten.

A Vallalkozo sajat érdekkorében koteles biztositani €s rendezni a hivatkozott lakéas tulajdon és
hasznalati joganak sziitkséges megvaltoztatasat, esetlegesen sziikséges birtokba vételét, birtokba
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adasat. Tovabba a késdbbiekben a szitkséges Foldhivatali tigyintézést az adott lakas 6nallo tulajdoni

lapjanak megsziintetése, atalakitasa vonatkozéasaban.

Tovabba a Vallalkoz6 sajat érdekkorében elvégzi a hivatkozott lakas hatarolo és belsd falainak
bontasat, az odavezetd kozmivek, kozmivezetékek idoleges vagy végleges visszabontasat,
megszintetését, lekotését, ledugozasat ¢€s az ehhez kapcsolodd valamennyi hatosagi,
kozmuszolgaltator tigyintézést.

Egyuttal és osszességében a Vallalkozo kijelenti és szavatol azért, hogy a jelzett mosokonyhabol
kialakitott lakéassal 6sszefliggésben semmilyen akadalya nincs, illetve nem lesz a targyi szerzédésben
meghatarozott épitészeti program megvalositasanak.

S5.7.  altalanos értesitési kotelezettség

A Villalkoz6 koteles a Megrendel 8-t haladéktalanul értesiteni minden olyan koriilményrdl, amely a
szerzddés teljesitésére kihatassal lehet, igy kiilonodsen, ha azok a vallalkozas eredményességét vagy a
hataridében torténd teljesitést veszélyeztetné, gatolna.

A Vallalkozo6 koteles a kivitelezési tevékenységével kapcsolatos akadalyoztatast a Megrendel6-vel az
épitési naploba torténd bejegyzés utjan (is) €s irasos e-mail kiildésével haladéktalanul kézolni.

5.8.  irasbeli nyilatkozattétel

A Vallalkozo6 koteles a Megrendel 6 Tarsashazat irasban legalabb 8 (nyolc) nappal korabban értesiteni
minden olyan esetben, amikor irasbeli nyilatkozatuk sziikséges. Az értesités torténhet elektronikus
levél, vagy postai levél utjan.

5.9. elozetes értesités

A Vallalkozo koteles irasban, 8 (nyolc) munkanappal az esedékesség elott értesiteni a Megrendel 6
képviseldjét, amennyiben olyan munkaféazishoz érkezik, ahol a beépitett anyagok ,takarasra”
kertlnek.

A Felek kolcsonosen elfogadjak, hogy a Vallalkozé a munkalatokat sajat belatasa szerint iitemezi,
sziikség esetén atiitemezi azonban a Vallalkozéd koteles a Megrendeld-t az Gtemtervrdl és annak
valtozasairdl el6zetesen, irasban értesiteni, olyan hataridével (altalanossagban 7 naptari nappal elore),
hogy a Megrendeld tudjon alkalmazkodni a felilvizsgalati, megtekintési lehetdséggel a kivitelezés
uteméhez.

5.10. Vallalkozo altal megkotott épitési, szerelési biztositas

A Villalkoz6 a targyi szerzédésben foglalt feladatok tekintetében épitési, szerelési biztositast kot a
munkélatok megkezdése eldtt és azt a kivitelezés megvaldsuldsaig fenntartja. A biztositas
kedvezményezettje a Megrendel6 Tarsashaz, téritési 0sszege legalabb 300 millid Ft. A Vallalkozo a
megkotott biztositasrol €s annak minden egyes dijrészlet megfizetésérol irasos értesitést kiild a
Megrendel 6 részére. A Felek kolcsonosen jelen szerzodés megsértésének ismerik el, ha a vonatkozo
biztositas nem jon 1étre, 1d6 el6tt megszinik, illetve tartalmaban (kockéazatviselés) és mértékében
(biztositol kotelezettségvallalas) nem aranyos jelen szerzédés miiszaki tartalmahoz.

5.11. Vallalkozé altalanos kotelezettségei, alvallalkozok
A Vallalkozo koteles:

. az épitési, épulet felgjitasi munkalatok elvégzéséhez sziikséges valamennyi engedély (ide érve
a szakhatosagi €s kozmuengedélyek engedélyeket is) beszerzésére

. a kivitelezés szakszerliségének folyamatos ellendrzésére
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. a munkavallalok védelmére és a munkafeltételekre vonatkozo kotelezettségeket betartant,
valamint munkavallal6i és alvallalkozéi részére a munkavégzéshez sziikséges szocialis feltételeket
biztositani

. az épitési teriileten végzendd munkakra vonatkozo valamennyi biztonsagi rendszabalyt
megtartani, a munkavallaloit és alvallalkozoit tiz-, munka-, vagyon- és balesetvédelmi oktatasban
részesiteni

. biztonsagi és egészségvédelmi tervet késziteni a 4/2002.(I11.20.) SzCsM-EiM egyiittes
rendeletnek megfelelden, valamint egészségvédelmi koordinatort megnevezni, valamint az épitési
tertlet Orzése, a baleset-, vagyon- és tlizvédelem ellatasa, az épitési €s bontasi hulladékok kezelése
soran az €pitési €s bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolo 45/2004.(VIL.26.) BM-
KvVm egyiittes rendelete szerint eljarni

S5.12. karokozas, birsag

A Véllalkozo6 oly modon gondoskodik a munkék szervezésérdl €s kivitelezésérdl, hogy az altal sem a
Megrendel6-nek, sem harmadik személynek kart ne okozzon (allag-, vagyon-, és a kapcsolodo
életvédelem biztositasanak garantdldsa). Amennyiben a Vallalkozd a jelen szerzdédésbol eredd
kotelezettségeinek teljesitése soran nem ugy jar el, ahogy az, az adott helyzetben altalaban elvarhato
(pl. szakszerGtlen munkavégzes), €s emiatt a Megrendel6-nek harmadik személyekkel szemben
kotelezettsége keletkezik, a Vallalkozo ezen kotelezettségeket teljes kortién atvallalja, vagy megtériti
a Megrendel6-nek minden ebbdl eredd karat. Ilyen karként kell érteni azt is, ha a Megrendel6-t
hatosag megbirsagolja, vagy pénzbiintetést szab ki, €s a birsadg, pénzbintetés alapja a Vallalkozé
tevékenységével kapcsolatos. A Vallalkozo vallalja, hogy az ilyen birsagot, pénzbiintetést a
Megrendel 6 részére megfizeti, illetve minden tekintetben egyiittmikodik a Megrendel6-vel abban,
hogy a birsagot, pénzbintetést ne kelljen megfizetni.

S5.13. anyagok helyettesithetosége

A Villalkoz6 csak és kizarolag a vonatkozo nemzeti szabvanyok €s a 275/2013.(VIL16.) Korm.
rendelet szerinti megfeleldségi igazolassal rendelkezo 1. osztalya anyagokat, terméket tervezhet be,
illetve keriilhetnek beépitésre.

A Villalkozo6 vallalja, hogy amennyiben a miiszaki tartalomban kiirt anyagokat a sziikséges 1dében
beszerezni nem tudja, ugy azokat az iddben beszerezhetd, legalabb a kiirttal azonos muszaki
paraméteri és hasznalati értéki mas anyaggal helyettesiti a Megrendeld képviseldjének épitési
naploban torténd eldzetes értesitése és a muszaki ellendr jovahagyasa mellett. Az ezzel kapcsolatban
esetlegesen felmertil6 tobbletkoltségek a Vallalkozo-t terhelik.

S5.14. épitési miiszaki ellendr

A Vallalkoz6 hozzajarul, hogy a Megrendeld épitési muszaki ellendrt vegyen igénybe, akinek
megbizatasa a 191/2009.(IX.15.) Korm. rendelet (16 §) szerinti. Egyuttal a Vallalkoz¢é vallalja, hogy
a Megrendel épitési miliszaki ellendrével egyuttmiikodik az épités kivitelezés szakma szabalyai €s
szokasai szerint. Az egyuttmikodés részeként a Vallalkozo térités mentesen biztositja a miiszaki
ellenér részére a szikséges muszaki dokumentaciokat, elsddlegesen elektronikus formaban, a
kialakult szokasok szerint (PDF, AutoCAD, stb.)

S5.15. épitési naplo
A Vallalkozo legalabb olvasasi szinti hozzaférést biztosit a Megrendeld képviseldjének (akar tobb
személynek is) az €pitési naplohoz.
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Amennyiben a Megrendeld felels épitési miiszaki ellendrt biz meg, akkor részére a Véllalkozo olyan

hozzaférést koteles biztositani, amivel a naploba bejegyzéseket is tehet.

5.16. ellendrzés, feliilvizsgalat biztositasa

A Vallalkozo kotelezettséget vallal, hogy biztositja a munkalatok ellenérizhetdségét a Megrendel 6
szamara, beleértve a munkateriletre vald bejutast, a felhasznalasa kertlé anyagok és technologiak
elozetes egyeztetését. Ezen tevékenység eldsegitése érdekében a Vallalkozd egy~néhany nevesitett
kapcsolattartot jelol ki, amennyiben alvallalkozokat von be a teljesitésbe, akkor az alvallalkozok
iranyaba is "o6rokiti" ezen feladatot, kotelezettséget. A nevesitett kapcsolattartok esetében legalabb
mobiltelefon €s email elérhetdséget kell biztositani és elvaras, hogy irasos kérdésre 24 oran beliil
érdemi valaszt adjon a kapcsolattarto.

S5.17. karokozas, kiemelt helytallasi és helyreallitasi kotelezettség

A Felek ezuton is rogzitik, hogy a jelen szerzdédésben meghatarozott miiszaki tartalom sajatossagai,
illetve a Vallalkozo sajat érdekkorében végzett padlastér teriiletén megvaldsulo ingatlanfejlesztés
sajatossagai okan a szokasosnal nagyobb kockézat jelenik meg az épités kivitelezés soran. Illyen lehet
példaként €s nem kizardlagosan emlitve: harmadik emeleti lakasok mennyezetének, oldalfalanak
atazasa a vendégfodém munkalatai soran (tetézet megbontasa, csapadék kovetkeztében fellépd azas,
betonozas soran keletkez6 4zés), barmely lakas, illetve tzlethelyiség homlokzati nyilaszaroinak
beszennyezddése, sérilése a homlokzatfeliyjitasok soran. Ezen, illetve barmely, a Vallalkozé
tevékenységével Osszefiiggd, arra visszavezethetd karokozas, hiba kijavitdsara, kompenzalasara,
téritésére a Vallalkozo kifejezett kotelezettséget vallal.

Altalanos, elsédleges megéllapodas, hogy a Vallalkozé kozvetleniil gondoskodik a karokozas
helyreallitasarol, illetve a sziikséges karmérséklésrol, atmeneti megoldasok alkalmazasardl.

A Villalkozé tudomasul veszi és ezuton is hozzajarul, hogy amennyiben a karokozas észlelését €s a
Vallalkozo felel6s miiszaki vezetdjének tortént bejelentést kdvetd 4 dran beliil érdemi kommunikacid
és intézkedés nem valosul meg, akkor a Megrendel6 Tarsashaz jogosult a karmérséklés, karelharitas
ugyében intézkedni. A Felek megéllapodnak és a Vallalkozd kifejezetten elfogadja, hogy a
Megrendelé Tarsashdz Kozos Képviseloje jogosult karmérséklést, karelharitast, helyreallitast,
esetleges pénziigyi téritést végezni, amennyiben a Vallalkozo nem tesz eleget ezen feladatanak.
Amennyiben a Megrendel6 kényszertlt a karokozassal kapcsolatos beavatkozasra, akkor annak
koltségét a Vallalkozo tartozik a Megrendel 6 részére megfizetni. A Vallalkozo ezuton is hozzéjarul,
hogy amennyiben felhivast kovetd 15 naptari napon beliil nem tesz eleget fizetési kotelezettségének,
ugy a Megrendel$ a Vallalkoz¢ altal letétbe helyezett pénzbdl kérhet kifizetést.

A Felek megéllapitjak, hogy leginkabb kockazata az azasnak, vizesedésnek van (csapadékviz,
betonozas), illetve valamelyes kock4zata van a harmadik emeleti mennyezeti fodém repedésének,
vakolat mallasnak, hullasnak, porszennyezddésnek. A Vallalkozo olyan miszaki megoldasban
gondolkodik, amely ezen kockazatokat minimalizalja. Ugyan akkor az esetlegesen bekovetkez6 azas,
mallas, porosodds ¢s hasonld jellegi karosodasok helyreallitdsa esetenként korilményes és
indokolatlan kényelmetlenséget okozna az érintett lakasok, uzlethelyiségek tulajdonosainak,
hasznaléinak. Ezért a Véllalkozo6 vallalja, hogy amennyiben igazolhato kdrosodas megvaldsul, amely
a Vallalkozo6 tevékenységére visszavezethetd, akkor az érintett lakasok, tzlethelyiségek tulajdonosai
kérése esetén pénzbeli térités fizet az alabbiak szerint:

. mennyezet azasa, vizesedése, mallasa esetén 25 000,-Ft/m2, az érintett helyiség teljes
mennyezeti teriiletére szamitva, amennyiben az adott helyiségben a mennyezet tobb, mint 5 dm? (~5
tenyérnyi felillet egybefiiggéen vagy részletekben) tertileten érintett a kdrosodasban
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. oldalfal 4zasa, vizesedése, mallasa esetén 15 000,-Ft/m2, az érintett helyiség teljes oldalfali
teriiletére szamitva, amennyiben az adott helyiségben az oldalfal tobb, mint 1 m? (egybefiiggben vagy
részletekben) teriileten érintett a karosodasban

. csempézett, gipszkarton, lambéria, stb. nem altalanosan vakolt, festett felilletek esetében
tovabbi 10 000,-Ft/m? értékkel novekszik a pénzbeli térités mérteke

A fent nevesitett kompenzacios dijak €s kompenzacios esetek csak a "legegyszeriibb", ugyan nem
vart, azonban esetlegesen el6fordul6 beazasok, atazasok gordulékeny kezelését célozzak meg.

Minden olyan esetben, amikor a fentiekhez képest jelentdsebb karosodas kovetkezik be, mint példaul
omlés, mallas kovetkeztében targyak torése, karcolodasa, hasznalhatatlanna valasa, nagyobb mértékii
vizesedés okan parketta elazasa, butorok, egyéb targyak karosodésa, stb. akkor a Vallalkozo
kartéritési, helyreallitasi kotelezettsége korlatlan és esetleges pénzbeli megvaltas az érintettek egyedi
megallapodasa fiiggvénye.

A Felek megallapodnak, hogy a Vallalkozo kifejezett kotelezettsége, hogy a kivitelezési munkalatok
azon szakaszaban, amikor az esetleges karosodas kockazata kiemelten fent all (példaul tetészerkezet
megbontasa, vendégfodém betonozésa), akkor a Vallalkozo koteles kozvetlentl az esetlegesen
érintett lakdsok/iizlethelyiségek tulajdonosait, hasznaléit 10 naptari nappal elézetesen értesiteni, hogy
a tulajdonosok, hasznalok az észszeri és elvarhato mértékben a karosodasi kockazatokat
csokkenthessék (mint példaul értékes fali képek, diszitések atmeneti eltavolitasa, értékes, torékeny
targyak védelme, eltdvolitasa, stb.) és ezen tevékenységhez a Vallalkozé dijmentesen koteles
segitséget adni kérés esetén (példaul 1étra, allvanyzat biztositasa, csomagoloanyag biztositasa, segéd
¢s szakmunka biztositdsa). A Vallalkoz6 kotelessége ¢s feladata a lakasok, tuzlethelyiségek
tulajdonosainak, hasznaloinak értesitési elérhetoségét (email, telefon) Osszegyljteni, példaul az
allapotfelmérés soran, illetve akar a padlastér adasvételi szerz6dés megkotésének részeként.

5.18. munkavégzés, munkateriilet sajatossagai, napi takaritas
A Megrendel$ ezlton is felhivja a Vallalkozo figyelmét, hogy a munkaterilet egy funkcionalisan
hasznalatban levo tarsashaz, ezért a munkalatok soran a Vallalkozo6 koteles:

. a jelen szerzédésben foglalt bontasi, felujitasi és épitési munkalatokat a lakok élet- és
vagyonbiztonsagat figyelembe véve, lehetdség szerint a lakok sziikségtelen zavarasa nélkiil végezni,
¢s olyan miiszaki megoldasokat alkalmazni, melyek az engedélyekben foglaltaknak €s a Tarsashaz
tulajdonosai érdekeinek is egyarant megfelelnek

. a munka végzése alatt folyamatosan biztositani a lakasok, tizlethelyiségek rendeltetésszert
hasznalatat, a lakasingatlanok és a kozteriilet szabad megkozelitését

. a munkaterileten, a munkakkal érintett €s a Tarsashaz altal hasznalt k6zos tulajdonban 1évé
ingatlanrészeken, valamint a Térsashaz udvaran 1évo taroldsi és felvonulési teriileten koteles
folyamatosan rendet és rendezett korilményeket tartani, a munkateriileten, a munkakkal érintett és a
Tarsashaz éltal hasznalt k6zos tulajdonban 1€évé ingatlanrészeken, a tarolasi €s felvonulési tertileten
minden nap a munkéak végeztével, a jelen szerz6dés szerinti napi munkavégzés végsd idopontjaig
kitakaritani, szitkséges esetben napkozben is megfeleld takaritast és rendbe tételt végezni

. olyan épitési technolodgiakat alkalmazni, amelyek a kellemetlen, karos hatasokat csokkentik,
mint példaul porelszivés, kiporzas csokkentése nedvesitéssel, takaras, hanghatas arnyékolésa,
szaghatas mérséklése, megsziintetése.
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5.19. kozmiiszolgaltatas korlatozasa a kivitelezési munkalatok kovetkeztében

A Megrendel6 tudomasul veszi, hogy a kivitelezési munkalatok sajatossagai okan sziikséges lehet a
kozmiszolgaltatasokat korlatozni a Tarsashazban. A Vallalkoz6 ezzel kapcsolatosan koteles:

. amennyiben a kivitelezési munkdk a Tarsashaz barmely kozszolgaltato altal biztositott
szolgaltatasat részben vagy egészben korlatozzak, ugy ezt a Vallalkozo koteles a munkak
meginditasat megel6zden legalabb 3 (harom) nappal jelezni a Megrendel részére tovabba koteles a
Tarsashazban az értesitést kifiiggeszteni

. biztositani, hogy esetleges koziizemi szolgéltatds iizemsziinete naponta 2 6ranal hosszabb
ideig ne tartson, illetve napi 2 darabnal tobb szolgaltatas kiesés ne legyen, tovabba egy-egy naptari
hoénap soran 5 napnal tébbet ne érintsen a szolgéltatasok korlatozéasa

5.20. vagyonvédelem

A Villalkozo kotelezettsége a Megrendeld Tarsashaz épuletének altalanos vagyonvédelmi szintjét
megtartani beleértve az utcai kapu zarhatosaganak és kaputelefonos tavnyitdsanak fenntartasat, illetve
az esetleges allvanyozas soran az allvany hasznalataval megvalosuld lakasbetorések
megakadalyozasat, megnehezitését.

5.21. vendégfodém miiszaki kérdéseiben konzultacio a Felek kozott

A Felek megallapitjak, hogy a tarsashaz padlasfodém gerendéazatanak €s teljes szerkezetének allapota
¢és a (vélhetden) haborus helyreallitast koveté miszaki megoldésai a padlas, padlasfodém egyszeri
megtekintésével nem allapithatok meg. A vendégfodém létesitésének pontos muszaki megoldasai
csak a jelenlegi padlasfodém feltarasat kdvetden tervezhetdk, véglegesithetdk.

A Villalkozé hozzdjarul, hogy a padlasfodém feltarasat kovetden a Megrendeld képviseldje €s
megbizottja, illetve a harmadik emeleti lakasok tulajdonosai €s megbizottjai a feltart padlastodémet
szemrevételezhessék, tovabba a Vallalkozé kotelezettséget vallal, hogy a feltarast kovetden pontositja
a vendégfodém megépitésének technologiai leirasat, kulonos tekintettel a meglevd vasbeton GM és
fa gerendak esetlegesen sziikséges felkotésére vonatkoztatva. A véglegesitett és alkalmazni kivant
irasos, rajzos részletes technologiai utmutatét a Vallalkozo eldzetesen kozreadja az érintettek
(Téarsashaz képviseldje, harmadik emeleti lakasok tulajdonosai és képviseldi) részére. Egyuttal a
Vallalkozo lehet6séget biztosit a végleges technologia véleményezésére az érintettek részérdl. A
Felek megallapodnak, hogy amennyiben kozottik vélemény eltérés alakul ki, akkor arrdl irasos
emlékeztetét vesznek fel, mely emlékeztetonek legalabb kotelezd alairgja a Vallalkozo részérdl a
Felel6s Miiszaki Vezetd, a Felel6s Miiszaki Ellenér, a Tarsashaz részérdl a Kozos Képviseld, tovabba
azon lakasok Tulajdonosa, a Tulajdonos megbizottja, aki vélemény eltérést fogalmaz meg.

Az esetlegesen elkészll6 irasos emlékeztetd a Vallalkozot a munkavégzés mikéntje €s litemezése,
atitemezése tekintetében nem kotelezi.

6. Megrendel6 kiemelt kotelezettségei, vallalasai

6.1. nyilatkozatok a Vallalkozo részére

A Tarsashaz kotelezettséget vallal arra, hogy mindent megtesz annak érdekében, hogy a Vallalkozo-
nak az Adasvételi szerz6désben, az épitési engedélyben és a jelen Vallalkozasi szerz6désben foglalt
kotelezettségeinek teljesitését eldsegitse. Ennek érdekében a sziikséges intézkedéseket,
nyilatkozatokat, szerz6dés modositasokat megfeleld 1don belil megteszi.

6.2. miiszaki ellenér
Amennyiben a Megrendeld €pitési miszaki ellendr kozremikodését veszi igénybe, akkor kotelessége
az épitési miiszaki ellendér személyérdl és a delegalas valamennyi részletérdl (példaul mikortdl,
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meddig, mely munkarészek vonatkozasaban, teljes kori Megrendeld képviselet delegalasaval vagy

csak részleges delegalassal) a Vallalkozo-t elozetesen €s irasos uton tajékoztatni.

6.3. alvallalkozdok bevonasahoz torténd hozzajarulas

A Megrendelé tudomasul veszi és hozzajarul ahhoz, hogy a Vallalkozo a teljesitéséhez sajat
koltségére alvallalkozot, tarsvallalkozot vegyen igénybe a vonatkozd muszaki €s jogi eldirasok
betartasa mellett.

T Egyéb megallapodasok, rendelkezések

7.1.  jognyilatkozatok a Tarsashaz részérol

A Felek rogzitik, hogy a jogerds épitési engedély alapjan végzett épitési munkalatok befejezését
kovetden az onalld albetétek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges lesz a Tarsashaz
Alapitd okiratanak ujboli modositasa, melynek érdekében egyuttmiikddnek és a meghatarozott
adasvételi szerzodés rendelkezései szerint jarnak el. Az Alapito Okirat modositas foldhivatali
atvezetésének elengedhetetlen feltétele, hogy a Vallalkoz6 az adasvételi szerzdédésben megjelolt
ingatlanbol kialakitott lakasokra jogerds hasznalatbavételi engedéllyel rendelkezzen. A Felek
tudomésul veszik, hogy a Térsashdz az ehhez sziikséges jognyilatkozatok megtételére a jelen
Vallalkozasi szerz6dés maradéktalan €s szerzodésszerl teljesitését megelézden nem koteles.

7.2. miiszaki szakéro felkérése

A teljesitéssel kapcsolatos véleményeltérés esetén a Felek egyenld aranyu koltségeldlegezése mellett
kozosen kivalasztott €s megbizott fiiggetlen miiszaki szakértdt biznak meg a szakkérdés elbiralasaval.
A Megrendel$ jogosult €s koteles arra, hogy vitas kérdés esetén 8 (nyolc) napon belil 3 miiszaki
(igazsagligy1) szakért6t jeloljon, a Vallalkozo pedig koteles arra, hogy a jeloléstdl szamitott 5 (6t)
napon belill a szakérté személyét kivalassza.

A Felek megallapodnak abban, hogy a szakérto koltségét olyan aranyban viselik, amilyen aranyban
a szakérto az ellenérdek fél allaspontjat elfogadta.

7.3.  allapotfelmérés

A Felek kozos érdeke egy részletesebb allapotrogzités, beleértve elsésorban jO mindségli (nagy
felbontasu és j6 megvilagitasu) fényképfelvételek készitése a Megrendeld Téarsashaz minden olyan
épuletrészeérdl amelyeket a Vallalkozo jelen szerzédésben foglalt kotelezettséget, illetve a Vallalkozé
sajat ¢érdekkorében végzett padlastérben kialakitandd tarsashazi lakasok ingatlanfejlesztésébol
adododan érintettek lehetnek (példaul a harmadik emeleti lakasok mennyezetei, oldalfalai, pince,
padlas, fuggdfolyosok, 1épcsdhaz, kapualj, udvarok).

A Vallalkozo koteles és jogosult az allapotrogzitést a Megrendeld Tarsashaz kozos teriiletein sajat
litemezése szerint elvégezni jelen szerzddés alairasat kovetden barmikor.

A nem osztatlan kozos tulajdonban levé épiiletrészekbe, lakasokba, tizlethelyiségekbe torténd bejutast
a Villalkozé kérésére a Megrendel Tarsashaz Kozos Képviseldje szervezi, illetve a szervezésben
kozremiikodik. Ennek kapcesan kikotés és elvaras a Vallalkozo felé, hogy nagyjabol 10 naptari nap
eltéréssel 3-3 idopontot ajanljon fel az érintettek részére, melyek koziil egy idépont hétkdznap
munkaidében, egy hétkoznap munkaidé utan (18:00~22:00) és egy hétvégeén legyen.

Az allapotfelmérés koltségét a Vallalkozo viseli.

Az allapotfelmérés dokumentélt eredményeit a Vallalkozé eljuttatja azok elkészultét kovetden S
napon beliill a Megrendel6 részére.

A Felek kinyilvanitjak, hogy az allapotfelmérés soran térekednek arra, hogy a nem osztatlan kozos
tulajdonban levd épuletrészekben készilt képi felvételek személyiségi jogokat, érdekeket ne
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sértsenek, mint példaul csaladi fényképek letakarasa felvételkészitéskor, személyes jellegli targyak,

disztargyak, helyiségbelsok kitakarésa, eltakarasa.

A Villalkoz6 ezuton is kijelenti, hogy amennyiben a nem osztatlan ko6zos tulajdonban levd
épuletrészekbe a bejutast nem engedélyezik a tulajdonosok/hasznalok és az allapotfelmérés nem
megvalosithatd, dokumentalhaté, akkor a Vallalkozo esetleges karokozashoz kapcsolddo
helyreallitasi kotelezettsége jelentésen csokken €s sziikségtelen vitas helyzetek alakulhatnak ki. A
Vallalkozé ezuton is kéri a Megrendeld-t, hogy kellé figyelemmel kommunikalja a Megrendel6
Tarsashéaz tulajdonosai iranyaba, hogy az éallapotfelmérés lehetévé tétele a Megrendelé Tarsashaz
tulajdonosainak (is) érdeke.

7.4. garancia, szavatossag
A Felek rogzitik, hogy a felyjitott, jonnan kialakitott szerkezetek tulajdonjoga tovabbra is a
tarsashazi tulajdonostarsak kozosségéé marad.

A Vallalkozo kotelezettségeket a lakasépitéssel kapcsolatos kotelezd jotallasarol  szold
181/2003.(X1.5.) Korm. rendelet szerint vallalja, hogy az ott rogzitett szerkezetekre a
hasznalatbavételtdl szamitott szakaszolas szerint 10 (tiz) évig.

A Vallalkozo-nak a szerzddésben foglalt munkédkra vonatkozo jotallasi kotelezettsége a szerzddés
teljesitésétdl szamitott 3 évre terjed ki, ezen felil a Vallalkozo koteles eleget tenni a jogszabalyi
kellékszavatossagi és jotallasi eldirasoknak.

7.5. teljesités menete, munkavégzés rendje

A Felek megallapitjak, hogy a munkavégzeés helyszine egy rendeltetésszerlien mikodéd tarsashaz,
melyben lakasok vannak, lakok élnek, koztiikk nyugdijasok is, akik jobbara egész nap otthon vannak,
tovéabba uzlethelyiségek talalhatok a tarsashazban, melyek az éltalanos szokésok szerint véasarlokat,
latogatokat fogadnak.

Mindezek figyelembevételével a Felek megallapodnak, hogy a munkavégzés rendje:
. munkanapokon: 07:00-19:00 koézott

. hétvégén, munkasziineti, innepnapok soran: 09:00-15:00

A fenti idészakokon kiviili munkavégzés csak érdemben indokolt esetben lehetséges, példaul
karmérséklés, karelharitas, egyedi technologiai sziikségesség (mint példaul toronydaru felallitasa,
betonozas).

7.6. kozmiivételezés

A Megrendel? elfogadja, amennyiben a Vallalkozé nem kivan 6nallé kozmiiszerzédést kotni a viz (€s
csatorna) illetve elektromos aram vételezése céljabdl. A Megrendel6 hozzéjarul, hogy a Vallalkozo a
munkalatok végzése céljara a Megrendeld nevén levo viz €s aram kozmucsatlakozasokat hasznalja
olyan modon, hogy a Véllalkozo kételes:

. onall6 viz €s arammérot kialakitani a sajat koltségén

. az elfogyasztott viz és aram dijat a Megrendeld részére naptari hdnaponként megfizetni a
hoénap végétdl szamitott S naptari napon belil

A Villalkozo kotelezettsége a méréorak havonkénti, hdnap végén torténd leolvasasa. A Megrendeld

kotelezettsége tajékoztatast adni a mérdora egységek (viz m*® és aram kWh) utan fizetendd dij
mértékérdl, illetve az esetleges dijvaltozasrol.
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A Vallalkoz6 tudomasul veszi €s hozzgjarul, hogy a kozmu koltségek esetleges nem fizetése esetén

azokat a Megrendeld a jelen szerzddés fedezetéul szolgalo pénzbeli letét terhére érvényesitse, tovabba
a szerzddés teljesitése esetén fizetendd dijat a meg nem fizetett kozmuiihasznalat dijaval csokkentse.

7.7.  tervek, miiszaki dokumentumok, szakértoi jelentések

A Felek megallapitjak, hogy a Vallalkozo az épitési projekt elékészitése soran létrejott, a Megrendeld
Tarsashaz osztatlan k6zos tulajdonu épiiletrészeit érintd muiszaki terveit, szakérté dokumentéaciokat a
Megrendel 6-vel megismertette, megosztotta. Jelen szerzédést a Megrendeld a korabban megismert,
a Vallalkozo altal készitett és kozreadott tervek, mlszaki adatok, dokumentéciok alapjan készitette
elo és fogadta el.

A Felek megallapitjadk, hogy amennyiben a Vallalkozd barmely rendelkezésére allo, a jelen
szerzddésben is korulirt épitészeti projekt miszaki tartalmat érintd tervet, ismeretet, informaciot,
dokumentacios, szakértéi anyagot, stb. nem osztott meg a Megrendeldvel, akkor az sulyos és
szandékos szerzodésszegésnek szamit.

Tovabba a Vallalkozé ezaton kotelezettséget vallal, hogy az €pitési projekt megvalositasa érdekében
a szerzddéskotést kovetden, a teljes megval osulésig tartoan, a jovoben elkészilo, az épitészeti projekt
muszaki tartalmat érintd valamennyi és barmely tervet, ismeretet, informaciot, dokumentacios,
szakértéi anyagot, stb. meg fog osztani a Megrendeldvel. Amennyiben ezt elmulasztja, azt a Felek
sulyos €s szandékos szerzédésszegésnek tekintik.

7.8. munkalatok atvétele
Elkészilt teljesitések 4atadasa iradsos <értesitéssel €s annak irasos igazolasaval tekinthetd
megvalosultnak.

Az atadas-atvételi eljaras befejezéseként, illetve a jelen szerzddés teljesitése soran a Vallalkozo
atadja:

. a megvalosulasi dokumentéciokat;

. a beépitett anyagok mindségi bizonyitvanyat, a beépitett szerkezetek, berendezési ¢€s
felszerelési targyak hasznélati €s karbantartasi utasitdsait, valamint a jelen szerzddésben és a
jogszabalyban rogzitett egyéb dokumentaciokat;

A Megrendel6 nem tagadhatja meg az atvételt olyan hibdk és hidnyossagok miatt, amelyek
javitasukkal egyiittesen nem érintik a rendeltetésszerli hasznalatot. A Megrendelé — amennyiben
mindezen hibakat ¢€s hidnyossagokat a Vallalkoz6é a Megrendeld felszolitasat kovetd 15 (tizenot)
napon beliill nem javitja ki, illetve nem poétolja — jogosult mindezeket a letét 6sszegeébdl elvégeztetni.

7.9. Kkarveszély
Az elvégzett felujitas atvételével a karveszély viselés atszall a Megrendeldre és a szavatossagi,
jotallasi kotelezettségek Vallalkozd tekintetében ezen idéponttol kezdddnek.

7.10. kotelezo irasbeliség

A Felek ajelen szerzddés alapjan fennalld jogviszonyukban egyezd akarattal a kotelezo irasbeliséget
kotik ki, jelen szerz6dés barmilyen modositasa, kiegészitése, felbontasa csak irasban, teljes bizonyito
erejll maganokiratba foglalva érvényes.

7.11. titoktartasi kotelezettség
A Felek vallaljak, hogy a jelen szerz6dés teljesitése soran tudomasara jutott adatot, informaciot iizleti
titokként kotelesek megdrizni.
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7.12. GDPR vonatkozast megallapodas

Felek rogzitik, hogy a GDPR 6. cikk (1) bek. b.) pontja alapjan a szerzédésben kezelt
személyazonositd és kapcsolattartasi adatok megadasanak célja a szerzddés teljesitésének azon
elofeltétele, mely nélkillozhetetlen a hatékony €s gyors kapcsolattartashoz. A Szerzodés megorzése a
szerzddésbdl eredd jogi kotelezettségek és jogosultsagok iddtartamaig tart. A szerzédésben
esetlegesen feltiintetett természetes személyek a szerzédésben megadott személyes adatait a GDPR
6. cikk (1) b) pontja €s a munka torvénykonyveérdl szolo 2012. évi L. torvény (a tovabbiakban: ,Mt.”)
10. § (1) bekezdése alapjan szerzik meg €és a GDPR 6. cikk (1) f) pontja szerint jogos érdekiik
érvényesitése érdekében kezelik a célhoz sziikséges mértékben ¢€s ideig. A Felek rogzitik, hogy
harmadik személy jogos érdekének érvényesitése eldnyt €élvez az adott esetben a munkavallalod
személyes adataihoz fliz6d6 rendelkezési jogahoz képest, mivel a munkavallal6 munkakérének
ellatasahoz sziikséges és aranyos korlatozas.

7.13. Hatalyba 1épés
A jelen Vallalkozasi Szerzédés annak valamennyi fél altali aldirasat kovetden, €s az Adasvételi
szerzddés hatalyba 1épésével egyidejileg Iép hatalyba.

7.14. egyéb, szerzodést érinté megallapodasok

Amennyiben jelen szerzddés barmely rendelkezése jogszabalyvaltozas okéan, vagy egyéb okbdl
részben vagy egészben érvényét veszti, illetve ha barmely hatosag felhivasa alapjan a szerzddés
modositasa valik szitkségessé, ugy Felek kolcsonosen kotelezik magukat arra, hogy kozosen
modositjak a jelen szerzédést.

Nem mindsiil szerzodés moddositasnak, ha barmelyik szerz6défél nem él a szerzédésben biztositott
valamelyik jogéaval, vagy jogait a masik félre kedvezébb modon gyakorolja. Az ilyen egyoldalu
engedményekre a masik fél nem hivatkozhat.

A jelen szerzédésben nem, vagy nem kelléen szabalyozott kérdéseket illetéen a Polgari
Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. torvény €s az egyéb vonatkozo jogszabalyok rendelkezései
tekintendok iranyadonak.

Mellékletek — teljes terjedelemben csatolva:

. Megrendel6 Tarsashaz €pitési, szerelési munkalatainak tételes felsorolasa

. Térsashazi kozgyllési jegyzokonyv, amely felkéri €s felhatalmazza a Kozos Képviseldt a
(jelen) Vallalkozasi szerzddés megkotésére.

. Adasvételi szerzodes (a Megrendel 6 Tarsashaz padlastér vonatkozéasaban)

. Letéti szerzodes a padlastér adasvétel kapcsan

. Letéti szerzodés (elézetes szovegtervezet) az €pités szerelési kockézati pénziigyi biztositék
kapcsan

Mellékletek — hivatkozasként, illetve els6 oldaluk ttjan
csatolva:

Harmadik személy, mint példaul Onkormanyzat, Kormanyhivatal, és hasonl6 koz és allamigazgatasi
érintettek altal kiadott és egyértelmiien azonosithatd iratok teljes terjedelmii szerzédéshez
csatolasardl a célszerliség okan a Felek eltekintenek.
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Vallalkozasi szerz8dés — Batthyany u. 2. Tarsashdz — TECTUM Kft.
. Budapest Févaros 1. Keriilet Budavari Onkormanyzat Jegyz6je altal kiadott hatdsagi
bizonyitvany (szama: IR-000111176/2019, tgyiratszam: 201900016422, iktatoszam: BDV/8515-
3/2019)

. Epitési engedély (Bp., 1. keriilet, Batthyany u. 2. sz. 14126/3 hrsz. alatt ingatlanon meglévé
foldszint +3 emeletes tarsashaz tetdterének beépitésével 7 db 1y lakas kialakitasaval kapcsolatos;
Ugyiratszam (ETDR azonosito): 201800078934, Iratazonositd: IR-000061274/2019, Tktatoszam: BP-
01/007/00115-11/2019)

0040

A Felek a jelen szerzddés elolvastak, megértették €s azt egyben részletes tényallasnak is tekintve,
magukra nézve alairasukkal kotelezének ismerik el.

Budapest, 2022.

Megrendeld Vallalkoz6
Budapest, 1. keriilet TECTUM Ingatlanfejlesztd Kft.
Batthyany utca 2. tarsashaz
képviseli: képviseli:
Pap Dénes Kozos Képviseld dr. Hajosovics Krisztian igyvezetd
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OKIRAT NN
TARSASHAZ ALAPITO OKIRATANAK MODOSITASAROL

Alulirottak,

Budavari Onkormanyzat (székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., képviseli: Varadiné Naszaly
Marta polgarmester), mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhatd 14126/3/A/1 hrsz alatti ingatlan 1/1
aranyu ¢s 14126/3/A/20 hrsz alatti ingatlan 1/1 aranyt tulajdonosa

Név (sziiletési neve: ....., sz.hely/id6: . an , SZe€m.az. SZ: , adoazonositojel: ........,
allampolgarsaga. .. .... ) ee.... SZAM alattl lakos, mlnt az alabb koruhrt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/2 hrsz. alatti lakas .. aranyu tulajdonosa

Név (sziiletésineve: ....., sz.hely/id6: . o B o cmons , SZe€m.az. SZ: , adoazonositojel: ...... ..,
allampolgarsaga. .. .... ) vee.... SZAM alattl lakos, mlnt az alabb koruhrt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/3 hrsz. alatti lakas .. aranyu tulajdonosa

»DERI-GRAVITAS” Kft. (Cg.: 01-09-064245, asz.: 10312340-1-41, stat. szamjel: 10312340-4779-
113-01, székhely: 1137 Budapest, Pozsonyi ut 43.111/1 sz, képviseli: Dériné Somlé Violetta iigyvezetd),
mint az alabb koériilirt Tarsashazban talalhato 14126/3/A/4 hrsz. alatti lakas 1/1 aranya tulajdonosa

Név (sziiletési neve: ....., sz.hely/ido: . Lan ... , SZem.az. Sz , adodazonosito jel: . o
allampolgarsaga. .. .... ) sz alattl lakos, mlnt az alabb koruhrt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/5 hrsz. alatti lakas .. aranyu tulajdonosa

Név (sziletésineve: ..., sz.hely/id6é: ...........an: ........ szem.az.sz: .........,adéazonosito jel: .......,
allampolgarsaga. .. .... ) .......... szam alatti lakos, mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/6 hrsz. alatti lakas .. aranyu tulajdonosa

Bir6é Andrea (sziletési neve: ....., sz.hely/id6: 1972.. . an: Banszki Judit szem.az. sz: .....
adoazonosito jel: ........, éllampolgarsaga ....... ) 5700 Gyula Budapest korut 37. 1/6 szam alatti lakos
mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhato 14126/3/A/7 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyi tulajdonosa

Skafar Balazs (sziletési neve: Skafar Balazs, sz.hely/ido: Mér, 1971.01.19. an: Simay Gabriclla
szem.az. sz: 1-710119-1997, addazonositd jel: 8380032802 allampolgarsaga: magyvar, lakcim: 1015
Budapest, Batthyany utca 2. 2.a) szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/8 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyu tulajdonosa

Melior Mundus Kft (Cg.: 01-09-687879, asz.: 11931964-2-41, stat. szamjel: 11931964-6810-113-01.,
székhely: 1015 Budapest, Batthyany u. 2., képviseli: Némethy Laszl6 iigyvezet6), mint az alabb korilirt
Tarsashazban talalhato 14126/3/A/9 hrsz. alatti, 14126/3/A/14 hrsz. alatti, 14126/3/A/16 hrsz. alatti,
14126/3/A/17 hrsz alatti lakas 1/1 aranyt tulajdonosa

névl, név2, név3, ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné Somlé Violetta ligyvezet6), névS, név6, név7,
Bir6 Andrea, Skafarné Simay Gabriella. Melior Mundus Kft (képv: Némethy Laszlo ligyvezet6),
Maslenka Fannni, Hajdané Kardos Ildiké, Hajda Tibor, Demeter Gabor, Kiss Zoltan Imre, Fibian Aliz,
Bodé Barnabas, Bodé Imre Barnabas, Bodo Balizs Péter, Hidvégi Ivan, Veres Szabolcs, Kalmar Janos,
Pfeningberger Andras, Koltai Andris Ottdé, Koltai Andras Ottoné, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes,
Hornydk Antal, Wca Tanacsadé Kft (képv: Béhm Viktor Zsolt iigyvzetd)

Tulajdonosok képviseletében
...... meghatalmazott

Budaviri Onkorminyzat
Tulajdonos
képv: Varadiné Naszaly Marta polgarmester



Maslenka Fanni ((sziiletési neve: Maslenka Fanni, sz hely/id6: Budapest, 1994.10.08., an: Kocsany
Gyongyi, szem.az. sz: 2-941008-3356, adbazonosito jel: 8466661069, allampolgarsaga: magyar) 1124
Budapest Németvolgyi ut 67/b szam alatti lakos, mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/10 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyt tulajdonosa

Hajdané Kardos Ildiké Hajduné Kardos Ildiko (sziiletési neve: Kardos Ildiko, sz.hely/id6: Budapest,
1964.0.17. , an: Payer llona, szem.az. sz: 2-640617-1911 adodazonositdé jel: 8355961552
allampolgarsaga: magvar) 1015 Budapest, Batthyany utca 2. 1. 6. szam alatti lakos, mint az alabb
korulirt Tarsashazban talalhaté 14126/3/A/11 hrsz. alatti lakas 1/2 aranyt tulajdonosa

Hajdu Tibor (sziletési neve: Hajdu Tibor, sz.hely/id6: Szeged, 1961.03.30. an: Koza Margit, szem.az.
sz: 1-610330-1773, adbéazonosito jel: 8344212502, allampolgarsaga: magyar) 1015 Budapest,
Batthyany utca 2. I. 6. szam alatti lakos, mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhato 14126/3/A/11
hrsz. alatti lakas 1/2 aranyu tulajdonosa

Demeter Gabor (sziletési neve: Demeter Gabor Zoltan, szhely/idé: Budapest, 1976.02.17., an:
Me¢észaros Lenke, szem .az. sz: 1-760217-4116, addéazonosito jel: 83985854535, allampolgarsaga: magyar)
1118. Budapest Brassé ut 143. szam alatti lakos, mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/12 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyt tulajdonosa

Kiss Zoltan Imre (sziletési neve: Kiss Zoltan Imre, sz.hely/id6:1980... ..., an: Kovacs Katalin Maria,
SZEM.Az. SZ:......... , adoazonosito jel: ..........., allampolgarsaga: magyar) 1122 Budapest, Csaba utca
7/a fszt 3/a szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhatd 14126/3/A/13 hrsz. alatti
lakas 1/1 aranyu tulajdonosa

dr. Fabian Aliz (sziletési neve: Fabian Aliz, sz hely/id6: Budapest, 1997.09.24., an: Makrai Edit,
szem.az. sz. 2-970924-4415,  addazonositdé jel: 8477481466, allampolgarsaga: magyar) 8000
Székesfehérvar, Puskin utca 29. szam alatti lakos, mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhatéd
14126/3/A/15 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyd tulajdonosa

Bodo6 Barnabas (sziiletési neve: Bodo Barnabas, sziil hely,idé Szamosszeg, 1940.03.01.., an.: Biro
Katalin, sz.az. szam: 1-400301-0018 adoszam: 8267220917 allampolgarsaga: magyar) 1015 Budapest,
Batthyany utca 2 II. 14.. szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhaté 14126/3/A/18
hrsz. alatti lakas 2/4 aranyu tulajdonosa

Bodo Imre Barnabas (sziletési neve: Bodd Imre Barnabas, szhely/idé: 1969....., an: Horvath
Erzsébet, szem.az. sz:... ... ,,Szem.ig.szama. ... ... , allampolgarsaga: magyar) 1014 Budapest, Orszaghaz
utca 6. 2/3 szam alatti lakos, mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhato 14126/3/A/18 hrsz. alatti
lakas 1/4 aranyu tulajdonosa

Bodo Balazs Péter (sziiletési neve: Bodo Balazs Péter, sz hely/id6: Budapest, 1972.05.03., an: Horvath
Erzsébet, szem.az. sz: 1-720503-5296, addazonositd jel: 8384731446, allampolgarsaga: magyar,
tartdzkodasi hely: 1212 Budapest, Komaromi utca 18) 1014 Budapest, Orszaghaz utca 6. 2/3 szam alatti

névl, név2, név3, ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné Somlé Violetta ligyvezet6), névS, név6, név7,
Bir6 Andrea, Skafarné Simay Gabriella. Melior Mundus Kft (képv: Némethy Laszlo ligyvezet6),
Maslenka Fannni, Hajdané Kardos Ildiké, Hajda Tibor, Demeter Gabor, Kiss Zoltan Imre, Fibian Aliz,
Bodé Barnabas, Bodé Imre Barnabas, Bodo Balizs Péter, Hidvégi Ivan, Veres Szabolcs, Kalmar Janos,
Pfeningberger Andras, Koltai Andris Ottdé, Koltai Andras Ottoné, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes,
Hornydk Antal, Wca Tanacsadé Kft (képv: Béhm Viktor Zsolt iigyvzetd)
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lakos, mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhaté 14126/3/A/18 hrsz. alatti lakas 1/4 aranyu
tulajdonosa ¢s 14126/3/A/25 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyt tulajdonosa.

Hidvégi Ivan (sziletési neve: Hidvégi Ivan, sz hely/idé: Budapest, 1934.10.12 an: Sommer Anna, szem.
az. szama: 1-341012-0037, adoszam: ..... allampolgarsaga: magyar) 1015 Budapest, Batthyany utca 2.
2/15. szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhato 14126/3/A/19 hrsz. alatti lakas 1/1
aranyu tulajdonosa

Veres Szabolcs ((sziiletési neve: Veres Szabolcs, sz.hely/idé: Marosvasarhely, 1986.07.18.an: Kalman
Edit, szem.az. sz: 1-860718-0047, addazonosito jel: 8436621379, allampolgarsaga: magyar) 1015
Budapest, Batthyany u. 2. 2/16/A szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/21 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyd tulajdonosa

Kalmar Janos (szilletési neve: Kalmar Janos, sz.hely/id6: Budapest, 1952.07.23., an; Kaman Erzsébet,
szem.az. sz: 1-520723-0062, adoazonosito jel: 8312492771, allampolgarsaga: magyar) 1037 Budapest,
Solymarvolgyi ut 132. szam alatti lakos, mint az alabb koérilirt Tarsashazban talalhatdé 14126/3/A/22
hrsz. alatti lakas 1/1 aranyu tulajdonosa

Pfeningberger Andras (sziiletési neve: Pfeningberger Andras, sz hely/idé: Budapest, 1970.04.13. an:
Siikosd Judit, szem.az. sz: 1-700413-3958, addéazonosito jel: 8377222981, allampolgarsaga: magyar)
1015 Budapest, Batthyany utca 2 3em 19. szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/23 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyt tulajdonosa

dr. Koltai Andras Otto (sziiletési neve: Koltai Andras Ott6, sz.hely/id6: Budapest, 1970.01.20, an:
Matyassy Judit, szem.az. sz: 1-700120-1016, adoazonositd jel: 8377802597, allampolgarsaga: magyar)
1015 Budapest, Batthyany u. 2.szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/24 hrsz. alatti lakas 1/2 aranyud tulajdonosa

dr. Koltai Andras Ottoné Haluska Emese (sziiletési neve: Haluska Emese, sz.hely/idé: Budapest,
1970.06.10., an: Simon Magdolna, szem.az. sz: 2-70610-4876, addazonosito jel: 8376392611,
allampolgarsaga: magyar) 1015 Budapest, Batthyany u. 2..szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt
Tarsashazban talalhaté 14126/3/A/24 hrsz. alatti lakas 1/2 aranyu tulajdonosa

Vérné Bona Emese (sziiletésineve: ..., sz hely/ido: 1971... .., an: Somkuti Piroska, szem.az. sz: ... ...,
adoazonosito jel: ... ..., allampolgarsaga: magyar) 1037 Budapest, Kisdomb utca 5/3 szam alatti lakos,
mint az alabb koériilirt Tarsashazban talalhato 14126/3/A/26 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyu tulajdonosa

Pintye Agnes (Pintye Agnes Marta, szhely/idé: Budapest, 1948.08.10., an: Karsai Ilona, szem.az. sz:
2-480810-0596 , addazonosito jel: 8298064461, allampolgarsaga: magyar) 1015 Budapest, Batthyany
utca 2. 3. em. 22. szam alatti lakos, mint az alabb koérulirt Tarsashazban talalhato 14126/3/A/27,
14126/3/A/28, 14126/3/A/29 hrsz. alatti lakasok 1/2 aranyu tulajdonosa

Hornyak Antal (sziletési neve: Hornyak Antal, sz hely/id6: Nadudvar, 1938.10.13., an: Halasz Margit,
szem.az. sz: 1-381013-0070, adéazonositd jel: 8262172108, allampolgarsaga: magyar) 1015 Budapest,

névl, név2, név3, ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné Somlé Violetta ligyvezet6), névS, név6, név7,
Bir6 Andrea, Skafarné Simay Gabriella. Melior Mundus Kft (képv: Némethy Laszlo ligyvezet6),
Maslenka Fannni, Hajdané Kardos Ildiké, Hajda Tibor, Demeter Gabor, Kiss Zoltan Imre, Fibian Aliz,
Bodé Barnabas, Bodé Imre Barnabas, Bodo Balizs Péter, Hidvégi Ivan, Veres Szabolcs, Kalmar Janos,
Pfeningberger Andras, Koltai Andris Ottdé, Koltai Andras Ottoné, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes,
Hornydk Antal, Wca Tanacsadé Kft (képv: Béhm Viktor Zsolt iigyvzetd)
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Batthyany utca 2. 3. em. 22. szam alatti lakos, mint az alabb koriilirt Tarsashazban talalhato
14126/3/A/27, 14126/3/A/28, 14126/3/A/29 hrsz. alatti lakasok 1/2 aranyu tulajdonosa

WCA Tanacsadé Kft. (Cg.: 01-09-938710, asz.: 22680318-2-41, nyilvantartasi szama: 22680318-
7022-113-01, székhely: 1136 Budapest, Hollan Emé utca 9. 5. em. 4., képviseli: Bohm Viktor Zsolt
lgyvezetd), mint az alabb korilirt Tarsashazban talalhatd 14126/3/A/30 hrsz. alatti lakas 1/1 aranyu
tulajdonosa

(a tovabbiakban egyiitt: Tulajdonosok),

mint a Budapest, 1. kerillet 14126/3 hrsz. alatti, természetben Budapest, 1. keriilet Batthyany u. 2. sz.
alatti Tarsashaz Tulajdonosai az ingatlan-nyilvantartisba bejegyzett tarsashaz alapito okiratat az
alabbiak szerint modositjak

I. A Tarsashaz Alapité Okirat médositasa
Felek szerzédési akarata

1. A Tarsashaz tulajdonosainak ........... napjan megtartott irasbeli szavazason/kozgyilésen hozott
dontése értelmében a Budapest 1. keriilet belteriilet, 14126/3 hrsz. alatt nyilvantartott Budapest, [.
keriilet Batthyany u. 2. sz. alatti Tarsashazban talalhato, az 1990. december 18.-1 Alapité Okiratban
XIII. szammal megjelolt kozos tulajdonban allé 485 m2 hasznos alapteriiletli, k6z6s tulajdonu
padlastér, kiilon tulajdoni kiilonlapra helyezésérdl és annak értékesitésérdl dontott. A Tarsashaz
kozgyiilése ........... szamu hatarozattal elfogadta a Tarsashaz Alapité Okiratanak modositasat €s a
Tarsashaz Egységes Szerkezetbe Foglalt Alapito Okiratat.

2. A Budapest, 1. keriilet Batthyany u. 2. sz. alatti Tarsashazban talalhato, az 1990. december 18.-i
Alapité Okiratban XIII. szammal megjelolt ténylegesen 485 m2 alapteriiletii padlasteret a
tulajdonostarsak kiveszik a k6zos tulajdonbdl és 31-es sorszam alatt kiilon tulajdonu tulajdoni
kiillonlapot nyitnak 14126/3/A/31 hrsz. alatt. A kiilon tulajdonba keriill6 ingatlanhoz a kozos
tulajdonbol 1939/10000-cd tulajdoni illetdség tartozik.

3. A majdan kialakitasra keriil6 14126/3/A/31 hrsz. alatti ingatlan a tarsashaz tulajdonosainak k6zos
tulajdonaban all. A tulajdonostarsak jelen okirat alairasaval egyidejlileg Adasvételi szerzodést
kotottek a TECTUM Ingatlanfejleszto Korldtolt Feleldsségii Tdrsasdg (Székhelye: 1136 Budapest,
Hollan Emé utca 9. 5. em. 6., Képviseli: dr. Hajosovics Krisztian tigyvezetd, Cégjegyzékszama: 01-
09-304515, adoszama: 26149404-2-41, statisztikai szamjel: 26149404-7111-113-01) Vevével a volt
kozos tulajdona padlas 1/1-ed tulajdonjoganak atruhazasarol.

4. A kozgyilés hozzajarult tovabba ahhoz, hogy a 14126/3/A/24, illetve a 14126/3/A/25 hrsz. alatt
felvett, 3. emelet 19A. és 20. szamu lakasok vonatkozasaban a kovetkez6 valtozasok 1épjenek életbe
atarsashazi alapité okiratban: A 14126/3/A/25 hrsz. alatti ingatlan jelenleg a 3. emelet 20. ajtoszamu
albetét mddosuljon tigy, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan nyilvantartott 68 m2 teriiletbol 18 m2
legyven atcsatolva a kozvetlen mellette 1évé 14126/3/A/24 hrsz. alatti jelenleg 3. emelet 19A.
ajtoszamu albetét tulajdoni lapon jegyzett 80 m2 teriletnagysaga, 98 m2-re modosuljon, melyet
kovetden az alabbi valtozasok torténnek az Alapité Okiratban:

névl, név2, név3, ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné Somlé Violetta ligyvezet6), névS, név6, név7,
Bir6 Andrea, Skafarné Simay Gabriella. Melior Mundus Kft (képv: Némethy Laszlo ligyvezet6),
Maslenka Fannni, Hajdané Kardos Ildiké, Hajda Tibor, Demeter Gabor, Kiss Zoltan Imre, Fibian Aliz,
Bodé Barnabas, Bodé Imre Barnabas, Bodo Balizs Péter, Hidvégi Ivan, Veres Szabolcs, Kalmar Janos,
Pfeningberger Andras, Koltai Andris Ottdé, Koltai Andras Ottoné, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes,
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24. A terveken 24. sorszammal jelolt II1. em. 19A. ajtoszamu eloszoba, we, konyha, kozlekedd,
egy szoba helyiségekbol allo oroklakas 98 m2 alapteriilettel 396/10.000 hdnyad.

25. A terveken 25. szammal jelolt 11 em. 20. ajtéoszamu, elészoba, fiird6, konyha, we, harom
szoba helyiségekbol allé oroklakas 50 m2 alapteriilettel, valamint a kozos tulajdonbol
200/10.000 hdnyad.

5. Figyelemmel arra, hogy a k6zos tulajdonban XIII. sorszam alatt feltiintetett padlastér kiilon tulajdoni
killonlapra keriil, valamint a 4. pont szerinti szoba atcsatolasra tekintettel, ennck megfelelden a
Tarsashaz Alapité Okiratban feltiintetett kiillon tulajdonu tulajdoni kiilonlapok az alabbiak szerint

valtoznak:
REGI Uj
Helyrajzi Teriilet tulajdoni tulajdoni
szam ajto Megnevezés (m2) hanyad hanyad
2501 10000 10000

14126/3/A/1 uzlethelyiség 125 617 499
14126/3/A/2 uzlethelyiség 29 146 116
14126/3/A/3 uzlethelyiség 102 504 408
14126/3/A/4 uzlethelyiség 64 315 256
14126/3/A/5 iroda 23 122 100
14126/3/A/6  4A. lakas 37 185 148
14126/3/A/7 4. lakas 36 178 144
14126/3/A/8 2. lakas 34 168 136
14126/3/A/9 5. lakas 83 413 332
14126/3/A/10 6A. lakas 81 401 324
14126/3/A/11 6. lakas 69 344 276
14126/3/A/12 7. lakés 75 372 300
14126/3/A/13 8. lakas 116 572 463
14126/3/A/14 9. lakas 53 265 212
14126/3/A/15 10.  lakas 28 140 112
14126/3/A/16 12.  lakas 168 834 671
14126/3/A/17 13.  lakas 71 353 284
14126/3/A/18 14.  lakas 84 416 336
14126/3/A/19 15. lakas 71 362 284
14126/3/A/20 15 A. lakas 43 214 172
14126/3/A/21 16.  lakas 53 265 212
14126/3/A/22 17.  lakas 28 138 112
14126/3/A/23 19.  lakas 88 434 352
14126/3/A/24 19 A. lakas 80 394 396
14126/3/A/25 20.  lakas 69 344 200
14126/3/A/26  21.  lakas 75 372 300

névl, név2, név3, ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné Somlé Violetta ligyvezet6), névS, név6, név7,
Bir6 Andrea, Skafarné Simay Gabriella. Melior Mundus Kft (képv: Némethy Laszlo ligyvezet6),
Maslenka Fannni, Hajdané Kardos Ildiké, Hajda Tibor, Demeter Gabor, Kiss Zoltan Imre, Fibian Aliz,
Bodé Barnabas, Bodé Imre Barnabas, Bodo Balizs Péter, Hidvégi Ivan, Veres Szabolcs, Kalmar Janos,
Pfeningberger Andras, Koltai Andris Ottdé, Koltai Andras Ottoné, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes,
Hornydk Antal, Wca Tanacsadé Kft (képv: Béhm Viktor Zsolt iigyvzetd)

Tulajdonosok képviseletében
...... meghatalmazott

Budaviri Onkorminyzat
Tulajdonos
képv: Varadiné Naszaly Marta polgarmester



14126/3/A/27 22.  lakas 116 572 464
14126/3/A/28 23.  lakas 53 265 212
14126/3/A/29 24.  lakas 28 139 112
14126/3/A/30 1. lakas 32 156 128
14126/3/A/31 padlastér 485 0 1939

10000 10000

6. Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Tarsashaz Alapitdé Okirat kiilon tulajdonban XIII. fejezetében
feltiintetésre keriil6 14126/3/A/31 hrsz. alatti 485 m2 alapteriiletii padlastér, melyhez tartozik a
kozos tulajdonban allo részekbol 1939/10000-¢d illetoség tulajdonosa:

TECTUM Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1136 Budapest, Hollan Emé

utca 9. 5. em. 6., cégjegyzékszam: 01-09-304515, statisztikai szamjel: 26149404-7111-113-01,

adoszam: 26149404-2-41, képviseli: dr. Hajosovics Krisztian iigyvezet6) 1/1-ed ardnyban

I1. Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

7. Szerzédo Felek, mint a Tarsashaz Tulajdonosai kérik, hogy a Budapest, 1. ker. 14126/3/4/31 hrsz.
alatti padldstér megnevezésii ingatlanra uj kiilon tulajdoni lapot megnyitni és ezt kovetden a fenti
ingatlanra a tulajdonjogot - vétel jogcimén — TECTUM Ingatlanfejlesztd Korldtolt Felelosségii
Tdrsasdg vevd javdra 1/1-ed ardnyban bejegyezni sziveskedjék.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy az Alapité Okiratban XIII. szammal megjeldlt padlastér mint kozos
tulajdont ingatlan megsziinik.

8. Tarsashaz Tulajdonosai kérik a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalydt, hogy
a tarsashdaztulajdont tartsa nyilvan az ingatlan-nyilvantartasban. Kérik tovabbd, hogy a tarsashdz
alapito okiratdnak modositasdt tintesse fel a tdrsashdz torzslapjan. Ennek sordn a Il. fejezetben
foglaltaknak megfelelden a kozos tulajdonban marado telket, épitményrészeket és épiiletrészeket,
berendezéseket, felszereléseket az 1.-XXI. sorszam alatt egyesitse a tdrsashaz torzslapjan, mig a I1.
fejezetben 1-31. sorszam alatt felsorolt oroklakasokat és nem lakas céljdra szolgalo helységeket a
kozos tulajdonbol rdjuk esdé tulajdoni hanyaddal egyiitt, mint kiilon-kiilon ingatlanokat tarsashdzi
kiilon lapon tartsa nyilvan az ingatlan-nyilvantartdasban, tovabbd a kozos tulajdonbol megilletd
hdnyad modositast vezesse dt az ingatlan-nyilvantartasban a kiilon iven mellékelt tervdokumentdcio
szerint az egyes albetétek tulajdonjoganak valtozatlanul hagydsa mellett azzal, hogy az ingatlan-
nyilvdntartdsba az egyes albetétekre mdr bejegyzett jogok, terhek, tilalmak vdltozatlan tartalommal
fennmaradnak, a hivatkozott alapito okirat modositds ezen jogokat, terheket, tilalmakat nem
érinti.

9. Tarsashaz Tulajdonosai a korabbi Alapité Okiratot hatalyon kiviil helyezik és elfogadjak az Uj
Egységes Szerkezetbe foglalt Alapité Okiratot, melyben a kézos tulajdont csokkentd albetétesités
folytan a koz6s tulajdonbol az egyes tulajdonostarsakat megilleto eszmei tulajdoni hanyad médosult.

I1I. Meghatalmazas

névl, név2, név3, ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné Somlé Violetta ligyvezet6), névS, név6, név7,
Bir6 Andrea, Skafarné Simay Gabriella. Melior Mundus Kft (képv: Némethy Laszlo ligyvezet6),
Maslenka Fannni, Hajdané Kardos Ildiké, Hajda Tibor, Demeter Gabor, Kiss Zoltan Imre, Fibian Aliz,
Bodé Barnabas, Bodé Imre Barnabas, Bodo Balizs Péter, Hidvégi Ivan, Veres Szabolcs, Kalmar Janos,
Pfeningberger Andras, Koltai Andris Ottdé, Koltai Andras Ottoné, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes,
Hornydk Antal, Wca Tanacsadé Kft (képv: Béhm Viktor Zsolt iigyvzetd)

Tulajdonosok képviseletében
...... meghatalmazott

Budaviri Onkorminyzat
Tulajdonos
képv: Varadiné Naszaly Marta polgarmester



10.Szerz6d6 Felek jelen Okirat elkészitésével, ellenjegyzésével, az Egységes szerkezetbe foglalt
Tarsashaz Alapité Okirat elkészitésével, Foldhivatal elétti eljarassal megbizzak dr.Perczel Marta
tgyvédet (1036 Budapest, Lajos u. 74-76.) azzal, hogy a jogi képviselé a Foldhivatal el6tt az iratok
betekintésére is jogosult.

IV. Egyéb rendelkezések

11.Szerz6d6 Felek jelen Okiratot, mint akaratukkal mindenben egyezot jovahagyolag, eljard tigyvéd
elott alairtak.

12. Szerz6do6 Felek meghatalmazzak eljaro iigyvédet, hogy a szerzédésben eléfordulo esetleges, szam,
betii, vagy névelirast kijavitsa és azt alairasaval (szignojaval) lassa el, tovabba tiintesse fel a javitas
tényét és annak idejét.

V. Kbltségviselés

13.Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy jelen jogiigylet illetékkoteles vagyonatruhazast nem tartalmaz.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy jelen Okirat akaratukat helyesen foglalta irasba, igy kérik azt egyben

ugyvedi tényvazlatnak is tekinteni.

Budapest, 2022. ...

Ajtd Tulajdonos /10000 alairas

fszt i
1. 5 v 4 Budavari Onkormanyzat 831

.em.
2. fszt. 146
3. fszt. 504
»DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné

& o Somlé Violetta iigyvezetd) -
3. fszt. 122

névl, név2, név3, ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné Somlé Violetta ligyvezet6), névS, név6, név7,
Bir6 Andrea, Skafarné Simay Gabriella. Melior Mundus Kft (képv: Némethy Laszlo ligyvezet6),
Maslenka Fannni, Hajdané Kardos Ildiké, Hajda Tibor, Demeter Gabor, Kiss Zoltan Imre, Fibian Aliz,
Bodé Barnabas, Bodé Imre Barnabas, Bodo Balizs Péter, Hidvégi Ivan, Veres Szabolcs, Kalmar Janos,
Pfeningberger Andras, Koltai Andris Ottdé, Koltai Andras Ottoné, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes,
Hornydk Antal, Wca Tanacsadé Kft (képv: Béhm Viktor Zsolt iigyvzetd)

Tulajdonosok képviseletében
...... meghatalmazott

Budaviri Onkorminyzat
Tulajdonos
képv: Varadiné Naszaly Marta polgarmester



6. fszt. 4/A 185
7. fszt. 4. Bir6é Andrea 178
8. fszt. 2. Skafar Balazs 168
l.em. 5. Melior Mundus Kft.
9. l.em. 9. képv: Némethy Laszl6 tigyvezetd 1865
2.em. 12,
2.em. 13.
10. l.em. 6./A Maslenka Fanni 401
11. 1.em. 6. Hajduné Kardos Ildiko 172
12. 1.em. 6. Hajdu Tibor 172
13. l.em. 7. Demeter Gabor 372
14. 1. em. 8. Kiss Zoltan Imre 572
15. 1. em. 10. Fabian Aliz 140
16. 2. em. 14. Bodé Barnabas 208
17. 2. em. 14. Bodé Imre Barnabas 104
2. em. 14.
18. Bodo Balazs Péter 448
3. em. 20.
19. 2.em. 15. Hidvégi Ivan 362

névl, név2, név3, ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné Somlé Violetta ligyvezet6), névS, név6, név7,
Bir6 Andrea, Skafarné Simay Gabriella. Melior Mundus Kft (képv: Némethy Laszlo ligyvezet6),
Maslenka Fannni, Hajdané Kardos Ildiké, Hajda Tibor, Demeter Gabor, Kiss Zoltan Imre, Fibian Aliz,
Bodé Barnabas, Bodé Imre Barnabas, Bodo Balizs Péter, Hidvégi Ivan, Veres Szabolcs, Kalmar Janos,
Pfeningberger Andras, Koltai Andris Ottdé, Koltai Andras Ottoné, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes,
Hornydk Antal, Wca Tanacsadé Kft (képv: Béhm Viktor Zsolt iigyvzetd)

Tulajdonosok képviseletében
...... meghatalmazott

Budaviri Onkorminyzat
Tulajdonos
képv: Varadiné Naszaly Marta polgarmester



20. 2. em. 16. Veres Szabolcs 265
21. 2.em. 17. Kalmar Janos 138
22, 3.em. 19. Pfeningberger Andras 434
23.| 3.em. 19./A Koltai Andras Otto 197
24, 3.em. 19./A Koltai Andras Ottoné 197
25. 3.em. 21. Vérné Bona Emese 372
3.em. 22.
26.| 3.em.23. Pintye Agnes Mérta 488
3. em. 24.
3. em. 22.
27, 3.em. 23. Hornyak Antal 488
3. em. 24.
WCA Tanacsado Kft.
28. 4. em. 1. . 156
képv: B6hm Viktor Zsolt

ellenszavazattal,

A fentebb felsorolt tulajdonosok képviseletében a kozgytilés ....... /10.000-ed igen szavazattal,
/10.000 tartézkodas mellett, 6sszességében tehat valamennyi tulajdonostars
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aranyban (...../10.000-ed tulajdoni hdnyad) meghozott ............. szanm hatarozatdban foglalt meghatalmazassal

meghatalmazott

Budaviri ONKORMANYZAT
tulajdonos képviseletében Varadiné Naszaly Marta polgarmester

(sziiletési név: ...., sziiletési hely: ..... , anyja neve: ..... , személyi azonositd jele

, lakcime: ....... )

Az tgyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi LXXVIIL torvény 43.§ (1)-(3) bekezdéseire, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrdl sz616 1997. évi CXLIL tv. 32. § (4) bekezdésének rendelkezéseire tekintettel tanusitom, hogy jelen
okirat nyilatkoz6é személyek kinyilvanitott akaratinak, valamint a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelel, az

okiratot a nyilatkozok eléttem, sajat keziileg irtdk ald, ezért az okiratot ellenjegyzem:

Ellenjegyzem:
dr.Perczel Marta
ligyvéd
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Tulajdonosok képviseletében
...... meghatalmazott

Budaviri Onkorminyzat
Tulajdonos

képv: Varadiné Naszaly Marta polgarmester
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KASZ: 36067055
Budapest, 2022.
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A BUDAPEST I. KERULET B,ATTHYA;NY UTCA 2. SZAM
ALATTI TARSASHAZ

EGYSEGES SZERKEZETBE FOGLALT

ALAPITO OKIRATA

2022.

készitette:
dr.Perczel Marta iigyvéd



A Budapest L. keriilet Batthyany utca 2. szam alatti
TARSASHAZ

Egységes Szerkezetbe Foglalt
ALAPITO OKIRATA

1. Altalanos rendelkezések

Az 1990. december 18. napjan kelt és a jelen Alapité Okiratban szereplé személyek altal a mai napon
modositott Alapitd Okirat egységes szerkezetbe foglalva az alabbiak szerint alakult ki.

A Fovarosi XII-1. keriileti Ingatlankezel6 Vallalat (1531 Budapest XII., Kiralyhago u. 18.) a 32/1969./1X.30./
Korm. sz. rendelet 2. § /2/ bekezdésében foglaltak alapjan a hazingatlanok elidegenitése érdekében a Budapest
I. 1343 tulajdoni lap. és 14126 hrsz., 1086 m2 kiterjedésii, a Magyar Allam tulajdonaban és a Févarosi XII-
L. keriileti Ingatlankezel Vallalat kezelésében allo, természetben a Budapest 1. keriilet Batthyany utca 2. sz.
alatti ingatlant a mellékelt tervrajz szerint tarsashazza alakitotta at.

A Tarsashaz Szervezeti és Miikodesi Szabalyzatanak elfogadasara 2013. szeptember 24. napjan keriilt sor.

Az illeté¢kes Fovarosi Foldhivatal az ........................... sz. bejegyz0 hatarozataval a Budapest 1. ker.
belteriilet, 14126 hrsz. alatti ingatlant Tarsashazza nyilvanitotta és a tulajdoni killonlapokat megnyitotta.

A Tarsashaz 6roklakasai és a nem lakas céljara szolgald helyiségei a jelen Alapitdé Okirat rendelkezéseinek
megfeleléen, mint oroklakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek a kozos tulajdonban marado telek,
épiletrészek, ¢épulet-berendezések és felszerelések kozos hasznalatanak jogaval a tarsashaz tulajdonosai az
2013. évi V. torvény (Ptk.) VI. Cim XIX. ¢s XX. fejezete €s a tarsashazakrol sz616 2003. évi CXXXIIL térvény
(tovabbiakban: Torvény) rendelkezései alapjan a tarsashaz Alapito Okiratat az alabbiak szerint méodositjak, és
szabalyozzak a kilon tulajdonba kerillé lakasokat, nem lakas céljara szolgald helyiségeket, a kozos
tulajdonban allo épiiletrészekbdl €s a foldrészletbol az egyes tulajdonostarsakat megilletd - a kiilon tulajdonba
keriil6 lakashoz és nem lakas céla helyiséghez tartozo - tulajdoni hanyadot és ezek meghatarozasanak modjat,
a kozos tulajdonba keriilé épiiletrészek felsorolasat, az ingatlan-nyilvantartas szabalyai altal megkivant egyéb
adatot, jogot €s tényt, a kozosség kozos nevét az alabbi egységes szerkezetbe foglalva.

Az egységes szerkezet szerves része a jelen modositashoz csatolt térképészeti zaradékkal ellatott vazrajz.

A tarsashaz a tulajdonostarsak kizarolagos tulajdonaban all. A tarsashaz tulajdonostarsainak kozossége
(tovabbiakban: kozosség) az altala viselt kozos név alatt az ¢pilet fenntartasa és a kozos tulajdonnal
kapcsolatos tigyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, onalloan perelhet ¢s
perelhetd, gyakorolja a kozos tulajdonnal kapcesolatos tulajdonosi jogokat, viseli a k6zos tulajdon terheit. A
perbeli cselekvoképesség a kozos képviseldt illeti meg. A tarsashaznak vagy a tulajdonostarsaknak ezzel
ellentétes rendelkezése harmadik személyekkel szemben hatalytalan. (Térvény 3.§ (1))

Hoang és Tarsai Kereskedelmi Kft. (Nguyen Van Tho iigyvezet6), ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné
Somlé Violetta ligyvezetd), Torma Attila Ferenc, Biré Andrea, Skifir Balizs. Melior Mundus Kft (képv:
Némethy Laszlo iigyvezet6), Maslenka Fanni, Hajdiné Kardos I1diko, Hajda Tibor, Demeter Gibor Zoltin, Kiss
Zoltin Imre, Dr. Fibidn Aliz, Bodé Barnabas, Bodo Imre Barnabas, Bodé Balizs Péter, Hidvégi Ivin, Veres
Szabolcs, Kalmar Janos, Pfeningberger Andris, dr. Koltai Andras Otto, dr. Koltai Andras Ottoné Haluska
Emese, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes, Hornyik Antal, WCA Tanacsadé Kft (képv: B6hm Viktor Zsolt
ligyvezetd)

Tulajdonosok képviseletében
...... meghatalmazott

Budaviri Onkorméinyzat
képv:Varadiné Naszaly Marta polgarmester
Tulajdonos



A Tarsashaz tulajdonostarsai altal 2022. junius 29. napjan hozott ............. szamu kozgyiilési hatarozat,
valaminta ........... szamu kozgyilési hatarozat alapjan a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Foosztaly altal vezetett nyilvantartasban Budapest 1. keriilet belteriilet, 14126/3 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a 1015 Budapest, Batthyany utca 2. szam alatti Tarsashazban talalhat6, a korabbi Alapito
Okiratban XIII. szammal megjelolt kozos tulajdonban allo 485 m2 alapterileti korabban padlas, mint korabbi
k6zos tulajdonu tulajdoni kiilonlapra kiilon helyrajzi szam (14126/3/A/31 hrsz.) ala keriil.

A Tarsashaz tulajdonostarsai altal 2022. junius 29. napjan hozott ......... szamu kozgyilési hatarozat hozzajarult
tovabba ahhoz, hogy a 14126/3/A/24, illetve a 14126/3/A/25 hrsz. alatt felvett, 3. emelet 19A. és 20. szamu
lakasok vonatkozasaban a kdvetkez6 valtozasok 1€pjenek ¢letbe a tarsashazi alapito okiratban: A 14126/3/A/25
hrsz. alatti ingatlan jelenleg a 3. emelet 20. ajtészamu albetét modosuljon ugy, hogy az ingatlan tulajdoni lapjan
nyilvantartott 68 m2 teriiletb6l 18 m2 legyen atcsatolva a kozvetlen mellette 1évo 14126/3/A/24 hrsz. alatti
jelenleg 3. emelet 19A. ajtéoszamu albetét tulajdoni lapon jegyzett 80 m2 teriletnagysaga, 98 m2-re
modosuljon.

A tarsashaz tulajdonosai ezen kiegészitéssel, és a fenti modositassal tartjak magukra nézve érvényesnek
az 1990. december 18. napjan kelt az ingatlan-nyilvantartiasba bejegyzett Alapité Okiratot a jelen
egységes szerkezetbe foglalt okirat szerint.

A Tarsashaz neve: Budapest, I. ker. Batthy4any utca 2. szam alatti TARSASHAZ
A Tarsashaz székhelye: 1015 Budapest, Batthyany utca 2.

A Tarsashaz ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatai:
helyrajzi szama: 14126/3

1. K&6zos tulajdon
A tarsashaz tulajdona ko6zos, illetve kiilon tulajdonra oszlik meg. A kozos tulajdon ennek megfeleléen:

A tarsashaz a Budapest I. ker. belteriilet, 14126/3 hrsz. torzslapjan van nyilvantartva. A tarsashaz kézos
tulajdonaba tartozik mindazon épiiletrész, épiilet-berendezés, nem lakascélu helyiség és lakas, valamint
foldrészlet, amelyet a II1. fejezet nem kiilon tulajdonként jelol meg.

Ko6z6s tulajdonba tartoznak, tovabba azok az ¢ pontban nem nevesitett Epiiletrészek, épulet-berendezés és
felszerelési targyak, melyek az épiiletszerkezet, illetve az épulet biztonsagat, a tulajdonostarsak k6zos céljat
szolgaljak akkor is, ha azok a IIlI. fejezet alatt felsorolt kiilon tulajdonba tartozo ingatlanrészen beliil vannak.
(Torvény 1. § (2))

A Torvény 1. § (2) bekezdések meghatarozasat figyelembe véve a kozos tulajdonbdl killondsen kiemelt és

Hoang és Tarsai Kereskedelmi Kft. (Nguyen Van Tho iigyvezet6), ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné
Somlé Violetta ligyvezetd), Torma Attila Ferenc, Biré Andrea, Skifir Balizs. Melior Mundus Kft (képv:
Némethy Laszlo iigyvezet6), Maslenka Fanni, Hajdiné Kardos I1diko, Hajda Tibor, Demeter Gibor Zoltin, Kiss
Zoltin Imre, Dr. Fibidn Aliz, Bodé Barnabas, Bodo Imre Barnabas, Bodé Balizs Péter, Hidvégi Ivin, Veres
Szabolcs, Kalmar Janos, Pfeningberger Andris, dr. Koltai Andras Otto, dr. Koltai Andras Ottoné Haluska
Emese, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes, Hornyik Antal, WCA Tanacsadé Kft (képv: B6hm Viktor Zsolt
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Tulajdonosok képviseletében
...... meghatalmazott

Budaviri Onkorméinyzat
képv:Varadiné Naszaly Marta polgarmester
Tulajdonos



nevesitett a tervrajzokon romai szammal feltiintetett ¢s a miszaki leirasban koriilirt telek, és a kovetkezo
¢piletrészek, berendezések és felszerelések:

L

II.

III.

Iv.

VL

VIL

VIIL

IX.

X1

XII.

XI1IIL

XIV.

XV.

XVL

Telek: 1086 m2
Alapfalak, felmend falak, pillérek, kémények

Koézbens6 fodémek burkolat nélkiil, zarofodém burkolattal, koszorik, kivaltok, Iépcesokarok és pihenok
burkolattal, erkélylemezek burkolat nélkiil

Talajnedvesség elleni szigetelés /fal- és padloszigetelések/, talajviz elleni falszigetelés

Tetoszerkezet  héjalas, kémény- badogszegélyek, parkanyfedések, ereszszegélyek,
konyoklobadogok, fiiggberesz- ¢s lefolydcsatornak

Homlokzatvakolat, 1épcséhazi vakolat, kézos helyiségek vakolatai

Ko6zos helyiségek /hazfeliigyeloi lakas, tarolok, kozos WC-k, eldterek, folyosok/ nyilaszard
szerkezetel és biztonsagi racsai

Vizbekotes, vizora, viz alap- és felszallo vezetékek a kiilon tulajdoni illetéségek leagazod
vezetékéig, a kozos helyiségek viz agvezetékei és berendezési targyai, a kerticsap agvezetékkel
egyutt

Csatornabekétés, csatorna alap- és ejtovezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek leagazo vezetékéig,
a kozos helyiségek csatorna agvezetékei €s berendezési targyai

Elektromos bekotés, elektromos fovezeték a kiillon tulajdoni illetdéségek arammérd orajaig, a
kozos tulajdont helyiségek elektromos vezetékei és szerelvényei

Gazbekotés, alap- ¢s felszalld vezetékek a kiilon tulajdoni illetdségek mérdjéig, a kozos tulajdonit
helyiségek agvezetckei €s berendezési targyai

Ko6z6s tarolok a pincében, dsszesen: 482,35 m2
MEGSZUNT

Kapualj a foldszinten 20,05 m2
Mell¢klépcso, elotér 8,60 m2
Folépeso 33,00 m2
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Zoltin Imre, Dr. Fibidn Aliz, Bodé Barnabas, Bodo Imre Barnabas, Bodé Balizs Péter, Hidvégi Ivin, Veres
Szabolcs, Kalmar Janos, Pfeningberger Andris, dr. Koltai Andras Otto, dr. Koltai Andras Ottoné Haluska
Emese, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes, Hornyik Antal, WCA Tanacsadé Kft (képv: B6hm Viktor Zsolt
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XVIL  Kozos WC 9.34 m2 + 1,00 m2

XVIII. Hazfelugyel6i lakas

Szoba 17,80 m2
El6szoba 1,70 m2
Fiird6szoba 3,40 m2
Konyha 8.20 m2
Osszesen: 31,10 m2
XIX. Fuggofolyosok, osszesen: 91,38 m2
XX.  Belso folyosok és eldterek Gsszesen: 16,00 m2
XXI. Tarol6 az. L.em.-en 8,92 m2

A koz0s tulajdon a mindenkori kiilon tulajdonnal rendelkez6 tulajdonostarsakat a I1. fejezetben meghatarozott
tulajdoni hanyad szerint osztatlanul illeti meg.
A koz0s tulajdont helységek hasznalata a korabban kialakult hasznalati modnak megfelel6en folytatodik.

A ko6z6s tulajdon 10.000/10.000-ed, azaz Tizezer per Tizezred tulajdoni hanyadbol all.
1. Kiil6n tulajdon

A Budapesti L. ker. belteriilet, 14126/3/A/1-t61 — 14126/3/A/31-ig terjedo hrsz. alatt kertltek nyilvantartasra, a
korabban becsatolt, illetve a jelen moédositassal a miiszaki térképészeti zaradékkal ellatott vazrajzon
korulhatarolt €s természetben megosztott, az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonaba tartozé ingatlanrészek.

Természetben megosztva az egyes tulajdonostarsaknak név szerinti kilén tulajdonaban vannak, mint
tarsashaz-tulajdoni illetéségiik alkotorészei a kozos tulajdonban marado vagyonrészek kozos birtoklasanak,
hasznalatanak jogaval az egyes tarsashazi 6roklakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek (tovabbiakban:
tulajdoni kiilénlap) azok tartozékaival és felszereléseivel egyiitt.

Az egyes tulajdoni kiillon lapok megjelolése alatti tortszam a tulajdonosoknak a II. fejezetben felsorolt k6zos
tulajdonbol, az dket megilletd eszmei tulajdoni hanyadot jelenti, mely a kiilon tulajdontol fiiggetlenil nem
ruhazhato at €s nem terhelheté meg. (Ptk. 5:85. §. (4) bek.)

A kozos tulajdonbol az egyes tulajdoni kiilonlapokhoz rendelt kozds tulajdoni illetgségek (eszmei
hanyad) meghatarozasa a tulajdoni kiilénlapok alapteriileteinek aranyaban térténik.

A kiilon tulajdon alkotorészét képezd, kozos tulajdoni hanyad meghatarozasanak moédja:
A kozos tulajdonbdl az egyes kiilon tulajdont képezd ingatlanokhoz tartozoé tulajdoni hanyad nagysagat
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Zoltin Imre, Dr. Fibidn Aliz, Bodé Barnabas, Bodo Imre Barnabas, Bodé Balizs Péter, Hidvégi Ivin, Veres
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szerz6do felek az egyes kilon tulajdont képezd ingatlanok alapteriiletének a tarsashaz Gsszes — kiilon
tulajdonba tartozo — alapteriileté¢hez viszonyitott aranyaban allapitottak meg.

A lakashoz tartozo erkély és az 6sszekoto folyoso az alapteriilet szamitasanal figyelmen kiviil van hagyva.

A Kkiilon tulajdonban levé lakas és nem lakas célu helyiségek az egves tulajdonostarsakat — a k6zos
tulajdonbol valé hanyaddal egyiitt — az alabbiak szerint illetik meg:

1. A tervrajzon 1. sorszammal jelolt 14126/3/A/1 hrsz. alatt felvett fszt.-i lizlethelyiség, amely all eladotér,
raktar, 61t6z6, mosdo, WC helyiségekbol. Alapteriilete: 124,59 m2, valamint hozzatartozik a kézos tulajdonbol
499/10000 hanyad.

Tulajdonos:

Budavdri Onkormdnyzat (székhely: 1014 Budapest, Kapisztran tér 1., adészam: 15735643-2-41, torzskonyvi
azonositd szam: 735649, KSH statisztikai szamjel: 15735643-8411-321-01, AHTI azonositd: 745202,
képviseli: Varadiné Naszaly Marta polgarmester) 1/1- ed aranyban.

2. A tervrajzon 2. sorszammal jelolt 14126/3/A/2 hrsz. alatt felvett fszt.-i egy helységbdl allo iizlethelyiség.
Alaptertlete: 29,32 m2, valamint hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 116/10000 hanyad.

Tulajdonos:

Hoang és Tdrsai Kereskedelmi Kft. (cgj: 01-09- 464432, stat.szamjel: 12087824-6810-113-01, addszam:
12087824-2-41, székhely: 1025 Budapest, Kavics utca 21, képv: Nguyen Van Tho ugyvezeto) 1/1-ed
ardnyban.

3. A tervrajzon 3. sorszammal jelolt 14126/3/A/3 hrsz. alatt felvett fszt. 1 izlethelyiség, amely alleladdtérbol
¢s négy raktarhelyiségbol. Alapteriilete: 101,72 m2, valamint hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 408/10000
hanyad.

Tulajdonos:

Hoang és Tdrsai Kereskedelmi Kft. (cgj: 01-09- 464432, stat.szamjel: 12087824-6810-113-01, addszam:
12087824-2-41, székhely: 1025 Budapest, Kavics utca 21, képv: Nguyen Van Tho tgyvezeto) 1/1-ed
ardnyban.

4. A tervrajzon 4. sorszammal jelolt 14126/3/A/4 hrsz. alatt felvett fszt -1 iizlethelység, amely eladotérbol €s
raktarhelyiségekbol all. Alapterilete: 63,83 m2, valamint hozzatartozik a kozos tulajdonbdl 256/10000
hanyad.

Tulajdonos:

5. A tervrajzon 5. sorszammal jelolt 14126/3/A/5 hrsz. alatt felvett fszt.-i két helyiségbol allé iroda.
Alapteriilete: 24,57 m2, valamint hozzatartozik a k6zos tulajdonbdl 100/10000 hanyad.
Tulajdonos:

Hoang és Tarsai Kereskedelmi Kft. (Nguyen Van Tho iigyvezet6), ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné
Somlé Violetta ligyvezetd), Torma Attila Ferenc, Biré Andrea, Skifir Balizs. Melior Mundus Kft (képv:
Némethy Laszlo iigyvezet6), Maslenka Fanni, Hajdiné Kardos I1diko, Hajda Tibor, Demeter Gibor Zoltin, Kiss
Zoltin Imre, Dr. Fibidn Aliz, Bodé Barnabas, Bodo Imre Barnabas, Bodé Balizs Péter, Hidvégi Ivin, Veres
Szabolcs, Kalmar Janos, Pfeningberger Andris, dr. Koltai Andras Otto, dr. Koltai Andras Ottoné Haluska
Emese, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes, Hornyik Antal, WCA Tanacsadé Kft (képv: B6hm Viktor Zsolt
ligyvezetd)
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6. A tervrajzon 6. sorszammal jelolt 14126/3/A/6 hrsz. alatt felvett fszt. 4/a. ajtészami egy szoba, eldszoba,
konyha, kamra, fiird6szoba helyiségekbdl allo 6roklakas. Alapteriilete: 37,31 m2, valamint hozzatartozik a
koz06s tulajdonbol 148/10000 hanyad.

Tulajdonos:

7. A tervrajzon 7. sorszammal jelolt 14126/3//A/7 hrsz. alatt felvett foldszint 4. ajtdészamu, egy szoba, el6tér,
konyha, firddszoba helviségekbdl allo, 35,92 m2 alapteriiletii 6roklakas, valamint hozzatartozik a k6zos
tulajdonbol 144/10000 hanyad

Tulajdonos:

8. A tervrajzon 8. sorszammal jelolt 14126/3/A/8 hrsz. alatt felvett foldszint 2. ajtoszamu, egy szoba, elészoba,
konyha, fiirdészoba helyiségekbdl allo, 33,83 m2 alapterilletii 6roklakas, valamint a k6zos tulajdonbdl
136/10000 hanyad.

Tulajdonos:

9. A tervrajzon 9. sorszammal jelolt 14126/3/A/9 hrsz. alatt felvett 1. emelet 5. ajtoszamu, két szoba, eldszoba,
hall, konyha, két kamra, fiirdészoba helyiségekbdl allo, 83,38 m2 alapteriiletii 6roklakas, valamint a k6zos
tulajdonbol 332/10000 hanyad.

Tulajdonos:

10. A tervrajzon 10. sorszammal jelolt 14126/3/A/10 hrsz. alatt felvett 1. emelet 6/a. ajtoszamu, kettd szoba,
¢ldszoba, konyha, kamra, fiirdészoba helyiségekbdl allo, 80,94 m2 alapteriileti 6roklakas, valamint a k6zos
tulajdonbol 324/10000 hanyad.

Tulajdonos:

11. A tervrajzon 11. sorszammal jelolt 14126/3/A/11 hrsz. alatt felvett 1. emelet 6. ajtoszamu, két szoba,
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Zoltin Imre, Dr. Fibidn Aliz, Bodé Barnabas, Bodo Imre Barnabas, Bodé Balizs Péter, Hidvégi Ivin, Veres
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¢lészoba, konyha, firdészoba, WC helyiségekbdl allo, 69,48 m2 alapterilletd 6roklakas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 276/10000 hanyad.
Tulajdonos:

12. A tervrajzon 12. sorszammal jelolt 14126/3/A/12 hrsz. alatt felvett 1. emelet 7. ajtészami, ketté szoba,
elészoba, konyha, kamra, furdészoba, WC helyiségekbdl allo, 75,09 m2 alapteriilett oroklakas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 300/10000 hanyad.

Tulajdonos:

13. A tervrajzon 13. sorszammal jelolt 14126/3/A/13 hrsz. alatt felvett [. emelet 8. ajtdszamil, harom szoba,
clészoba, kozlekedd, konyha, étkezd, kozlekedd, kamra, firdészoba, WC helyiségekbol allo, 115,55 m2
alapterulett 6roklakas, valamint hozzatartozik a kozos tulajdonbol 463/10000 hanyad.

Tulajdonos:

14. A tervrajzon 14. sorszammal jelolt 14126/3/A/14 hrsz. alatt felvett 1. emelet 9. ajtoszami, egy szoba,
elészoba, konyha, kamra, fiirdészoba WC helyisé¢gekbol allo, 53,50 m2 alapteriileti 6roklakas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 212/10000 hanyad.

Tulajdonos:

15. A tervrajzon 15. sorszammal jelolt 14126/3/A/15 hrsz. alatt felvett 1. emelet 10. ajtészama, egy szoba,
konyha helyiségekbdl allo, 28.31 m2 alapteriiletii 6roklakas, valamint hozzatartozik a k6zos tulajdonbdl
112/10000 hanyad.

Tulajdonos:

16. A tervrajzon 16. sorszammal jelolt 14126/3/A/16 hrsz. alatt felvett 1. emelet 12. ajtoszamu, négy szoba,
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félszoba, eloszoba, konyha, kamra, fiirdészoba helyiségekbdl allo, 168,34 m2 alapteriiletli 6roklakas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 671/10000 hanyad.
Tulajdonos:

17. A tervrajzon 17. sorszammal jelolt 14126/3/A/17 hrsz. alatt felvett II. emelet 13. ajtoszamu, kettd szoba,
clészoba, konyha, kamra, fiirdészoba helyiségekbol allo, 71,23 m2 alapteriileti oroklakas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 284/710000 hanyad.

Tulajdonos:

18. A tervrajzon 18. sorszammal jelolt 14126/3/A/18 hrsz. alatt felvett II. emelet 14. ajtészama, két szoba,
félszoba, eloszoba, kozlekedod, konyha, kamra, fiirdészoba, WC helyiségekbdl allo, 84,01 m2 alapterileti
oroklakas, valamint hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 336/10000 hanyad.

Tulajdonos:

19. A tervrajzon 19. sorszammal jelolt 14126/3/A/19 hrsz. alatt felvett 1. emelet 15. ajtészama, két szoba,
félszoba, ¢lészoba, eldtér, két kozlekedo, konyha, étkezd, kamra, fiirddszoba, WC helyiségekbdl allo, 71,05
m?2 alapteriletd 6roklakas, valamint hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 284/10000 hanyad.

Tulajdonos:

20. A tervrajzon 20. sorszammal jelolt 14126/3/A/20 hrsz. alatt felvett II. emelet 15/a. ajtoszamu, egy szoba,
closzoba, konyha, WC helyiségekbdl allo, 43,28 m2 alapteriiletii 6roklakas, valamint hozzatartozik a k6zos
tulajdonbdl 172/10000 hanyad.

Tulajdonos:

Hoang és Tarsai Kereskedelmi Kft. (Nguyen Van Tho iigyvezet6), ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné
Somlé Violetta ligyvezetd), Torma Attila Ferenc, Biré Andrea, Skifir Balizs. Melior Mundus Kft (képv:
Némethy Laszlo iigyvezet6), Maslenka Fanni, Hajdiné Kardos I1diko, Hajda Tibor, Demeter Gibor Zoltin, Kiss
Zoltin Imre, Dr. Fibidn Aliz, Bodé Barnabas, Bodo Imre Barnabas, Bodé Balizs Péter, Hidvégi Ivin, Veres
Szabolcs, Kalmar Janos, Pfeningberger Andris, dr. Koltai Andras Otto, dr. Koltai Andras Ottoné Haluska
Emese, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes, Hornyik Antal, WCA Tanacsadé Kft (képv: B6hm Viktor Zsolt
ligyvezetd)
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21. A tervrajzon 21. sorszammal jelolt 14126/3/A/21 hrsz. alatt felvett I1. emelet 16. ajtéoszamu, egy szoba,
elészoba, konyha, kamra, firdészoba, WC helyiségekbdl allo 53,50 m2 alapteriiletii 6roklakas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 212/10000 hanyad.

Tulajdonos:

22. A tervrajzon 22. szammal jelolt 14126/3/A/22 hrsz. alatt felvett I1. em. 17. ajtoszamu egy szoba, konyha,
WC helyiségekbol alld 27,91 m2 alapterileti 6roklakas, valamint hozzatartozik a kozos tulajdonbol 112/10000
hanyad.

Tulajdonos:

23. A tervrajzon 23. szammal jelolt 14126/3/A/23 hrsz. alatt felvett I, em. 19. ajtéoszamu két szoba, félszoba,
elészoba-étkezo, fozofiilke, furddszoba helyiségekbdl allo 87,71 m2 alapteriletii 6roklakas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 352/710000 hanyad.

Tulajdonos:

24. A tervrajzon 24. szammal jelolt 14126/3/A/24 hrsz. alatt felvett III. em. 19/a. ajtészamu két szoba,
¢ldszoba, konyha, kamra, fiirdészoba helyiségekbdl allé 98 m2 alapteriiletii 6roklakas, valamint hozzatartozik
a k6zos tulajdonbol 396/10000 hanyad.

Tulajdonos:

25. A tervrajzon 25. szammal jelolt 14126/3/A/25 hrsz. alatt felvett I11. em. 20. ajtészamu két szoba, eldszoba,
konyha, WC helyiségekbdl allo 50 m2 alapteriileti 6roklakas, valamint hozzatartozik a kézos tulajdonbol
200/10000 hanyad.

Tulajdonos:

Hoang és Tarsai Kereskedelmi Kft. (Nguyen Van Tho iigyvezet6), ,,DERI GRAVITAS” Kft. (képv: Dériné
Somlé Violetta ligyvezetd), Torma Attila Ferenc, Biré Andrea, Skifir Balizs. Melior Mundus Kft (képv:
Némethy Laszlo iigyvezet6), Maslenka Fanni, Hajdiné Kardos I1diko, Hajda Tibor, Demeter Gibor Zoltin, Kiss
Zoltin Imre, Dr. Fibidn Aliz, Bodé Barnabas, Bodo Imre Barnabas, Bodé Balizs Péter, Hidvégi Ivin, Veres
Szabolcs, Kalmar Janos, Pfeningberger Andris, dr. Koltai Andras Otto, dr. Koltai Andras Ottoné Haluska
Emese, Vérné Bona Emese, Pintye Agnes, Hornyik Antal, WCA Tanacsadé Kft (képv: B6hm Viktor Zsolt
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26. A tervrajzon 26. szammal jelolt 14126/3/A/26 hrsz. alatt felvett I11. em. 21. ajtészamu két szoba, eldszoba,
konyha, kamra, fiirdészoba, WC helyiségekbdl allo 75,09 m2 alaptertiletii 6roklakas, valamint hozzatartozik a
k6z06s tulajdonbol 300/10000 hanyad.

Tulajdonos:

27. A tervrajzon 27. szammal jelolt 14126/3/A/27 hrsz. alatt felvett III. em. 22. ajtoszamu eldszoba, firdd,
we, konyha, kézlekedd, kett6 szoba helyiségekbdl allo 73 m2 alapteriiletii 6roklakas, valamint hozzatartozik a
koz06s tulajdonbodl 362/10000 hanyad.

Tulajdonos:

28. A tervrajzon 28. szammal jelolt 14126/3/A/28 hrsz. alatt felvett III. em. 23. ajtoszamu eldszoba, fiirdd,
nappali-étkez0, konyha, kamra, wc, ketté szoba helyiségekbdl allé 96 m2 alapteriileti 6roklakas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 475/10000 hanyad.

Tulajdonos:

29. A tervrajzon 29. szammal jelolt 14126/3/A/29 hrsz. alatt felvett 111 em. 24. ajtészami egy szoba, konyha,
WC helyiségekbol alld 28,13 m2 alapterilett 6roklakas, valamint hozzatartozik a kozos tulajdonbol 112/10000
hanyad.

Tulajdonos:
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30. A tervrajzon 30. szammal jelolt 14126/3/A/30 hrsz. alatt felvett [V. em. 1. ajtészama egy szoba, konyha,
WC helyiségekbol alld 31,89 m2 alapteriletd 6roklakas, valamint hozzatartozik a kozos tulajdonbol 128/10000
hanyad.

Tulajdonos:

31. A tervrajzon 31. szammal jelolt 14126/3/A/31 hrsz. alatt felvett 485 m2 alapteriileti padlas, valamint
hozzatartozik a k6zos tulajdonbol 1939/10000 hanyad.

Tulajdonos:

TECTUM Ingatlanfejleszté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag (cgj: 01-09-304515, asz.: 26149404-2-41,
statisztikai szamjel: 26149404-7111-113-01, székhely: 1136 Budapest, Hollan Emé utca 9. 5. em. 6., képviseli:
dr. Hajosovics Krisztian iigyvezet6) 1/1-ed ardnyban

IV. Az ingatlan-nyilvantartasra vonatkozo rendelkezések

L, A Torvény 10. § (1) bekezdése alapjan az Alapitd Okirat modositasahoz valamennyi tulajdonostars
hozzajarulasa szikséges; a valtozast be kell jelenteni az ingatlantigyi hatésagnak.

A kozosség a kozos tulajdonnal kapesolatos, a Torvény 10. § (3) bekezdésben emlitett elidegenités jogat abban
az esetben is gyakorolhatja, ha az Alapité Okirat modositasaval a tulajdonostarsak osszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb négyotodos tobbsége egyetért. Ebben az esetben, a hatarozatban fel kell hivni a kisebbségben
maradt tulajdonostarsakat a kozos képviseld (intézdbizottsag elnoke) részére - a hatarozat meghozatalatol
szamitott 60 napon belil - torténd irasbeli nyilatkozat megtételére arrol, hogy élnek-¢ az ¢ torvényben
meghatarozott keresetinditasi jogukkal.

2. Jelen Alapito Okirat rendelkezései a tarsashazakrol szol6 2003. évi CXXXIIL. térvény, valamint az abban
nem szabalyozott kérdésekben, a Polgarnn Torvénykonyv €s egyéb -a tarsashazat érintd- jogszabalyok
rendelkezései figyelembevételével, mint a tulajdonostarsak egymassal kotott szerzodése érvényes. A kozosség
egészét terhel kotelezettség teljesitéséért a tulajdonostarsak tulajdoni hanyaduk - vagy a szervezeti-miikodési
szabalyzatban ett6l eltérden meghatarozott mérték - szerint felelnek az egyszerli (sortartasos) kezesség
szabalyai szerint. (Torvény 3. § (3)). A tulajdonostarsak személyében bekovetkezd jogutodlas barmilyen
formaja esetén az Alapit6é Okiratban foglaltakat érvényesen kizarni nem lehet. Az Alapité Okiratban foglaltak
a torvényben ¢loirt modositas lehetoségeit kivéve a jogutddokra is hatalyosak.

3. A jelen Alapité Okiratban szerepld mindenkori tulajdonosok kérik Budapest Fovaros
Kormanyhivatala Foéldhivatali Foosztalyat, hogy a tarsashaztulajdont tartsa nyilvan az ingatlan-
nyilvantartasban. Kérik tovabba, hogy a tarsashaz alapité okiratanak modositasat tintesse fel a tarsashaz
torzslapjan. Ennck soran a II. fejezetben foglaltaknak megfeleléen a kozos tulajdonban marado telket,
¢pitményrészeket &s Epuletrészeket, berendezéseket, felszereléseket az 1.-XXI. sorszam alatt egyesitse a
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tarsashaz torzslapjan, mig a IIl. fejezetben 1-31. sorszam alatt felsorolt 6roklakasokat €s nem lakas céljara
szolgalo helységeket a kozos tulajdonbdl rajuk esé tulajdoni hanyaddal egyiitt, mint kiilon-kiil6n ingatlanokat
tarsashazi kilon lapon tartsa nyilvan az ingatlan-nyilvantartasban, tovabba a kozos tulajdonbol megilleto
hanyad modositast vezesse at az ingatlan-nyilvantartasban a kiillon iven mellékelt tervdokumentacio szerint.

V. Zar6 rendelkezések
A tarsashaz tulajdon megszintetését be kell jelenteni az ingatlan-nyilvantartast vezetd hivatalnak.
Ezen Alapito Okirat az aldirasanak napjan a kozgyiilés hatarozata alapjan I€p hatalyba.

A tarsashaz tulajdonra a tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIII sz. torvényben, valamint jelen Alapitd
Okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az iranyadok.

Az Alapité Okirat hatalya kiterjed a tarsashaz mindenkori tulajdonostarsaira, illetve azok jogutodaira.

Amennyiben valamely tulajdonostars jogi személy, akkor jogait képviseldje atjan jogosult gyakorolni. A
képviseletet minden jogeselekmény alkalmaval hitelesen igazolni kell.

A Tarsashaz belsé rendjére a tulajdonostarsak Szervezeti és Miikodési Szabalyzat megalkotasat hataroztak el.
A Tarsashaz szerveit, azok hataskorét, jogait és kotelezettségeit, a kozos koltség viselésének szabalyait a
kozosség szervezeti-miikodési szabalyzat allapitja meg. A szervezeti-mikodési szabalyzat tartalmazza a
tulajdonostars kiillén tulajdonanak hasznalatara, hasznositasara, a kiilon tulajdonon belil nem mérhetd
koziizemi €s mas szolgaltatasok dijanak elszamolasara és megfizetésére, a kozos tulajdon fenntartasara, €zen
belul a kozos koltség viselésére és a koltséghatralékok megfizetésére, a tarsashazi lakdépiilet hazirendjére, a
kozgytlés hataskorére és eljarasara, a kozos képviselé hataskorére ¢s feladataira, a szamvizsgald bizottsag
ellendrzési jogkorére, feladataira vonatkozd részletes szabalyokat.

Szerzodo Felek meghatalmazzak eljard tigyvédet, hogy a szerzédésben elofordulod esetleges, szam, beti, vagy
névelirast kijavitsa és azt alairasaval (szignojaval) lassa el, tovabba tiintesse fel a javitas tény¢t és annak idejét.

Ezen —az eredeti és a mostani modositasokat, jelen okirattal egységes szerkezetbe foglalt- Alapitdo Okiratot
alulirott szerz6dé felek, mint akaratukkal mindenben egyezot elolvasas €s €rtelmezés utan jovahagyolag
alairjak ¢s azt dr.Perczel Marta iigyvéd ellenjegyzi.

Szerzodo felek kérik a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat, hogy a Tarsashaz Alapito
Okirat modositasat és ezen Egységes szerkezetbe foglalt Alapitd Okiratot az ingatlan-nyilvantartasba a 2003.
CXXXIIL torvény és az 1997. évi CXLI. torvény rendelkezéseiben foglaltak szerint jegyezze be.

Budapest, 2022. ....
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Ajtod Tulajdonos /10000 régen | aldiras

fszt

2. em L .
15/A Budavari Onkormanyzat 831
fszt.
Hoang ¢s Tarsai Kereskedelmi
Kft.
fszt. (képv: Nguxen Van Tho 146
igyvezetd)
Hoang ¢s Tarsai Kereskedelmi
Kft.
o (képv: Nguxen Van Tho 504
iigyvezetd)
.DERI GRAVITAS” Kft.
fszt. (képv: Dériné Soml6 Violetta 315
iigyvezetd)
fszt. 4/A Torma Attila Ferenc 185
fszt. 4. Bir6é Andrea 178
fszt. 2. Skafar Balazs 168
1. em. 5. .
1 e, B Melior Mundus Kft.
2 em. 12. képv: NemztzllytéLaszlo 1865
2.em. 13. ugyv
l.em. 6./A Maslenka Fanni 401
1.em. 6. Hajduné Kardos Ildiké 172
1. em. 6. Hajda Tibor 172
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l.em. 7. Demeter Gabor 372
1. em. 8. Kiss Zoltan Imre 572
1. em. 10. Fabian Aliz 140
2.em. 14. Bodo Barnabas 208
2.em. 14. Bodo Imre Barnabas 104
2.em. 14. Bodé Baldzs Péter 448
3. em. 20.
2. em. 15. Hidvégi Ivan 362
2. em. 16. Veres Szabolcs 265
2.em. 17. Kalmar Janos 138
3.em. 19. Pfeningberger Andras 434
3.em. 19./A Koltai Andras Ott6 197
3.em. 19./A Koltai Andras Ottoné 197
3.em. 21. Vérné Béna Emese 372
3.em. 22. )
3.em. 23. Pintye Agnes Marta 488
3.em. 24.
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3.em. 22,

3.em. 23. Hornyak Antal 488

3.em. 24.

4 em 1 WCA Tanacsad6 Kft. 156
I képv: B6hm Viktor Zsolt

A fentebb felsorolt tulajdonosok képviseletében a kézgyilés ....... /10.000-ed igen szavazattal, ....../10.000
ellenszavazattal, ....../10.000 tartdzkodas mellett, 6sszességében tehat valamennyi tulajdonostars ......%-os aranyban

(...../10.000-¢d tulajdoni hanyad) meghozott ............. szamu hatarozatiban foglalt meghatalmazassal ............
(sziiletési név: ...., sziiletési hely: ..... , anyja neve: ..... , személyi azonosito jele... ... , lakcime: ........ ) meghatalmazott
Budaviri ONKORMANYZAT

tulajdonos képviseletében Varadiné Naszaly Marta polgarmester

Az ugyvédi tevékenységrél sz6l6 2017. évi LXXVIIL térvény 43.§ (1)-(3) bekezdéseire, valamint az ingatlan-
nyilvantartasrél sz616 1997. évi CXLL tv. 32. § (4) bekezdésének rendelkezéseire tekintettel tamisitom, hogy jelen okirat
nyilatkozé személyek kinyilvanitott akaratdnak, valamint a jogszabalyi rendelkezéscknek megfelel, az okiratot a
nyilatkozok eléttem, sajat keziileg irtdk ala, ezért az okiratot ellenjegyzem:

dr. Perczel Marta iigyvéd

KASZ: 36067055

Budapest, 2022. .....
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